Brojekt
z dnia 22 sierpnia 2023 r,

UCHWALA NR .veriviviniinenne
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie zmiany uchwaly Nr 891/VI1/49/2018 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie
gminy Konstancin-Jeziorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40 zp6zn. zm.) oraz art. 19 ust. 1 iart. 20 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach  w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z pézn. zm.), Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala,
€O nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr 891/VII/49/2018 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika
2018 r. wsprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:

I)w§l:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,.1) inwestycje¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (Dz.U. z2020r. poz. 1944 12400), =z zastrzezeniem ustalen
pkt 1a;”,

b) po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

,»1a) inwestycj¢ mieszkaniows lokalizowang na fragmencie terenu dawnych Warszawskich
Zakladéw Papierniczych w Mirkowie, polozonego w mieécie Konstancin-Jeziorna
w obrebie 02-01, w granicach oznaczonych na zalgczniku graficznym do uchwaty,
lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 800 m od przystanku komunikacyjnego
w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 16 grudnia 2010r. o publicznym transporcie
zbiorowym
(Dz. U. 22020 r. poz. 1944 i 2400);”,

¢) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od szkoly
podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej
nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej;”,

d) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) zapewnienie dostepu do urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni okreslonej w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nastepuje poprzez
lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] w odleglosci nie wigksze] miz 1500 m od tych
terendow;”,

e) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
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,,0) ustala sig:

a) liczbg miejsc  postojowych niezb¢dnych do obslugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowe) - nie mniej niz 2,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
Z zastrzezeniem lit. b;

b) liczbe miejsc postojowych niezbg¢dnych do obstugi inwestycji mieszkaniowej
realizowanej na fragmencie terenu dawnych Warszawskich Zakladéw Papierniczych
w Mirkowie, potozonego w miescie Konstancin-Jeziorna w obrebie 02-01, w granicach
oznaczonych na zalgezniku graficznym do uchwaly - nie mniej niz 1,75 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny;”,

f) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) wymagang liczb¢ miejsc postojowych niezb¢dnych do obslugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowe], lokalizowanej poza fragmentem terenu dawnych Warszawskich Zakladow
Papierniczych w Mirkowie, polozonego w miescie Konstancin-Jeziorna w obrebie 02-01,
zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly, nalezy powigkszy¢ o nie mniej niz 30%;”,

g) uchyla si¢ pkt 8;
2)w§2:
a) pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»J) ustala si¢ liczbg miejsc postojowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
towarzyszacej:
a) obiekty dzialalnosci kulturalnej - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej;

b) obiekty opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkola oraz szkoty - nie mniej niz 4 miejsca
postojowe na 100 dzieci;

c) placowki wsparcia dziennego, dzienne domy pomocy, placéwki opieki zdrowotnej,
obickty stuzace dzialalnosci pozytku publicznego - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej:

d) obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 20 miejsc postojowych;

e) obiekty budowlane przeznaczone na dzialalnosé handlowg lub ustugows - nie mniej niz
3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?powierzchni uzytkowej.”,

b) uchyla si¢ pkt 6 1 7;
3) po §2 dodaje si¢ §2a w brzmieniu:

,»§ 2a. Zalagcznik graficzny przedstawiajacy granice fragmentu terenu dawnych Warszawskich
Zakladow Papierniczych w Mirkowie, polozonego w miescie Konstancin-Jeziorna w obrebie
02-01, o ktérym mowa w §1 pkt 1a, §1 pkt 6 lit. b, §1 pkt 7, stanowi zalacznik do uchwaty.”.

§ 2. Integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly stanowi zalacznik graficzny przedstawiajacy granice
fragmentu terenu dawnych Warszawskich Zakladéw Papierniczych w Mirkowie, potozonego
w miedcie Konstancin-Jeziorna w obrebic 02-01, ktory staje si¢ zalacznikiem do uchwaly w sprawie
ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

W dniu 10 lipca 2023 roku ARCHE S.A. zlozyla do Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna
wniosek (data pisma: 04.07.2023) o wydanie uchwaly zmieniajacej uchwat¢ nr 891/VII1/2018 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika 2018 roku w sprawie ustalenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna. Wniosek zostal ponowiony
w dniu 22 sierpnia 2023 r. Zgodnie ze zlozonym wnioskiem zmiana wyzej wymienionej uchwaly
mialaby polega¢ na umozliwieniu zlokalizowania inwestycji mieszkaniowe) w odlegloéci nie
wigksze] niz 800 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym, ustaleniu wymogu realizacji nie mniej niz
1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny dla budynkéw mieszkalnych oraz wykresleniu
wymogu dodatkowego powigkszenie wyliczonej wedlug powyzszych zasad ilosci miejsc
parkingowych o nie mniej niz 30%, ustaleniu wymogu realizacji nie mniej niz 1 miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla czesci budynkow
przeznczonych na dzialalnos$¢ handlowa lub uslugowa. We wniosku ARCHE S.A. podniosla, ze
nabyla tereny Warszawskich Zakladéw Papierniczych (dawniej: Krolewska Fabryka Papieru™) oraz
, ze sam zakup byl jedynie wstgpnym elementem szeroko zakrojonego projektu inwestycyjnego,
zmierzajacego do gruntowej rewitalizacji niniejszego zabytkowego obszaru oraz przywrocenia mu
pelnych waloréw estetyczno-uzytkowych z uwzglednieniem nadania mu nowej funkeji.
Przedstawiony projekt uchwaty czeéciowo uwzglednia wnioski ztozone przez ARCHE S.A., w tym
w szczegolnoder ustala, Zze inwestycje mieszkaniowg lokalizowang na fragmencie terenu dawnych
Warszawskich Zakladow Papierniczych w Mirkowie, poloZzonege w miescie Konstancin-Jeziorna
w obrebie 02-01, w granicach oznaczonych na zalaczniku graficznym do uchwaly, lokalizuje si¢
w odleglosci nie wigkszej niz 800 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym oraz ustala liczb¢ miejsc
postojowych niezbednych do obstugi inwestycji mieszkaniowej realizowane) na fragmencie terenu
dawnych Warszawskich Zakladéw Papierniczych w Mirkowie, polozonego w miescie
Konstancin-Jezioma w obregbie 02-01, w granicach oznaczonych na zalaczniku graficznym do
uchwaly, na nie mniej niz 1,75 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

Ponadto w przedstawionym projekcie uchwaly zmienia si¢ uchwale nr 891/VII/2018 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 paZdziernika 2018 roku w sprawie ustalenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna dostosowujac ja do aktualnych
przepiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z pdézn. zm.).
Aktualizacja ta polega w szczegélnosci na odstapieniu od okreslania odleglosci lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej od przedszkola oraz na odstapieniu od ustalania wymagane;j ilosci miejsc
parkingowych w podziale na samochody osobowe, autobusy i rowery, gdyz obecnie przepisy
ustawowe nie pozwalaja na réznicowanie wymogu miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju
pojazdu.
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Zatacznik do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Granica fragmentu terenu dawnych

‘ . - | ] Warszawskich Zakladow
Skala 1'3000 5 Papierniczych w Mirkowie !

Opis granic obszaru objetego uchwaly:

1) od punktu A stanowigcego potudniowo-zachodni naroznik dziatki o nr ewid. 10/42 z obrgbu ewid. 02-01 do punktu B o wspétrzednych: X=7509558.1,
Y=5774061,20;

2) nastepnie, do punktu C o wspdlrzednych X=7509530,73, Y=5773995,32;
3) dalej do punktu D o wspdtrzednych X=7509476,90, Y= 774027 42;
4) nastgpnie, do punktu E o wspotrzednych X=7509437 88, Y=5773964,99:

5)  kolejno do punktu F stanowiacego potnocno-wschodni naroznik dzialki o nr ewid. 10/26 z obrebu ewid. 02-01 dalej wzdtuz jej poludniowo-wschodniej granicy
do punktu G stanowigcego wschodni naroznik dziatki o or ewid. 10/26 z obrebu ewid. 02-01;

6) dalej w kierunku potudniowo-zachodnim do punktu H stanowigcego potudniowo-zachodni naroznik dziatki o nr ewid. 10/26 2 obrebu ewid. 02-01;

7) nastepnie do punkiu I stanowigcego punkt przeciecia sie pod katem prostym linii biegnacej z potudniowo-zachodniego narozmika dziatki o nr ewid. 10/26
z obrgbu ewid. 02-01 w kierunku potudniowo-zachodnim z péinocno-wschodnig granica dziatki o nr ewid. 12/4 z obr¢bu ewid. 02-01;

8) nastgpnie potudniowo-zachodnig oraz potudniowo-wschodnig granica dziatki o or ewid. 17 z obrgbu ewid. 02-01;
9) dalej wschodnig granicy dziatki o nr ewid. 10/11 z obrebu ewid. 02-01 oraz wschodnia i potudniowq granica dziatki o or ewid. 10/60 z obrebu ewid. 02-01;
10} nastgpnie zachodnia i potudniows granica dziatki o nr ewid. 10/61 z obrebu ewid. 02-01 oraz péinocng granica dziatki o nr ewid. 10/29 z obrebu ewid. 02-01;

11) dalej potudniows i potudniowo-wschodnia granica dziatki o nr ewid. 10/50 z obrebu ewid. 02-01 oraz wschodnig granicg dziatki o nr ewid. 10/1 z obrgbu
ewid. 02-01;

12) nastgpnie potudniowo-zachodnig granic dziatki o nr ewid. 10/42 z obrebu ewid. 62-01 do punktu A stanowigcego jej potudniowo-zachodni naroznik.
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