Erojekt
zdnia 18 sierpnia 2023 r,

w sprawie przystjpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci solectwa Parcela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Miejska Konstancin-Jeziorna
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystgpuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci solectwa Parcela.

2. Wyznacza si¢ nastgpujace granice planu:

1) pétnocno-wschodnia a nastgpnie wschodnia granica dziatki onr ew. 1z obrgbu 0015 (Obory-
Lyczyn) stanowigca granic¢ pomigdzy obr¢bami ewidncyjnymi Obory-Lyczyn i Obory w kierunku
potudniowym az do poludniowo-zachodniego naroinika dziatki onr ew. 32/4 zobrebu
0016 (Obory), nastepnie przez dzialk¢ onr ew. 1z obrgbu 0015 (Obory-Lyczyn) pod katem
prostym do wschodniej granicy dziatki onr ew. 59/2 z obrgbu 0015 (Obory-Lyczyn), potem
wschodnia a nastgpnie potudniowa granica dziatki o nr ew. 59/2 z obrgbu 0015 (Obory-Lyczyn);

2) zachodnia i dalej potnocna granica dziatki o 63 z obrebu 0015 (Obory-Lyczyn) az do potnocno-
wschodniej granicy dziatki o nr ew. 26/2 z obrebu 0021 (Stomczyn);

3) poinocno-wschodnia granica dziatki onr ew. 26/2 zobrebu 0021 (Slomczyn) w kierunku
potnocnym i dalej pdinocna granica tej dzialki do poludniowo-zachodniego naroznika dziatki o nr
ew. 26/1 z obrebu 0021 (Stomczyn) dalej potudniowo-zachodnia granica dziatki o nr ew. 26/1
z obrebu 0021 (Stomczyn) w kierunku pétnocnym;

4) potudniowa granica dziatki onr ew. 59/1 z obrebu 0015 (Obory-Lyczyn) stanowigca granice
pomi¢dzy obrgbami ewidencyjnymi Obory-Lyczyn iStomezyn do potudniowo-zachodniego
naroznika dzialki onr ew. 59/1 z obrgbu 0015 (Obory-Lyczyn) i dalej przez dziatkg o nr ew.
74 z obrgbu 0015 (Obory-Lyczyn) do wschodniej granicy dziatki onr ew. 62/24 zobrgbu
0015 (Obory-Lyczyn) i dalej wschodnia granica dziatki o nr ew. 62/24 z obr¢gbu 0015 (Obory-
bEyczyn) w kierunku péinocnym w linii prostej do péinocnej granicy dziatki o nr ew. 75 z obrebu
0015 (Obory-Lyczyn) stanowigcej granicg pomig¢dzy obrgbami ewidencyjnymi Obory-Lyczyn
i Obory i dalej granicg pomigdzy obr¢bami ewidncyjnymi Obory-Lyczyn i Obory.

3. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

§ 2. Integralng czg¢s¢ uchwaly stanowi zatacznik, przedstawiajacy w sposéb graficzny granice
obszaru objgtego planem.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr........cccecernnes Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia................

W sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci solectwa Parcela

Dla obszaru objgtego uchwata obowiazujg nastgpujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Parcela, zatwierdzony Uchwalg nr
186/11/30/96 Rady Miasta i Gminy w Konstancinie-Jeziornie z dnia 8 lipca 1996 r., opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warszawskiego nr 41 z dnia 4 grudnia 1996 r., poz. 444,
zmieniony uchwatg nr 181/111/27/2000 Rady Miasta i Gminy w Konstancinie-Jeziornie z dnia
12 pazdziernika 2000 r. ( opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego nr
145, poz. 1359 zdnia 30 listopada 2000r.) oraz uchwaly Nr399/V/33/2009 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna zdnia 28 wrzesnia 2009r. (opublikowana w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 216, poz. 6892 z dnia 23 grudnia 2009 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntdw Obor ilyczyna, zatwierdzony
Uchwata Nr228/V/16/2008 Rady Miejskie) Konstancin-Jeziorna zdnia 5 czerwca 2008,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 165 z dnia 29 wrzesnia
2008 r., poz. 5879,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obwodnicy drogi nr 724 wraz zterenami
przyleglymi, zatwierdzony Uchwala Nr 538/1V/34/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
23 maja 2006 r., opublikowana w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 178,
poz. 6941 z dnia 6 wrzesnia 2006 r.

W  dniu 10 pazdziemnika 2018r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjela uchwale
Nr 890/VI1/49/2018 wsprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna.

Z tresci w/cyt analizy wynika, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Parcela wymaga aktualizacji w szczegoélnosci w zakresie dotyczgcym:

-parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu — brak ustalen dot.
wskaZznikdéw intensywnosci zabudowy oraz linii zabudowy na czesci dzialek, brak jednoznacznego
wyznaczenia przebiegu linii rozgraniczajgcych terenéw zamiast przebiegu wyznaczonego
orientacyjnie,

-uzdrowisk — brak aktualnych ustalen dotyczacych zasad ochrony uzdrowiskowej, wtym brak
aktualnego oznaczenia przebiegu stref ochrony,

-ochrony przyrody — brak informacji o potozeniu obszaru w granicach WOCHK,

infrastruktury technicznej — likwidacja oznaczenia orientacyjnej strefy ucigzliwosci pompowni,
zmiana zasad gospodarki odpadami.

Plan zostanie sporzadzony w zakresie zgodnym z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ww. ustawy na
potrzeby projektu planu zostanie sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza
skutkdw finansowych uchwalenia planu.

W opracowywanym projekcie planu zapewniony zostanie udziatl spoleczefistwa na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko
oraz w ww. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miejska nastgpi
po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
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