Projekt

z dnia 10 maja 2019 .

UCHWALA NR ......civieurenene
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Czernidla.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy i art. 27 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506) oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwala
nr 359/VI11/22/2016 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 7 wrzesnia 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Czernidla, stwierdzajac, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego uchwala Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr 57/V1/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidla § 21 otrzymuje
brzmienie:
,§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) docelowe zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;j;
2) przekroj sieci wodociggowe)j — nie mniejszy niz 832;

3) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej mozliwos¢ budowy indywidualnych ujeé
wody;

4) obowiazek projektowania iwykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.”.

§ 2. Zalgcznikiem do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — zalgcznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin — Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 ) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczeg6lnosci
sprawy wodociggow izaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujagcymi przepisami wtym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposéb  realizacji inwestycji okreslonych w§ 1ust.2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepsze;j
dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalefi planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2018 r. poz. 755 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych wplanie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z2017r.
poz. 2077 z pézn. zm.)

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. 2z2018r. poz. 1152 zpézn. zm.), ze $rodkéw wiasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo- kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociagowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2018r.
poz. 755 z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ......ccceeuuneee Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia........... W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Czernidla.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Czernidia zostat
sporzadzany w zwigzku z uchwalg nr 359/VI11/22/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
7 wrzesnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidia. Zakres przestrzenny projektu zmiany planu
zostal okreslony w zalaczniku graficznym nr 1 do ww. uchwaly. Powyzsza zmiang planu objeto
obszar w granicach sotectwa Czernidia (granice solectwa pokrywaja si¢ z granicami obrgbu
geodezyjnego 0005 Czernidla). Powierzchnia obszaru objetego projektem zmiany planu wynosi ok.
96,7 ha.

W wymienionej wyzej uchwale nr 359/VII/22/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
7 wrzeénia 2016 r. zakres przedmiotowy projektu zmiany planu ograniczono wylacznie do zmiany
czesci tekstowej planu (obecnie obowigzujacego). Jako cel zmiany planu wskazano ustalenie nowych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow,
w tym m.in. dopuszczenie mozliwosci budowy indywidualnych uje¢ wody do czasu budowy gminnej
sieci wodociggowe].

1)Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie zart. ] ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza
wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ile$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci
i bezpieczefistwa pafistwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia
odpowiedniej  ilo$ci  ijakosci wody, do celow  zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie
z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy fadem przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego
beda mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odrgbne zzakresu szeroko rozumianego prawa
budowlanego, wtym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkéw, drég, urzadzen
infrastruktury technicznej atakze okreSlajace zasady zagospodarowania dzialek budowlanych.
Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny
zawieraé okredlenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony,
okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania lub
rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen iograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

Zgodnie zobecnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Czernidla, zatwierdzonym uchwalg nr 57/V1/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
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zdnia 28 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2011r. Nr 133 poz. 4242 z p6zn.zm.) w zakresie
zaopatrzenia w wodg ustalono (par. 21):

a)zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z istniejacej gminnej sieci wodociggowej oraz
poprzez jej rozbudowe w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b)konieczno$¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty ppoz. dla
zabezpieczenia ppoz. obiektow budowlanych,

c¢)zakaz realizacji indywidualnych ujgé wody.

Zgodnie z par. 26 ust. 1 i3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dzialka
budowlana przewidziana pod zabudow¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mieé¢
zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dzialki lub bezposrednio budynku do sieci
wodociggowej. W razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociagowej dzialka ta moze by¢
wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem
zapewnienia mozliwosci korzystania zindywidualnego ujgcia wody. Zgodnie zpar. 30 wyzej
wymienionego rozporzadzenia usytuowanie na dzialce budowlanej uje¢ wody powinno by¢ zgodne
z wymaganiami rozporzadzenia oraz z przepisami dotyczacymi ochrony gruntu, wod i powietrza.
Poniewaz na czesci terenu solectwa Czernidla nie ma sieci wodociaggowej i w najblizszym okresie
czasu z przyczyn ekonomicznych nie jest mozliwa budowa takiej sieci, przywolany wyzej przepis
obowigzujacego planu miejscowego zakazujacy realizacji indywidualnych uje¢ wody wywolal skutek
polegajacy na catkowitym uniemozliwieniu rozbudowy istniejacej zabudowy oraz uniemozliwieniu
lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych na ten cel w planie.

Zgodnie zprojektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Czernidta par. 21 obecnie obowigzujacego planu miejscowego otrzymuje brzmienie:

,»§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a)docelowe zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowe;j,

b)przekrdj sieci wodociggowe]j — nie mniejszy niz g32,

c)do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej mozliwos¢ budowy indywidualnych ujg¢ wody,

d)obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposéb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.”

Pozostale ustalenia obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Czernidia (Uchwata Nr 57/V1/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011 r.)
pozostajg bez zmian.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu do
sporzadzenia planu Burmistrz obwiescil o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu oraz
zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci.
Nastepnie po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu projekt skierowano do opiniowania 1 uzgodnien.
Jednoczednie zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko, o ktorej
mowa w ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. 22017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.) Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu nie
wplynely uwagi. Na poszczegélnych etapach opracowania projektu planu zasiegano opinii o projekcie
komisji powotanych przy Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna.

Wyzej wymienione dzialania pozwolily na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwily udzial spoteczenstwa w tych pracach.
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2)Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Konstancin-Jeziorna

Plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny zanaliza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna z 2018 r.

3)Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej
w oparciu o przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym irozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587).

Prognoza skutkéw finansowych niema charakteru normatywnego izawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych
dochodow i wydatkow gminy.

Prognoza skutkéw finansowych zawiera w szczegdlnosci:

a)prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, wtym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem
lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czgsci w sposéb dotychczasowy lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem wartosci nieruchomosci;

b)prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy;

c)wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i stuza wylacznie do
ustalenia  orientacyjnych ~ prawdopodobnych  konsekwencji ~ finansowych  zwigzanych
z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte
w prognozie przyjeto orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie
czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne uwarunkowania
niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Przedmiotowa zmiana planu nie rodzi skutkéw finansowych.

Id: 47D8B760-946A-40EE-9D20-9E7B2E162642. Projekt Strona 3



