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UCHWALA NR 640/VII1/53/2023
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 8 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew Gawroniec - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6ézn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr 385/VI11/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowywania  przestrzennego dla  terenu  Klarysew  Gawroniec, zmieniong Uchwala
Nr 313/VII1I/22/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 16 grudnia 2020 r. stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, przyjetego Uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
27 grudnia 1999 r., Rada Miegjska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew Gawroniec — etapl,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sklada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatagcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zalgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar w nastgpujacych granicach:
1) pénocno-zachodnia granica dziatki o nr ew. 3/1 z obrebu ewid. 01-02;
2) potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr ewid. 3/1, 3/2, 84/2 z obrebu ewid. 01-02;

3) poludniowo-wschodnia granica dziatki o nr ewid. 84/2 z obrebu 01-02 do granicy pomiedzy obrgbami 01-
021i01-01;

4) granica pomiedzy obrgbami ewid. 01-01 101-02 w kierunku potudniowo-wschodnim do potudniowego
naroznika dziatki nr ewid. 92 z obrebu ewid. 01-01 i dalej granica dziatki nr ewid.5/1 z obrgbu ewid.01-04
w kierunku potudniowo-zachodnim;
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5) potudniowo-zachodnia granica dziatek onr ewid. 5/1, 5/2, 6/1, 6/2, 7/1 zobrgbu ewid. 01-04 do
potudniowego naroznika dziatki o nr ewid. 7/1 z obrebu ewid. 01-04;

6) poludniowa granica dzietek o nr ewid. 7/1, 7/4, 7/5, 121, 14, 12, 13 z obrebu ewid. 01-04 do pdinocno-
wschodniego naroznika dziatki o nr ewid. 104/3 z obrebu ewid. 01-04;

7) w kierunku p6tnocnym zachodnia granicg dziatek o nr ewid. 101/6 z obrgbu 01-04 i 94 z obrebu ewid. 01-
01 do granicy obrebu 03-32;

8) w kierunku zachodnim péinocna granica obrgboéw 01-01 1 01-02 do podtnocno-zachodniej granicy dziatki
o nr ewid. 3/1 z obrgbu 01-02.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci;
12) kolorystyke obiektéw budowlanych;
13) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
krajobrazéw priorytetowych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone za pomoca symboli literowych i liczb.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
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1) wspolny przebieg granic - granica administracyjna gminy Konstancin—Jeziorna oraz granica strefy ,,C”
ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin—Jeziorna;

2) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin—Jeziorna;

3) pomnik przyrody;

4) granica strefy ochrony pomnika przyrody;

5) teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 ,, Dolina Srodkowej Wisty”;
7) pas technologiczny napowietrznej linii energetycznej 110 kV.

§ 5. Dla poszczegolnych terenéow obowigzuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale II uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) teren - oznacza fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i okre§lonych zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢ ograniczajagcg obszar, poza ktéorym zakazuje si¢
lokalizacji budynkow;

3) linia rozgraniczajaca — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu, wyznaczajacg granice pomiedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych oraz wode powierzchniowg na tym terenie. Nie sg
powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachéw z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkow;

5) uciazliwo$¢ dla Srodowiska - oznacza przekroczenie standardow jakosci S$rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, w szczegdlnosci poprzez emisj¢ substancji lub
energii;

6) przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko - oznacza zamierzenie budowlane lub
inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) ustugi — oznaczaja samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach
niz ushugowe lub urzadzenia, stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, a nie
wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
MN6, MN7, MNS8, MNO;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej — oznaczone symbolami
MNUI1, MNU2, MNU3, MNU4;

3) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem Ul;
4) tereny skarpy z zielenig — oznaczony symbolami ZP1, ZP2, ZP3;

5) teren drogi publicznej klasy gléwnej— oznaczony symbolem KDGI;
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6) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL 1;
7) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i KDDS.

2. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ hoteli typu condohotel i aparthotel oraz zabudowy
handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej i grupowej oraz
nowej zabudowy wielorodzinne;.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

2. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 2:
1) w celu wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) w celu wydzielenia dziatki przeznaczonej pod droge;

3)w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dziatka, zktérej zostanie ona
wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegotowych;

4) dziatek powstalych w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczonej w planie,
jezeli w wyniku takiego podziatu ich powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla danego terenu
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy czym w ramach jednego podzialu dopuszcza sig¢
wydzielenie nie wiecej niz 1 dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz ustalona dla danego terenu.

4. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

5. W przypadku wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu o dtugosci powyzej 50m albo obstugujacej
powyzej 5 dzialek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania
samochodow.

6. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

7. W odniesieniu do budynku istniejgcego w dniu wejécia w zycie planu usytuowanego niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie jego przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe, z zastrzezeniem sytuacji o ktorej mowa w § 12 ust. 2 pkt 1, pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

8. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie obiektow do czasowego gromadzenia odpadow i obiektow dozoru posesji
pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a wyznaczong wzdtuz niej linig zabudowy nieprzekraczalna, z wyjatkiem
terenow potozonych wzdhuz skarpy wislane;j.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) strefe ochrony pomnika przyrody, ktorego miejsce lokalizacji oznaczono na rysunku planu, w promieniu
15 metrow od pnia drzewa;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1 zakazuje sie¢ prowadzenia wszelkich prac ziemnych i zmian
stosunkow wodnych oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnoSci mogacej doprowadzi¢ do zmian
wegetacyjnych drzewa.
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2. Ustala si¢ ochrone walorow przyrodniczych ikrajobrazowych skarpy wislanej poprzez ochrong
naturalnej rzezby terenu i istniejacej cennej zieleni.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wylaczeniem:
1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;
2) obiektoéw infrastruktury technicznej i drog;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingdw samochodowych, zespotéw parkingdw;
4) zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placoéwek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektow sportowych.

4. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatow i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemysltowe;j.
6. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku ustala sig, ze:

1) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MNU - nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

3) tereny ZP nalezy traktowac jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. W obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wymienione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisdw dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk,
i obszardw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych, w szczegolnosci art. 38 pkt 3 oraz art. 38a
ust. 3 ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

§ 11. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikow wod podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze gltdéwnego zbiornika wod podziemnych nr
222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W celu ochrony obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony waéd
podziemnych.

§ 12. 1. Cz¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

2. W graniach obszaru o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz nowej zabudowy, z wyjatkiem przebudowy i remontow istniejacej zabudowy;
2) zakaz przeksztalcania powierzchni ziemi i wykonywania prac ziemnych znieksztatcajacych profil skarpy;

3) prowadzenie prac modernizacyjnych i ziemnych ze szczegolnym uwzglednieniem stopnia skomplikowania
warunkow gruntowych;

4) dbatos¢ o sprawne systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych poza granice osuwisk;
5) zakaz o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

§ 13. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe dla
lotniczych urzadzen naziemnych, w zwiagzku z funkcjonowaniem lotniska Chopina, dla ktorego obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 173,0 m n.p.m.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. Zakazuje si¢ nasadzen roslinno$ci wysokiej w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej
110kV.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokosci frontoéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacych
drog znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym oraz drog potozonych poza
granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dzialki objetej inwestycja wedlug nastepujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach ina
podjazdach do garazy,

c) w przypadku zabudowy uslugowej nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 100 miejsc do parkowania,

d) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerow,
w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca;

3) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele w pasie
terenu pomigdzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajacg drogi a liniag zabudowy nieprzekraczalng.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem.
§ 18. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggoéw ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ — docelowo z sieci wodociggowej;

2) do czasu budowy sieci wodociggowej mozliwo$¢ budowy studni;

3) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢p32;

4) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.
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§ 19. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;
3) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz $40;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej w granicach wlasnej dziatki;

5) wody opadowe lub roztopowe , ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegolnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi,

6) obowiazek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwos¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegolnosci ze zrodet
odnawialnych, z zastrzezeniem § 22.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej 1iochrony $rodowiska, zpreferencjg dla wykorzystania zrodel energii
odnawialnej, z zastrzezeniem § 22;

3) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢32.

§ 22. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglgdnieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkow do prawidlowego postgpowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania imagazynowania odpadow komunalnych przed
transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 25. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw iobiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
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Rozdzial 12.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci

§ 26. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokoS$ciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS§, MNO9,
MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 i Ul;

2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDG1, KDL1, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, ZP1, ZP2
i ZP3.

DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe

§ 27. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN9 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniacze;j,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
¢) niezb¢dne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1 000 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- nie wiecej niz 10 metrow, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej, oraz dziatek 3/1 13/3
w granicach terenu MN1 oraz dziatek 40/2, 40/4 1 43/2 z obrgbu 01-01 w granicach terenu MNS5,

- nie wiecej niz 12 m dla dziatek 3/1 i3/3 w granicach terenu MN1 oraz dzialek 40/2, 40/4 143/2
z obrgbu 01-01 w granicach terenu MNS,

- nie wiecej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowe;,
¢) ustalenie, o ktérym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;j,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- nie wiecej niz 30%, dla terenow MN1, MN2, MN3, MNS5, MN6, MNO,
- nie wigcej niz 35 % dla terenu MN4,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- nie mniej niz 60%, dla terenow MN1, MN2, MN3, MN5, MN6, MN9,
- nie mniej niz 55 % dla terenu MN4,
f) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,5,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie,

h) materiaty i kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej i fatdowe;j;

3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1 000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25m;
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4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego wjednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej;

5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
w zabudowie blizniacze] na jednej dzialce budowlanej oraz jednego budynku garazowego lub
gospodarczego.

§ 28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniacze;j,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz nowej zabudowy wielorodzinnej, dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

b) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1 200 m?,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 10 metrow, z wyjatkiem zabudowy garazowej 1 gospodarcze;j,
- nie wiecej niz 6 m dla zabudowy garazowej i gospodarcze;j,
d) ustalenie, o ktorym mowa w lit. ¢ nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 45%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: -
nie mniej niz 55%,

g) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,

h) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie,

i) materiaty i kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej i fatdowe;;

3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1 200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25m;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej, przy zachowaniu ustalen, o ktorych mowa
w pkt 2 lit a;

5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
w zabudowie blizniaczej na jednej dzialce budowlanej oraz jednego budynku garazowego Ilub
gospodarczego, przy zachowaniu ustalen, o ktorych mowa w pkt 2 lit a.

§ 29. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS8
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 5194

b) budynki gospodarcze i garazowe,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 1 000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 500 m?,

b) ustalenia lit a nie dotycza dziatki o nr ew. 65/2 z obrebu 01-01 dla ktorej ustala si¢ powierzchni¢ nowo
wydzielanej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 360 m?,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 10 metrow, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
- nie wigcej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowej,
d) ustalenie, o ktérym mowa w lit. ¢ nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 65%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: -
nie mniej niz 35%,

g) intensywnos$¢ zabudowy— nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,7,

h) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie,

i) materiaty i kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej i fatdowe;j;

4) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz:
- 1 000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej,

b) ustalenia lit. a nie dotycza dziatki o nr ew. 65/2 z obrgbu 01-01 dla ktorej ustala sie¢ powierzchnig dziatki
— nie mniejsza niz 360 m?,

¢) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25m;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego wjednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnych wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej;

5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
w zabudowie blizniaczej na jednej dzialce budowlanej oraz jednego budynku garazowego Ilub
gospodarczego.

§ 30. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNUI1,
MNU?2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
b) zabudowa uslugowa z zastrzezeniem § 7 ust. 2,

¢) budynki gospodarcze i garazowe,
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d) niezbe¢dne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1200 m?, z wytaczeniem dziatki o nr
ew. 2zobrgbu 01-01 dla ktorej ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
nie mniej niz 1000 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 10,5 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- nie wiecej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowe;j,
¢) ustalenie, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40 %,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

f) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wiecej niz 0,6,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°, dachy ptaskie,

h) materiaty i kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewac;i,

- zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej i fatdowe;j;

3) zakaz lokalizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego na 1 dzialce budowlanej oraz wigcej niz jednego
lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

4) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejsza niz:
- 1200 m?, z wylaczeniem dziatki o nr ew. 2 z obrgbu 01-01 w granicach terenu MNU-1,
- 1000 m? dla dziatki o nr ew. 2 z obrebu 01-01 w granicach terenu MNU-1,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

5)zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego wjednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej;

6) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
w zabudowie blizniacze] na jednej dzialce budowlanej oraz jednego budynku garazowego lub
gospodarczego;

7) ustalenie o ktorym mowa w pkt 5 dotyczace zakazu lokalizacji wigcej niz jednego lokalu w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym nie dotyczy dziatki o nr ew. 2 z obrebu 01-01 w granicach
terenu MNU-1.

§ 31. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU3,
MNU4 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
b) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem § 7 ust. 2,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,

d) niezbe¢dne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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e) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1200 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 10,5 metrow, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
- nie wigcej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowej,
c) ustalenie, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40 %,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

f) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wiecej niz 0,6,

g) geometria dachu: dachy czterospadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°, dachy ptaskie,

h) materiaty i kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewac;i,

- zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej i fatdowe;j;

3) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na 1 dzialce budowlanej oraz wigcej niz jednego
lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

4) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.
§ 32. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem § 7 ust. 2,
b) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c¢) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000 m?,
b) wysokos¢ zabudowy- nie wigcej niz 9 metrow,
c) ustalenie, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji z zakresu tagcznosci publicznej,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40 %,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 40%,

f) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wigcej niz 0,6,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°, dachy ptaskie,

h) materiaty i kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej i fatdowe;j;
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4) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.

§ 33. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2 i ZP3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren skarpy z zielenig urzadzona i nieurzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz nowej zabudowy, z wyjatkiem przebudowy i remontow istniejacej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej dla potrzeb istniejacej zabudowy,

c¢) zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu, oraz nadsypywania gruntu,

d) nakaz zabezpieczania ikonserwacji skarpy przed ewentualnym osuwaniem si¢ mas ziemnych
z zastosowaniem m.in. zieleni o wlasciwo$ciach umacniajgcych i glebochronnych,

e) prowadzone prace budowlane nie moga prowadzi¢ do znieksztatcenia profilu skarpy,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 10,5 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
- nie wigcej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowej,
g) ustalenie, o ktorym mowa w lit. f nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 10 %,

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz
80%,

J) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wiecej niz 0,3;
3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m.

§ 34. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) klasa drogi — gtowna;

3) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
w granicach planu — zmienna od 0 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) klasa drogi — lokalna;

3) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
w granicach planu zmienna od 0 do 2m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i KDD5
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;

2) klasa drogi — dojazdowa;

3) dla drogi KDD1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi KDD2 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla drogi KDD3 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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6) dla drogi KDD4 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi KDDS5 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 37. Na terenie objetym planem traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw wsi Bielawa, zatwierdzony uchwaly
Nr 360/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego z 1998 1. Nr 42, poz. 137 z p6zn. zm.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia,
Skolimowa C - Ietap, zatwierdzony uchwata Nr436/1V/27/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 17 pazdziernika 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 282 z dnia 22 grudnia 2005 r. , poz. 10686.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin Jeziorna.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agata Wilczek
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr 640/VII1/53/2023
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 8 lutego 2023 r.
) T ] ) ) T T i ] o B ] 292 V Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
@ za_gosp_odar_owania przes!rzenn.ego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,
[ ] [ ] n —|_ -~ zatwierdzonego Uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.
.// Skala 1:10 000
// . .‘\}r\
i ! |
& \) ! : 4 // P ,r\\‘d i" o
[ ] Py | . .
B .
dla terenu Klarysew-Gawroniec - etap 1 h » RGE
w0 18
—+— ] "
il 4 V/<\\ \\\ -
Bi - \ \\\
228 y 77 bet. \\\ |{ =granice obszaru objetego planem miejscowym 4 ’I’
| 9 ! ol
S ka I a 1 - 1 O 20 g 2 . |Strefa Ua - Strefa urbanizacji - adaptowanej zabudowy.
I 258 < jﬁ/ /4/@2‘_1'1,0, Obowigzuje adaptgcja istqiejacej zabudowy.
T T W wyznaczonych ciggach i zespotach zabudowy
258 X wiejskiej dopuszcza sie wymiane budynkow
. - s - - > i uzupetnianie w ramach siedliska, rowniez
|O 20 40 80 120 160 200 240 280 320 X 0 20 B wydzielanie wzdtuz drogi - nowych dziatek
e N N - sao budowlanych. Dopuszcza sie realizacje
H N N N I I m \etry - o o . Jzabudowy mieszkalnej - zagrodowej i jednorodzinnej
9015 N P ’ T s . .
X NP SN AN N ol 7 \ i N - > oraz ustug o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
4 N SN N : 7 Z 0 o i maG NG | <+ -+ - — granice dziafki.
™ S a é» N A \,\‘ m A 900 CEPN ) S x 901 \\ ~ . Rito 253
\\‘\ " "\/ -\\?" " :2/'// /’)/’u ) " ' " ' %{2/ . 4 \‘\ ; gzga/ \‘*\ /4{:/.“« / (:’k : 7 900 ’// "'/’F \\\\\ o
e "‘\“ “\\ ‘\\ ’:"'& ’/?/ /’// n " " th 5 : : }2:’( % 9%2 y S \\ p ! ¢ // 4 \
b2 /‘o“ BN, *‘*\,;'2’4 ot z:\;\\ S Qoga»”m A 2 Y ) K57 m2 N\ i > w0 2% ) )
e AP o NS NP A Py P Y N 2 Strefa 10 E - strefa ochrony ekologiczne,.
N S NN / 3 Y / “; 1 .// 902, B \\ ; 89.43 . . .
gm v S N A faa - NNy P e ™ 7 % \ o N\ g j f : 71Strefa obejmuje teren skarpy wysoczyznowej
v XN N\ SN 7 F NG \ v oNi
\ RN ¢ /) i NN o 20 < 0 0 \ ; 7 (Skarpa Warszawska w rejonie Klarysewa).
o T Ak | N § : : :
N e 7 - > ' |Obowigzuje bezwzgledny zakaz noyvej zabudowy.
—-l—— _l— \\\ 4 in"'—' o :ﬁj _‘_
N\ 00 A T
8 O (UL ‘

Po$wiadcza sig zgodnosé ninlsjsze] kopll z treéclg matenalu panstwowego 2asohy
geoderyjrego | kartograficznsgo

Org uralzaty pafistw L AT Y4
e oy |STAROSTA PIASECZYHSH
Nazwa materiafu zascbu /
Identyfikator swidancy
e L 2 e
. B z[p. Stafpsty Piaseczyniskiego
Data wykonania kopii { [Pt¥ﬁdinspektor
\ , data | 7.
Lms?bmzfeom;;qm‘:: 20% -17- 0 9 Ann%/ﬁ me2ak-Szezepariska

Ustalenia planu

T Y e
Ii ! i +‘\ \\\
1 0 | \ 1205 \

. \ \ 1oy 896 >
00.34 C

\ \,
8 5 b \ N\
.3 89.90 ; N R \ AN
8986 u » R \ Riva \
9. 265 4 -t \ o Nt i
by ° e
90.54, g?gg i ? \ 123/1 '/’
891 3B I Py L AN N
9 ) \
Rib \1}] 2048 . >~ ’gﬂé /"/
8 62 8 Y - Z
“ [S) | ~. X4 //// %
\“ 2 5 - {>\ < %, 0
\ —
\ \_, 123, /”;/ %
BRVa \ —= \ ‘ZZ R /be\'-/
\ J 8 4o | BYIS : 45
\ i AR I
\ | - £
2672 R a1 \
\ A
\ AN 1
A - %2 I |
.
\\ ,// \\é;i} 90.
j N O ' ]
g /3&0] R 1
d /9&5 / \ / 1
P N\ .4 n
> 2 N 4
e
i m %) / 7, n
//‘\ 9 %272 L "
a. > 97
\// 9041 Vs A\ e
,/’ &8 2 9047, \ )
N 90.29 e \? \ W
R & ", \\\ -
~ s N d}
/ 2 ,gf/ ~ \ \ 9% k. =i
7 7
.51
; Aol 66 2% 4
\, A
N 45/ VRS, NG~
> ) = - ]
e\ -~ e D
: Ry
=
3 - 004, C
/ 1 9065
g,
90.42
Iy
i 1
Z / ¢

, granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania

42— linia zabudowy nieprzekraczalna
10

wymiarowanie odlegtosci (w metrach)

KDG- teren drogi publicznej klasy gtéwnej

KDL- teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDD- tereny drogi publicznej klasy dojazdowej

MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;
- U- teren zabudowy ustugowe]

- ZP - tereny skarpy z zielenig

Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych

wspolny przebieg granic - granica administracyjna gminy Konstancin-Jeziorna oraz granica strefy "C" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-Jeziorna
granica strefy "B" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-Jeziorna

®  pomnik przyrody

s granica strefy ochrony pomnika przyrody

" teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych

granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 "Dolna Srodkowej Wisty"

pas technologiczny napowietrznej linii energetycznej 110 kV

. 2 &
103,81 z ZAA M. 1037

s
& N
¢ Y
Tk
b2 hes
1
A
,)
Y
S X 72
4 e
/;V* /TIQ &8 -
J
208
@ 85
{1,
\\ /
ag X *’f 7
m2 % s
A
ENEA //57'3
y 9 D A ‘//
AN > o
BN i
K
=, 4
& k
S
25
i
2
\\ o
\
\
N
w.-QI.‘v'I'\ 910
\
RV
R
[
/ \\s\’
/
w
/2% N\ / . \
% 2 m m / 3\ %, \@
Qo %04 R 120 s,
+ 7 : ! 2 | LA s
7/2 | \
\
B\

a3p " . k & X " 2 ‘ag.'n\\\ 47132/% ” O\m2 .?9;27'322/797‘ ‘\\i" X a\:‘:
- 5 i R mi“ 43?'?*‘;"5” T 00— b )’ ; \
Sporzadzajgcy:
BURMISTRZ GMINY PROJEKT PLANU
KONSTANCIN-JEZIORNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Klarysew-Gawroniec — etap 1

Zespot projektowy:

mgr inz. Ewa Klimkowska-Sul — Kierownik zespotu
mgr Elzbieta Bartoszewska

inz. Matgorzata Andrzejak
mgr Agata Jedra

inz. Magdalena Rechnio
mgr inz. Piotr Wojdyna
mgr Katarzyna Zielinska

Skala 1:1000

Data: czerwiec 2022r.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—16-—

Poz. 5194

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 640/VII1/53/2023

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 8 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec- etap 1

aby w obrebie jednej dziatki budowlanej
rozszerzona zostata dopuszczalna lokalizacja 2
dodatkowych budynkow o przeznaczeniu innym
niz mieszkaniowe np. budynku garazowego i
budynku gospodarczego lub 2 budynkow
gospodarczych:

4. Wnosi 0 zmian¢ zapisu tak, aby dla obszarow
mieszkaniowych stawke stuzacq naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci ustanowi¢ na poziomie nie
wigkszej niz 5%.

na jednej dziatce
budowlanej oraz
jednego budynku
garazowego lub
gospodarczego,

4. W projekcie planu
ustalono stawke
stuzacg ~ naliczaniu
optaty zwigzanej ze
wzrostem  warto$ci
nieruchomosci

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie rady Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla burmistrza w sprawie W sprawie rozpatrzenia
organizacyjnej i ktorej dotyczy nieruchomodci, ktorej rozpatrzenia uwagi uwagi
adres zgtaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled | nieuwzglednion | uwzglednion | nieuwzg
niona a a lednion
a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 28.11.2022r. | Osoba fizyczna 1. Wnosi o doprecyzowanie definicji Uwagi ogolne 1, 2. linia zabudowy L.nieuwzgled Uwagi
nieprzekraczalnej linii zabudowy tak, aby linia nieprzekraczalna — niona, w pkt.
zabudowy nieprzekraczalna oznaczata linig oznacza linig 2.nieuwzgled 1,2,3,
ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje sie ograniczajaca obszar, glona’ 4,516
Iokaligacji budyr}k()W Z wyjatkiem: balkqnéw, poza kté'ryml ;akazuje i cuwzgledni ;1ieuwz
tarasow, schodow zewngtrznych, okapow, sig lokalizacji ona, glednio
gzymsow. budynkoéw, 4. ne
2. Wnosi o doprecyzowanie definicji 3. zakaz lokalizacji nieuwzgledni
nieprzekraczalnej linii zabudowy tak, aby linia wiecej niz jednego ona,
zabudowy nieprzekraczalna dopuszczata takze budynku 5. )
w pewnym ograniczonym wymiarze lokalizacje mieszkalnego nieuwzgledni
wiat np. 3 metrow. jednorodzinnego gna’
3. Wnosi 0 zmiang wskazanego zapisu wolnostojacego lub w ni cuwzgledni
ograniczajacego ilos¢ budynkow na dziatce tak, zabudowie blizniaczej ona,
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5. Wnosi 0 zmiane w § 27 pkt 2 zapisu dot. w wyniku uchwalenia
powierzchni nowo wydzielanych dziatek niniejszego planu w
budowlanych oraz ustalonej powierzchni dziatki wysokosci — 20%,

w zakresie zasad scalania i podziatu 5. powierzchnia nowo
nieruchomosci aby dopuszczaty wydzielanie i wydzielanej  dziatki
podziat dziatek pod zabudowe blizniaczg o budowlanej -
powierzchni nie mniejszej niz 500 m2. nie mnigj niz 1 000 m2
6. Wnosi 0 zmiane zapisu projektu planu tak, 6. nie wiecej niz6 m
aby dopuszczat dla zabudowy gospodarczej dla zabudowy
wysoko$¢ zabudowy do 7 metrow gospodarczej lub
garazowej.

2. 29.11.2022r. | Osoba fizyczna 1. Wnosi o usuniecie zapisu § 25 punkt 1. Zakazuje sie L. Uwagi
2 uniemozliwiajacego realizacje lokalizowania nieuwzgledni wpkt.
tymczasowych obiektow tymczasowych ona, 1,2,3i
budowlanych w postaci wiat, szop itp. obiektow 2 . 4-

. . nieuwzgledni nieuwz
jako zaplecza technicznego na czas budowlanych ona glodnio
realizacji inwestycji, 2. Nie wiecej niz 6 m 3. ne
2. Wnosi 0 wprowadzenie zapisu dla zabudowy nicuwzgledni
ograniczajacego wysokos$¢ zabudowy gospodarczej lub ona,
gospodarczej i garazowej do 5 m, garazowej, 4.
3. Nie zgadza sie na poszerzenie ul. 3. Dla drogi KDD4 nieuwzgledni
Podgorskiej kosztem dziatki o nr ew. szeroko$¢ w liniach ona,
65/1165/2 z obrebu 01-01, Ustalenia rozgraniczajacych od
planu wskazujg konieczno$¢ odciecia 6 do 7 m, zgodnie z
od obu dziatek pasa gruntu o rysunkiem planu
szeroko$ci okoto 1,5 m i przytaczenia
do drogi publicznej,
4. Wnosi za zasadne wykonanie
miejsca zawracania na koricu ul.
Podgoérskiej ( na wysokosci
zachodnich fragmentéw dziatek pod
nr12i15), w obszarze okre$lonym w
czesci graficznej jako teren
zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
3. 29.11.2022 1. Osoba fizyczna Wnosi o zmian¢ maksymalnej wysokosci dotyczy dziatki nieuwzgledni nieuwz
budynku z 10 m na 12m onrew.2z ona glednio
obrgbu 01-01 na
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 640/VII1/53/2023
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 8 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 1. poz. 559 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy
wodociaggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $srodowiska, finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z pézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane be¢dg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. z2020r. poz. 2028 zpo6zn. zm.), ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociaggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i1 modernizacji
urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 640/VII11/53/2023
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 8 lutego 2023 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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