Lroigkt
z dnia 5 kwietnia 2023 r.

UCHWALA NR.......ccueuvirue
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy "A'" uzdrowiska i terenéw przyleglych - etap I - dla dzialek o nr ew. 3/1
i 3/2 z obrgbu 03-19 w Konstancinie-Jeziornie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2023r. poz.40) oraz art. 14ust. 1127 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przyst¢puje do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
strefy "A" uzdrowiska iterenéw przyleglych - etap I, zatwierdzonego uchwala Nr95/VI1/11/2011
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj Maz. z 2011 r. Nr 157,
poz. 4980 z p6zn. zm.) - dla dzialek o nr ew. 3/1 i 3/2 z obrebu 03-19 w Konstancinie-Jeziornie.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy "A" uzdrowiska i terenéw
przyleglych - etap I - dla dzialek o nr ew. 3/1 i 3/2 z obrgbu 03-19 w Konstancinie-Jeziornie bedzie
polega¢ na zmianie tekstu planu, w odniesieniu do dzialek o nr ew. 3/1 z obrebu 03-19, w zakresie :

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu z wylgczeniem
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej oraz linii zabudowy.

§ 2. Integralng czgsé uchwaly stanowi zalgeznik, przedstawiajacy w sposob graficzny granice
obszaru obj¢tego zmiang planu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr......Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia......ccccens w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
strefy "A" uzdrowiska i terenoéw przyleglych - etap I - dla dzialek o nr ew. 3/1 i 3/2 z obr¢gbu

03-19 w Konstancinie-Jeziornie

Dla terenu, gdzie potozone sa dzialki o nr ew. 3/1 i 3/2 z obrgbu 03-19 obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska iterenéw przyleglych - Ietap,
zatwierdzony uchwalg Nr 95/VI/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca
2011 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 157 z dnia
30 sierpnia 2011 r., poz. 4980), zmieniony wuchwata Nr404/VI/33/2013 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 15 maja 2013 r. oraz uchwatg Nr 453/VII/27/2017 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 lutego 2017 r.

Przedmiotowe dzialki przeznaczone sa pod zabudowe pensjonatows i zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng. Jako przeznaczenie uzupehlniajace plan umozliwia realizacje pomieszczen
ustugowych z zakresu handlu i gastronomi oraz innych ushig nieucigzliwych, ustugi zdrowia i
opicki zdrowotnej, lokalizowanych w bryle budynku o funkcji podstawowe;j.

W dniu 24,05.2021 r. Wiasciciel, w odnisieniu do dziatki o nr ew. 3/1 z obrebu 03-19 zlozyt
wniosek o zmiang planu w zakresie umozliwienia realizacji ustug zdrowia (rehabilitacja i terapia
ruchowa), w budynku wolnostojgcym.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podj¢la uchwalg Nr 379/VI11/28/2021
Rady Miejskiej Konstancin-Jezioma z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 3/1 z
obrebu 03-19 w Konstancinie-Jeziornie.

Jednakze szczegélowa analiza uwarunkowan przestrzennych wykazala mozliwosé
uwzglednienia wnioskow zlozonych przez Wlasciciela w ramach procedury zmiany Planu.
Ponadto, w zwiazku z nabyciem sasiedniej dziatki, Wlasciciel zlozyt wniosek z prosba o objgcie
dzialki sasiedniej przedmiotowa zmiana planu.

Zmiana Planu zostanie sporzgdzona w zakresie zgodnym z art. |5 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ww.
ustawy na potrzeby projektu zmiany planu zostanie sporzadzona prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

W procedurze opracowania projektu zmiany planu zapewniony zostanie udziat spoteczeristwa na
zasadach okreslonych wustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko oraz www. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zatwierdzelnie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Arzestrzennego przez Rade
Miejskg nastapi po przeprowadzeniu czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen
studium,
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