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UCHWALA NR .../VIIL....../2022
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-

Jeziorna — rejon ul. Kolejowej — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr 312/VII/20/2016
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin—
Jeziorna — rejon ul. Kolejowej, zmieniong uchwatlg nr 239/VIII/17/2020 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 27 maja 2020 r., stwierdzajagc, Ze niniejszy plan nie narusza ustalenn Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,
przyj¢tego Uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.,
Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nast¢puje:

DZIAL I
Przepisy ogélne.

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§1

Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin—Jeziorna —
rejon ul. Kolejowej — etap 2, zwany dalej ,,planem”, skladajgcy sie z:

1)
2)

3)
4)

5)

czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

czgsci graficznej, na ktorag sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do
uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
zatacznik nr 3 do uchwaly;

danych przestrzennych — zalacznik nr 4 do uchwaty.

§2

Planem obejmuje si¢ obszar, ktorego granice przebiegaja nastepujaco:

1)
2)

3)

4)

3)

Elzbieta BartoSZGH=

od pétnocno-zachodniego naroznika dziatki o nr ewid. 1 z obrgbu 01-13 w linii prostej do
poinocno-zachodniego naroznika dziatki o nr ewid. 78/2 z obrgbu 01-14,
poinocno-zachodnimi granicami dzialek o nr ewid.: 78/2, 79/2, 68, 66, 64, 63, 62, 59, 58, 57,
56, 54, 53, 52/1, 144, 51/2, 50/1, 48/1, 43/2, 39, 37, 36/2, 34, 33, 25, 146, 18/1, 17/1, 16, 15,
10, 8, 7, 132/1 z obrgbu 01-14 do potnocnego naroznika dziatki o nr ewid. 132/1 z obrebu 01-
14,

w linii prostej od poinocnego naroznika dziatki o nr ewid. 132/1 z obrgbu 01-14 do péinocno-
zachodniego naroznika dziatki o nr ewid. 3/1 z obrgbu 01-14,

poinocno-zachodnimi granicami dziatek o nr ewid.: 3/1, 2/2, 1/3, 1/1, 1/4 z obrebu 01-14 do
poinocno-wschodniego naroznika dziatki o nr ewid. 1/4 z obrgbu 01-14 a dalej w linii prostej
poprzez dzialke o nr ewid. 131/11 z obrebu 01-14 do granicy pomig¢dzy obrgbami 01-14 i 01-
16,

w kierunky poludniowym granica pomigdzy obrgbami 01-14 i 01-16 do punktu przecigcia
granic obfebow: 01-14, 01-16 i1 01-23, :
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6) w kierunku poludniowo-zachodnim wzdtuz osi ulicy Piaseczyiskiej do punktu przecigcia
znajdujacego si¢ na potnocno-wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 12/2 z obrgbu 01-23,

7) pétnocno-wschodnig granicg dzialki onr ewid. 12/2 zobrgbu 01-23 do jej poéinocnego
naroznika, w linii prostej przez dziatke o nr ewid. 8/2 z obrgbu 01-23 oraz dziatk¢ o nr ewid.
117/2 z obrgbu 01-13 do poludniowego naroznika dziatki o nr ewid. 48/2 z obrgbu 01-13,
dalej wzdluz poludniowo-zachodniej granicy dzialki o nr ewid. 48/2 z obrgbu 01-13 do
wschodniego naroznika dziatki o nr ewid. 49 z obrgbu 01-13, wzdhuz pdétnocno-wschodnich
granic dziatek o nr ewid.: 49 i 51 z obrgbu 01-13 do péinocno-zachodniego naroznika dziatki
o nr ewid. 1 z obrgbu 01-13.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

§3
1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢é zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
wymiar odlegtosci (w metrach);
obiekty kultu religijnego i miejsca pamigci objete ochrong ustaleniami planu;
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7)
8)

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
przeznaczenie terendw, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym i cyfrowym.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlaja ustalenia przepiséw
odrebnych:

1)
2)
3)
4)

granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;

granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;

granica terenu gorniczego Konstancin-1;

granica gléwnego zbiornika wéd podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-

Pulawy).

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§5

Dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja tacznie ustalenia ogolne zawarte w Dziale 1 i Dziale 111
uchwaly oraz odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Dziale Il uchwaly.

Rozdzial 2
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrétow

§6

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o::

1
2)

3)

4)

3)

6)

7

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu,

oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ustalonga na rysunku planu,

okreslajaca najwigksza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany lub fundamentu

budynku od linii rozgraniczajacych od ktérych t¢ linie wyznaczono;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, ustalong na rysunku

planu, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglosé zewnetrznego lica $ciany lub

fundamentu budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, istniejacych granic dziatki oraz

obiektéw terenowych — od ktérych t¢ lini¢ wyznaczono, z wylaczeniem:

a) wysunigtych poza ten obrys o nie wigcej niz 1,5 m: okapdw, schodéw zewnetrznych oraz
balkondw,

b) wysunigtych poza ten obrys podjazdow dla osob niepetnosprawnych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej

w sposob zapewniajagcy naturalng wegetacj¢ roslin i retencjg wod opadowych. Nie sa

powierzchnig biologicznie czynng w rozumieniu uchwaly:

a) woda powierzchniowa,

b) powierzchnia taraséw i stropodachow z nawierzchnig urzadzona w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych,

c) inne powierzchnie zapewniajagce naturalng wegetacje, o ktorych mowa w przepisach
dotyczacych warunkow technicznych dla budynkow;

terenie zieleni — nalez przez to rozumie¢, teren o ktérym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia

28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151);

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca, obiekty lub pomieszczenia w budynkach o

innych funkcjach niz ustugowe, w ktoérych prowadzona jest dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu

potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumien ustugi zwigzane z realizacja zadan

wlasnych samorzadu gminnego.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terendow

§7

Ustala sie linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
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zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
Wydziatu Bamroyvapia Przestgfenneg : J 3
)
L



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna — rejon ul.
Kolejowej — etap 2 wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 15.02.2023 r. do 08.03.2023 r.

1.

§8
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowo-cyfrowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — oznaczone symbolami
IMN/MW, 2MN/MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej — oznaczone
symbolami 1IMN/MW/U, 2MN/MW/U, SMN/MW/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami: 1MW, 2MW;
5) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem 1U;
6) tereny zabudowy uslugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — oznaczone
symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN;
7) tereny ustug celu publicznego i uzytecznosci publicznej — oznaczone symbolami: 1UP, 2UP,
3UP, 4UP;
8) tereny kolei — oznaczone symbolami 1KK, 2KK;
9) tereny komunikacji:
a) droga publiczna klasy giéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczona symbolem 1KDGP,
b) drogi publiczne klasy gléwnej — oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG,
¢) droga publiczna klasy lokalnej — oznaczona symbolem 1KDL,
d) drogi publiczne klasy dojazdowej — oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
e) ciagi pieszo-rowerowe - oznaczone symbolami 1KPR, 2KPR.
Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowania wigkszej niz 400 m?, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.
Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) zabudowy typu condohotel i aparthotel;
2) budynkéw i lokali ustugowych umozliwiajgcych zamieszkiwanie czasowe lub state ludzi;
3) budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hoteli;
4) budynkéw gospodarczych.
Terenem inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest teren drogi publicznej klasy giéwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem I1KDGP a jego granice pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi tego terenu.

Rozdzial 4
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§9

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczego6lnych terendw.
Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na
rysunku planu.
Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy, muszg by¢ sytuowane, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii.
W odniesieniu do budynku istniejacego w dniu wejscia w zycie planu usytuowanego niezgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ jego
przebudowg, rozbudowe i nadbudowg pod warunkiem, ze:
1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie

z ustaleniami planu;
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2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczona na rysunku planu linig
rozgraniczajaca i nieprzekraczalng linig zabudowy.

Na calym obszarze objetym planem ustala sie wysoko$é zabudowy — nie wiecej niz 10,5 m, chyba

ze ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terendw stanowia inacze).

Ustalenie ust. 5 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§10

Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z przepisami

szczegolowymi dla terendw.

Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:

1) wydzielania dzialki, na ktdrej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) wydzielenia drogi wewnetrzne;j;

3) wydzielenia dzialki przeznaczonej na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dziatka, z ktdrej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz ustalona dla
danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki powstatej w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi

publicznej wyznaczonej w planie, jezeli w wyniku takiego podziatu jej powierzchnia stanie sie

mniejsza niz ustalona dla danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j.

Ustala sig, ze:

1) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych nie moze byé mniejsza niz 8 m;

2) w przypadku wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu, o dtugosci powyzej 50 m, nakazuje

si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania.

§11

W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sig:

1) kolorystyke elewacji budynku: bialy, szary, jasny zolty oraz wykonczenie z materialow
naturalnych takich jak: kamien, cegla, drewno, metal;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacji okladzin z blachy falistej i faldowej oraz z tworzyw
sztucznych typu siding.

W zakresie pokrycia dachow ustala sig:

1) kolorystykg dachow — kolory: czarny, szary, brazowy, czerwony;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachéw budynkéw, w szczegolnosci
wszelkich odcieni koloréw: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletu, pomaraniczowego,
z6htego, rozowego.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dachéw o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°, urzadzonych w
sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencj¢ wod opadowych.

1.
2.
3.
4,
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Rozdzial 5
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§12
W zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku ustala sig, ze:
1) tereny MN — nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny MN/MW, MW — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) tereny UMN, MN/MW/U, U — nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ushugowe.
Na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 4MN, 7MN, IMN/MW/U, 2MN/MW/U, IMN/MW,
IMW, 3UP, 4UP i 1U nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
ograniczajacych ucigzliwosé akustyczng od planowanej drogi publicznej klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDGP, takich jak:
1) okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;
2) zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych w budynkach.
Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.
Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem: :
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1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzanych z realizacja zadan wiasnych
samorzadu terytorialnego;

2) obiektow infrastruktury technicznej i drog;

3) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, garazy, parkingdw
samochodowych, zespoléw parkingow;

4) zabudowy ustugowej z zakresu szpitali, placowek edukacyjnych, obiektéw sportowych wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura;

5) wylesien.

§13

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska

Konstancin-Jeziorna.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowiazuja:

1) zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6inosci z art. 38 a ust. 2
i 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;

2) obowigzek zachowania udzialu procentowego powierzchni terenéw zieleni w odniesieniu do
powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 6
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§14
Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze
ewidencyjnym AZP 60-67/33, wskazane na rysunku planu.
Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych
dzialan w strefie o ktérej mowa w ust. 1, odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.
W obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty kultu religijnego i miejsca pamigci — kapliczki i
krzyze przydrozne, oznaczone na rysunku planu, stanowigce dobra kultury wspdlczesnej.
Ustala sie nakaz wyeksponowania obiektéw, o ktorych mowa w ust. 3.
Dopuszcza si¢ przeniesienie obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 w inne miejsce, przy zachowaniu
ustalen okreslonych w ust. 4.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepiséw

§15
Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, polozona jest w terenie
gorniczym Konstancin — 1.
Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zakladu gorniczego w granicach terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa
geologicznego i gorniczego.
Projektowane inwestycje niezwiazane z ruchem zaktadu gérniczego w granicach terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, nie wymagaja trybu postgpowania wynikajacego z przepiséw odrgbnych
dotyczacych prawa geologicznego i gérniczego.

§16
Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze giéwnych zbiornikéw wod podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska i nr 2151 Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna.
Cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w obszarze gldwnego zbiornika wod podziemnych
nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
W [celu ochrony obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nakazuje sig:
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1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wadd
podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony woéd podziemnych.

Rozdzial 8
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§17

W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§18

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukiadem zewngtrznym poprzez
istniejagce i projektowane drogi znajdujace si¢ w granicach obszaru objegtego planem
miejscowym; '

2) ukiad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDGP, KDG, KDL, KDD;

3) zakaz lokalizowania zatok postojowych i miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych
drogi KDGP.

Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sciezek rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu

wydzielonego w przestrzeni pasa drogowego lub zintegrowanego ruchu rowerowo-

samochodowego, na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

Ustala si¢ zasad¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestordw i wiascicieli posesji na

terenie nieruchomosci, na ktorej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych

wskaznikow, zgodnie z ustaleniami ust. 5,61 7.

Ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny powigkszone dodatkowo o 20% miejsc do parkowania;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego;

4) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolem UP — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania;

5) dla zabudowy nie wymienionej w pkt. 1, 2, 3 i 4, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i
garazowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowe;j;

6) w przypadku zabudowy o funkcji mieszanej, np. mieszkalno-ustugowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

W przypadku lokalizowania zabudowy uslugowej nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 5 miejsc

postojowych dla rowerow.

Ustala si¢ nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajace;j

z przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.

Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb wykorzystania tych terenéw do

czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§19

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw
komunikacji, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
komunikacji, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele — w pasie terenu pomigdzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajacg
drogi a linig zabudowy nieprzekraczalng.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objgtym
planem.

§20

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociagowej, z wyjatkiem istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 7U/MN, dla ktérej dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢ wody do czasu budowy gminnej sieci
wodociagowe;j;

2) przekrdj przewodo6w sieci wodociagowej — nie mniejszy niz ¢32 mm;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§21

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala sig:

1) odprowadzenie sciekéw sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem
istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 7U/MN,
dla ktérej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
do czasu budowy gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) przekrdj przewodow sieci kanalizacji sanitarnej nie mniej niz $40 mm;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami MN,
U/MN, MN/MW, MN/MW/U, MW, U w granicach wlasnej dziatki z wykorzystaniem
obiektow i urzadzen stuzacych do retencjonowania wody;

4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegélnosci z
terenow drog i parkingéw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych systeméw kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

5) obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wadd opadowych i roztopowych.

§22

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia w
ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;
2) mozliwosé korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, z preferencja dla wykorzystania
zrédet energii odnawialnej, z zastrzezeniem §26;
3) przekrdj sieci gazowej — nie mniej niz $32 mm;
4) zastosowanie urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych.

§23

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:
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1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
15kVi0,4kV;

2) obowiazek budowy nowych sieci elektroenergetycznych jako kablowych;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrddet energii elektrycznej, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym w
szczegolnosci ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §26.

§24

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu facznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§25

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidlowego postgpowania
z odpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania imagazynowania odpadéw
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpaddéw,
obstlugujacych kilka dzialek budowlanych.

§26

Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Rozdzial 11

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§27
1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw i obiektow w sposéb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
2. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§28

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 30%, z wyjatkiem:
1) dla terenu ustug publicznych UP, dla ktérych stawka wynosi 0%;
2) dla terenéw komunikacji: KDGP, KDG, KDL, KDD, KPR, KK, dla ktérych stawka wynosi
0%.

DZIAL IL
Przepisy szczegolowe.

§29

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MW, 2MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terendéw:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) place zabaw,
c) tereny zieleni urzadzonej,
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d)
€)
f)

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnegtrzne,
miejsca do parkowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)
f)

g)
h)

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

udziat powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 50%,

intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3,

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 2000 m?,

wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej - nie wigcej niz 16 m,

liczba kondygnacji - nie wigcej niz 5 kondygnacje nadziemne,

geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 40°;

3) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

a)
b)

powierzchnig dzialki - nie mniej niz 2000 m?,
szerokos¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 25 m.

§30

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢:
1} przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz w zabudowie bliZniaczej,
garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

place zabaw,

tereny zieleni urzadzonej,

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

drogi wewnetrzne,

miejsca do parkowania;

2) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)

g)

h)

powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz

60%,

udziat powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — nie

mniej niz 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m2,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej - nie mniej niz
600 m?;

wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci

publicznej:

— dla zabudowy mieszkaniowej - nie wigcej niz 10,5 m,

— dla zabudowy garazowej — nie wiecej niz S m,

liczba kondygnacji:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

— dla zabudowy garazowej - nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

geometria dach6w - kat nachylenia polaci dachowych — nie wigcej niz 30°;

3) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchnig dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - nie mniej niz 1000 m?,
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— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej - nie mniej niz
600 m’?,
b) szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniejszg niz 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniejsza
niz 11 m,
4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;j;
5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

§31

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/MW, 2MN/MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i w zabudowie blizniacze;j,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
d) place zabaw,
e) tereny zieleni urzadzonej,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) drogi wewnetrzne,
h) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,
c) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 50%,
d) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,3,
e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZniaczej - nie mniej niz
600 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 2000 m?,
f) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej - nie wigcej niz 10,5 m,
g) liczba kondygnacji - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
h) geometria dachdw - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 30°;
3) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnig¢ dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz
600 m?,
~ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniejszg niz 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniejsza niz 25 m;
4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;j;
5) na jeden budynek mieszkalny wielorodzinny musi przypada¢ powierzchnia dzialki nie
mniejsza niz 2000 m?;

Z-ca KIEROWN
Wydzidiu Planowania Prz trzennego N J 11
)"




‘\ﬁf

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna — rejon ul.
Kolejowej — etap 2 wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 15.02.2023 r. do 08.03.2023 r.

6)

7

zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;
zakaz lokalizacji wiecej niz 8 lokali mieszkalnych w 1 budynku mieszkalnym
wielorodzinnym.

§32

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

zabudowa ushugowa,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca zabudowie ustugowe;j,
garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie ustugowe;j,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi wewngtrzne,

miejsca do parkowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
€)
f)

f)
g)

powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 35 %,

udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - nie mniej niz 30%,

udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 30%,

intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,35,

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 1500 m?,

wysoko$é zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej — nie wigcej niz 12 m,

liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

geometri¢ dachow - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 30°;

3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

a) powierzchnig dziatki - nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz: 15 m.

§33
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/MW/U, 2MN/MW/U,
3SMN/MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie bliZniaczej,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) zabudowa ustugowa z zakresu zdrowia, edukacji, kultury, sportu i rekreacji,

d) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;j,

e) place zabaw,

f) tereny zieleni urzadzonej,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

h) drogi wewnetrzne,

i) miejsca do parkowania;

zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

c) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 50%,

d) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,35,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz

600 m?,
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— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej — nie mniej niz
2000 m?,
f) wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznodci
publiczne;j:
— dla zabudowy ustugowej - nie wigcej niz 12 m,
— dla zabudowy innej niz zabudowa ustugowa — nie wigcej niz 10,5 m,
g) liczba kondygnacji:
a. dla zabudowy ushugowej — nie wiecej niz 3,
b. dla zabudowy innej niz zabudowa uslugowa — nie wigcej niz 2,
h) geometria dachdw - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 30°.
3) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchni¢ dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz
600 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej - nie mniej niz
2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniejsza niz 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniejsza
niz11 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustlugowej - nie mniej niz 25
m;
4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;
5) na jeden budynek mieszkalny wielorodzinny musi przypada¢ powierzchnia dziatki nie
mniejsza niz 2000 m?;
6) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;
7) zakaz lokalizacji wiecej niz 8 lokali mieszkalnych w 1 budynku mieszkalnym
wielorodzinnym.

§34
Dla terenu ustug celu publicznego i uzytecznosci publicznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UP, 2UP, 3UP, 4UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ushugi publiczne,
b) inne ushugi realizowane jako funkcja wbudowana w budynki o funkcji ustug publicznych i
stanowigce nie wigcej niz 10% ich powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy - nie wigcej niz 55% ,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - nie mniej niz 20% ,
c) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 20%,
d) intensywno$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,
e) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej - nie wigcej niz 10,5 m,
f) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
g) ggometri¢ dachow — kat nachylenia potaci dachowych - nie wigcej niz 30°;
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3) nakaz uwzglednienia zasad projektowania uniwersalnego przy projektowaniu i realizacji nowej
zabudowy;

4) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m.

§35

Dla terenéw ustug z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz w zabudowie blizniaczej,
c) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ustugowej,
d) place zabaw,
e) tereny zieleni urzadzonej,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) drogi wewngtrzne,
h) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 45%,
b) . udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - nie mniej niz 40%,
¢) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,5,
e) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 2000 m2,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZniaczej - nie mniej niz
600 m?,
f) wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej - nie wigcej niz 10,5 m,
— dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5 m,
g) liczba kondygnacji:
— dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,
— dla zabudowy garazowej - nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
h) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 30°;
3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchni¢ dziatki:
— dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 2000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZniaczej - nie mniej niz
600 m?,
b) szeroko$é frontu dziatki:
— dla zabudowy ustugowe;j - nie mniej niz 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniejsza niz 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniejsza

niz 11 m;
4) zakaz lokalizacji wi¢cej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;
5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym. :
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§36

Dla terenu kolei oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren kolejowy,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - nie mniej niz 40%,
¢) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,5 i nie mniej niz 0,01,
€) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniej niz 1200 m?,
f) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej nie wigcej niz 10,5 m,
g) liczba kondygnacji - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
h) geometria dachow - kat nachylenia polaci dachowych — nie wigcej niz 30°;
3) w zakresie zasad scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 25 m.

§37

Dla terenu kolei oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren kolejowy,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, rowerowe;j i pieszej, zwigzane z przejazdem
kolejowym w ciggu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDG,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy;
3) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m.

§38

Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 1KDG, 2KDG,
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
1KPR, 2KPR ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

symbol . szeroko$¢ pasa drogowego w granicach obszaru
Ip- terenu klasa drogi objetego planem
1. 1KDGP gléwna ruchu zmienna od 43,0 m do 53,5 m, zgodnie z rysunkiem planu
przyspieszonego
2. 1KDG gléwna zmienna od 14,0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
3. 2KDG glowna zmienna od 7,7 m do 34,5 m, zgodnie z rysunkiem planu
4. 1KDL "~ lokalna zmienna od 19,0 m do 51,1 m, zgodnie z rysunkiem planu

szewski
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Ip. symbol Klasa drogi szerokos¢ pasa dr(_)gowego w granicach obszaru
terenu objgtego planem

5. 1KDD dojazdowa 12,0 m

6. 2KDD dojazdowa 15,0 m

7. 3KDD dojazdowa zmienna od 10,8 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

8. 4KDD lokalna zmienna od 10,2 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

9. 5KDD dojazdowa 20,0 m

10. | 6KDD dojazdowa zmienna od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

11.| 7KDD dojazdowa 6,0 m

12.| 8KDD dojazdowa zmienna od 15,5 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

13.] 9KDD dojazdowa zmienna od 4,2 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

14.| 10KDD dojazdowa zmienna od 4,4 m do 5,7 m, zgodnie z rysunkiem planu

15.| 11KDD dojazdowa 6,0 m

16.| 1KPR | cigg pieszo-rowerowy | zmienna od 21,5 m do 22,3 m, zgodnie z rysunkiem planu

17.| 2KPR | ciag pieszo-rowerowy | zmienna od 15,5 m do 15,9, zgodnie z rysunkiem planu

DZIAL III.

Przepisy koncowe

§39

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin - Jeziorna.

§40

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.




