Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestr-ennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna — r¢jo
Kolejowej — etap 1 wylozony do publicznego wglqdu w dniach od 31.01.2023 r. do 21.02.2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-
Jeziorna — rejon ul. Kolejowej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r. poz.559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala nr 312/VI11/20/2016
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin—
Jeziorna — rejon ul. Kolejowej, zmieniona uchwatg nr 239/VIIl/17/2020 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 27 maja 2020 r., stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,
przyjetego Uchwala Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.,
Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
Przepisy ogélne

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§1
Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin—Jeziorna —
rejon ul. Kolejowej — etap 1, zwany dalej ,,planem”, skladajacy sig¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tre§¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do
uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
zalgcznik nr 3 do uchwaly;
5) danych przestrzennych — zalacznik nr 4 do uchwaly.

§2
1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktérego granice przebiegaja:

1) poiocno-zachodnimi granicami dziatek o nr ewid.: 6, 5, 3, 1 z obrgbu 01-12;

2) pdinocno-zachodnimi granicami dziatek o nr ewid.: 112/1, 109, 105, 102, 100, 98, 93, 90,
83, 80, 77, 75, 73/2, 71/2, 62, 60/2, 58/2, 56/2, 54, 53, 51 z obrebu 01-13 do pdéinocnego
naroznika dziatki o nr ewid. 51 z obrgbu 01-13;

3) od polnocnego naroznika dziatki onr ewid. 51 zobrebu 01-13 wzdhz poétnocno-
wschodnich granic dzialek o nr ewid.: 51 149 z obrebu 01-13 do wschodniego naroznika
dziatki o nr ewid. 49 z obrebu 01-13, dalej wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy dziatki
o nr ewid. 48/2 z obrebu 01-13, do jej potudniowego naroznika, dalej w linii prostej przez
dziatke o nr ewid. 117/2 z obrebu 01-13 oraz dziatke o nr ewid. 8/2 z obrebu 01-23 do
poinocnego naroznika dziatki o nr ewid. 12/2 z obrebu 01-23, dalej pétocno-wschodnig
granica dziatki onr ewid. 12/2 zobrgbu 01-23 do punktu przeciecia zosig ulicy
Piaseczynskiej;
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4) dalej osig ulicy Piaseczynskiej, w kierunku potudniowo-zachodnim, do punktu przeciecj
si¢ granic obrgbow: 01-22, 01-23 i101-13, dalej w kierunku potudniowo-zachodnim
granica pomi¢dzy obrgbami: 01-13101-22 oraz 01-12101-22;

5) potudniowo-zachodnimi granicami dziatek o nr ewid.: 5, 71 6 z obrebu 01-12 w kierunku
poinocnym.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

1.

2.

§3

Ustala sig:

1
2)
3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw gérmiczych;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w

planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak ich wyst¢powania w granicach planu:

1

2)
3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar odlegloéci (w metrach);

5) przeznaczenie terendw, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym i cyfrowym.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlajg ustalenia przepisow

odrebnych:

1) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;

2) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;

3) granica terenu gorniczego Konstancin-1;

(2%




Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna — rejon l.
Kolejowej — etap I wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 31.01.2023 r. do 21.02.2023 r.

4) granica gtdwnego zbiornika wod podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Pulawy).
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§5
Dla poszczegolnych terenow obowiazuja tacznie ustalenia ogoélne zawarte w Dziale I i Dziale III
uchwatly oraz odpowiednie ustalenia szczegolowe zawarte w Dziale 1T uchwaty.

Rozdziat 2
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrétéw.

§6
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu,
oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ustalong na rysunku
planu, okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglo§é zewngtrznego lica $ciany lub
fundamentu budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, istniejgcych granic dziatki oraz
obiektéw terenowych — od ktérych te lini¢ wyznaczono, z wylaczeniem:

a) wysunietych poza ten obrys o nie wiecej niz 1,5 m: okapéw, schodéw zewne¢trznych oraz
balkonow,
b) wysunietych poza ten obrys podjazdow dla oséb niepelnosprawnych;

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren o nawierzchni urzadzonej
W sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje ro$lin i retencje¢ wod opadowych. Nie sg
powierzchnig biologicznie czynng w rozumieniu uchwaty:

a) woda powierzchniowa;

b) powierzchnia tarasow i stropodachéw z nawierzchnig urzadzona w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

c) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje, o ktorych mowa w przepisach
dotyczacych warunkow technicznych dla budynkow;

4) teren zieleni — teren, o ktorym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 151);

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca, obiekty lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terenow

§7

Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu,

§8
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na
rysunku planu symbolem literowym i cyfrowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej — oznaczone symbolami:
IMN/MW, 2ZMN/MW, 3SMN/MW, 4sMN/MW, SMN/MW,
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy ushigowej —
oznaczony symbolem 1IMN/MW/U
4) tereny zabudowy ushugowej i1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolami: 1U/MN, 2U/MN;
5) teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw — oznaczony symbolem TW;
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6) teren infrastruktury techmcznej z zakresu gospodarowama wodam1 opadowyml 1 roztopowyml
— oznaczony symbolem IT;
7) tereny komunikac;ji:
a) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — oznaczona symbolem 1KDGP,
b) droga publiczna klasy gléwnej — oznaczona symbolem 1KDG,
c) drogi publiczne klasy lokalnej — oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,
d) drogi publiczne klasy dojazdowej — oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD.

2. Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowania wickszej niz 400 m?, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zabudowy typu condohotel i aparthotel;

2) budynkow i lokali ustugowych umozliwiajgcych zamieszkiwanie czasowe lub state ludzi;
3) budynkoéw zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hoteli;

4) budynkow gospodarczych.

4. Terenem inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest teren drogi publiczne)j klasy glownej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem IKDGP a jego granice pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi tego terenu.

Rozdzial 4
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.

§9

1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

3. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, muszg by¢
sytuowane, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii.

4. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ wysoko$é zabudowy — nie wigcej niz 10 m, chyba
ze ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow stanowia inacze;.

5. Ustalenie ust. 4 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§10

1. Ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
szczegolowymi dla terendw.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:

1) wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) wydzielenia drogi wewnetrzne;j;

3) wydzielenia dziatki przeznaczonej na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dziatka, z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz ustalona dla
danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza sie¢ zabudowe dziatki powstatej w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi
publicznej wyznaczonej w planie, jezeli w wyniku takiego podziatu jej powierzchnia stanie si¢
mniejsza niz ustalona dla danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej.

4, Ustala sie, ze:

1) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

2) w przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu, o diugosci powyzej 50 m, nakazuje

si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania.

§11
1. W zakresie kolorystyki obiektdw budowlanych ustala si¢:
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1) kolorystyke elewacji budynku: bialy, szary, jasny zolty oraz wykoficzenie z materialdéw
naturalnych takich jak: kamien, cegla, drewno, metal,
2) zakazuje si¢ stosowania na elewacji okladzin z blachy falistej i faldowej oraz z tworzyw
sztucznych typu siding,
2. W zakresie pokrycia dachow ustala sie:
1) kolorystyke dachéw o kacie nachylenia pofaci powyzej 5°- kolory: czamy, szary, bragzowy,
czerwony.
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachéw budynkéw, w szczegoinosci
wszelkich odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletu, pomaranczowego,
zoltego, rézowego.

Rozdzial §
Ochrona srodowiska, przyredy i krajobrazu

§12

1. W zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w §rodowisku ustala sig, ze:

1) tereny MN i MN/MW - nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny U/MN — nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) teren MN/MW/U — nalezy traktowac jako teren szpitali w miastach.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: IMN/MW, 2MN/MW i 2MN nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwo$é akustyczng od planowanej
drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDGP, takich jak:
1) okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

2) zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych w budynkach.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

4. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zwiazanych z realizacja zadan wilasnych
samorzadu terytorialnego;

2) obiektéw infrastruktury technicznej i drog;

3) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, garazy, parkingow
samochodowych, zespotow parkingow;

4) zabudowy ustugowej z zakresu szpitali, placéwek edukacyjnych, obiektow sportowych wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura;

5) wylesief.

§13
1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.
2. Dla terenu wymienionego w ust. | obowigzuja:
1) zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie uzdrowiska oraz wynikajgce z
przepiséw odrgbnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegodlnosci
z art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;
2) obowigzek zachowania udzialu procentowego powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do
powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

§14
1. Obszar objety planem, oznaczony na rysunku planu, poloZony jest w terenie gérniczym
Konstancin — 1.
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2. Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zakladu gérniczego w granicach terenu, o ktéryry //
mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi praw
geologicznego i gorniczego.

3. Projektowane inwestycje niezwigzane z ruchem zakladu gérniczego w granicach terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, nie wymagaja trybu postepowania wynikajacego z przepisow odrebnych
dotyczacych prawa geologicznego i gérniczego.

§15
1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gldwnych zbiornikdw wadd podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska i nr 2151 Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna.
2. Czgsc obszaru objetego planem potozona jest w obszarze gtéwnego zbiornika wdd podziemnych
nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
3. W celu ochrony obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposGb zapobiegajacy zanieczyszczeniu waod
podziemnych;
2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreSlonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wdd podziemnych.

Rozdziat 7
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§16

W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziahu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szerokos¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla poszczegdlnych terendw;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§17

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewng¢trznym poprzez
istniejgce i projektowane drogi znajdujace si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem
miejscowym,;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDGP, KDG, KDL, KDD;

3) zakaz lokalizowania zatok postojowych i miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych
drogi KDGP.

2. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje S$ciezek rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu
wydzielonego w przestrzeni pasa drogowego lub zintegrowanego ruchu rowerowo-
samochodowego, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wlascicieli posesji na
terenie nieruchomosci, na ktorej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych
wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami ust. 5, 61 7.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkainy powigkszone dodatkowo o 20% miejsc do parkowania;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na |
lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego;

6
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4) dla zabudowy nie wymienionej w pkt 1,213,z wythklem zabudowy gospodarcze_] i
garazowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchn
uzytkowej podstawowe;;

5) w przypadku zabudowy o funkcji mieszanej, np. mieszkalno-ustugowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

6. W przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 5 miejsc
postojowych dla rowerow.

7. Ustala si¢ nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci wynikajace;j

z przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

8. Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb wykorzystania tych terenéw do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§18

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych terendw
komunikacji, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
komunikacji, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele — w pasie terenu pomiedzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajacg
drogi a linig zabudowy nieprzekraczalng.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objgtym
planem.

§19

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdéw ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociagowej;
2) przekrdj przewodow sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢32 mm,;
3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych.

§20

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) przekrdj przewodow sieci kanalizacji sanitarnej nie mniej niz ¢40 mm;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami
U/MN, MN, MN/MW, MN/MW/U w granicach wiasnej dziatki z wykorzystaniem obiektow i
urzadzen shuzacych do retencjonowania wody;,

4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosci z
terendw drég i parkingéw, powinny byé oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych systeméw kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

5) obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny
przed sptywem wod opadowych i roztopowych,

§21

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia w
ciepto uvstala sig:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;
2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, z preferencja dla wykorzystania
zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem §25;
3) przekrdj sieci gazowej — nie mniej niz ¢32 mm;
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4) zastosowanie urzqdzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych 1 pylowych.
§22

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
15kVi04kV;

2) obowiazek budowy nowych sieci elektroenergetycznych jako kablowych;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodel energii elektrycznej, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w
szczegolnosci ze zrddet odnawialnych, z zastrzezeniem §25.

§23

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu lgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwo$é
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych dotyczacych w szczego6lnoéci ochrony srodowiska.

§24

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidlowego postgpowania
z odpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania i magazynowania odpaddw
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikdéw umozliwiajacych segregacje odpadow,
obshugujacych kilka dzialek budowlanych.

§25

Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§26
1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektéow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
2. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych

Rozdzial 11
Stawki procentowe, , na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§27

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 30%, z wyjatkiem:

1) terenow infrastruktury technicznej IW i IT, dla ktérych stawka wynosi 0%;

2) terenéw komunikacji: KDGP, KDG, KDL i KDID, dla ktorych stawka wynosi 0%.

DZIAL 11
Przepisy szczegélowe
§28
Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/MW, 2MN/MVW, 3MN/MW,
4MN/MW, SMN/MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniacze;j,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

c) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
d) place zabaw,
e) tereny zieleni urzadzonej;
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) drogi wewnegtrzne,
h) miejsca do parkowania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35 %,;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,
¢} udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 50%,
d) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3,
e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz
600 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 2000 m?,
f) wysoko$¢ zabudowy, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej - nie wigcej niz 10,5 m,
g) liczba kondygnacji - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
h) geometria dachdw - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 30°;
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie dziatki:
~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?;
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz
600 m?;
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 2000 m?,
b) szeroko$é frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniejsza niz 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniejsza niz 25 m;
zakaz lokalizacji wigce) niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;
na jeden budynek mieszkalny wielorodzinny musi przypada¢ powierzchnia dziatki nie
mniejsza niz 2000 m?,
zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;
zakaz lokalizacji wigcej niz 10 lokali mieszkalnych w 1 budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;
mozliwos¢ realizacji wspdlnej kondygnacji podziemnej o funkcji gospodarczo-garazowej dla
zespotu kilku budynkéw wielorodzinnych.

§29

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala sig:

1

2)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz w zabudowie blizniaczej,
b) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

c) place zabaw,

d) tereny zieleni urzadzone;j;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) drogi wewnetrzne,

g) miejsca do parkowania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 25%;
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej
60%,
¢) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mnie)j niz 60%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3,
e) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej - nie mniej niz
600 m?;
f) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci
publicznej:
— dla zabudowy mieszkaniowej - nie wiecej niz 10,5 m,
— dla zabudowy garazowej — nie wiecej niz S m;
g) liczba kondygnacji:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla zabudowy garazowej - nie wigcej niz | kondygnacja nadziemna,
h) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych — nie wiecej niz 30°;
3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnig dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej - nie mniej niz
600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniejsza niz 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniejsza
niz 11 m,
4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;
5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

§30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, w zabudowie blizniaczej oraz w
zabudowie szeregowe;,

b) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

c) place zabaw,

d) tereny zieleni urzadzone;j;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) drogi wewnetrzne,

g) miejsca do parkowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25%;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz
60%,

¢) udziat powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 60%,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3,

e) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZniaczej - nie mniej niz

600 m?,
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/9
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej - nie mniej ///
400 m?, ]
f) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej;
— dla zabudowy mieszkaniowej - nie wiecej niz 10,5 m,
— dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5 m;
g) liczba kondygnac;ji:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla zabudowy garazowe;j - nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
h) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 30°;
3) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
¢) powierzchni¢ dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz
600 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej - nie mniej niz
400 m?,
d) szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniejsza niz 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniejsza
niz 11 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej - nie mniejsza
niz 8§ m,
4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;
5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;
6) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
szeregowej zakaz lokalizacji wigcej niz 6 budynkow w | szeregu.

§31

Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN, 3U/MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz w zabudowie bliZniaczej;

c) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ushugowe;j,

d) place zabaw,

e) tereny zieleni urzadzonej;

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

g) drogi wewnetrzne,

h) miejsca do parkowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 45%;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniej niz 40%,

c) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 40%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5,

e} powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
— dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 2000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej - nie mniej niz

600 m?,
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1)

i)

f)

wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu iacznodgi

publiczne;j:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej - nie wiecej niz 10,5 m,

— dla zabudowy garaZzowej — nie wigcej niz S m,

liczba kondygnac;ji:

— dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne,

—~ dla zabudowy garazowej - nie wi¢cej niz | kondygnacja nadziemna,

geometria dachdw - kat nachylenia potaci dachowych — nie wiecej niz 30°;

3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a)

b)

powierzchni¢ dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz
600 m?,

szeroko$¢ frontu dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniejszg niz 18 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZniaczej - nie mniejsza
niz 11 m,

4) zakaz lokalizacji wigcej niZ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

§32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

g
h)

zabudowa ustugowa,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, w zabudowie blizniaczej oraz w
zabudowie szeregowe;j,

garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ustugowej,

place zabaw,

tereny zieleni urzadzonej;

obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

drogi wewngtrzne,

miejsca do parkowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
€)

g

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 45%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - nie mniej niz 40%,

udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie

mniej niz 40%,

wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,5,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

— dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 2000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz
600 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej - nie mniej niz
400 m?;

wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci

publiczne;j:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej - nie wigcej niz 10,5 m,

— dla zabudowy garazowej — nie wiecej niz 5 m;

liczba kondygnacji:
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h)

- dla zabudowy usmgowej i zabudowy mleszkamoweJ jednorodzinnej - nie wigcej niz
kondygnacje nadziemne,

— dla zabudowy garazowe) - nie wiecej niz | kondygnacja nadziemna,

geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 30°;

3) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

a)

b)

powierzchnig dziatki:

— dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 2000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz
600 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej - nie mniej niz
400 m?,

szeroko$¢ frontu dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ushugowe;j -
nie mniejsza niz 18 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniejszg
niz 11 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej - nie mniejsza
niz 8§ m,

4) zakaz lokalizacji wi¢cej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,;

6) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
szeregowej zakaz lokalizacji wiecej niz 6 budynkdéw w 1 szeregu.

§33

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMN/MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa ushugowa z zakresu zdrowia, edukacji, kultury, sportu i rekreacji,
garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;j,
place zabaw,

tereny zieleni urzadzone;,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi wewnetrzne,

miejsca do parkowania;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej

niz 50%,

udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie

mniej niz 50%,

intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,35,

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz
600 m?;

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej - nie mniej niz
2000 m?;

wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci

publiczne;j:

— dla zabudowy ushugowej - nie wiecej niz 12 m,

b
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3)

4
5)
6)
7

8)

— dla zabudowy innej niz zabudowa uslugowa — nie wigcej niz 10,5 m;
g) liczba kondygnacji:
— dla zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 3,
— dla zabudowy innej niz zabudowa ustugowa — nie wiecej niz 2,
h) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 30°.
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchni¢ dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?;
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej - nie mniej niz
600 m?;
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej - nie mniej niz
2000 m?;
b) szerokos$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniejszg niz 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniejsza
niz 11 m;
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy uslugowej - nie mniej niz 25
m;
zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;
na kazdy budynek mieszkalny wielorodzinny musi przypada¢ powierzchnia dziatki nie
mniejsza niz 2000 m?,
zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;
zakaz lokalizacji wigcej niz 10 lokali mieszkalnych w 1 budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;
mozliwo$¢ realizacji wspolnej kondygnacji podziemnej o funkeji gospodarczo-garazowej dla
zespohu kilku budynkdéw wielorodzinnych lub ustugowych.

§34

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TW ustala sig:

)
2)

3)

przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna z zakresu wodociagow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
30%,

¢) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,2;

e) wysoko$¢ zabudowy, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej - nie wigcej niz 6 m,

w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 300 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m.

§35

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala si¢:

)]

2)

przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna z zakresu gospodarowania wodami

opadowymi i roztopowymi;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 90%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
10%,
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Dla

¢) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
mniej niz 10%,

d) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,2;

e) wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosei
publicznej - nie wigcej niz 3 m,

3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnig¢ dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m.

836
terendw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDGP, 1KDG, 1KDL, 2KDL,

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

Ip. symbol klasa drogi szerokoSc¢ pasa dr({gowego w granicach
terenu obszaru objetego planem
a) [1KDGP gléwna ruchu przyspieszonego zmienna od 0 m do 45,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu
b) [1KDG gléwna zmienna od 10,6 m do 30,1 m, zgodnie z
(ul. Piaseczynska) ze $ciezka rysunkiem planu,
rowerows
¢) |1KDL lokalna zmienna od 7,6 mdo 15,0 m, zgodnie z
(ze $ciezka rowerowa) rysunkiem planu
d) [2KDL lokalna 15,0 m
(ze Sciezka rowerowa)
e) [1KDD dojazdowa zmienna od 12,7 m do 14,4 m, zgodnie z
rysunkiem planu
f) |2xkpD dojazdowa 14,0 m
g |3KDD dojazdowa 12,0 m
h) |4KDD dojazdowa 12,0m
i) |SKDD dojazdowa 15,0 m
(ze $ciezka rowerowa)
i) 6KDD dojazdowa zmienna od 13,4 m do 37,7 m, zgodnie z
rysunkiem planu

DZIAL IIL.
Przepisy koncowe

§37

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin - Jeziorna.
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§38

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego. KIEXGw ik

Wydziatu Pla Przestrzennego

Ewa Kli ska-Sul



