Erojekt

zdnia 10 stycznia 2023 r.

UCHWALA NR. ....................
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy "A" uzdrowiska i terenéw przyleglych - etap I - dla dzialki o nr ew.
22 z obrgbu 03-10 w Konstancinie-Jeziornie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2023r. poz.40) oraz art. 14ust. 1127 ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pd2n. zm.) Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
strefy "A" uzdrowiska iterendw przyleglych - etap I - dla dziatki o nr ew. 22 z obrgbu 03-10
w Konstancinie-Jeziornie.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy "A" uzdrowiska i terenéw
przylegltych - etap | - dla dzialki o nr ew. 22 z obrebu 03-10 w Konstancinie-Jeziornie bgdzie polegaé
na zmianie tekstu planu, w odniesieniu do dziatki o nr ew. 22 z obrebu 03-10, w zakresie :

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu z wylgczeniem
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej oraz linii zabudowy.

§ 2. Integralna czg¢$¢ uchwaly stanowi zalacznik, przedstawiajgcy w sposéb graficzny granice
obszaru objetego zmiang planu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr.... Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia .............u. W sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
strefy "A" uzdrowiska i terenéw przyleglych - etap I - dla dzialki o nr ew. 22 z obrebu 03-10
w Konstancinie-Jeziornie

Dla terenu, gdzie polozona jest dziatka o nr ew. 22 z obrebu 03-10 obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego strefy ,A” uzdrowiska iterendw przyleglych - | etap,
zatwierdzony uchwala Nr95/VI/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca
2011 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 157 z dnia
30 sierpnia 2011 r., poz.4980), zmieniony uchwala Nr404/V1/33/2013 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 15 maja 2013 r. oraz uchwalg Nr453/VII/27/2017 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 lutego 2017 r.

W dniu 23.07.2021 r. Villa Poranek Sp. z 0.0. zlozyla wniosek o zmiane planu dotyczacy
umozliwienia zmiany funkcji budynku garazowo-gospodarczego na budynek garazowo-
gospodarczo-uslugowy oraz dopuszczenie realizacji przedmiotowego budynku jako budynku 2-
kondygnacyjnego.

Zgodnie zobowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego na nieruchomosci
dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednego budynku o funkcji podstawowej. Ponadto plan ustala
wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych na 7 m.

W dniu 30 marca 2022 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta Uchwale Nr
495/VI111/37/2022 w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ew. 22 z obr¢gbu 03-10 w Konstancinie-Jeziornie.

Dokonane szczegétowe wyliczenia przez architekta na etapie prowadzonej procedury
planistycznej wykazaly, ze nie jest mozliwe zachowanie wskaznikéw zagospodarowania terenu,
ktore muszag by¢ ustalone w przygotowanym projekcie Planu. Szczegétowa analiza uwarunkowan
przestrzennych wykazata mozliwoéé uwzglednienia wnioskoéw ztozonych przez Wiadciciela w
ramach procedury zmiany Planu.

Zmiana Planu zostanie sporzadzona w zakresie zgodnym z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt4i 5 ww.
ustawy na potrzeby projektu zmiany planu zostanie sporzadzona prognoza oddziatywania na
$rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

W procedurze opracowania projektu zmiany planu zapewniony zostanie udzial spoleczeristwa na
zasadach okreslonych wustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko oraz www. ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Zatwierdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade
Miejskg nastapi po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium.
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