Lreiekt

zdnia 18 stycznia 2023 r.

UCHWALA NR .......cocvvnnene
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarcwania przestrzennego
dla dzialek o nr ewid. 24, 25, 26, 27/1, 28/1 i 29/1 z obr¢bu 03-08 w Konstancinie-Jeziornie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2023r. poz.40) oraz art. 14ust. 1i4 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystgpuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek onr ewid. 24, 25, 26, 27/1, 28/1 i29/1 z obrgbu 03-08 w Konstancinie-Jeziornie, w ich
granicach geodezyjnych.

2. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

§ 2. Integralng czgsc¢ uchwaly stanowi zalacznik, przedstawiajacy w sposob graficzny granice
obszaru objgtego planem.

3. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.
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§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Dokument
podpisany przez

=, Woyciech
CWIK it
01:12:19 CET

Projekt Strona 1



Skala 1:8 000}

Projekt
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .....Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia........ w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 24,
25, 26, 27/1, 28/1 i 29/1 z obrebu 03-08 w Konstancinie-Jeziornie

Dla terenu, gdzie polozone s3 dziatki o nr ew. 24, 25, 26, 27/1, 28/1 i 29/1 z obrgbu 03-08
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy ,A” uzdrowiska iterenow
przyleglych - 1etap, zatwierdzony uchwala Nr95/VI/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
zdnia 14 czerwca 2011 r. (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 157 z dnia 30 sierpnia 2011 r., poz. 4980), zmieniony uchwatg Nr 404/V1/33/2013 Rady Miejskiej
Konstancin-Jezioma zdnia 15 maja 2013 r. oraz uchwala Nr453/VII/27/2017 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 tutego 2017 r.

W dniu 15.12.2022 r. Black Rubies Sp. z 0.0. oraz Noble Park Sp. z 0.0. zlozyly wniosek o podj¢cie
przez wiasciwe jednostki gminne czynnosci zmierzajacych do zmiany obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska iterenéw przyleglych - 1 etap,
w zakresie zmiany definicji "powierzchni biologicznej w sposdb, ktéry przewidywal bedzie, iz do
powierzchni biologicznie czynnej wlicza sie 50 % powierzchni taraséw i stopodachéw, na ktorej
posadowione s3 tereny z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
nie mniejszej jednak niz 10m?2.

Powyzszy wniosek zostal poprzedzony skargg ztozong przez Black Rubies Sp. z 0.0. oraz Noble
Park Sp. zo.0. do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego o stwierdzenie niewaznosci zapisu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska i terendw przylegtych -
I etap, w zakresie definicji - powierzchni biologicznie czynne;.

Przedmiotowe nieruchomosdci polozone s3 w granicach strefy "A" ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna. W odniesieniu do strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej istnieje
konieczno$é zachowania udzialu terenéw zieleni na poziomie nie mniejszym niz 75% powierzchni
strefy, zgodnie z obowigzujgcym statutem uzdrowiska.

Zgodnie z  przepisem  art.2 pkt 1] ustawy zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych przez ,tereny zieleni”, nalezy rozumieé: powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig
trwalq lub sezonowq. Jak wynika z przytoczonego przepisu, przez tereny zieleni nie mozna rozumieé,
w pordwnaniu z definicjg terenu biologicznie czynnego - wod powierzchniowych na terenach
z nawierzchnig ziemna urzadzona, w szczegoblnosci jako trawniki lub kwietniki, a takze powierzchni
dachéw i stropodachéw (nie s to grunty).

Plan zostanie sporzadzony w zakresie zgodnym zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ww. ustawy na
potrzeby projektu planu zostanie sporzadzona prognoza oddziatlywania na §rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W procedurze opracowania projektu planu zapewniony zostanie udziat spoleczenstwa na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko
oraz w ww. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miejska nastapi
po przeprowadzeniu czynnoSci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

Z-ca KIEROWNIKA
Wydziahs Plarpwania Przestrzennego

Elzbieta
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