Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew Gawroniec-
etapl, wylozony do publicznego wgladu w terminie od 25 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada
2022 r.

UCHWALA NR 12022
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew
Gawroniec — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6éZn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr
385/VI1/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowywania przestrzennego dla terenu
Klarysew Gawroniec, zmieniong Uchwatg Nr 313/VII1/22/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 16 grudnia 2020 r. stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego Uchwalg
Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska
Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala
§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew Gawroniec —
etapl, zwany dalej ,,planem”, skladajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;

2) czesci graficznej, na ktdra skiada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr
3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych — zatgcznik Nr 4 do uchwaly.
§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar w nastepujacych granicach:
1) po6lnocno-zachodnia granica dzialki o nr ew. 3/1 z obrgbu ewid. 01-02;
2) potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr ewid. 3/1, 3/2, 84/2 z obrgbu ewid. 01-02;

3) potudniowo-wschodnia granica dziatki o nr ewid. 84/2 z obrebu 01-02 do granicy pomiedzy
obrebami 01-02 1 01-01;

4) granica pomigdzy obrebami ewid. 01-01 i 01-02 w kierunku potudniowo-wschodnim do
potudniowego naroznika dziatki nr ewid. 92 z obrebu ewid. 01-01 i dalej granica dziatki nr
ewid.5/1 z obrebu ewid.01-04 w kierunku potudniowo-zachodnim;

5) potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr ewid. 5/1, 5/2, 6/1, 6/2, 7/1 z obrgbu ewid. 01-04
do poludniowego naroznika dzialki o nr ewid. 7/1 z obrebu ewid. 01-04;
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6) poludniowa granica dzielek o nr ewid. 7/1, 7/4, 7/5, 121, 14, 12, 13 z obrebu ewid. 01-04 do
poinocno-wschodniego naroznika dziatki o nr ewid. 104/3 z obrebu ewid. 01-04;

7) w kierunku péinocnym zachodnig granicg dziatek o nr ewid. 101/6 z obrebu 01-04 i 94 z
obrebu ewid. 01-01 do granicy obrgbu 03-32;

8) w kierunku zachodnim podinocng granica obrebow 01-01 i 01-02 do poéinocno-zachodniej
granicy dzialki o nr ewid. 3/1 z obrgbu 01-02.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw;

7) szczeg6lowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzana ze wzrostem wartosci
nieruchomosci;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonanie takich ustalen nie ustala

si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdtczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, krajobrazéw priorytetowych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) linia zabudowy nieprzekraczalna;

4) wymiarowanie odleglosci (w metrach);

5) przeznaczenie terenu oznaczone za pomocg symboli literowych i liczb.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrgbnych:

1) wspdlny przebieg granic - granica administracyjna gminy Konstancin—Jeziorna oraz granica
strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin—Jeziorna;

2) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;

4) pomnik przyrody;

5) granica strefy ochrony pomnika przyrody;

5) teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 , Dolina Srodkowej Wisty”;

7) pas technologiczny napowietrznej linii energetycznej 110 kV.

§ 5. Dla poszczegodlnych terenow obowigzuja lacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale
IIT uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegétowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.

Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) teren - oznacza fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢ ograniczajgcg obszar, poza ktérym zakazuje
si¢ lokalizacji budynkéw,

3) linia rozgraniczajaca — oznacza linie, ustalong na rysunku planu, wyznaczajacg granicg
pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz wode powierzchniowg na
tym terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachow z nawierzchnig urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacj¢ roslin, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych dla budynkéw.

5) uciazliwo$¢ dla srodowiska - oznacza przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, w szczegdlnosci poprzez emisj¢
substancji lub energii;

6) przedsigwziecie mogace znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko - oznacza zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

7) uslugi — oznaczaja samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz uslugowe lub urzadzenia, stuzace dzialalnosci, ktdrej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajagcej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr
materialnych.
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§7.1.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

Ustala si¢ przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych

symbolem literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

)
2)

3)
4)
5)
6)
7

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3,
MN4, MNS5, MN6, MN7, MN8, MNOY;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej — oznaczone
symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4,

tereny zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem U1,

tereny skarpy z zielenig — oznaczony symbolami ZP1, ZP2, ZP3;

teren drogi publicznej klasy gtownej— oznaczony symbolem KDG1;

teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL1;

tereny drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4 i KDDS5.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ hoteli typu condohotel i aparthotel oraz
zabudowy handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?

3. Ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej i grupowej
oraz nowej zabudowy wielorodzinne;.

Rozdzial 4.

Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1.Ustala sie¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenow.

2. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 2:

1)
2)
3)

4)

w celu wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

w celu wydzielenia dziatki przeznaczonej pod drogg;

w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej zostanie ona
wydzielona, zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych;
dziatek powstalych w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej
wyznaczonej w planie, jezeli w wyniku takiego podziatu ich powierzchnia stanie si¢ mniejsza
niz ustalona dla danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy czym
w ramach jednego podziatu dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz 1 dziatki budowlanej o
powierzchni mniejszej niz ustalona dla danego terenu.

4. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

5. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu o dhugosci powyzej 50m albo obstugujacej
powyzej 5 dziatek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakoniczeniu placu do zawracania
samochodow.

6. Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

7.

7-ca KIEROWNI

Wydziatu Planowagl

W odniesieniu do budynku istniejacego w dniu wejscia w zycie planu usytuowanego
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza sie jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowg, z zastrzezeniem sytuacji o ktorej
mozv;w § 12 ust. 2 pkt 1, pod warunkiem, ze:

rzestrzeinego



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew Gawroniec-
etapl. wylozony do publicznego wgladu w terminie od 25 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada
2022 r

1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

7. Dopuszcza sie zlokalizowanie obiektoéw do czasowego gromadzenia odpadéw i obiektow

dozoru posesji pomi¢dzy linig rozgraniczajaca teren a wyznaczong wzdluz niej liniag zabudowy
nieprzekraczalna, z wyjatkiem terenéw potozonych wzdtuz skarpy wislane;.

Rozdzial S.
Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) strefe ochrony pomnika przyrody, ktérego miejsce lokalizacji oznaczono na rysunku planu, w
promieniu 15 metréw od pnia drzewa,

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1 zakazuje sie prowadzenia wszelkich prac ziemnych
1 zmian stosunkow wodnych oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci mogacej doprowadzi¢ do
zmian wegetacyjnych drzewa.

2. Ustala si¢ ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych skarpy wislanej poprzez ochrone

naturalnej rzezby terenu i istniejgcej cennej zieleni.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
z wylaczeniem:

1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego;

2) obiektéw infrastruktury technicznej i drog;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingéw samochodowych, zespotow parkingow;,

4) zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektow
sportowych.;

4. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

5. Zakazuje sie¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

6. W zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku ustala sie, ze:
1) tereny MN nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny MNU - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) tereny ZP nalezy traktowacé jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Caly obszar objety planem polozony jest wstrefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.
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2. W obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nakazy, zakazy 1 ograniczenia
wymienione w statucie uzdrowiska oraz wynikajgce z przepiséw dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk, iobszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych,
w szczegllnosci art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

§ 11. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gléwnych zbiornikéw woéd podziemnych

nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna”.

2. Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych
nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W celu ochrony obszaréw, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2 nakazuje sie:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu woéd
podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

§ 12. 1. Czesc¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na osuwanie si¢

mas ziemnych.

2. W graniach obszaru o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz nowej zabudowy, z wyjatkiem przebudowy i remontéw istniejagcej zabudowy, pod
warunkiem przestrzegania szczegélowych nakazéw i zakazow okreslonych w dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej, wykonanej zgodnie z przepisami odrgbnymi, $wiadczacej o mozliwosci
bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji i zagospodarowania terenu;

2) zakaz przeksztalcania powierzchni ziemi i wykonywania prac ziemnych znieksztalcajacych profil
skarpy;

3) prowadzenie prac modernizacyjnych i ziemnych ze szczegdlnym uwzglednieniem stopnia
skomplikowania warunkéw gruntowych;

4) dbatos¢ o sprawne systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych poza granice osuwisk;

5) realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej i drég dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku
braku mozliwosci innego ich trasowania. Ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje oprécz ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych, opracowanie dodatkowo dokumentacji geologiczno-
inzynierskie;j.

§ 13. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe dla

lotniczych urzadzen naziemnych, w zwigzku z funkcjonowaniem lotniska Chopina, dla ktérego

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz 173,0 m n.p.m

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§14. Zakazuje sie nasadzen roslinno$ci wysokiej w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej
110kV.

Rozdzial 8.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dzialek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw,

2) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.
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2.Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci  wtrybie  okreslonym  wart. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania systemu komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym za posrednictwem
istniejacych drog znajdujacych sie w granicach obszaru objetego planem miejscowym oraz drég
potozonych poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dzialki objetej inwestycja wedlug
nastepujacych wskaznikow:

a)dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania w
garazach 1 na podjazdach do garazy;

c)w przypadku zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa na kazde rozpoczete 100 miejsc do parkowania;

d) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
rowerow, w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca.

3) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkc;ji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 17.1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, przy
uwzglednieniu ustalen § 12 ust. 2 pkt 5.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele w
pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy
nieprzekraczalna, przy uwzglednieniu ustalen § 12 ust. 2 pkt 5.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w § 12 ust. 2 pkt 5.

§ 18. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociag6éw ustala sig:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢p32;

3) obowiazek projektowania i1 wykonania sieci wodociagowej w sposéb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

§ 19. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki
wodami opadowymi ustala sie:

1) odprowadzeni¢ sciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarne;;
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2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz $40;
3) zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej w granicach wlasnej dzialki,

4) wody opadowe lub roztopowe , ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegélnosci z terenéw drég i
parkingéw, powinny byé¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wdd lub ziemi;

J) obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wdd opadowych i roztopowych.

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczna zistniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV,

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym w szczegolnosci ze
zrédet odnawialnych, z zastrzezeniem § 22.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu
ogrzewania budynkow ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodel ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencjg dla wykorzystania
Zrédetl energii odnawialnej, z zastrzezeniem § 22.

3) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢p32.

§ 22. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrddel energii
wykorzystujacych energie wiatru.

§ 23 W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 24 W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidlowego postepowania
z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania imagazynowania odpadéw
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow,
obshugujacych kilka dzialek budowlanych.

Rozdzial 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 25 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

Z-ca KIEROWNIKA
Wydzialu Plangwania Przéstrzennego
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Rozdzial 12.
Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 26 Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:
1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MNS8,
MN9, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 i U1,
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDG1, KDL1, KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDDS5.

DZIAL I1.
Przepisy szczegolowe
§ 27. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN8, MNO9 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie bliZniaczej,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca do parkowania,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1 000 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- nie wiecej niz 10 metrow, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j, oraz dzialek
3/1 1 3/3 w granicach terenu MN1 oraz dziatek 40/2, 40/4 i 43/2 z obrebu 01-01 w
granicach terenu MNS5;
- nie wiecej niz 12 m dla dziatek 3/1 i 3/3 w granicach terenu MN1 oraz dziatek 40/2, 40/4
i 43/2 z obrebu 01-01 w granicach terenu MN5;

- nie wigcej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowej;

c) ustalenie, o ktérym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji z zakresu lgcznosci publiczne;j,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- nie wigcej niz 30%, dla terenéw MN1, MN2, MN3, MNS5, MN6, MN9,

- nie wigcej niz 35 % dla terenu MN4,

- nie wiecej niz 65 % dla terenu MNS,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- nie mniej niz 60%, dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN5, MN6, MN9,

- nie mniej niz 55 % dla terenu MN4,
- nie mniej niz 35 % dla terenu MNS,
f) intensywno$¢ zabudowy:

Z-ca KIEROQWNIKA e .
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— nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,7 dla terenu MNS,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie polaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie,

h) materiaty i kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji,

- zakazuje sie stosowania jako materialtow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu
siding, blachy falistej i fatdowe;j.

3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1 000 m?
b) szerokos$¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 25m.
4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnych wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej;
5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub w
zabudowie blizniaczej na jednej dzialce budowlanej oraz jednego budynku garazowego lub
gospodarczego.

§ 28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN?7 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca lub w zabudowie bliZniacze;,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) miejsca do parkowania,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz nowej zabudowy wielorodzinnej, dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1 200 m?,
c¢) wysokos¢ zabudowy:

- nie wiecej niz 10 metrow, z wyjgtkiem zabudowy garazowej i gospodarcze;j,
- nie wigcej niz 6 m dla zabudowy garazowej 1 gospodarcze;j;

d) ustalenie, o ktorym mowa w lit. ¢ nie dotyczy inwestycji z zakresu lagcznosci publiczne;,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz
45%,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
- nie mniej niz 55%,

g) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,

h) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie,

i) materialy i kolorystyka elewac;ji:

- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw w plaszczyzZnie elewacii,

-ca KIEROWNIKA
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- zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykoniczeniowych: tworzyw sztucznych typu
siding, blachy falistej i faldowe;.

3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a)powierzchnig dzialki nie mniejszg niz 1 200 m?
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25m.
4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie bliZniaczej, przy zachowaniu ustalen, o ktérych
mowa w pkt 2) lit a;
5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub w
zabudowie blizniaczej na jednej dzialce budowlanej oraz jednego budynku garazowego lub
gospodarczego, przy zachowaniu ustalen, o ktérych mowa w pkt 2) lit a.

§29. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNU1, MNU?2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniacze;,
b) zabudowa uslugowa z zastrzezeniem § 7 ust. 2,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
e) miejsca do parkowania.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1200 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- nie wiecej niz 10,5 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej;
- nie wigcej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowej;

c) ustalenie, o ktérym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — nie wigcej
niz 40 %;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 50%,

f) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wiecej niz 0,6,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°, dachy ptaskie;

h) materialy i kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewac;i,

- zakazuje si¢ stosowania jako materialdw wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu
siding, blachy falistej i faldowe;j.

3) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na 1 dzialce budowlanej oraz wigcej niz
jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

4) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
Z-cal
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a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1200 m?

b) szerokosé frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m.

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
Jjednorodzinnych wolnostojagcym lub w zabudowie blizniacze;j;

6) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub w
zabudowie blizniaczej na jednej dzialce budowlanej oraz jednego budynku garazowego lub
gospodarczego.

§ 30. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNU3, MNU4 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i w zabudowie blizniacze;j,
b) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem § 7 ust. 2,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) niezbgdne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) miejsca do parkowania.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1200 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- nie wiecej niz 10,5 metrow, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
- - nie wiecej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowe;j,

¢) ustalenie, o ktérym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,

d) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej
niz 40 %,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 50%,

f) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wigcej niz 0,6,

g) geometria dachu: dachy czterospadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°, dachy ptaskie,

h) materiaty i1 kolorystyka elewacji:

- zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania jako materialdw wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu
siding, blachy falistej i fatdowe;.

3) zakaz lokalizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego na 1 dzialce budowlanej oraz wigcej niz
jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

4) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 1200 m?
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m.

§ 31. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem Ul ustala sig:

1) przezr\%&%e ie terenu:
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a) zabudowa ushugowa z zastrzezeniem § 7 ust. 2,
c) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — nie mniej niz 1000 m?,
b) wysokos¢ zabudowy- nie wigcej niz 9 metrow,
¢) ustalenie, o ktérym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji z zakresu lgcznosci publiczne;j,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiece)
niz 40 %,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 40%,

f) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wiecej niz 0,6,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°, dachy ptaskie,

h) materiaty i kolorystyka elewacji:
- zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania jako materialdow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu
siding, blachy falistej i faldowe;.

4) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m.

§ 32. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2 i ZP3 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren skarpy z zielenig urzadzong i nieurzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz nowej zabudowy, z wyjatkiem przebudowy i remontow istniejacej zabudowy, pod
warunkiem przestrzegania szczegbtowych nakazow
i zakazéw okreslonych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, wykonanej zgodnie z
przepisami odrgbnymi, $wiadczacej o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia
inwestycji i zagospodarowania terenu,
b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej dla potrzeb istniejgcej zabudowy,
przy uwzglednieniu ustalen o ktéorych mowa w § 12 ust. 2 pkt 5,
c) zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, oraz nadsypywania gruntu,
d) nakaz zabezpieczania i konserwacji skarpy przed ewentualnym osuwaniem si¢ mas
ziemnych z zastosowaniem m.in. zieleni o wlasciwosciach umacniajgcych i
glebochronnych,
e) prowadzone prace budowlane nie moga prowadzi¢ do znieksztatcenia profilu skarpy;
f) wysokos¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 10,5 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej;
- nie wiecej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowe;j;
g) ) ustalenie, o ktérym mowa w lit. f nie dotyczy inwestycji z zakresu tagcznosci
publicznej,
h) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
igcej niz 10 %;
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i) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie
mniej niz 80%,
j) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wiecej niz 0,3,
3)) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnig¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.

§ 33. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;

2) klasa drogi — gléwna;
3) ustala sie potudniowa lini¢ rozgraniczajacag drogi, szerokos$¢ pasa terenu przeznaczonego pod
drogg w granicach planu — zmienna od 0 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1 ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) klasa drogi — lokalna;

3) ustala si¢ poludniows linie rozgraniczajacg drogi, szerokos$¢ pasa terenu przeznaczonego pod
droge w granicach planu zmienna od 0 do 2m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i
KDDS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;

2) klasa drogi — dojazdowa,;

3) dla drogi KDD1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi KDD?2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi KDD3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi KDD4 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla drogi KDDS5 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL III.

Przepisy koncowe

§ 36. Na terenie objetym planem traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Bielawa, zatwierdzony uchwata
Nr 360/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego z 1998 r. Nr 42, poz. 137 z p6zn. zm.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego,
Podskarpia, Skolimowa C - I etap, zatwierdzony uchwalg Nr 436/IV/27/2005 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 17 pazdziernika 2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 282 z dnia 22 grudnia 2005 r. , poz. 10686.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin Jeziorna.
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§ 38 Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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