UCHWALA NR 563/VI11/44/2022
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 7 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 15/15
z obrebu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r., poz. 559 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), wzwigzku z Uchwalg
Nr 332/VII1/24/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ewid. 15/15 z obrgbu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, przyjetego Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna, uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 15/15
z obrebu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina, zwany dalej "planem", sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatkg o nr ewid. 15/15 z obrebu ewid. 0010 Kawgczynek-Borowina
w gminie Konstancin-Jeziorna.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
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pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawke procentowa, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonanie takich ustalef nie ustala
sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesne;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) wymiarowane odleglosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 5. Dla terenu obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III uchwaty oraz
odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje
si¢ lokalizacji budynkow;

2) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw z zakresu prawa budowlanego;

3) powierzchnia zabudowy — oznacza czgs$¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami;

4) ucigzliwosé dla srodowiska — oznacza przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w szczegdlnosci poprzez emisje
substancji lub energii;
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5) zabudowa uslugowa — oznacza miejsca i obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej iustug nieucigzliwych,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenu.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki, na ktorej bedzie
zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko
z wylaczeniem obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

§ 11. W zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku ustala sie, ze teren MN/U

nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

Rozdzial 6.
Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow

§ 12. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie ,,C" ochrony uzdrowiskowe;j
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego.

§ 13. Na obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci
zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie — obiekty trudno
dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wokoét lotniska, tj. wysoko$¢ nie moze by¢
wieksza niz 247 m nad poziom morza.

§ 14. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze glownych zbiornikow wod
podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215 A ,,Subniecka Warszawska - cz¢$¢ centralna”.

2. W celu ochrony obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢:
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1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek - nie mniej niz 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatek — nie mniej niz 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

2.Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia 1 podziatu
nieruchomo$ci  w trybie  okreSlonym  w art. 22 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru wystepowania
urzadzen melioracji wodnych szczegotowych, ktdrego granice oznaczono na rysunku planu.

2.Dla terendw potozonych w granicach obszaru, oktorym mowa w ust. 1 obowiazuje
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi — w szczegdlnosci z ustawg Prawo wodne oraz
ustala si¢:

1) przed realizacja zabudowy 1zagospodarowania terenu - nakaz przebudowy rurociggow
melioracyjnych w przypadku wystapienia kolizji z budynkami i powierzchniami utwardzonymi,
w celu niedopuszczenia do zmiany stosunkdéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

2) nakaz ochrony systemu melioracyjnego w szczegolnosci utrzymania i wielkosci przeptywu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:

1) powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym z istniejacych ulic
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedlug
nastepujacych zasad:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug sportu, rekreacji, turystyki, oSwiaty, zdrowia — co najmniej 2 miejsca do parkowania
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla pozostatej zabudowy ustugowej — nie mniej 3 miejsca na 100 m> powierzchni uzytkowej
ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca na lokal ustugowy,

d) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczete
20 miejsc do parkowania,

e) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
rowerow, w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca,

Uchwalony Strona 4



f) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze obj¢tym
planem.

§ 19. 1. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagoéw ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej - nie mniej niz 932 mm.

2. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki
wodami opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie Ssciekdw sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz 940 mm;

3) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie MN/U w granicach wtasnej
dziatki, z uwzglednieniem pkt 5;

4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczeg6lnosci zterenéw drog
1 parkingdw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi.

3. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala si¢ zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4kV 1 15kV
w tym ze zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem ust. 5.

4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa i zaopatrzenia w ciepto
ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej - nie mniej niz @32 mm;

3) zaopatrzenie w cieplo ze Zrddel indywidualnych i lokalnych, z preferencja dla zrodet energii
odnawialnej, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji oraz z odnawialnych zroédel energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

6. Mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej zzakresu lgcznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci
ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dziatlce budowlanej
warunkow do prawidlowego postegpowania zodpadami komunalnymi, w szczego6lnosci do
segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed
ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 20. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, w tym
rowniez lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
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Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

DZIAL 1L
Przepisy szczegolowe

§ 22. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustug zdrowia 1 o$wiaty,
c¢) zabudowa ustug sportu, turystyki i rekreacji,
d) zielef urzadzona,
e) budynki garazowe oraz budynki gospodarcze,
f) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 1500 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 10 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej 1 garazowej,
- nie wigcej niz 4 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

c¢) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w lit b nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej
niz 50%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 50%,

f) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 0,5,

g)na jednej dzialce budowlanej mozliwos$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego 1ijednego budynku ushlugowego oraz jednego budynku
gospodarczego lub garazowego,

h) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym,

1) geometria dachu: dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie: 2035,

j) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,
k) materialy i kolorystyka elewac;ji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacii,

- zakazuje si¢ stosowania okladzin zblachy falistej i1 faldowej, odpadéw szklanych oraz
z tworzyw sztucznych typu siding,
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1) kolorystyka pokry¢ dachowych: grafit, szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy
czym zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki pokry¢ dachowych
budynkéw, w szczegdlnosci wszelkich odcieni  kolorow: niebieskiego, turkusowego,
seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, zottego, rozowego.

DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 23. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Borowina 1 terenéw przyleglych — etap 1, zatwierdzony Uchwata Nr 609/V1/45/2014 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 11 czerwca 2014r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina 1 terenéw przyleglych — etap 1 (Dz. Urz. Wo;.
Maz. z dnia 27 sierpnia 2014 r. , poz. 8096).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin Jeziorna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Agata Wilczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 563/VI11/44/2022
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

7 dnia 7 wrze$nia 2022 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

MlEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAI\“A PRZESTRZENNEGO miosfoi.gminyKonsfonc'in—Jez'iorno,zofyvierdzonego Uchwatqg Nr 97/11/17/99
wmw DLA DZIALKI O NR EWID 15/15 Z OBREBU EWID. 0010 KAWECZYNEK-BOROWINA Rady Miefside] Konstancin-Jezioma z dnia 27 grudnia 1777 1

Skala 1: 10 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 563/VI111/44/2022
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 7 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczeg6lnosci
sprawy wodociaggdw 1zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci 1 porzadku,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji  okreslonych w§ 1ust.2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 1. poz. 1385 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z2022r.
poz. 1634).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z2020r. poz.2028 zpo6zn. zm.), ze Srodkéw wilasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385
z pézn. zm.).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 563/VI111/44/2022
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 7 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana
po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr 563/VI111/44/2022 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 7 wrzeSnia 2022
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 15/15
z obr¢bu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina

Miejscowy plan zagospodarowania dla dziatki o nr ewid. 15/15 z obrgbu ewid. 0010 Kaweczynek-
Borowina, jest sporzadzany w zwigzku zuchwalg 332/VIII/24/2021 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 24 lutego 2021 r. Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zasady jego sporzadzania okreSlaja przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Zgodnie z art. 4 ust. | ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nast¢puje ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okres§lenie sposobow zagospodarowania 1 warunkow
zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa
1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Zgodnie z uchwalg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.
w sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Konstancin-Jeziorna, teren dziatki o nr ewid. 15/15 z obrebu 0010, znajduje si¢ w catosci
w granicach strefy urbanizacji (Ua). Strefa urbanizacji Ua (adaptowanej zabudowy) obejmuje tereny
istniejgcego, adaptowanego zainwestowania, w tym zawierajgce rezerwy na uzupeinienie zabudowy.
Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkalnej — zagrodowej ijednorodzinnej oraz ustug
o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki.

Przewidywane rozwigzania planu nie b¢da naruszaé ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna.

Zgodnie zart. 1 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza
wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki 1 architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci. Zgodnie zart. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem przestrzennym jest takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach  wszelkie  uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe ikompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie
z wymogami ladu przestrzennego beda mie¢ wpltyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu
szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in.
budynkoéw, drég, urzadzen infrastruktury technicznej, a takze okre$lajace zasady zagospodarowania
dzialek budowlanych. Zgodnie z §4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagaja ochrony, okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktoére
wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okre§lenie nakazéow, zakazéw, dopuszczen
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1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow. W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaty
w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenie terenu pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug nieucigzliwych, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U.

Jednoczesnie dla wyzej wymienionego terenu ustalono linie zabudowy oraz parametry i1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustanawiajac zasady zagospodarowania
uwzgledniono wymagania wynikajace m.in. z przepisow dot. Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz zasad polityki przestrzennej
okreslonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna.

Ponadto w planie uwzglgdniono wymogi dotyczace ochrony walorow krajobrazowych oraz
wymagania dotyczace ochrony srodowiska. Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaty
przepiséw dotyczacych m.in. udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W planie wprowadzono takze
przepisy dotyczace lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami). Na omawianym obszarze
nie wystepuja zabytki objete ochrong na podstawie ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow
1 opiece nad zabytkami oraz dobra kultury wspodtczesnej. Wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami sg realizowane
gltownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgoéd na zabudowg terendéw. Jednakze réwniez
w planie miejscowym okre§lono niektdre wymagania majace wplyw na spehlienie wyzej
wymienionych wymagan. Nalezy wtym miejscu wskaza¢ na obowigzek zachowania udzialu
powierzchni biologicznie czynnej czy odprowadzenia $ciekow docelowo do sieci kanalizacji gminne;j.
Stopien realizacji potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zalezal bedzie od rodzaju realizowane;j
zabudowy. Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia terenow na okreslone cele
powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania irozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe 1inne wystepujace w danym obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnig¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki
finansowe uchwalenia planu, o ktorych mowa ponizej (patrz pkt 3 uzasadnienia). Ustalajac
przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, brano
pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne.

Po przystapieniu do sporzadzenia planu Burmistrz obwiescit o mozliwosci sktadania wnioskoéw do
projektu planu oraz zawiadomil instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej
mozliwosci.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 13 czerwca do 4 lipca 2022 r.
W trakcie wylozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami. W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie nie zostala ztozona zadna
uwaga.

Projekt planu jest zgodny zwynikami zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Konstancin-Jeziorna.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okre§lony w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej
W oparciu o przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego izawiera jedynie informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych
dochodow 1 wydatkow gminy.

Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczegdlnosci:

a) prognoz¢ wplywu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci 1inne dochody zwigzane
z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na optaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem
lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w sposob dotychczasowy lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem warto$ci nieruchomosci;

b) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy;

¢) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i stuza wytacznie do
ustalenia  orientacyjnych  prawdopodobnych  konsekwencji finansowych  zwigzanych
z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane istawki zawarte
W prognozie przyjeto orientacyjnie 1 mogg one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie
czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewn¢trzne uwarunkowania
niezalezne od samorzadu terytorialnego. Do skutkow finansowych przedmiotowego planu zalicza sig¢:

a) dochody z optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;
b) dochody z podatku od nieruchomosci;

¢) wydatki zwigzane z wykupem terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne irealizacje sieci
infrastruktury techniczne;.

Sposéb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 2 do uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow,
ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o zamoéwieniach publicznych oraz ustawa o finansach
publicznych. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu.
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