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1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Kaweczynek, gmina
Konstancin-Jeziorna, zwana dalej ,, prognozgy”.

Obowiazek sporzadzenia prognozy wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46
pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu
planu miejscowego wskazuje rowniez art. 17, pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego wraz z prognoza, uwzgledniajac zapisy
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Stosownie do
tej ustawy projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko przedktadane s3
instytucjom i organom wtasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, a takze jest
przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej ustalenia
mogq mie¢ wptyw na decyzje rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie Srodowiska, odpornos¢ na degradacje
izdolnos¢ do regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym oraz tendencje do zmian w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu planu.
Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest analizowane pod katem
zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami
prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wiasciwych
proporcji pomiedzy terenami o réinych formach uiytkowania. Ocenia sie okreslone
w projekcie planu warunki zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska, odpowiedniego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych. Ponadto uwzgledniane sg zagrozenia dla Srodowiska i wptyw na zdrowie
ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres
zmian w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujacych lub ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko. W prognozie zawarte sg, jesli zachodzi taka potrzeba, réwniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko prognoza:
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— zawiera informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

~ zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji
postanowied  projektowanego  dokumentu oraz czestotliwos¢  jej
przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany
tego stany w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace
obszaréw chronionych;

- okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione
na szczeblu miedzynarodowym albo krajowym, istotne z puntu widzenia
projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane,
krotkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu;

— przedstawia  rozwigzania  alternatywne do  rozwigzan  zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

Informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania
dokumentéw powigzanych z tym dokumentem. Ponadto w prognozie uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dia innych,
przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania.

Zakres przestrzenny prognozy pokrywa sie z granicami obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza objeto rdwniez tereny
przylegte w zakresie w jakim prognozuje sie wplyw ustalen projektu planu na srodowisko
w odniesienju do tych terendw.
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Stosownie do wymogdw art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko sporzadzajacy projekt planu miejscowego uzgodnit
z wtaéciwymi organami tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (RDOS) oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (PPIS) zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Pismem WOOS-111.411.125.2020.MM z dnia 30 czerwca 2020 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie ustalit:

a) zakres prognozy oddziatywania na srodowisko zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

b) stopien szczegdtowosci, stwierdzajac ze w prognozie powinien by¢ przedstawiony
wpltyw planowanego zagospodarowania na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzyboéw oraz
krajobraz i klimat.

Pismem ZNS.4700.34.2.2020 z dnia 26 czerwca 2020 r. Pannistwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Piasecznie z/s w Chylicach ustalit, ze zakres i stopien szczegdétowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na $Srodowisko powinien uwzglednia¢ wymagania
okreslone w art. 51 ust. 2 i art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Materiaty Zrédtowe

1) Akty prawne i uchwaty

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1326 z pdin. zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz.
1973 z pdin. zm.),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022 r. poz. 916)

— Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U.
z 2021r. poz. 1301),

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdin. zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

| wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
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— Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 3 kwietna 2015 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod regionu
wodnego Srodkowe]j Wisty (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 3449 z pdin. zm.),

— Uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999 r. w sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,

— Uchwata nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia
2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2013 r. poz. 5696 z pdin. zm.),

— Uchwata nr 143/VIII/11/2019 z dnia 23 paZdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
sotectwa Kaweczynek, gmina Konstancin-Jeziorna.

2) Mapy

— mapy.geoportal.gov.pl,
— gsip.konstancinjeziorna.pl.

3) Bibliografia

— Borzyszkowski J. i inni, Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-
Jeziorna, Etap | — wstepne studium ekofizjograficzne, 2003,

— Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2009,

— Stupnicka E., Stempien-Satek M., Geologia regionalna Polski, Warszawa 2016

— Wos A., Klimat Polski, Warszawa 1999,

— Zaczkiewicz E., Prognoza oddziatywania na srodowisko do studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna,
2017,

— Zaczkiewicz E., Opracowanie ekofizjograficzne gminy Konstancin-Jeziorna, 2009.

3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Podstawowym celem sporzadzenia prognozy jest analiza skutkow realizacji ustalen
analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
$rodowiska, analiza potencjalnych skutkdéw zmiany stanu srodowiska w przypadku braku jego
realizacji oraz ocena czy analizowane zmiany w sSrodowisku beda znaczace. Ponadto w
prognozie zostaty okreslone propozycje rozwigzan, dzieki ktérym skutki te bedg mogty zostac
wyeliminowane lub ztagodzone (w dostosowaniu do przyjetej szczegdtowosci i charakteru
ustalen projektu planu).

Prognoza zostata opracowana w kilku etapach obejmujacych:

a) prace dokumentacyjno-analityczne polegajace na zebraniu i analizie materiatéw
wejsciowych obejmujace w szczegdlnosci: analize tresci projektu planu oraz jego powigzan

A
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zinnymi dokumentami, analize istniejacego stanu srodowiska i probleméw jego ochrony,
inwentaryzacje istniejgcego zagospodarowania terenu;

b) ocene oddziatywania na srodowisko obejmujaca identyfikacje mozliwych znaczacych
i potencjalnie znaczacych oddzialywan na poszczegéine komponenty sSrodowiska,
z uwzglednieniem zaleinosci miedzy elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

c) przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie |lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych byc
rezultatem realizacji lub braku realizacji projektowanego dokumentu;

d) przedstawienie metod monitorowania skutkow realizacji ustalen ocenianego projektu
planu.

W trakcie opracowania prognozy wzieto pod uwage specyfike ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporzadza sie w celu
ustalenia przeznaczenia terenédw oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i
zabudowy. W tym miejscu nalezy zauwaiy¢, ze plan miejscowy nie okresla ram czasowych w
jakich planowane zagospodarowanie terenu ma nastapic, jak rowniez nie gwarantuje tego, ze
na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w maksymalnej dozwolonej wielkosci
i skali. Powyizsze powoduje, ze prognozowanie zmian w Srodowisku ograniczone jest do
wskazania potencjalnych oddziatywan praktycznie bez mozliwosci zwymiarowania zmian i
przeksztatcen. Skutki realizacji planu i ocena ich wptywu na $rodowisko moga by¢ zatem
przedstawione prawie wytgcznie metoda opisowg, a metody ilosciowe bedg tu miaty
ograniczone zastosowanie.

4. Informacja o gtownych celach i zawartosci projektu planu

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w celu
ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, z jednoczesnym uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
funkcji, struktury zabudowy intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan
przestrzennych i przyrodniczych terenu.

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie uchwaty nr 143/VII/11/2019 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w centralnej czesci sotectwa
Kaweczynek i obejmuje dziatki z obrebu ewid. 00-10 Kaweczynek-Borowina, o nr ewid.: 112/9,
112/10, 112/11, 112/5 122/8, 122/9, czes¢ potudniowa dziatki 122/6 oraz czes¢ pdtnocng
dziatki 122/13. Powierzchnia obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego wynosi ok.
1,99 ha.
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Nadrzednym zatozeniem sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Kaweczynek, gmina Konstancin-Jeziorna
jest jednoznaczne wyznaczenie granic terenu ustug publicznych, przyjmujac zachowanie fadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju za podstawe tych ustalen.

Zakres przedmiotowy projektu planu odpowiada wymogom okreslonym w art. 15
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z-ca
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Rysunek 1. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
sofectwa Kaweczynek, gmina Konstancin-Jeziorna
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W analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono:

1)

roznych zasadach zagospodarowania;

2)
3)
4) zas
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zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

dy ksztattowania krajobrazu;

ia Przesfrzennego

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sig optate zwigzana ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen
w analizowanym projekcie planu miejscowego nie ustalono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej.

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw o réinych zasadach zagospodarowania
przedstawiaja sie nastepujgco:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczony na
rysunku planu symbolem MN,

— teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem UP,

— teren przeznaczony na cele gospodarki rolnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem R,

— teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku
anu symbolem KDD.

WK
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W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na catym obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustalono kolorystyke obiektow
budowlanych (nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach
bieli, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw oraz w naturalnej kolorystyce wynikajacej ze
stosowania na elewacji materiatow takich jak: drewno, cegta, kamien, szkto, blacha) oraz
pokry¢ dachowych (nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni
i szarosci, z tym ze nakaz ten nie dotyczy dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdéb
zapewniajacy naturalng wegetacje).

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustalono:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
z opisanymi w planie wytgczeniami;

— zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktdére nie dotrzymujg obowigzujacych
standardow emisyjnych, w tym w zakresie hatasu,

— zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

— zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna.

Dla terenu objetego sporzadzeniem projektu planu obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia wymienione w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow dotyczacych
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk, i obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin
uzdrowiskowych, w szczegdlnosci art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych, ustalone dla strefy C ochrony uzdrowiskowe;j.

W celu ochrony obszaru gtéwnych zbiornikébw wdéd podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska oraz nr 215A ,Subniecka Warszawska czes¢ centralna” w projekcie planu
nakazano:

— prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod
podziemnych,

— przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony wéd podziemnych.

Obszar opracowania potozony jest w granicach obszaru wystepowania urzgdzen melioracji
wodnych. W celu ochrony tego obszaru ustalono:

1) przed realizacjg zabudowy izagospodarowania terenu nakaz przebudowy rurociggow
melioracyjnych w przypadku wystgpienia kolizji z budynkami i powierzchniami
utwardzonymi, w celu niedopuszczenia do zmiany stosunkow wodnych na dziatkach
sasiednich;

2) nakaz ochrony systemu melioracyjnego w szczegdlnosci utrzymania i wielkosci przeptywu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustalono:

7-ca KIEROWNIKA
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a) w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw ustalono:

b)

c)

d)

g)

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

w odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu kanalizacji sanitarnej
i gospodarki wodami opadowymi ustalono:

— odprowadzenie sciekow sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji
sanitarne;j;

— do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwosc¢
odprowadzenia sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MN i UP
w granicach wiasnej dziatki,

— wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni, w szczegdlnosci z terendw drog i parkingéw, powinny byc
oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

—~ obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny przed sptywem wdéd opadowych i roztopowych.

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustalono
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych 0,4kV i 15kV oraz ze Zrodet energii odnawialnej;

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu
ogrzewania budynkdéw ustalono:

— zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
— zaopatrzenie w ciepto ze Zrodet indywidualnych, z preferencja dla zrodet
energii odnawialnej,

zakazano lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru,

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustalono
mozliwosé realizacji tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegélnosci ochrony
srodowiska,

w zakresie gospodarki odpadami ustalono nakaz zapewnienia na kazdej dziafce
budowlanej warunkéw do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi,
w szczegblnosci  do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych
powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc odzysku lub

nieszkodliwienia.
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5. Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz sporzgdza projekt planu miejscowego zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem.

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym uchwatg nr 97/111/17/99
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. obszar objety planem potozony
jest w strefie:

— urbanizacji Ua (adaptowanej zabudowy), obejmujacej tereny istniejacego,
adaptowanego zainwestowania, z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkalnej —
zagrodowej i jednorodzinnej oraz ustug o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice
dziatki,

— ochrony ekologicznej — 5E, obejmujacej teren powigzan ekologicznych i strefy
izolacyjnej od wysypiska odpadéw w tubnej jest to teren niebudowlany i obowigzuje
bezwzgledny zakaz zabudowy,

— ochrony wartosci rolniczych — R, obejmujacej tereny upraw rolniczych bez prawa
zabudowy.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.

Ponadto dla obszaru objetego opracowaniem projektu planu obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek, zatwierdzony uchwatg nr
492/1V/31/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 lutego 2006 r. roku, zm. uchwata
nr 11/VI1/3/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 grudnia 2014 r.

Zgodnie z ustaleniami powyzszego planu obszar objety opracowaniem projektu planu
potozony jest czeSciowo na terenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug, czesciowo na terenie przeznaczonym do
wykorzystania na uprawy fakowe, dla ekstensywnej gospodarki rolnej i retencji wod
powierzchniowych, czesciowo na terenie przeznaczonym na cele gospodarki rolnej oraz
czesciowo na terenie drogi dojazdowej — gminne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sofectwa
Kaweczynek, gmina Konstancin-Jeziorna, zgodny jest réwniez z celami ochrony srodowiska
okreslonymi w nadrzednych i réwnorzednych dokumentach, ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym, ktére wymieniono na poczatku
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opracowania. Cele tych dokumentow opierajg sie o podstawowe zasady zréwnowaionego
gospodarowania zasobami naturalnymi.

a)

b)

c)

d)

f)
g)

Cele ustanowione we wspomnianych dokumentach obejmujg m.in.:

w zakresie uzytkowania zasobow wodnych:

ograniczenie negatywnego wplywu na stosunki wodne i jakos¢ wdéd
powierzchniowych i podziemnych,

racjonalizacja gospodarki wodnej,

wzmocnienie ochrony dolin rzecznych,

ochrona obszarow wodno-btotnych;

w zakresie zasobow biotycznych i krajobrazowych:

ochrona réznorodnosci biologicznej,

zapewnienie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

tworzenie spojnego przestrzennie systemu obszaréw prawnie chronionych
niezbednych dla zachowania rownowagi ekologicznej,

ochrona waloréw krajobrazowych;

zachowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych poprzez ksztattowanie struktur
ograniczajgcych negatywne skutki zmian lokalnego klimatu {wptywajg one na jakos¢
powietrza, minimalizujg wptyw hatasu i promieniowania elektromagnetycznego oraz

przyczyniajg sie do zmniejszenia emisji substancji i energii);

w zakresie gospodarki odpadowej:

minimalizacja wytwarzania oraz sktadowania odpadodw,
osiggniecie maksymalnych pozioméw odzysku odpadow,

podniesienie skutecznosci selektywnej zbiérki odpadéw ze szczegdlnym
uwzglednieniem rozwoju selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych
ulegajacych biodegradacji;

potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego;

koniecznosci ksztattowania tadu przestrzennego;

poprawa $wiadomosci ekologicznej spoteczeristwa.

Istniejacy stan srodowiska

1) Potozenie fizyczno-geograficzne

Zgodnie z klasyfikacjg fizyczno-geograficzng J. Kondrackiego obszar gminy Konstancin-

Jeziorna

potozony jest w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny

Srodkowopolskie, makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka oraz w dwdch mezoregionach:
czeéé¢ wschodnia gminy w mezoregionie Dolina Srodkowej Wisty, cze$é zachodnia gminy
w mezoregionie Réwnina Warszawska. Granice pomiedzy mezoregionami stanowi zbocze
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Gmina Konstancin-Jeziorna potfozona jest w sSrodkowej czesci wojewoddztwa
mazowieckiego, w pétnocno-wschodniej czesci powiatu piaseczynskiego. Jej teren jest lekko
nachylony w kierunku pétnocno-wschodnim. Od centrum Warszawy dzieli jg ok. 20 km.

Obszar opracowania znajduje sie w potudniowej czesci wsi, ponizej ulicy Proste;.
Potudniowa granica obszaru przylega do cieku wodnego, doptywu rzeki Mate;.

2) Rzeiba terenu

Gmina Konstancin-Jeziorna potoiona jest na obszarze dwodch gtéwnych jednostek
geomorfologicznych: wysoczyzny polodowcowej zdenudowanej i nie zdenudowanej oraz
doliny rzecznej.

Wies Kaweczynek potozona jest na Wysoczyznie Réwniny Warszawskiej, a teren, ktory
zajmuje, obniza sie nieznacznie w kierunku rzeki Matej. Wzdtuz potudniowo-zachodniej
granicy wsi wysoczyzna morenowa zostata erozyjnie obnizona i wypetniona piaskami i zwirami
tworzacymi poziom fluwioglacjalny, a pozostate tereny nalezgce do wsi stanowi wysoczyzna
wyerodowana do poziomu itéw zastoiskowych. Powierzchnie wysoczyzny urozmaicajg
niewielkie cieki wodne, rowy melioracyjne, prawobrzeine doptywy rzeki Matej oraz niewielkie
podmokte obnizenia terenu. W odlegtosci 1,5 km na wschéd od granicy wsi przebiega skarpa
opadajaca kilkanascie metréow w doline Wisty.

3) Budowa geologiczna

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna potozony jest w obrebie rozlegtej jednostki
strukturalnej zwanej Niecka brzeing, w jej segmencie warszawskim obejmujacym srodkows,
najgtebszg czesé niecki brzeinej. Niecka brzezna znajduje sie czesciowo na obszarze strefy T-T,
co miato wptyw na rozwdj sedymentacji permsko-mezozoicznej.

Utwory paleogenu i neogenu powstaty w wyniku proceséw akumulacyjnych i w wiekszosci
nalezag do skat luinych, a brak ich cementacji powoduje, ze sa one podobne do
przykrywajacych je skat polodowcowych. Réznig sie jednak od nich pod wzgledem sktadu i
pochodzenia. Poczatkowo sedymentacja przebiegata w przewazajacych warunkach morskich
(paleogen). Powstaty wtedy przede wszystkim piaski glaukonitowe z nielicznymi wktadkami
drobnych zwiréw i konkrecjami fosforytowymi. Neogen cechowata przewaga warunkow
lagdowych. Powstaty wtedy piaski, mutki i ity z poktadami wegla brunatnego oraz pstre ity
poznanskie. Utwory paleogenu i neogenu lezg na ogét poziomo, sg jednak zaburzone
uskokami. Osady paleogenu i neogenu tworzg niecke mazowiecka. Niecka ta jest bardzo
rozlegta o tagodnie nachylonych skrzydtach. Piaski eocensko-oligocenskie niecki mazowieckiej
stanowig rezerwuar wod artezyjskich.

Utwory czwartorzedowe zostaly uksztattowane przez ztoione procesy sedymentacji
w okresie zlodowacen i interglacjatow. W obrebie doliny Wisty dominujg osady zlodowacenia
potnocnopolskiego (battyckiego) oraz najmtodsze wiekowo osady holocenskie. W trakcie
zlodowacenia pétnocnopolskiego (baftyckiego) tworzyty sie piaski rzeczne tarasow
nadzalewowych: otwockiego, falenickiego i praskiego. Osiggaja one na omawianym terenie
migzszos¢ do 18 metrow. U schytku plejstocenu i w holocenie na starszych utworach
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formowaty sie wydmy. W holocenie na tarasach Wisty powstaty mady piaszczysto-pylaste,
namuty torfiaste oraz torfy.

Obszar Kaweczynka znajduje sie w obrebie Niecki Mazowieckiej, wypetnionej osadami
czwratorzedu i trzeciorzedu, a utworzonej przez osady kredy goénej. Na analizowanym
obszarze wystepuja osady czwartorzedowe o zmiennej migzszosci. Na itach pstrych pliocenu
osadzity sie gliny zwatowe zlodowacenia potudniowopolskiego o niewielkiej migzszosci a na
nich piaski rzeczne tego zlodowacenia wraz z piaskami interglacjatu mazowieckiego. Migzszos¢
osadow piaszczystych wynosi od kilku do 20 m.

4) Obszary wystepowania zt6z kopalin oraz obecne i przyszte potrzeby eksploatacji
tych ztoz
W obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Obszar ten
potozony jest poza obszarami i terenami gérniczymi.

5) Gleby i chronione uzytki rolnicze i le$ne

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,99 ha i stanowi w ewidencji gruntow
grunty orne klasy IV, V i VI, ktére w czesci zostaly juz przeznaczone w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe i ustugowe.

6) Warunki hydrologiczne

a) Wody powierzchniowe
Obszar objety planem potozony jest w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Matej — prawego

doptywu Jeziorki. Teren wsi jest zmeliorowany, wody z melioracji odprowadzane sg do Rowu
Borowina. Potudniowa cze$¢ wsi przecina row Borowina 2, do ktérego sptywaja wody
gruntowe z terenu wsi. Row ten znajduje sie poza granicami obszaru opracowania, przy jego
potudniowej granicy.

b) Wody podziemne

Na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna wyrdzniono poziomy wodono$ne wod zwyktych w
osadach czwartorzedu, neogenu (pliocen, miocen), paleogenu (oligocen) oraz paleocerisko-
kredowych, w ktérych wystepujg zaréwno wody stodkie jak i zmineralizowane. Znaczenie
uzytkowe majg poziomy czwartorzedowy, miocenski i oligocenski.

Wody podziemne ujmowane na obszarze Kaweczynka zwigzane sg z piaszczystymi
utworami czwartorzedowego pietra wodonosnego, bedacego giéwnym pietrem uzytkowym
na tym terenie. Pietrem podrzednym jest wystepujace na znacznej gtebokosci trzeciorzedowe
pietro wodonosne.

c) Gtéwne zbiorniki wod podziemnych
Obszar opracowania potozony jest w granicach zbiorniki trzeciorzedowych: GZWP nr 215
Subniecka Warszawska, GZWP nr 215A Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), ktore nie
zostaty udokumentowane.
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d) Warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni
Dla obszaru objetego planem obowigzuje Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 kwietna 2015 r. w sprawie ustalenia
warunkdéw korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej Wisty. W powyiszym
rozporzadzeniu ustalono nastepujace ograniczenia, zakazy i nakazy, ktore moga mieé
znaczenie dla zagospodarowania obszaru objetego projektem planu:

e wwodach podziemnych objetych korzystaniem nie moga zachodzi¢ zmiany
ilosciowe skutkujgce trwatym obnizeniem statycznego poziomu zwierciadfa
wody w warstwach wodonosnych, atakie pogorszeniem ich stanu
chemicznego, wynikajacego ze zmiany naturalnych warunkdw zasilania,

e pobory wéd podziemnych nie moga powodowac:

- trwatego obnizenia statycznego zwierciadta wdd podziemnych
w warstwach wodonosnych,

~ zagroienia dla osiggniecia celow srodowiskowych dla wodd
powierzchniowych i wéd podziemnych,

- zagrozenia dla osiggniecia celéw Srodowiskowych na obszarach
chronionych, awszczegdlnosci dla  ekosysteméow  ladowych
bezposrednio zaleznych od wéd podziemnych,

- zanieczyszczenia uzytkowych warstw wodonosnych wod podziemnych
w wyniku ingresji zanieczyszczen pochodzenia geogenicznego.

e) Obszary zagrozone powodzig lub podtopieniami
Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami narazonymi na

niebezpieczenstwo powodzi. Obszar objety planem potozony jest réwniez poza obszarami
zagrozonymi podtopieniami.

7) Warunki klimatyczne i stan powietrza atmosferycznego

Obszar opracowania znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego z przewaga wptywow
kontynentalnych. Klimat wsi charakteryzuje dobre nastonecznienie, stabe wiatry i mata ilos¢
opadow. Przewazajg kierunki wiatréw z zachodu, pétnocnego zachodu i potudniowego
zachodu przy najsilniejszych zachodnich.

8) Ochrona uzdrowiskowa

Obszar objety projektem planu potozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, w zwigzku z powyzszym przy zagospodarowywaniu terenow
nalezy uwzglednic¢ przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
oraz uchwaty nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r.
w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna. Strefa C ochrony uzdrowiskowej obejmuje
obszar przylegly do strefy "B" i stanowigcy jej otoczenie oraz obszar majacy wplyw na
zachowanie /waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6éz naturalnych

7-caShreweawlgezniczych. W strefie C zabrania sieg:
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h) budowy zaktadow przemystowych,

i) pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce
lecznicze,

j) prowadzenia robdét melioracyjnych i innych dziatan powodujacych
niekorzystng zmiane istniejgcych stosunkéw wodnych,

k) prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska
i jego uktad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu,

) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cige¢ pielegnacyjnych
i wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu.

9) Szata roslinna i $wiat zwierzecy

Na obszarze objetym planem wystepuje gtdwnie roslinnos¢ tagkowa. W sasiedztwie obszaru
znajdujg sie pojedyncze skupiska roslinnosci lesnej.

Swiat fauny jest reprezentowany w obszarze opracowania przez gatunki zyjace na granicy
pdlilaséw: sarny, lisy i zajace. Liczna jest rowniez grupa matych ssakow takich jak mysz polna,
polnik zwyczajny, darnidwka, kret, nornica ruda i jez wschodni. Teren zamieszkujg rowniez
gady: jaszczurka zwinka oraz ptazy: zaba trawna. Awifaune reprezentujg gatunki polne:
skowronek poiny, kuropatwa, pliszka z6tta. Liczng grupa stanowiag réwniez gatunki ptakow
zwigzane z zabudowg wiejska: wrobel domowy, sikora bogatka, sikora modra, szpak.

10) Formy ochrony przyrody

Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, w tym poza obszarem Natura 2000.

11) Ochrona zabytkow i débr kultury wspotczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki i dobra kultury wspoétczesnej.

7. Potencjalne zmiany stanu $Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

W przypadku braku realizacji planu nie wystapiag istotne przeksztatcenia Srodowiska
przyrodniczego. Na omawianym terenie beda realizowane ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek, zatwierdzonego
uchwata nr 492/1V/31/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 lutego 2006 r. roku,
zm. uchwatg nr 11/VI1/3/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 grudnia 2014 r.

8. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem

Aktualnie w obszarze planu nie wystepujg obiekty stanowigce przedsiewziecia moggace
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Nalezy podkresli¢, ze w obszarze objetym projektem planu, w odniesieniu do lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na sSrodowisko, ustalono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wytgczeniem infrastruktury
technic; ﬁiji_\drég oraz wylesienn majgcych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu.

n
Zrca KIEROWN
Wydziadlu Planowania Przestrzennego

19

Inrtoszewska



* Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sofectwa Kaweczynek, gmina
wmmw  Konstancin-Jeziorna wytozony do publicznego wglqdu w dniach od 3 wrzesnia 2022 r. do 24 wrzesnia 2022 r.

9. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Analizowany teren znajduje sie:

— poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,

— poza obszarem Natura 2000,

— w zasiegu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin—Jeziorna,
— w obrebie gtdwnych zbiornikow waod podziemnych.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzajg przepisy
regulujgce dziatania na ww. obszarze przez co ograniczajg niekorzystny wptyw nowych funkcji
na poszczegolne komponenty srodowiska. Przy wprowadzaniu zabudowy nie da sie jednak
catkowicie wyeliminowa¢ negatywnych skutkéw wywotanych zmiang przeznaczenia terenéw.
Dlatego nalezy podejmowacd dziatania majgce na celu ograniczenie powstawania czynnikow
wptywajacych na degradacje i nieodwracalne zmiany w krajobrazie i Srodowisku. Obserwacja
gleb i rzezby terenu, klimatu, wod powierzchniowych i podziemnych, swiata roslinnego,
Swiata zwierzecego, klimatu akustycznego, umozliwi kontrolowanie i eliminowanie
powstajgcych ewentualnych zagrozen dla obszaru chronionego. Szczegdlnie wainym
czynnikiem na ww. obszarze jest monitoring zachodzgcych zmian w srodowisku zwigzanych z
procesem urbanizacji (zagadnienie monitoringu rozwinieto ponizej).

10. Ocena i analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan ustalen projektu planu na
srodowisko

1) Wplyw na jakos¢ i zasoby wod

Jednym z gtéwnych zagroien dla jakosci wod jest nieuporzadkowana gospodarka
$ciekowa i niewtasciwa gospodarka odpadowa. W zwigzku z wejsciem w zycie nowego planu
miejscowego czesci sotectwa Kaweczynek, gmina Konstancin-jeziorna nie przewiduje sie
realnego zagrozenia dotyczacego wéd. Na obszar objety projektem planu nie sg potozone
zadne obiekty infrastruktury technicznej, sie¢ kanalizacyjna dostepna jest w pasie drogi — ul.
Proste;j.

W projekcie planu zawarto odpowiednie zapisy dla ochrony waéd, ktére okreslajg zasady
wtasciwego odprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych oraz wskazujg na koniecznosé
zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci (podtaczenie sie do sieci wodociggowej) oraz
podtaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Pozytywne efekty przyniosg takie zapisy
mowigce o nakazie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na teren biologicznie
czynny dziatki lub do studni chtonnych, ewentualnié zbiornikéw powierzchniowych lub
podziemnych po ich podczyszczeniu w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi

2) Wplyw na powierzchnie ziemi oraz gleby
Dacelowe zagospodarowanie terenu zgodnie z planem miejscowym, moze doprowadzic

gmemll'egg powierzchnie ziemi i usuniecia wierzchniej warstwy gleby. Nie przewiduje sie,
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ze planowane przeznaczenie terenu bedzie prowadzi¢ do powstania duzych powierzchni
szczelnych.

Potencjalnym zagrozeniem i Zrodtem zanieczyszczenia gleb moze by¢ niewtasciwie
prowadzona gospodarka S$ciekowa oraz gospodarka odpadami. Plan zawiera jednak
szczegétowe wytyczne odnosnie prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej oraz odpadowej,
ktérych przestrzeganie pozwoli unikngé takich sytuacji.

Ocenia sie, iz proponowane zapisy planu sg adekwatne do funkcji poszczegélnych
obszardw i znaczaco zmniejszajg ryzyko zanieczyszczenia gleb.

3) Wptyw na powietrze

Przewiduje sie, ze planowane zagospodarowanie nie bedzie powodowato negatywnych
oddziatywan i nie bedzie stanowi¢ powaznego Zrédta emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych
wptywajacych na jakosé powietrza.

Potencjalny wplyw na jako$¢ powietrza atmosferycznego bedzie dotyczyt ruchu
samochodowego. Nie przewiduje sie aby realizacja projektu planu miejscowego znaczgco
wptywata na jakos¢ powietrza atmosferycznego.

4) Wplyw na klimat

Proponowane przeznaczenie terenu nie bedzie istotnie wptywato na zmiane warunkow
klimatycznych. Ewentualnie nowa zabudowa moze przyczyniaé sie do zmiany takich
wiaséciwoici klimatu jak: zmiana charakterystyki termicznej podtoza, obnizenie intensywnosci
parowania powierzchni czynnej (deficyt w bilansie wilgoci), zmiane natezenia przeptywu
powietrza i zwigzang z tym dyfuzje ciepta i pary wodnej (co spowodujg utrudnienia wymiany
powietrza pomiedzy terenami zabudowanymi a terenami otwartymi), emisje ciepta
antropogenicznego, zanieczyszczenia pytowe (szczegolnie jesienia i zima) i gazowe atmosfery.
Nalezy zaznaczy¢é, ze zmiany te s3 nieuniknione przy kazdych przeksztatceniach
urbanistycznych. Jednak zmiany na terenie objetym opracowaniem nie sg na tyle duze aby
miato to wptyw na zmiane czynnikdw klimatycznych i nie beda wptywaty na klimat lokainy.

5) Wplyw na réznorodnos¢ biologiczng

Potencjalne ograniczenie roznorodnosci biologicznej bedzie zwigzane z kazdg nowa
inwestycja, ktora bedzie pociggata za sobg ingerencje w rzezbe terenu, wistniejgca roslinnos¢,
poniewaz bedzie to prowadzito do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych.

Oddziatywanie na roéinorodno$¢ biologiczng analizowanego terenu w szerszej
perspektywie czasowej bedzie minimalizowane poprzez ustalenie zapiséw utrzymania
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych na obszarach poszczegdinych terenow
zagospodarowania.

Z-ca RIEROWNIKA
Wydzlatu Plarjowania Pjzestrzennego
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6) Wptyw na swiat roslin i zwierzat

Rozwdj urbanizacyjny bedzie powodowat zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej. Realizacja kazdej nowej inwestycji to potencjalne miejsce zagrazajace zyciu zwierzat.
Jednoczenie nalezy zaznaczy¢, ze realizacja zapisow projektu planu miejscowego bedzie
korzystnie wptywata na swiat roslin i zwierzat, np. przez ochrone istniejacej roslinnosci oraz
poprzez ksztattowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy migracje matych zwierzat. U;talony
w projekcie planu udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na nie mniej niz 50% na
terenie MN oraz nie mniej niz 30% na terenie UP.

Teren opracowania nie stanowi obszaru szczegdlnie cennej ostoi zwierzat. W obrebie
tego obszaru wystepuja powszechnie spotykane gatunki zwierzat.

Obecnie na obszarze planu nie wystepujg zadne rzadkie, ani chronione gatunki grzybow
i roslin. Docelowe zagospodarowanie tego terenu zgodnie z ustaleniami planu bedzie wiec
prowadzito do koniecznosci usuniecia roslinnosci oraz wierzchniej pokrywy glebowej na czesci
tego terenu, jednak potencjaina strata bedaca wynikiem likwidacji pokrywy roslinnej nie
bedzie miata istotnego wplywu na bioréinorodnos¢ oraz cenne siedliska wystepujace
potencjalnie poza obszarem planu.

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie istotnych zagrozen w stosunku do
roslinnosci i zwierzat wystepujgcych na tym obszarze.

7) Wptyw na ochrong przyrody

Teren objety planem miejscowym potozony jest poza formami ochrony przyrody.

W zwigzku z realizacjg projektowanego dokumentu, w obszarze opracowania nie
wystepujg problemy ochrony s$rodowiska zwigzane z ochrong obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Obszar objety planem potfozony jest poza obszarem Natura 2000, a jego ustalenia nie
wptywaja na cele, przedmiot ochrony i integralnos¢ tego obszaru.

8) Wplyw na zabytki i dobra materialne

W granicach opracowania nie znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong prawna na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Nie ma obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkdw, ani ujetych w gminnej, badZ wojewddzkiej ewidencji zabytkow brak jest
rowniez stanowisk archeologicznych. Zlokalizowanie nowych budynkdw na terenie
opracowania nie bedzie miato wptywu na zabytki zlokalizowane poza obszarem planu.

W skutek realizacji ustalen planu miejscowego powstang nowe obiekty budowlane oraz
nastgpi rozwoj infrastruktury technicznej, co pozytywnie wptywa na dobra materialne.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala odpowiednie
procedyry zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego, w tym formy odszkodowania za utrate wartosci
nieruchomosci.

Przewiduje sie pozytywne skutki wynikajace z przyjecia planu.
9) Wptyw na ludzi

Realizacja zapisow planu bedzie pozytywnie oddziatywata na ludzi. Projekt planu
zabezpiecza¢ bedzie mieszkancow przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do
potencjalnych przedsiewzie¢ w ten sposob, ze oddziatywanie musi zamykac sie w granicach
dziatki.

11. Oddziatywanie transgraniczne

Potozenie gminy Konstancin-Jeziorna w centrainej Polsce oraz charakter ustalen
w zakresie zagospodarowania przestrzennego eliminuje mozliwos¢ wystepowania
oddziatywania o charakterze transgranicznym na srodowisko.

12. Dokumenty dotyczgce ochrony srodowiska uwzglednione podczas opracowywania
prognozy oddziatywania na $rodowisko
W odniesieniu do obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wigzgcymi dokumentami ustanowionymi na wyzszym szczeblu a odnoszgcymi
sie do ochrony srodowiska s3:

— Polityka ekologiczna panstwa 2030 strategia rozwoju w obszarze $rodowiska
i gospodarki wodnej;
— Program ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego;

— Program ochrony srodowiska w dla powiatu piaseczynskiego;

Na etapie sporzadzania prognozy stwierdzono zgodnos¢ projektu planu z dokumentami
wy2szego szczebla.

13. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie

Analiza projektu planu wskazuje, ze z punktu widzenia ochrony srodowiska nie ma
potrzeby stosowania rozwigzan alternatywnych do tych przedstawionych w projekcie planu.

14. Whnioski

Zgodnie 2z ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, wiodaca funkcja
w rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy jest funkcja uzdrowiskowa wraz
z towarzyszacymi jej funkcjami.

Projektowane funkcje terenow wywotujg procesy, ktore oddziatuja na $Srodowisko
zaréwno pozytywnie jak i negatywnie. Nalezy mie¢ Swiadomosé, ze kazdy rodzaj dziatalnosci
cztowieka w réznym stopniu i ze zmienng intensywnosciag wptywa na srodowisko. Nie
przewiduje sie aby zaproponowana w projekcie planu funkcja dla tego terenu niosta za soba
ryzyko pogor, zenia sie stanu srodowiska przyrodniczego.
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Zapisy dotyczace ograniczeniom negatywnych oddziatywan w przedtozonym projekcie
planu to:

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

— kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej;
— ustalenie zasad wysokosci zabudowy;

— ustalenie obowigzku wyposazania nieruchomosci w urzgdzenia stuzgce do
gromadzenia odpadow, w tym zbieranych selektywnie oraz wywozenie odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

— ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto i gaz.

Nalezy podkresli¢, ze projekt tworzy warunki dla rozwoju gospodarczo-spotecznego,
dajac gwarancje prawidlowego dalszego rozwoju nie tylko analizowanego terenu, ale i
terendw sgsiednich.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Kaweczynek, gmina Konstancin-Jeziorna w petni uwzglednia
interesy ochrony srodowiska, a takie potrzeby i oczekiwania mieszkancéw co do dalszego
rozwoju tego rejonu gminy Konstancin-Jeziorna.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko dla dokumentéw planistycznych
wynika z przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna
podjeta decyzje o sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
sotectwa Kaweczynek, gmina Konstancin-leziorna, w zwigzku z faktem, ze czes¢ obszaru
objetego niniejszym opracowaniem przeznaczona jest do zagospodarowania na cele
publiczne.

Gmina Konstancin-Jeziorna lezy w sasiedztwie Warszawy, przy skrzyzowaniu drog
wojewddzkich nr 724 i nr 721. Funkcjonowanie tych szlakow przyczynito sie do okreslonego
tadu przestrzennego, ktéry nawigzuje do ich przebiegu, skupiajac zabudowe ustugowa
i mieszkaniowa.

Teren objety planem miejscowym znajduje sie poza formami ochrony przyrody. Obszar
objety planem potozony jest poza obszarem Natura 2000. Na analizowanym terenie nie
wystepujg ciagi ekologiczne oraz pomniki przyrody.

Nalezy zaznaczy¢, ze w projekcie planu znalazty sie szczegétowe zapisy dbajace
o interesy Srodowiska, ktore ewentualny niekorzystny wplyw na s$rodowisko beda

minimalizowaty.
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Podsumowujac: przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Kaweczynek, gmina Konstancin-Jeziorna opiniuje sie

pozytywnie.
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16. Zatacznik

Oswiadczenie autora prognozy o spetnieniu wymagan stawianych osobom sporzgdzajagcym
prognozy oddziatywania na srodowisko

Os$wiadczam, ze spetniam wymogi, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdin. zm.), tj. jednolite studia magisterskie w rozumieniu
przepisow o szkolnictwie wyzszym i posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach
w zespotach przygotowujacych prognozy oddziatywania na srodowisko oraz bratam udziat
w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Konstancin-Jeziorna,

Shblefa E%cﬁoﬂ?ﬁ&
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