Projekt

zdnia 18 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 15/15
z obrebu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r.. poz. 539 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U.  z2022r. poz. 503). wzwigzku z Uchwala
Nr332/VII1/24/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 24 lutego 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ewid. 15/15 z obr¢bu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Konstancin-Jeziorna, przyjctego Uchwala Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna. uchwala, co nast¢puje:

DZIAL L
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 15/15
z obrebu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina, zwany dalej "planem", skladajacy si¢ z:

1) czgdcei tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;
2) czesci graficznej. na ktora sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr | do uchwaly:

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji. zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik nr
2 do uchwaly;

4) danych przestrzennych zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Planem obejmuje sie dzialke o nr ewid. 15/15 z obrebu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina
w gminie Konstancin-Jeziorna.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
3) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu:
4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. maksymalna
i minimalna intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddow  zaopatrzonych w karte parkingowy i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektdw:

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie. ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem miejscowym;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci:

12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:
13) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2.7 powodu braku okolicznosei faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala
i .

w
¢

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesne;j.

§ 4. 1. Nastepujace ()leéczenia grﬁﬁczne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) linia zabudowy nieprzekraczalna:
4) wymiarowane odleglosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu. nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 5. Dla terenu obowiazuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale [ i Dziale HI uchwaly oraz
odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Dziale 1I uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaly:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — osnacza linie ograniczajaca obszar. poza ktorym zakazuje
sig lokalizacji budynkow:

2) powierzchnia biologicznie czynna oznacza powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow z zakresu prawa budowlanego;

3) powierzchnia zabudowy — oznacza czes$¢ powierzchni dziatki zabudowana budynkami:

4) uciazliwos¢ dla Srodowiska — oznacza przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w szczegdlnosci poprzez emisje
substancji lub energii:
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5) zabudowa uslugowa — oznacza migjsca i obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe. w ktorych prowadzona jest dzialalnosé¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci. niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej i ustug nieucigzliwych.
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

Rozdzial 4.

Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowowydzielanej dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu.

2. Przepisow ust. | nie stosuje  si¢  w przypadku wydzielania dziatki. na ktorej bedzie
zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial §.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. Caly obszar objety planem polozony jest wstrefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

2.Dla terenu wymienionego w ust. | obowigzuja zakazy. nakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. -

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem obiektdéw infrastruktury technicznej.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji ushug o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dzialki.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe).

§ 11. W zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku ustala sig. ze teren MN/U
nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

Rozdzial 6.
Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw

§ 12. 1. Caly obszar objety planem polozony jest wstrefie ,,C" ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

2.Dla terenu wymienionego w ust. | obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajgce z przepisow odrgbnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego.

§ 13.Na obszarze objetvm planem  obowiazuja nicprzekraczalne  ograniczenta wysokosct
sabudowy. okreslone w dohumentacji rejestracy jnej lotniska Chopina w Warszawie — obiekty trudno
dostrzegalne z powietrza. wtym napowietrzne linie. maszty. anteny. powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wokol lotniska. tj. wysokosé nie moze by¢
wieksza niz 247 m nad poziom morza.

§ 14. 1. Caly obszar objety planem polozony jest wobszarze gléownych zbiornikow wod
podziemnych nr 215 . Subniecka Warszawska™ i nr 215 A ,,Subniecka Warszawska - czes¢ centralna™.

2. W celu ochrony obszaru, o ktérym mowa w ust. | nakazuje sig:
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1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialek - nie mniej niz 1500 m?:
2) szerokos¢ frontu dzialek — nie mniej niz 20 m:
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

2.Na terenie objetym planem nie przewiduje sie przeprowadzenia scalenia i podziaiu
nieruchomosci  w trybie  okreslonym  wart. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 16. 1. Czgs¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru wystgpowania
urzadzen melioracji wodnych szczegdlowych. ktdrego granice oznaczono na rysunku planu.

2.Dla terendw polozonych w granicach obszaru. o ktérym mowa w ust. | obowiazuje
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi — w szczegolnoscel z ustawa Prawo wodne oraz
ustala sie:

1) przed realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu - nakaz przebudowy rurociagéw
melioracyjnych w przypadku wystapienia kolizji z budynkami i powierzchniami utwardzonymi.
w celu niedopuszcezenia do zmiany stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich:

2) nakaz ochrony systemu melioracyjnego w szczegolnosci utrzymania i wielkosci przeplywu.

Rozdzial 9. .
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 17. Ustala si¢ nastepujgce zasady dotyczace ksztaltowania systemu komunikacji:

1) powiagzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym z istniejgcych ulic
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

2)nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dzialki objetej inwestycja wedlug
nastepujgcych zasad:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug sportu, rekreacji. turystyki. o§wiaty. zdrowia — co najmniej 2 miejsca do parkowania
na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej,

¢) dla pozostalej zabudowy ustugowej — nie mniej 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug. jednak nie mniej niz 2 miejsca na lokal uslugowy.

d) w przypadku realizacji zabudowy uslugowe) nalezy przewidzie¢ nie mniej niz | miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde rozpoczete
20 miejsc do parkowania.

¢) w przypadku lokalizowania zabudowy uslugowe] nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
rowerdw. w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca.
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f) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji.
Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem.

§ 19. 1. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej:
2) przekrd) przewodu sieci wodociggowe] - nie mniej niz 032 mm.

2. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki
wodami opadowymi ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej:
2) przekréj przewodu sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz 040 mm:

3) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie MN/U w granicach wlasnej
dzialki. z uwzglednieniem pkt 5:

4) wody opadowe lub roztopowe. ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni  zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegolnosci  z terendow  drog
I parkingow, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych. wad lub ziemi.
3. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala si¢ zaopatrzenie
w energi¢ elektryczna z istniejgcych i projektowanych siect elektroenergetycznych 0.4kV i 15kV
w tym ze zrodel energii odnawialnej, z zastrzezeniem ust. 5.

4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa i zaopatrzenia w cieplo
ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;

2) przekroj przewodu sieci gazowej - nie mniej niz 032 mm:

3) zaopatrzenie w cieplo ze zrdédet indywidualnych ilokalnych, z preferencja dla Zrodel energii
odnawialnej. z zastrzezeniem ust. 3.

5. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz z odnawialnych zZrodel energii wykorzystujacych
energie wiatru.

6. Mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej zzakresu lacznosci publicznej na catym

obszarze objetym planem. zuwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci
ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlane]
warunkow  do prawidlowego  postepowania 7 odpadami komunalnymi.  w szezegdlnosei  do
segregowania i magazynowania odpadow komunalny ch powstalych na terenie nieruchomosei przed
ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 20. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terenu. w tym
réwniez lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
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Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa. na podstawie ktorej ustala sie oplate od wzrostu wartosci
nicruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosei 20%.

DZIAL 1.
Przepisy szczegélowe

§ 22. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa uslug zdrowia i o$wiaty,
¢) zabudowa ushug sportu, turystyki i rekreacji,
d) zielen urzadzona,
e) budynki garazowe oraz budynki gospodarcze.
f) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - nie mniej niz 1500 m-.
b) wysokos¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 10 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
- nie wigcej niz 4 m dla zabudowy gospodarczej i garazowe],

¢) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w lit b nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu lgcznosci publiczne;j.

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiegcej
niz 50%.

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniej niz. 50%,

f) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0.01 i nie wigcej niz 0,5,

g)na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego i jednego budynku uslugowego oraz jednego budynku
gospodarczego lub garazowego.

h) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojgcym.

i) geometria dachu: dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci
gléwnych i nachyleniu w zakresie: 20™35’,

j) zakaz sprowadzania polaci dachowych do poziomu terenu.
k) materialy 1 kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania okladzin z blachy falistej i faldowej, odpadow szklanych oraz
z tworzyw sztucznych typu siding.
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) kolorystyka pokry¢ dachowych: grafit, szary. brazowy. zielony, kolor naturalnej cegly. przy
czym zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki pokryé dachowych
budynkow. w szczegdlnosei  wszelkich odcieni  kolorow: niebieskiego. turkusowego.
seledynowego. fioletowego. pomaranczowego. zoltego. rézowego.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 23. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
solectwa Borowina i terendw przyleglych — etap 1. zatwierdzony Uchwala Nr 609/VI/45/2014 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 11 czerwca 2014r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Borowina i terenow przyleglych — etap 1 (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 27 sierpnia 2014 r. , poz. 8096).

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin Jeziorna.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

rades proagen-

Projekt Strona 7



Z_m;mOOE,\ _u_.>Z N>OOvaD>mO<<>Z_> _umNmijNmZZmOO
=== DLA UN_>_‘._A_ O NR EWID. 15/15 N OBREBU EWID. 0010 _A><<m0N<Zm_A BOROWINA

|
|
=

T

—
|

10/7

. i i
p— . ! _MSN\% o e i B
|=-== llli;»u\ﬁc iy = TS e— .
e
i e Gzch
Wy
=
a
1517 I3
Fo—— W
T . ll.l/// “ |
Ty 15/ P IIAQ.A
Q s S \\ I

<

£ L 26047

T/:ra?f o I ) 1

e |

o 25 50 100 i 7

IHHIHI m|_
N B .S = = ENTT e T = PR FEYZ .

_.QOZ U> 1577 1575
35

Zalacznik Nr | do uchwaly Nr......cceen,
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

zdnia o 2022 1.

Wytys co Studium uwarurikow an | Kierunlew agospedaravania przestriennege
miasta Gning Lonstancir-Jezoira, zotwerdzonego Uchwarq Nr 37/14/17/99
Rady Misskie) Konstancin-Jezioma z dnia 27 grudmia 1957 1.

18000

Skala |

—_

L RENY PRCLEATEWANTSY AOVELTAL, £ CLARCIN I

Ustalenia planu
mmmm B Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

r\».\ﬁ% s 4 4

F.C.;. N
G H 6 Y _é.,

7 i 17 mmcmp.m 3iaroq:y, Piags e
Przeznaczenie terenu ;e . Rt o LIRS ‘bmu, Z¥is

o _ ST . e At dagar
I Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] i ustug nieucigzliwych _ . AL Gay s

R . _ F.\ _r.u.ﬁﬁrwc:rx: _.Xm:u:c
Oznaczenia o charakterze informacyjnym _

A A inia zabudowy nieprzecraczaln

T.m|y Wymiarowane odlegtosci (w metrach)

kiege

mrrrm Granica terenu wytepowania melioracji szczegdtowych 7

rojekt

OZNACZENIA 3 )
GRANZE ETLLAMALIERAG L 225 aPaTa
AZHNETALTINE
SUSIANT GUIDATAE LA HAZETIE ST IA
s 8 FARESE RAITA (Lot oy
e
- cnan 2 vt [RALELE LV Y F\..\-dﬂu: SLCPLS ARAR ALl ARy i

— — — GNAWLE SULICTN
CCHAT  HARTOSCIUSTTCANSKOWYEH

S B 5O 4 B a3t 00 A3 UatTes
o + SUKTY D COHAONT LIDRCHMA
STRETY T OCrner LITACKSAL BSAMA STM
TSXGLw Carv DETIAR Sty IZTIE JUSY FAILCT A
CLHRGNY F3RTOSE PUZYRCDNICIYCH

FIEIT IO FRONY [0 ECIILS WY
AATTART VSO SRS IR TRAOL NI SO KRAIS2AAT

i

S L MARIIANTAZ (ol (S IARY THAL N0 MELE ARAL RS
woChes

e DTSRRI IO IARRY AL T LI
<

2 CTUAESY Fm A WA ST Batecy 9P A ICHRATT 11

CREIARIY CLHR NY RONSEPWATORSR £)

— e . SR RDOWLAE ST A KOS LTI E L W LIAE T 10D
REESTAYL
e s e IAINY ARSI AMONVIIIA PARCLLATS LnAPAN TIR
CELLERLEEUS SCIC IOWY I T TATLEDwY
P TTCUACEL W DRI TN WhtSALY D) R4S

o e SUSONT ST ML AN AL TSN

Aae o s ew DONMST MLATUPRIESTRIETE I WG 100 L Iwilth
TARONE FeaMmTy

JASAGIEN A SROLCAISG-A

et o MTREAE STECEY XCHAGND

e L STAEFY GIARONY ARUSTEIINESINCANATIANE (Zs
207 €0 Tl TRAL ALOND STV $3T
SIREFr 2OLITYHI PRZESTRIENNE S

STREFS JLpsONY ERASTKZNEY €
RARSIAWIE CESIRR TROTICAED D S MALSERATS W,

e 1.&52.%..2)5.6
FOICSTALE SIRALNE LAt T T VORMIL AL T PINIAE

CHRIAR ML SR NLS RGT PRIV PR BRAZ IV 7 WYHAD
IoTaws ey

REZEFAATYLESIE 06 4 AAM I DBRY Zha8e A CWDASKE
___| e BRI ten

FCIETInee LRI e s nARSIAMT AR, 150, FiLY

FAIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAPOWAN
15/157 OBREBU EWID 0O1C KAWECTTNEK-BOROWINA

O NREWID

a

4

s
Aoy

-

migr ni arch. Ewva Kimko ~sha-Sul
mar fizbigta Bartosze wska
myr nz AQQIC lecro

URZAD PMIASTA | GMINY KONSTA
WYDZ s FLAMOW AN A PRT

Ak ova wen

L T N
PERTR)

STAEFY DLARDNY wARTOSII POLMCIYCH R

STREFY 0 WYRCZNIGHYCH POLITIMACH PAZESTRZINNYCH

454 JBETARIE “JERURD POE LI ALELNTT L ROwaSa wt

TERZU RN IV ALy

CALLLA TRIAVES N AT m STEEF & SCm
ERCLOCCINE S W RN E W £I08K

TeRINY WIRALALs B MUMIZL 1AZA
Al TEREMAL PRI ST ORALTTH
| M5 DBSIMMAC 4 PRIEMLANTIN D0 LATANIAL 2

BIRES UTUG CIRTRLN GASTE LunT

TERENT COSLUGH TECHNICINE S W ZARRES €

a3 TAIE WA & wITE
WAL 1N G So
SLERTRIS A HCT
ALK AR AT
[ L

)
T GTINTY RO IR O WE LD JE STRE S
R

TE_ T TIRAN 3Th$AIE S0ITTT vinE Y

==
o=

PAC A" CULNT FIATORTE
Marcosn Do
IR 2AEnS0 THATE v Tan

L3
FR 726

) UL S LA L
e A HOPTANARA  TT7 Rrtaa

LB

Ed 23S zetiwes

A PRIZSTRZENMEGO DLA DZIALYI

- JEZIORH A
EMHEGTD

ANCI?
£57PZ
1360

2022

Strona |




Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

cdmia......2022

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia — zgodnie z art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pé7zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci
sprawy wodociagdw i zaopatrzenia w wode. Kkanalizacji, utrzymania czystosci 1 porzadku.
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okredla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wtym m.in.
ustawg prawo budowlane. ustawa o zamdwieniach publicznych. samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej 1 ochronie srodowiska. finansach publicznych;

2) Sposdb  realizacji inwestycji  okreslonych w§ 1 ust. 2moze ulega¢ modytfikacji  wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym. zgodnie z zasada stosowania najlepsze;j
dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdozn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych
gminy. ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z2022r.
poz. 1634).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001 r. o zbiorowym =zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z2020r. poz.2028 zpodzn. zm.), ze srodkéw wlasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen sieci wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7ust. 4 15 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 22022 r. poz. 1385
7 pozn. zm.).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr...................
Rady Miejskie] Konstancin-Jeziorna
zdnia ... 20221

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana
po klikni¢ciu w ikone¢
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Uzasadnienie

do uchwaly nr ... Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia ... w sprawie miejscowego planu
zagospodurowanm przestrzennego dla  dzialki onr ewid. 15/15 7z obrebu  ewid.
0010 Kawegczynek-Borowina

Miejscowy plan zagospodarowania dla dzialki o nr ewid. 15/15 z obrebu ewid. 0010 Kawegczynek-
Borowina, jest sporzadzany w zwigzku zuchwalg 332/VIII/24/2021 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 24 lutego 2021 r. Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zasady jego sporzadzania okreslaja przepisy LNHW} zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503). Zgodnie z art. 4 ust. | ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszezenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa
i graficzng. zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

/godnie z uchwala nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.
w sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna, teren dzialki o nr ewid. 15/15 z obrebu 0010, znajduje si¢ w calosci
w granicach strefy urbanizacji (Ua). Strefa urbanizacji Ua (adaptowanej zabudowy) obejmuje tereny
istniejgcego. adaptowanego zainwestowania, w tym zawierajgce rezerwy na uzupelnienie zabudowy.
Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej — zagrodowej 1jednorodzinnej oraz uslug
o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dzialki.

Przewidywane rozwigzania planu nie beda narusza¢ ustalen studium uwarunkowan ll\xcrunl\ow
zagospoddrowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza
Wy magania ladu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury. walory architektoniczpe
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami. o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 . o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. walory ekonomiczne przestrzeni. prawo wlasnosci.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. do celow zaopatrzenia
ludnosci. Zgodnie zart.2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy ladem przestrzennym jest takie
uksztaltowanie przestrzeni. ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach ~ wszelkie  uwarunkowania i wymagania  funkcjonalne,  spoteczno-gospodarcze.
srodowiskowe. kulturowe ikompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie
2 wymogami ladu prezestrzennego beda micd wphyw przede wszysthim przepisy odrebne 2 zakresu
szeroko rozumianego prawa budowlanego. w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in.
budynkow, drég. urzadzen infrastruktury technicznej. a takze okreslajace zasady zagospodarowania
dzialek budowlanych. Zgodnie z §4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1387) ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego.
ktore wymagaja ochrony. okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji. oraz okreslenie nakazow. zakazow. dopuszczen
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i ograniczen w zagospodarowaniu terenow. W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaly
w nawiazaniu do istniejgcego zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenie terenu pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i uslug nieucigzliwych. oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U/,

Jednoczesnie dla wyzej wymienionego terenu ustalono linie zabudowy oraz parametry i1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustanawiajac zasady zagospodarowania
uwzgledniono wymagania wynikajgce m.in. z przepisow dot. Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz zasad polityki przestrzennej
okreslonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Ponadto w planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony walorow krajobrazowych oraz
wymagania dotyczgce ochrony srodowiska. Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaly
przepisow dotyczacych m.in. udzialu powierzchni biologicznie czynnej. W planie wprowadzono takze
przepisy dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
zakazujagc co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami). Na omawianym obszarze
nie wystgpuja zabytki objete ochrong na podstawie ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow
1 opiece nad zabytkami oraz dobra kultury wspolczesne). Wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami sa realizowane
gldwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgdd na zabudowg terenow. Jednakze rowniez
w planie miejscowym okreslono niektdére wymagania majace wplyw na spelnienie wyzej
wymienionych wymagan. Nalezy wtym miejscu wskaza¢ na obowigzek zachowania udzialu
powierzchni biologicznie czynnej czy odprowadzenia Sciekdw docelowo do sieci kanalizacji gminne;j.
Stopien realizacji potrzeb osob ze szczegolnymi potrzebami zalezal bedzie od rodzaju realizowane;j
zabudowy. Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia terendow na okreslone cele
powinny dgzy¢ do optymalizacji wykorzystania irozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe iinne wystepujace w danym obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygni¢c nalezy braé¢ pod uwage ewentualne skutki
finansowe uchwalenia planu. o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3 uzasadnienia). Ustalajac
przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu. brano
pod uwage zarowno interes publiczny jak 1 interesy prywatne.

Po przystapieniu do sporzadzenia planu Burmistrz obwiescit o mozliwosci skladania wnioskow do
projektu planu oraz zawiadomil instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej
mozliwosci.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 13 czerwca do 4 lipca 2022 r.
W trakcie wylozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami. W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie nie zostala zlozona zadna
uwaga.

Projekt planu jest zgodny =z wynikami zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Konstancin-Jeziorna.

Wplyw na finanse publiczne. w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. sporzadzonej
w oparciu o przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera jedynie informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych
dochodow i wydatkdw gminy.

Prognoza skutkow finansowych zawicra w szczegolnosci:

a) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy. w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem
lub istotnym ograniczeniem Korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w sposob dotychcezasowy lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. a takze z obnizeniem wartosci nieruchomosci:

b) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy;

c¢) wnioski 1 zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego.
wynikajace z uwzglgdnienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych majg charakter szacunkowy 1 stuzg wylacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych
z obowigzywaniem micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane istawki zawarte
W prognozie przyjeto orientacyjnie i mogg one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie
czynniki jak poziom inflacji. zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne uwarunkowania
niezalezne od samorzadu terytorialnego. Do skutkow finansowych przedmiotowego planu zalicza sie:

a) dochody z oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
b) dochody z podatku od nieruchomosci:

c) wydatki zwigzane z wykupem terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne i realizacje sieci
infrastruktury technicznej.

Sposdb realizacji zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy. oraz zasady ich finansowania okres$la zalgcznik nr 2 do uchwaty.

Realizacja inwestycji przebicgac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane. ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.
ustawa Prawo ochrony srodowiska. ustawa o zamowieniach publicznych oraz ustawa o finansach
publicznych. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym. zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska. o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu.
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