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1. Wstep

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 15/15 z obrebu
ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina.

Sporzadzenie prognozy jest czescig strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko —
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji planu. Obowiazek
sporzadzenia prognozy wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 oraz w oparciu o art. 46 pkt 1 i art. 51 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  Burmistrz  sporzadza projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i uzasadnieniem,
zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko prognoza zawiera informacje o zawartosci, gléwnych celach
projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach
zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czegstotliwosci jej przeprowadzania
oraz informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

—  stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,
|

— istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko.

Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, a takze, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasigg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru -
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
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z uzasadnieniem ich wyboru oraz opisem metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspolczesnej
wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawarto$ci i stopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania dokumentow
powigzanych z tym dokumentem. Ponadto w prognozie uwzglednia si¢ informacje zawarte
w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw
powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postgpowania.

Stosownie do wymogdéw art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko sporzadzajacy projekt planu miejscowego uzgodnil z wiasciwymi
organami tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (RDOS) oraz Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym (PPIS) zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Pismem WOOS-II1.411.115.2021.JD z dnia 13 maja 2021 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie ustalil:

a) zakres prognozy oddzialywania na $rodowisko zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

b) stopien szczegblowosci, stwierdzajac ze w prognozie powinien by¢ przedstawiony wplyw
realizacji postanowien sporzadzanego dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody
wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody na zachowanie
powigzan sieci obszaréw i obiektow chronionych, na utrzymanie penionej przez obszar
chronionego krajobrazu funkcji korytarzy ekologicznych, na chronione gatunki roslin,
zwierzat i grzybow oraz krajobraz i klimat.

Pismem ZNS.4700.22.2.2020 z dnia 23.03.2021 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Piasecznie z/s w Chylicach ustalil, ze zakres i stopiert szczegdétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na sroddwisko powinien uwzglgdnia¢ wymagania okreslone w art. 51 ust.
2 i art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochrenie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Materialy Zrodlowe

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503);

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973
z poZn. zm.);

rzestrfennego
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Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1301);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 3 w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870 z dnia 14.02.2007 r.),

Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 7 w sprawie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1976 z dnia 4 kwietnia 2005 r.);

Uchwata Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r.
w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 24 maja
2013 r. poz. 5696 z pdézn. zm.);

Uchwala nr 332/VIIl/24/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 lutego 2021 r.
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 15/15 z obrgbu 0010 Kawegczynek-Borowina;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 15/15
z obrebu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, Uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27
grudnia 1999 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa Borowina i terenéw przylegtych —
etap 1, zatwierdzony Uchwatg Nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
11 czerwca 2014 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 27 sierpnia 2014 r. , poz. 8096;

Opracowe}nie ekofizjograficzne dla potrzeb projektu miejscowego Rlanu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Borowina i terenow przyleglych;

Strategia rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 r.;
Program ochrony $rodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013 — 2020;

Gmina Konstancin-Jeziorna, Raport o stanie Gminy, Instytut Gospodarki Przestrzennej
i Mieszkalnictwa w Warszawie, Warszawa, maj 2005;

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Piaseczynskiego;

Szczegolowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000 z objasnieniami - Wydawnictwa
geologiczne, Warszawa 1980;

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 z objasnieniami - Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 1997,

nia Przestrfenned 6
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— Mapa geologiczno- gospodarcza Polski w skali 1:50 000 z objasnieniami — Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 1997,

— Mapy glebowo- rolnicze;

— Podstawowy operat uzdrowiskowy dla miasta i gminy Konstancin-Jeziorna, oprac. KANON
Grzegorz Chojnacki, czerwiec 2008.

3. Metody zastosowane przy sporzgdzeniu prognozy

Podstawowym celem sporzadzenia prognozy jest analiza skutkow realizacji ustalen
analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla srodowiska, analiza
potencjalnych skutkow zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku jego realizacji oraz ocena czy
analizowane zmiany w Srodowisku beda znaczace. Ponadto w prognozie zostaly okreslone propozycje
rozwigzan, dzieki ktérym skutki te beda mogly zostaé wyeliminowane Ilub zlagodzone
(w dostosowaniu do przyjetej szczegotowosci i charakteru ustalen projektu planu).

Prognoza zostata opracowana w kilku etapach obejmujacych:

a. zebranie i analizg¢ materialdow wyjsciowych (obowiazujace akty prawne, opracowania
planistyczne i kartograficzne, studia, inwentaryzacja istniejacego zagospodarowania
terenu);

b. ocene oddzialywania na srodowisko obejmujaca identyfikacje mozliwych znaczacych
i potencjalnie znaczacych oddzialywan na poszczegélne komponenty srodowiska,
z uwzglednieniem zaleznosci migdzy elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy;

c. przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji lub braku realizacji projektowanego dokumentu;

d. przedstawienie metod monitorowania skutkéw realizacji ustalei ocenianego projektu
planu,

W prognozie szczeg6lowo przeanalizowano ustalenja projektu planu miejscowego. W wyniku
realizacji planu miejscowego oceniono skutki dla srodowiska, wynikajace z projektowanego
przeznaczenia terenéw na okreslone rodzaje uzytkowania oraz okreslenia zasad zagospodarowania
tych obszarow.

W oparciu o dostepng wiedzg skoncentrowano si¢ na szczegélowym przeanalizowaniu wplywu
projektowanych ustalen planu miejscowego na srodowisko oraz zycie i zdrowie ludzi. W prognozie
poddano badaniu podjete w planie dziatania zapobiegajace i kompensujace ewentualne negatywne
oddzialywania oraz zaproponowano rozwiazania alternatywne. Przyjeto, ze przedsigwzigcia na terenie
objetym planem bgda realizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
przyrody i srodowiska.

Elzbieta[BartosZetnik



o\

‘ Q Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowana na potrzeby projektu miejscowego planu
wm= -agospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 15/15 = obrebu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina

4. Informacja o zawartoSci, gléwnych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

4.1. Zawartos¢ i glowne cele projektowanego dokumentu

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastgpuje ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Zgodnie z art. 14 ust. 6 wymienionej ustawy planu
miejscowego nie sporzadza si¢ dla terenéw zamknietych, z wylaczeniem terenéw zamknietych
ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego. Szczegdlowy zakres ustalen planu miejscowego okresla art. 15 powyzszej ustawy oraz
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu miejscowego zawiera
czes¢ tekstowq i graficzng oraz uzasadnienie. Do projektu planu dotacza si¢ prognoze oddzialywania
na srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 15/15
z obrebu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina przygotowano w oparciu o uchwate Nr 332/VII1/24/2021
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 15/15 z obrebu ewid.
0010 Kaweczynek-Borowina.

Zakres przestrzenny projektu planu zostal okreslony w zalaczniku graficznym nr 1 do ww.
uchwaty. Granice opracowania projektu planu oznaczono odpowiednim symbolem na rysunku planu
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik do projektu planu.

Zakres przedmiotowy projektu planu odpowiada wymogom okreslonym w art. 15 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W analizowanym projekcie miej SCOWego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania; :

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

£-ca KIEROWNIKA 8
Wydziatu Planow;

Przestrzennel

Elzbieta Bfirtoszelys



L-Ca Dl LR WaN L
Wydziatu Plandwd] ]

Elzbieta b

Prognoza oddziahnwania na $rodowisko opracowana na potrzeby projektu miejscowego planu
e -agospodarowania przestrzennego dla d=iatki o nr ewid. 15/15 z obrebu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina

6) granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen
w analizowanym projekcie planu miejscowego nie ustalono:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesne;j.

W projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i ushug nieuciazliwych (MN/U).

Ustalono minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m?,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 50%
oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie
mniej niz 50%.

W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na calym obszarze objgtym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustalono kolorystyke obiektow budowlanych
(zakaz stosowania jgskrawych koloréw w plaszczyZnie elewacji oraz stosowanija oktadzin z blachy
falistej i faldowej, odpaddw szklanych oraz z tworzyw sztucznych typu siding) oraz realizacje pokryé
dachowych w odcieniach grafitu, szarego, brazowego, zielonego, kolorze naturalnej cegly
z wylaczeniem stosowania jaskrawej, kontrastowéj kolorystyki pokry¢ dachowych, w szczegolnosci
wszelkich  odcieni  koloréw: mniebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego,
pomaranczowego, zottego, rézowego).

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustalono:

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z wyltaczeniem obiektow infrastruktury technicznej,

— zakaz lokalizacji ustug o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki,

— zakaz lokalizacji zakiadow o zwiekszonym ryzyku lub zakladow o duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Dla terenu objetego sporzadzeniem projektu planu obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
wymienione w statucie uzdrowiska oraz wynikajagce z przepiséw dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk, i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych,
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w szczegOlnosci art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
ustalone dla strefy C ochrony uzdrowiskowe;j.

W celu ochrony obszaru gléwnych zbiornikéw wdd podziemnych nr 215 ,,Subniecka

Warszawska” oraz nr 215A ,,Subniecka Warszawska - czes$¢é centralna” w projekcie planu nakazano:

— prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu waod
podziemnych,

— przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wéd podziemnych.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,

okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie — obiekty trudno dostrzegalne
z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od
dopuszczalnej wysokosci zabudowy wokot lotniska, tj. wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 247 m nad
poziom morza.

b)

d)

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustalono:

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdw ustala sie¢:
— zaopatrzenie w wode z gminne;j sieci wodociggowe;j;
— przekroj przewodu sieci wodociggowej - nie mniej niz 832;
w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki
wodami opadowymi ustalono;
— odprowadzenie Sciekdw sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
— zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni sciekéw, w tym przydomowych
oczyszczalni sciekow;
— przekr6j przewodow sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz 940;
— nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenach MN/U
w granicach wilasnej dziatki;

— wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegoélnosci
z terenéw drog i parkingdw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym
w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych systemdw kanalizacyjnych,
wod lub ziemi;

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustalono zaopatrzenie
w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4kV
1 15kV oraz ze zZrodel energii odnawialnej;

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa i zaopatrzenia w ciepto
ustalono:
— zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

— przekrdj przewoddéw sieci gazowej — nie mniejszy niz 932;
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— zaopatrzenie w cieplo ze zZrédel indywidualnych i lokalnych, z preferencjg dla zrodet
energii odnawialnej, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru,

e) w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej ustalono mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw
odregbnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i ochrony przyrody,

f) w zakresie gospodarki odpadami ustalono nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do
segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych powstalych na terenie nieruchomosci
przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

4.2. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z
zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem. Zgodnie z
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta
i gminy Konstancin - Jeziorna, zatwierdzonym Uchwala Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin -
Jeziorna z dnia 9 czerwca 2011 r. dziatka o nr ewid. 15/15 z obrgbu 0010 (Kaweczynek-Borowina)
polozona jest w strefie urbanizacji Ua.

Strefa urbanizacji Ua (adaptowanej zabudowy), obejmuje tereny istniejacego zainwestowania,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkalnej — zagrodowej i jednorodzinnej oraz ushig
o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dzialki.

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Borowina i terenow przyleglych — etap 1, zatwierdzonym uchwatg nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014 r., dziatka o nr ewid. 15/15 z obr¢bu 0010 stanowigca
bbszar opracowania znajduje si¢ na terenie oznaczonym 'symbolem MUel, przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca oraz garaze i budynki gospodarcze
towarzyszace tej zabudowie, uslugi nieucigzliwe wbudowane w budynkach mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku oraz zabudowe
ustug sportu, turystyki i rekreacji.

Ponadto w zakresie parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono:

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 75%,
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 25%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,15,

W projekcie planu uwzgledniono wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym
z Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1301) oraz z obowigzujacego
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Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwalg Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r. Nr 209 poz. 8243 z p6zn.
zm.). Zgodnie ze statutem uzdrowiska teren objety projektem planu potozony jest w strefie C ochrony
uzdrowiskowej, w ktdrej procentowy udziat terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45%
powierzchni strefy, oraz, w ktorej zabrania si¢ m.in. prowadzenia rob6t melioracyjnych iinnych
dzialan powodujacych niekorzystng zmiang istniejagcych stosunkéw wodnych oraz prowadzenia
dzialan majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska ijego ukiad urbanistyczny lub
wlasciwosci lecznicze klimatu.

Przedstawiony projekt planu nie narusza przepiséw odnoszacych si¢ do kwestii ochrony
waloréw uzdrowiskowych.

5. Istniejgcy stan Srodowiska

5.1. Polozenie fizyczno-geograficzne

Gmina Konstancin-Jeziorna polozona jest w srodkowej czgéci wojewddztwa mazowieckiego,
w poinocno-wschodniej czesci powiatu piaseczynskiego. Jej teren jest lekko nachylony w kierunku
p6tnocno-wschodnim. Od centrum Warszawy dzieli ja ok. 20 km.

Obszar objety planem lezy w obrebie wysoczyzny, w poludniowej czgsci gminy Konstancin-
Jeziorna. Z obszarem objetym planem sasiaduje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
sotlectwa Borowina. W analizowanym obszarze wystepuja sieci: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna oraz gazowa.

5.2. Rzeiba terenu i geomorfologia

Zgodnie z klasyfikacja fizyczno-geograficzna J. Kondrackiego obszar gminy Konstancin-
Jeziorna polozony jest w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowingji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka oraz w dwdch mezoregionach: czesé wschodnia gminy
w mezoregionie Dolina Srodkowej Wisly, cze$¢ zachodnia gminy w mezoregionie Réwnina
Warszawska. Granicg pomigedzy mezoregionami stanowi zbocze doliny.

. . L o I . |

Teren w granicach opracowania, polozony powyzej ulicy Zalesnej ma delikatnie urozmaicong

powierzchnie, poprzecinanymi formami dolinnymi: starorzeczami, ktére powstaty po przeptywach

waéd lodowcowych. Teren objety opracowaniem znajduje sie na wysokosci 100-101 m. n. p. m.. Na
powierzchni przeptywu wdd wodno-lodowcowych wyksztalcily si¢ piaski rzeczne.

5.3. Warunki hydrologiczne

a) Wody powierzchniowe

Analizowany teren lezy w zlewni srodkowej Wisty. W jego granicach nie wystepuja wody
powierzchniowe.

b) Wody podziemne

Gmina Konstancin-Jeziorna lezy w zasiegu trzeciorzedowego Glownego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 215A. Teren obejmuje takze cenny zasob dobrej jakosci wéd podziemnych
czwartorzedowy Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 222. Najwigksze migzszosci osadow
czwartorzedowego pietra wodonosnego stwierdza si¢ w rejonie dawnego Konstancina, Krolewskiej
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Gory i Nowego Wierzbna oraz w obrebie wspodlczesnej doliny Wisty. Uzytkowe poziomy wodonosne
tego pietra charakteryzuja si¢ na ogoél stabilnym skladem fizykochemicznym i dobra jakoscig
(wymagaja prostego uzdatniania do celéw pitnych). Poziomy wodonosne wystgpuja zaréwno
w utworach czwartorzedowych jak i trzeciorzedowych, jednak dominujacym pigtrem wodono$nym
jest poziom czwartorzgdowy, stanowiacy gtowne zrodlo zaopatrzenia w wode.

Na terenie gminy giéwne pietra wodono$ne wystepuja w utworach trzeciorzgdowych
i czwartorzedowych. W opisywanym rejonie najwigksze znacznie uzytkowe ma pigtro
czwartorzedowe, wystepujace na glebokosci 15-50 m. Miagzszo$¢ tego poziomu waha si¢ w przedziale
od 10-20 m.

¢) Warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni

Dla obszaru objetego planem obowiazuje Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 kwietna 2015 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania
z wéd regionu wodnego Srodkowej Wisty. W powyzszym rozporzadzeniu ustalono nastgpujace
ograniczenia, zakazy i nakazy, ktére moga mieé znaczenie dla zagospodarowania obszaru objetego
projektem planu;

a) w wodach podziemnych objetych korzystaniem nie moga zachodzi¢ zmiany iloSciowe
skutkujace trwalym obnizeniem statycznego poziomu zwierciadta wody w warstwach
wodonosnych, a takze pogorszeniem ich stanu chemicznego, wynikajacego ze zmiany
naturalnych warunkéw zasilania,

b) pobory wod podziemnych nie moga powodowac:

— trwalego obnizenia statycznego zwierciadla woéd podziemnych w  warstwach
wodonosnych,

— zagrozenia dla osiggniecia celow $rodowiskowych dla wéd powierzchniowych i wod
podziemnych,

— zagrozenia dla osiggniecia celow srodowiskowych na obszarach chronionych,
aw szczegblnosci dla ekosysteméw ladowych bezposrednio zaleznych od wod

podziemn}llch, |

—  zanieczyszczenia uzytkowych warstw wodonosnych wdd podziemnych w wyniku ingresji
zanieczyszczen pochodzenia geogenicznego.

d) Obszary zagrozone powodzig lub podtopieniami

Obszar objety projektem planu polozony jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczefistwo
powodzi. Obszar objety planem polozony jest réwniez poza obszarami zagrozonymi podtopieniami.

5.4. Warunki klimatyczne i stan powietrza atmosferycznego

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng A. Wosia' obszar gminy Konstancin-Jeziorna potozony
jest w Regionie Srodkowomazowieckim, ktéry obejmuje swoim zasiegiem $rodkowa cze$¢ Niziny
Mazowieckiej, a w catosci Kotling Warszawska. W poréwnaniu z innymi regionami, tutaj notuje si¢
stosunkowo najwiekszg liczbe dni bardzo cieptych i pochmurnych. Dni z taka pogoda srednio w roku

! 'Wos A., Klimat Polski, Warszawa 1999
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jest prawie 63. Wérod nich szczegélnie czesto pojawiaja si¢ dni z pogoda bardzo cieply i jednoczesnie
pochmurng bez opadu ($rednio w roku ponad 41 dni). Do licznych na tym obszarze naleza takze dni
bardzo cieple bez opadu, ktérych jest okoto 59 w roku. Ponadto $rednio w roku 1-2 dni cechuje typ
pogody bardzo goracej, ze $rednia dobowa temperatura powietrza ponad 25°C i jednoczesnie
stonecznej bez opadu . Pogoda tego typu osiaga tu swoja maksymalng czgsto$¢ wystgpowania
w Polsce. Nieco mniej w ciagu roku niz na innych terenach jest tutaj dni z pogoda przymrozkowa,
bardzo chlodna, tylko okoto 38 dni, oraz umiarkowanie zimng i jednoczesnie pochmurna, ktéra
s$rednio w roku cechuje okoto 12 dni.

Przewazajacy kierunek wiatréw: zachodni, péinocno-zachodni i potudniowo-zachodni (45%
ogdblnej sumy wiatrow).

5.5. Surowce naturalne

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja ztoza kopalin przewidziane do eksploatacji.

5.6. Flora i fauna

Obszar polozony powyzej ulicy Zalesnej znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Przyjmujac teorie migracji zwierzat nalezy uzna¢, ze wysoce
prawdopodobne jest wystepowanie na opracowywanym obszarze gatunkéw wystepujacych w Lasach
Chojnowskich. Nalezy do nich ok. 100 gatunkéw ptakéw (m.in. bazant, kuropatwa, przepidrka,
dzieciot duzy, $redni, zielony), wiele gatunkow ssakow (sarna, zajac, lis, jez wschodni, kret, borsuk,
gronostaj, fasica), plazow i gadow (ropuchy: szara, paskéwka i zielona, zaby: wodna, jeziorowa,
$mieszka i trawna, jaszczurki, zwinki i Zzyworodna, padalec zwyczajny, zmija zygzakowata, zaskroniec
zwyczajny, traszki: zwyczajna i grzebieniasta)

Jednakze ze wzgledu na ogrodzenie dziatki, migracja zwierzat duzych jest ograniczona.

5.7. Gleby

Pod wzgledem typologicznym na analizowanym terenie wystgpujg gleby bielicowe
i pseudobielicowe, mato przydatne dla rolnictwa. Na analizowanej dzialce wystepujg gleby szostej
klasy bonitacyjnej, nie podlegajace ochronie. '

5.8. Zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objgte ochrong konserwatora zabytkdw.

5.9. Ochrona uzdrowiskowa

Obszar objety projektem planu poltozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, w zwigzku z powyzszym przy zagospodarowywaniu terenéw nalezy uwzglednic¢
przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2017r., poz. 1056 z p6zn zm.) oraz
uchwaly nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrze$nia 2008 r. w sprawie
Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna. Strefa C ochrony uzdrowiskowej obejmuje obszar przylegly
do strefy "B" i stanowiagcy jej otoczenie oraz obszar majagcy wplyw na zachowanie waloré6w
krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrong zi6z naturalnych surowcow leczniczych.
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W strefie C zabrania sie:

a) budowy zakladéw przemystowych,
b) pozyskiwania surowcdéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

c) prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkow wodnych,

d) prowadzenia dzialan majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego uklad
urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu,

e) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cigé pielegnacyjnych i wyrgbu
okreslonego w planie urzadzenia lasu.

6. Potencjalne zmiany stanu $Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku braku realizacji planu nie wystapia istotne przeksztalcenia srodowiska
przyrodniczego. Na omawianym terenie bedg realizowane ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina i terendw przyleglych — etap 1,
zatwierdzonego Uchwala Nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca

2014 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia
2014 r., poz. 8096.

7. Stan s$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym, znaczacym
oddzialywaniem

Istniejacy stan srodowiska na obszarze objetym planem miejscowym nie zmieni si¢ w wyniku
opracowania dokumentu,

8. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem Natura 2000.

Teren objety projektem zmiany planu polozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérej obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870). Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwiazanych zturystykg i wypoczynkiem, a takze peilniong funkcja korytarzy ekologicznych.
W Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu wprowadzono ustalenia dotyczace czynnej
ochrony ekosystemow lesnych, ladowych i wodnych, w tym w szczegolnosci zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska, zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
wydobywania do celéw gospodarczych skal, skamieniatosci, mineratéw i bursztynu, wykonywania
prac ziemnych trwale/znieksztalcajacych rzezbg terenu z opisanymi wyjatkami.
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Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sig
w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego w odniesieniu do ktdrego zostat ustanowiony Plan
Ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego przyjety uchwala Nr 228/19 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2019 .

9. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego

dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Na szczeblu krajowym Polityka ochrony srodowiska jest prowadzona na podstawie strategii

rozwoju, programéw i dokumentdéw programowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006

r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz za pomoca wojewodzkich, powiatowych i gminnych
programo6w ochrony srodowiska.

Podstawowym dokumentem okre$lajacym cele ochrony s§rodowiska na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna jest Program ochrony $rodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013-
2020. Zgodnie z wymienionym programem priorytetowymi celami ochrony srodowiska sg:

a) ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
b) ograniczenie ucigzliwosci halasu komunikacyjnego,

¢) ochrona zasobow z16z leczniczych,

d) ochrona funkcji uzdrowiskowych gminy,

e) ochrona waloréw kulturowo-przyrodniczych,

f) ochrona powietrza atmosferycznego.

Realizacji wymienionych celéw stuza przepisy projektu planu w szczegdlnosci dotyczace
przeznaczenia terenOw, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

10. Przewidywan'e znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz na integralnos¢ tego obszaru a takze na Srodowisko

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem NATURA 2000.

W wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

10.1. Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Potencjalne ograniczenie réznorodnosci biologicznej bedzie zwiazane z kazda nowa inwestycja
ktéra bedzie pociagala za soba ingerencje w rzezbe terenu, w istniejacg roslinnos¢, poniewaz bedzie to
prowadzito do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych.

Oddzialywanie na roznorodnosé biologiczng analizowanego terenu w szerszej perspektywie
czasowej bedzie minimalizowane poprzez ustalenie zapiséw utrzymania minimalnych powierzchni
biologicznie czynny£h na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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10.2. Oddzialywanie na ludzi

Realizacja zapiséw planu bedzie pozytywnie oddzialywala na ludzi. Projekt zabezpieczaé
bedzie ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do potencjalnych przedsiewzig¢ w ten
sposob, ze oddzialywanie musi sie zamykaé w granicach dziatki.

10.3. Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta

Rozw¢j urbanizacyjny bedzie powodowal zmniejszenie powierzchni biologicznie czynne;j.
Realizacja kazdej nowej inwestycji to potencjalne miejsca zagrazajgce zyciu zwierzat.

10.4. Oddzialywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacyjnym kazdego obszaru zwigksza si¢ ilo$¢ produkowanych
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego i hatasu, przewiduje si¢ jednak, iz planowane
zagospodarowanie nie bedzie powodowalo negatywnych oddzialywan i nie bedzie stanowié
powaznego zrodia emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych wplywajacych na jakos¢ powietrza.

10.5. Oddzialywanie na jakos¢ i zasoby wod

W projekcie znajdujg si¢ zapisy korzystne dla ochrony wéd. Do najwazniejszych nalezg
moéwigce o koniecznosci podiaczenia si¢ do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. Pozytywne efekty
przyniosg takze zapisy méwiace o nakazie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na teren
biologicznie czynny dziatki lub do studni chtonnych, ewentualnie zbiornikéw powierzchniowych lub
podziemnych po ich podczyszczeniu w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi.

10.6. Oddzialywanie na krajobraz

Wprowadzono réowniez zapisy ograniczajace dopuszczalng wysokosé zabudowy. Pozytywnie
beda oddzialywaly takze zapisy dotyczace kolorystyki elewacji, ksztattu dachu.

10.7. Oddzialywanie na klimat

Elventualna nowa zabudowa moze wplyna¢ na zmiane takich 'wlasciwosci klimatu jak: zmiana
charakterystyki termicznej podtoza, obnizenie intensywnosci parowania powierzchni czynnej, zmiang
natgzenia przeplywu powietrza i zwiagzang z tym dyfuzje ciepta i pary wodnej, emisje ciepla
antropogenicznego, zanieczyszczenia pylowe i gazowe atmosfery.

10.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Projekt planu wprowadza korzystne zapisy odnosnie zasobéw wod podziemnych wskazujgc na
koniecznos$¢ zaopatrzenia w wodg¢ z gminne;j sieci wodociggowe;j.

10.9. Oddzialywanie na zabytki i dobra materialne

W granicach opracowania nie znajduja si¢ obiekty i obszary objete ochrong prawnag na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wprowadzenie zapiséw projektu
planu poprzez zmiang przeznaczenia terenu i zwigkszenie parametrow zagospodarowania terenu
przyczyni si¢ z pewnoscia do wzrostu cen dziatek.
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11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na integralnos¢ tego obszaru

Obszar objety zmiang planu polozony jest poza obszarem Natura 2000, a jego ustalenia nie
wpltywaja na cele, przedmiot ochrony i integralnos¢ tego obszaru.

W analizowanym projekcie planu wprowadzono szereg przepisow majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji prognozowanego projektu.

Zapisy dotyczace ograniczen negatywnych oddziatywan i ich zapobieganiu w przedfozonym
projekcie planu to w szczegdlnosci:

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy na
dziatce budowlane;j,

— kompleksowe rozwiazanie gospodarki wodno-sciekowej,
— ustalenie zasad wysokos$ci budynkéw, ksztattu dachdw, kolorystki elewacii,
— ustalenie zasad zaopatrzenia w cieplo i gaz,

— ustalenie obowiazku odpowiedniego postepowania z odpadami, w szczegdlnosci do
segregowania i magazynowania odpadow komunalnych powstalych na terenie
nieruchomosci przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

— zakaz lokalizacji ustug generujacych uciazliwosé dla srodowiska oraz lokalizacji
obiektéw i urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych,
wtym w zakresie halasu, w szczegélnosci ustug o uciazliwosci wykraczajacej poza
granice dziatki lub zespotu dzialek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny,

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona

przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna.

12. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie '

Analiza projektu planu wskazuje, ze z punktu widzenia ochrony $rodowiska nie ma potrzeby
stosowania rozwigzan alternatywnych do tych przedstawionych w projekcie planu.

13. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu

Polozenie Konstancina-Jeziorny w centralnej Polsce oraz charakter ustalen w zakresie
zagospodarowania  przestrzennego eliminuje mozliwos¢  wystgpowania  transgranicznego
oddziatywania skutkéw uchwalenia i wprowadzenia w zycie dokumentu.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko dla dokumentéw planistycznych wynika
z przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta decyzje
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o sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 15/15
z obrebu ewid. 0010 Kaweczynek-Borowina w zakresie wprowadzenia przeznaczenia terenu — ushug
zdrowia 1 oswiaty jako przeznaczenia podstawowego oraz zmniejszenia udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej i zwigkszenia
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Ustalenia projektu planu nie wplyna negatywnie na stan srodowiska w obszarze.

Z-ca K
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Zalacznik

Oswiadczenie autora o spelnieniu wymagan stawianych osobom sporzadzajacym
prognozy oddzialywania na Srodowisko

Os$wiadczam, ze spelniam wymogi, o kitérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) tj. jednolite studia magisterskie
w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym i posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach
w zespolach przygotowujacych prognozy oddzialywania na srodowisko oraz bralam udzial w przygotowaniu co
najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

Konstancin-Jezioma,
Elzbieta Bartoszewska
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