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1. Wstep

Uzdrowisko Konstancin-Jezioma zostato zalozone w 1917 roku. Posiada status Uzdrowiska nizinnego,
klimatycznego,. W oparciu o udokumentowane wiasciwosci lecznicze wody i wlasciwosci leczniczych klimatu,
ustalono dla Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna nastepujace kierunki lecznicze:

> choroby gornych drég oddechowych,

™

> choroby kardiologiczne i nadci$nienie
> choroby ukfadu nerwowego.

Uzdrowisko Konstancin-Jeziorna zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
zobligowane jest do aktualizacji operalu uzdrowiskowego i przediozenia go w Ministerstwie Zdrowia, celem
potwierdzenia spetniania przez jej obszar wymagan okreslonych wicyt ustawie. Pierwszy operat
uzdrowiskowy zostal sporzadzony w 2008 r. Na podstawie tego dokumentu Minister Zdrowia wydat decyzje Nr
3 z dnia 30.07.2008 r., w kidrej potwierdzit mozliwos¢ prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze
uznanym za uzdrowisko Konstancin-Jeziorna. Zakres prac przygotowanego operatu uzdrowiskowego
obejmuje m.in. przeprowadzenie niezbednych badan do ustalenia wilasciwosci leczniczych naturalnych
surowcéw leczniczych oraz badan do ustalenia wiasciwosci leczniczych klimatu (badania elementéw i zjawisk
meteorologicznych, hafasu oraz pél elektromagnetycznych) w zakresie i na podstawie kryteriow okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 13 kwietnia 2006 r. w sprawie zakresu badai niezbednych do
ustalenia wiasciwosci leczniczych naturalnych surowcow leczniczych iwlasciwosci leczniczych klimatu,
kryteridw ich oceny oraz wzoru $wiadectwa potwierdzajqcego te whasciwosci. Operat uzdrowiskowy jest
podstawa dziatalnosci uzdrowiska i warunkuje utrzymanie statusu uzdrowiska. Zgodnie z w/w ustawa zawiera
on przede wszystkim charakierystyke Gminy Konstancin-Jeziora pod wzgledem utrzymanfa przez nig stalusu
uzdrowiska, ze szczegélnym uwzglednieniem dostepnych na jej terenie naturalnych surowcéw leczniczych
i klimatu, Operat uzdrowiskowy ma na celu potwierdzenie, Ze analizowany obszar gminy Konstancin-Jezioma
spelnia warunki zapisane w art. 39 w/w ustawy, uzasadniajgce utrzymanie statusu uzdrowiska.

Ninigjsza dokumentacja zostala opracowana na podstawie danych udostgpnionych przez gmine
Konstancin-Jezioma oraz danych pozyskanych z Wojewddzkiego Inspekioratu Ochrony Srodowiska.
W sporzadzonym operacie wykorzystano réwniez opracowanie ,Wtasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna” sporzadzone dla potrzeb wydanego $wiadectwa potwierdzajacego wlasciwosci lecznicze
klimatu oraz ,Raport analityczny z pomiaru wody z ujecia Warszawa IG-1" w miejscowo$ci Konstancin-



Jezioma® wykonany dia potrzeb éwiadectwa potwierdzajacego wiasciwosci lecznicze wody z ujecia

Warszawa |G-1" w migjscowosci Konstancin-Jeziorna. Pozyskane informacje poddano analizie i weryfikacji.
W opracowaniu uwzgledniono obowiazujace akty prawne dotyczace uzdrowisk.

2. Regulacje prawne

>
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Ustawa z dnia 4 marca 2011 r. o zmianie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze;

Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne;

Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony rodowiska;

Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o uslugach turystycznych;

Ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

Ustawie z dnia 7 lipca 2006 r. o podatkach i optatach lokalnych;

Ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 10 marca 2006 r. w sprawie wzorcowego statutu uzdrowiska
i wzorcowego statutu obszaru ochrony uzdrowiskowej;

Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

Ustawie z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze $rodkéw
publiczrlych; |

Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

Ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow;

3. Charakterystyka wymagan prawnych

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. szczegGlowo okresla:

>

zasady nadawania oraz pozbawiania obszaru statusu uzdrowiska albo statusu obszaru ochrony
uzdrowiskowej,

kierunki lecznicze uzdrowisk,

zasady finansowania oraz warunki prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,



» zasady sprawowania nadzoru nad lecznictwem uzdrowiskowym oraz zadania, jakie stawlane sg
gminom uzdrowiskowym.

Zgodnie z art. 43. ust.1. Gmina, na obszarze ktdrej znajduje sie wuzdrowisko lub obszar ochrony
uzdrowiskowej, jest zobowigzana do sporzadzenia i przedstawienia, nie rzadziej niz raz na 10 lat, ministrowi
wlasciwemu do spraw zdrowia operatu uzdrowiskowego, celem potwierdzenia spetniania przez jej obszar albo
jego cze$¢ wymagan okreslonych w ustawie.
Natomiast ust. 2 mowi, Ze jezeli na podstawie zlozonego operatu uzdrowiskowego minister wlasciwy do spraw
zdrowia stwierdzi nieprawidtowosci, wyznacza okres dostosowawczy w celu ich usunigcia. Okres ten nie moze
byé dtuzszy niz 5 lat.
Operat uzdrowiskowy jest sporzadzany w formie pisemnej, w podziale na cze8¢ opisowa i graficzna. Czesé
opisowa operatu uzdrowiskowego sporzadza si¢ réwniez w formie elektronicznej.

W czesci opisowej operatu uzdrowiskowego uwzglednia sig w szczegélnosci:

1) nazwe gminy;

2) okreslenie obszaru, kidry bedzie objety wystapieniem o nadanie statusu uzdrowiska albo statusu obszaru
ochrony uzdrowiskowej;

3) opis zagospodarowania przestrzennego obszaru, o ktérym mowa w pkt 2, z uwzglednieniem powierzchni
i granic stref ochrony uzdrowiskowej, doktadnych danych o lokalizacji i stanie infrastruktury technicznej,
w tym komunikacyjnej, oraz prowadzonych robotach budowlanych dotyczacych tej infrastruktury, a takze
terendw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy pod lecznictwo uzdrowiskowe oraz dziatalno$é
rekreacyjno-wypoczynkows i dziatalno$¢ gospodarcza;

4) okreslenie projektowanych stref ochrony uzdrowiskowej wraz z okresleniem kbniecznych do zachowania
terendw zieleni i terendw biologicznie czynnych;

5) opis wlasciwosci leczniczych naturalnych surowcéw leczniczych i wlasciwosci leczniczych klimatu na
obszarze, ktéry bedzie objety wystgpieniem o nadanie statusu uzdrowiska albo statusu obszaru ochrony
uzdrowiskowej;

6) Swiadectwa potwierdzajace wiasciwosci lecznicze naturalnych surowcow leczniczych i wiasciwosci
lecznicze klimatu;

7) informacje na temat dzialajacych zakladoéw lecznictwa uzdrowiskowego oraz urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego lub dane o planach w tym zakresie;

8) wskazanie kierunkdw leczniczych i przeciwwskazan dla przysztego uzdrowiska;



9) opis istniejacych obszaréw i terendw gérniczych ze wskazaniem, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gémiczego, ich wyznaczonych granic lub projektowanego polozenia, nazwy kopaliny gléwnej
oraz lowarzyszacej;

10) informacje o ujgciach wody, sieci wodno-kanalizacyjnej, oczyszczalniach $ciekéw, gospodarce odpadami
oraz 0 mogacych wystapic zagrozeniach ekologicznych;

11) informacje o stanie czystosci powietrza oraz natgZeniu hafasu, opracowane zgodnie z odrgbnymi
przepisami

12) date sporzadzenia i podpis wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).

CzgsC graficzna operatu uzdrowiskowego obejmuje mapy obszaru, ktdremu ma zostat nadany status
uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej, 2 zaznaczeniem poszczeg6lnych planowanych stref
ochrony uzdrowiskowej oraz graficznym przedstawieniem informacji, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3, 4, 7, 9
i10.

Czes¢ graficzng sporzadza sig w skali nie mniejszej niz 1:5000 dla projektowanej strefy ,A" ochrony
uzdrowiskowej, 1:10 000 wspdinie dla stref ,A" i ,B” ochrony uzdrowiskowe] oraz 1:25 000 wspélinie dla stref
A, B"i,C" ochrony uzdrowiskowe.

4. Informacje o uzdrowisku Konstancin-Jeziorna

Misja ,Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku” jest harmonizowanie

rozwoju spoleczno-gospodarczego i zagospodarowania przestrzennego gminy oraz poprawa jakosci zycia
mieszkancow z uwzglednieniem roli Konstancina-Jeziomy jako nowoczesnego uzdrowiska, iaczacego
lecznictwo uzdrowiskowe i rehabilitacjg z profilaktykq uzdrowiskowa,
Jednym ze strategicznych celéw zawartych w strategii jest wykreowanie Konstancina-Jeziory na nowoczesne
uzdrowisko o randze krajowej i europejskiej przy wykorzystaniu unikatowych zasobéw przyrodniczych
i kulturowych oraz potozenia w sasiedztwie Warszawy oraz usprawnienie komunikacji indywidualnej
i zbiorowej w obrebie gminy oraz w relacji do Warszawy i sasiednich gmin.

W ustawie z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdr'owiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych najbardziej istotne dla rozwoju gminy uzdrowiskowej sq
nastepujace przepisy:

o okresla sig Zrodia finansowania szczegdlnych zadai gminy uzdrowiskowej poprzez prawo do

pobierania optaty uzdrowiskowej oraz otrzymywanie dotacji 2 budzetu panstwa;

» ustala sig powolywanie - przez rade gminy - statej komisji uzdrowiskowej, ktéra ma by¢ jej organem

opiniodawczo-doradczym w sprawach uzdrowiska;



» gming, na ktdrej obszarze znajduje sig uzdrowisko, zobowiazuje sie do sporzadzenia i przedstawienia
(nie rzadziej niz raz na 10 lat) ministrowi wlasciwemu ds. zdrowia operatu uzdrowiskowego - celem
potwierdzenia spelnienia przez jej obszar wymagar okreslonych w ustawie.

Uzdrowisko statutowe Konstancin-Jeziorna jest uzdrowiskiem klimatyczno - zdrojowym zatozonym w
1917 roku. Od roku 1967 nalezacym do grona statutowych uzdrowisk w Polsce.

W statucie uzdrowiska z 1972 roku (uchwata Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie Nr XIX/89/72 z dnia
30.10.1972 r.) w celu ochrony warunkéw naturalnych niezbednych do prowadzenia i rozwijania lecznictwa
uzdrowiskowego oraz ksztattowania czynnikdw srodowiskowych dla uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, ustalono
obszar ochrony uzdrowiskowej. Wyodrebniono pie¢ stref ochronnych, w stosunku do ktdrych okreélono zakazy
i nakazy dotyczace zagospodarowania przestrzennego. Byty to nastepujace strefy:

o strefa A i dwie strefy B1, kidre znajdujg sie w podstawowym obszarze uzdrowiska (terenie

zurbanizowanym);

o strefa B, obejmujgca obszar po péinocnej stronie doliny rzeki Jeziorka (Mirkéw, Jeziorna, Kierszek,

Klarysew);

o strefa C, do ktdrej nalezy pozostaly, prawie caly obszar gminy z wyjatkiem solectw polozonych

w poludniowo-wschodniej cze$ci gminy.

W zwiazku z wejsciem w Zycie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych Gmina Konstancin-
Jeziorna byla zobowigzana do uchwalenia tymczasowego statutu uzdrowiska i przedtozenia go ministrowi
wiasciwemu do spraw zdrowia, w terminie 6 miesigcy od dnia wejScia w zycie ustawy. W wyniku tego Rada
Miejska Konstancin-Jeziorna podjefa w dniu 3 kwietnia 2006 roku Uchwate Nr 522/IV/32/2006 w sprawie
tymczasowego statutu uzdrowiska Kohstancin-Jeziorna.

Nastepnie przygotowano operat uzdrowiskowy, w ktérym zaproponowano i wyznaczono strefy A, B
i C. Wowczas ulegly one modyfikacji w stosunku do Tymczasowego'Statusu Uzdrowiska. Na podstawie
przygotowanego operatu uzdrowiskowego Minister Zdrowia wydat decyzje Nr 3 z dnia 30.07.2008 r., w ktdrej
potwierdzit mozliwos¢ prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze uznanym za uzdrowisko
Konstancin-Jeziorna. Nastepnie w dniu 8 wrzesnia 2008 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta uchwale
Nr 244/V/17/2008 w sprawie statutu uzdrowiska Konstancin-Jezioma. Na skutek nowelizacji przepisow ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, zaistniata konieczno$¢ dostosowania statutu uzdrowiska do wymagan okreslonych w art. 41
ust. 2 i 2 a wicyt ustawy. W zwigzku z powyzszym w dniu 26 kwietnia 2012 r. Rada Miejska Konstancin-
Jezioma podjela uchwate Nr 229/VI/22/2012 w sprawie zmiany uchwaty Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancin-Jezioma z dnia 8 wrze$nia 2008 r. w sprawie statutu Uzdrowiska Konstancin-Jezioma.



CZESC OPISOWA

5. Nazwa gminy i obszar objety wystapieniem o nadanie statusu uzdrowiska

Gmina Konstancin-Jeziorna potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
W powiecie piaseczyriskim. Gmina nalezy do aglomeracji warszawskiej i tym samym od péinocnego-wschodu
graniczy z miastem stolecznym Warszawa. Zachodnig granica sasiaduje z gming Piaseczno, potudniowg
z gming Gora Kalwaria, wschodnig natomiast wyznacza rzeka Wisla. PoloZenie gminy na tle powiatu
piaseczynskiego przedstawia ponizszy rysunek.

Rysunek 1. Polozenie gminy Konstancin-Jeziorna na tle powiatu piaseczyriskiego

Konstancin

Lesz"“’.‘f : > -Jeziorna,

|
N
|
]
]

Piaseczno }, ]

—.
-

-
1

N
~ ' Tarczyn ‘ ) :
Prazmow | Gora Kalwaria ]

g r . |

\

Zridto: www.osp.org p!

W skiad gminy wchodzi miasto Konstancin-Jeziorna oraz 23 sotectwa:
> Borowina,
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v V
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Y Vv VY V¥V
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10



\7Z

Kaweczyn
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Kepa Oborska
Kepa Okrzewska

YV ¥V V X

Kierszek
teg
Obory
Oborki
Okrzeszyn

v

N

vV VvV VY

Opacz

v

Parcela
Piaski
Stomezyn

v

\4

> Turowice

Biorac pod uwage podziat fizyczno-geogratficzny Polski (Kondracki, 2002. Geografia regionalna Polski),

omawiany teren okre$lajg nastepujace jednostki:

>  Megaregion: Europa Wschodnia,

»  Prowincja: Niziny Wschodniobattycko-Biatoruskie,

»  Podprowincja: Niziny Srodkowopolskie

>  Makroregion: Nizina Srodkowomazowiecka

>  Mezoregiony: Réwnina Warszawska (czeé¢ zachodnia gminy), Dolina Srodkowej Wisty (czes¢
wschodnia gminy). |

Réwnina Warszawska stanowi silnie przeksztaicong réwning akumulacji lodowcowej. Rzezba terenu
w tej czesci gminy jest nieurozmaicona. Roéwnina oddzielona jest od Doliny Wisty stromg skarpa
0 wysokosci kilkunastu metrow. W tej czesci gtéwnym elementem rzezby terenu jest teras zalewowy wraz
ze starorzeczem Wisty. W krajobrazie gminy nie wyréznia sie form geomorfologicznych.

W przypowierzchniowe] warstwie wystepujg gldwnie utwory czwartorzedowe pochodzenia
lodowcowego i polodowcowego. NaleZg do nich utwory piaszczyste, pylaste i gliniaste. Stanowig one dobre
podioze budowlane. Wéréd gleb dominujacy udzial majg mady polozone w dolinach rzeki Wisty i Jeziorki.
W mniejszym stopniu zaznaczajg si¢ gleby glejowe na terenach podmokiych, gleby brunatne (wiasciwe,
kwasne, deluwialne) na obszarze wysoczyznowym oraz gleby bielicowe, rdzawe, torfowe i murszowe
w matych dolinach rzecznych.
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Obszary i obiekty podlegajace ochronie prawnej

Formami ochrony przyrody wyznaczonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody wyslepujacymi na terenie gminy Konstancin-Jeziorna sa; rezerwaty przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000 oraz pomniki przyrody.
Do form ochrony prawnej w zasiegu gminy Konstancin-Jeziorna naleza;
* 6 rezerwalow przyrody: Rezerwat Przyrody tegi Oborskie, Rezerwat Przyrody Obory,
Rezerwat Przyrody Olszyna tyczyfiska, Rezerwat Przyrody Skarpa Oborska, Rezerwat
Przyrody Wyspy Zawadowskie, Rezerwat Przyrody Wyspy Swiderskie;
e  Chojnowski Park Krajobrazowy;
»  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
e Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly;
e Pomniki przyrody (39).

Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy Konstancin—Jeziora utworzonych zostato 6 rezerwatéw przyrody, sposréd kidrych
4 - Legi Oborskie, Obory, Olszyna tyczyriska oraz Skarpa Oborska - sg polozone calkowicie w granicach
charakteryzowanej jednostki administracyjnej, a 2 - Wyspy Zawadowskie i Wyspy Swiderskie — obejmuja
swoim zasiggiem réwniez tereny sasiednich gmin. Z informacji opublikowanych przez GUS wynika, e
catkowita powierzchnia rezerwaléw zlokalizowanych na obszarze gminy wynosita wg stanu na dzien
31.12.2016 1. 637,55 ha.

Park krajobrazowy

Chojnowski Park Krajobrazowy (utworzony 1.06.1993 r., aktualnie funkcjonujgcy w oparciu
o Rozporzadzenie Nr 7 Wojewody Mazowieckiegol z dnia 4.04.2005 r. w sprawie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1976)) zajmuje teren o catkowite] powierzchni 11 523 ha
(w tym 4 727 ha to otulina), ktdry pod wzgledem administracyjnym stanowi cze$¢ obszaru gmin: Piaseczno,
Konstancin-Jeziorna, Géra Kalwaria, Tarczyn oraz Prazmaw.
Z danych opublikowanych przez GUS (BDL stan na dzien 31.12.2016 r) wynika, e w granicach
administracyjnych gminy Konstancin-Jeziorna polozonych jest 737 ha Parku — obszar ten stanowi jego
wysunietg najdalej w kierunku péinocno = wschodnim czesé i okala od poludnia i potudniowego wschodu
tereny Konstancina.
W granicach Parku ochronie podlegajg wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe, a takze walory
krajobrazowe Laséw Chojnowskich, doliny rzeki Jeziorki oraz fragmentu skarpy wislanej. Celem ochrony jest

zachowanie oraz popularyzacia wyzej wymienionych wartosci w warunkach zréwnowaZzonego rozwoju.

12



Z informacji zamieszczonych w Opracowaniu ekofizjograficznym dla Gminy Konstancin-Jeziorna
Etap | - Wstepne studium ekofizjograficzne (Instytut Ochrony Srodowiska — Samodzielna Pracownia ds. Ocen
Srodowiskowych, Warszawa, 2003 r.) wynika, e wystepujace w granicach Parku zespoty lesne (bory
mieszane, bory SwieZe, grady i lasy fegowe), mimo przeksztalcen zachowaly charakier zblizony do
naturalnego ze majq one istotne znaczenie dla warunkdw klimatycznych Uzdrowiska Konstancin.

Obszar chronionego krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony 1.10.1997 r. i obejmuje teren
0 powierzchni 148 409,1 ha nalezacy pod wzgledem administracyjnym do m.st. Warszawy oraz gmin
z obszaru 10 powiatéw wojewddziwa mazowieckiego, w tym m.in. gminy Konstancin—Jeziorna - wg danych
GUS (BDL stan na dziefi 31.12.2016 r) jest to 3 116 ha powierzchni charakteryzowanej jednostki
administracyjnej.
Celem ochrony realizowanej w ramach WOChK sg ~ zgodnie z trescig Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870 zmienionego Rozporzadzeniem Nr 56 wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 185, poz. 6629) - wyrézniajace sie krajobrazowo tereny
o zréznicowanych ekosystemach, warlosciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystykg i wypoczynkiem, a takze peiniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Podzielone one zostaly na
3 strefy:
o strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej abejmujaca tereny, kidre decydujg o potencijale biotycznym
obszardw oraz o istotnym znaczeniu dia migracji zwierzal, roslin i grzybow,
o strefe ochrony urbanistycznej obejmujgcej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o wzmozonym
naporze urbanizagyjnym, posiadajace szczegolne wartosci przyrodnicze; |

o strefe ,zwykig” obejmujacq pozostate tereny.
Obszar Natura 2000

Czes¢ terenu gminy podlega takze ochronie w ramach europejskiej sieci Natura 2000. Obszarem tej

sieci, obejmujacym swoim zasiegien wschodni rejon charakteryzowanej jednostki administracyjnej, jest Dolina
Srodkowej Wisty (PLB140004).
Zgodnie z informacjami zamieszczonymi przez Generalng Dyrekcie Ochrony Srodowiska na stronie
http://natura2000.gdos.gov.pl/ obszar Dolina Srodkowej Wisty obejmuje diugi, zachowujacy naturainy
charakter rzeki roztokowej, odcinek Wisly pomiedzy Deblinem a Plockiem, z licznymi wyspami. Najwigksze
2 wysp sq pokryte zaroslami wierzbowymi i topolowymi. Brzegi rzeki wraz z terasg zalewowg zajmujq
intensywnie eksploatowane zarosla wikliny, a takze faki i pastwiska. Pozostaty tu réwniez fragmenty dawnych
laséw tegowych.
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Dolina Srodkowej Wisty jest ostojg ptasig o randze europejskiej E 46. Na terenie charakteryzowanego
obszaru wystepuja co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, a takze 9 gatunkdw
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Obszar ten stanowi réwniez bardzo wazna ostojg ptakéw wodno - blotnych
stwarzajac warunki dla gniazdowania okoto 40 - 50 gatunkow. W okresie lggowym obszar zasiedla co najmniej
1% populacji krajowej (C3, C6) nastepujacych gatunkéw ptakéw: brodziec piskliwy, krwawodziob, mewa
czarnoglowa, mewa pospolita, ostrygojad (PCK), ptaskonos, podgorzatka (PCK), podrézniczek (PCK), rybitwa
bialoczelna (PCK), rybitwa rzeczna, sieweczka obrozna (PCK), sieweczka rzeczna (PCK), $mieszka,
zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje bacian czamny, czajka i rycyk. W okresie
wedréwek w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje bocian czarny (do 245 osobnikéw). W okresie
zimy wystepuje co najmnigj 1% populacji szlaku wedréwkowego (C2 i C3) czapli siwej i krzyzowki;
w stosunkowo wysokim zaggszczeniu (C7) zimuje gagot i bielczek; ptaki wodno - blotne wystepuja zima
w koncentracjach powyzej 20 000 osobnikéw (C4). Dolina Srodkowej Wisly jest rowniez obszarem bardzo
waznym dla ptakéw zimujacych i migrujacych.

Pomniki przyrody

Poza ochrong obszarowa na terenie gminy realizowana jest réwniez ochrona pojedynczych obiektow
lub zespotow obiektow przyrody ozywionej i nieozywionej — w tym aspekcie ochrong prawng objgtych jest 43
pomnikéw przyrody.
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Tereny zieleni urzadzonej

Na strukture zieleni urzadzonej gminy Konstancin-Jeziorna skiadajq sig przede wszystkim 2 parki
spacerowo — wypoczynkowe (o facznej powierzchni 16 ha): Park Zdrojowy im. hr. Witolda Skérzewskiego
w Konstancinie oraz - polozony migdzy kosciolem $w. Jozefa a stawem retencyjnym przy papierni - Park
w Mirkowie. Ponadto na terenie gminy wystepujq réwniez: zielence (7 ha), nasadzenia zieleni ulicznej
(41,76 ha), a takze strefy zieleni osiedlowej (35,73 ha) i cmentarze (11,87 ha). Odnotowana przez GUS
wg stanu na dzien 31.12.2016 r. sumaryczna powierzchnia wymienionych powyzej form zieleni urzgdzonej na
terenie charakteryzowanej jednostki administracyjnej wynosi 93,36 ha.

Uwarunkowania spoleczno — gospodarcze

Obszar gminy miejsko-wiejskiej Konstancin-Jeziorna ma powierzchnie 7 858 ha, z czego 22,6%
zajmuje powierzchnia miasta, natomiast 77,4% to obszary wiejskie. Liczba ludnosci w 2016 r. zgodnie
z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego wyniosta 24 773 0sdb (315 os/km?). Struktura zagospodarowania
przestrzennego miasta jest bardzo zréinicowana. W architekturze gminy zauwazy¢ mozna wplywy dawne;
2abudowy willowej wraz z nowym budownictwem jedno i wielorodzinnym. Gmina Konstancin-Jeziorna z racji
dobrych warunkéw bioklimatycznych jest gming uzdrowiskowa. Posiada dobre warunki do prowadzenia
lecznictwa kiimatycznego oraz profilaktyki zdrowotnej. Charakter uzdrowiskowy gminy zostat zatwierdzony
Uchwalg Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konslancina-Jeziorny z dnia 8 wizeSnia 2008 roku w sprawie
Statutu Konstancina-Jeziorny zmienionej Uchwalg Nr 229/VI/22/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 . w sprawie
zmiany Uchwaly Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancina-Jeziorny z dnia 8 wrze$nia 2008 roku
w sprawie statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

Ludnosé

Wedtug danych GUS na ldzie 31 XII 2016 roku teren Gminy Konstancin-Jeziorna zamieszkiwalo
24 773 os6b (11 709 mezczyzn i 13 064 kobiet), w tym miasto zamieszkiwato 17 184 osoby, natomiast obszar
" wigjski 7 589 os6b. Srednia gestosé zaludnienia dla gminy ksztattuje sie na poziomie 315 0s6b na 1kme, przy
Sredniej z 2014 roku dla powiatu piaseczynskiego 289 oséb na 1km?, a dla wojewddztwa mazowieckiego
151 osdb na 1km2. Przebieg proceséw demograficznych determinuje réwniez zréznicowany w poszczegdinych
grupach wiekowych wspdiczynnik feminizacji oraz struktura wiekowa ludno$ci. Zmiany liczby ludnosci
w ostatnich latach przedstawia ponizszy wykres.
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Wykres 1. Zmiany liczby ludnosci w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2010 - 2015

20000

15000

10 000

2011 2012 2013 2014 2015 2016

W Obszar miejski © Obszar wigjski

Zrddlo; Dane GUS, stan na 31 grudnia 2015,

Z powyzszego zestawienia wynika, iz od 2011 roku zaobserwowano niewielki spadek liczby
mieszkancéw miasta. Obserwuje si¢ rwniez postepujacy wzrost liczby ludnoéci zamieszkujacej obszary
wiejskie Konstancina-Jeziomej. Tendencja na przestrzeni ostatnich szesciu lat wskazuje, ze liczba ludnosci
ogétem spadta o 47 mieszkancéw wzgigdem roku 2011.

W ksztattowaniu wielkosci zaludnienia zasadnicze znaczenie odgrywajq takie czynniki, jak: przyrost
naturalny, saldo migracji, wspétczynnik feminizacji oraz struktura wiekowa ludnoéci. W odniesieniu do Gminy
Konstancin-Jeziomy wskazniki opisujgce Sytuacie oraz zmiany demograficzne mozna uzna¢ za

charakterystyczne dla ogéiu gmin powiatu. Dane statystyczne w zakresie podstawowych czynnikéw
ksztattujacych lokaing sytuacje demograficzng przedstawiono w poni%szych zestawieniach.
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Tabela 2. Ruch naturalny ludnosci w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2010-2015

Wyszczegdinienie: 2011 2012 | 2013 2014 2015 2016
Przyrost naturalny ogotem -58 -28 -42 -37 -60 -17

w tym: Mezczyzni -24 -15 -23 -12 -33 6

Kobiety -34 -13 -19 -25 27 -23
Urodzenia zywe na 1000 ludnosci 8,73 8,98 8,04 8,99 8,19 10,28
Zgony na 1000 ludnosci 11,07 10,11 9,73 10,48 10,61 10,97
Przyrost naturalny na 1000 ludnosci -2,33 -1,13 -1,69 -149 242 0,69

Zrédlo; opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Przyrost naturalny okreslajac tendencjg rozwoju populacii obszaru gminy na przestrzeni ostatnich lat byt
ujemny osiggajac wartos¢ - 17 w 2016 roku. Porownujac ostatnie lata wskaznik ten ulegt znacznemu
zmniejszeniu. Na poziomie ujemnym utrzymat sie wskaznik przyrostu naturalnego kobiet (-23), natomiast
wskaznik przyrostu naturalnego mezczyzn osiagnat poziom dodatni (6). Wspéiczynnik feminizacji wynidst
w 2016 roku 112. Liczba urodzen zywych na 1000 ludnosci najwieksza byla w 2016 roku i wyniosta 10,28.

W tym samym czasie zanotowano dodatni przyrost naturalny na 1000 ludnosci od ostatnich kilku lat. Wskaznik
ten w 2016 roku wynosit 0,69.

Strukture ludno$ci gminy i miasta, wedtug ekonomicznej grupy wieku przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 3. Strukture ludno$ci gminy i miasta, wedtug ekonomiczlnej grupy wieku

Wiek przedprodukeyjny Wiek produkeyjny Wisk poprodukeyjny
Wyszczegolnienie | . (0-17 tat) (18-64 lat) (65 lat i wigcsj)

[osoby] (%] | [osoby] %] [osoby] [%]
2012 4472 18,0 15 460 62,1 4963 18,9
2013 4394 17,7 15244 61,5 5167 208
2014 4331 17,5 15142 61,1 5315 214
2015 4312 174 14 998 60,6 5453 22,0
2016 4378 17,7 14785 59,7 5610 22,6

Zrddho: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Struktura ludnosci gminy w % pod wzgledem wieku (wedtug danych GUS) w 2012 roku przedstawia sig
nastepujaco: 18% ogétu mieszkaricow stanowia osoby w wieku przedprodukeyjnym (0-17 lat), 621 % osoby
w wieku produkcyjnym oraz 19,9 % stanowig osoby w wielu poprodukcyjnym. W 2015 roku sytuacja
przedstawia sie mniej wigcej na tym samym poziomie, z niewielkimi tendencjami spadkowymi wsrdd oséb
w wieku przedprodukcyjnym. Nalezy zwrécic uwage na rokrocznie zwigkszajacy sig odsetek oséb w wieku
produkcyjnym i poprodukcyjnym, $wiadczacy o postgpujacym procesie starzenia sie spoteczenstwa.

Gospodarka

Wedlug danych z Krajowego Rejestru Podmiotéw Gospodarki Narodowej w gminie na przestrzeni
lat 2012 - 2016 zaobserwowano wzrost liczby podmiotéw gospodarczych. W roku 2016 w krajowym rejestrze
podmiotéw gospodarczych w gminie Konstancin-Jezioma zarejestrowanych bylo 4 124 podmiotdw
gospodarczych, czyli o 377 podmiotéw wigcej w poréwnaniu do roku 2012. W badanym okresie wzrosta
gléwnie liczba prywatnych podmiotéw gospedarczych. W tabeli ponizej przedstawiono zmiany liczby
podmiotéw gospodarczych na przestrzeni lat 2012 — 2016 z podzialem na sektor publiczny i prywatny.

Tabela 4. Zmiany liczby podmiotéw gospodarczych w latach 2010 - 2015 w Konstancinie-Jeziornej

Podmioty gospodarcze ogétem
Wyszczegdinienie :
2012 | 2013 2014 2015 j 2016
Sektor publiczny 75 75 77 76 78
Sektor prywainy 3672 3824 3909 3939 3996
Ogdtem 3747 3899 3987 4056 4124

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Na terenie gminy Konstancin-Jezioma dziata tacznie 78 podmiotéw nalezacych do sektora publicznego,
co stanowi ok. 1,9 % wszystkich podmiotéw i sa to giownie pafistwowe i samorzadowe jednostki prawa
budzetowego.

W gminie w 2016 roku dziatalo 3 996 podmiotéw sektora prywatnego, w tym 2 951 podmiotéw byly
to osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza, 521 podmioty to spdtki handlowe, a 93 to spotki
handlowe z udzialem kapitatu zagranicznego oraz 17 spéidzielni. Na terenie gminy w analizowanym roku
dziatato 96 stowarzyszen i organizacji spolecznych oraz 29 fundacji.

Tabela 5. Podmioty gospodarcze wediug sektoréw wiasnosciowych w roku 2016

Podmioty wg sektoréw wiasnosciowych Liczba podmiotéw
Sektor publiczny
Sektor publiczny - ogélem 78
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Podmioty wg sektoréw wiasnosciowych Liczba podmiotdw
panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego 44
spétki handlowe 3
Selktor prywatny

Sektor prywatny - ogdtem 3996

osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg 2951
spotki handlowe 521
spétki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 93
spotdzielnie 17
fundacje 29
stowarzyszenia i organizacje spoteczne 69

Zrodto: apracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Analizujac liczbg podmiotéw gospodarczych wediug grup rodzajéw dziatalnosci, daje sie zauwazyc, ze
najwiekszy udziat w ogéle podmiotéw gospodarczych w gminie przypada na dzialainoé pozostalg (ustugi),
stanowi to 82,49 % wszystkich podmiotéw gospodarczych. Najmniejsze znaczenie ma dziat rolnictwo,
lowiectwo i lesnictwo, kiéra stanowi nieco ponad 0,48 % calos$ci podmiotéw. Podmioty dzialajace w sektorze
przemystowym stanowig 17,02 % wszystkich podmiotéw.

Tabela 6. Podmioty gospodarcze wediug dziatéw PKD 2007

Dzialy PKD 2012 2013 2014 2015 2016
qunictwo, lesnictwo, fowiectwo, rybotdwstwo 20 19 |17 18 20
Przemyst i budownictwo 695 713 709 703 702
Pozostata dziatalnosé ; 3032 3167 3261 3335 | 3402

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Infrastruktura turystyczna

Polozenie uzdrowiska Konstancin-Jeziorna w granicach aglomeraciji warszawskiej sprzyja rozwojowi
réznych form wypoczynku, krotkookresowego, jednoczesnie powodujgc nadmierny napér turystyki
weekendowej o charakterze ;,masowym".
Dlatego tez poza lecznictwem uzdrowiskowym oraz rehabilitacjg i profilaktykq zdrowotng gmina uzdrowiskowa
Konstancin-Jeziorna oferuje usiugi hotelowe i gastronomiczne, rekreacyjne i kulturalno - rozrywkowe.
Prowadzona jest tutaj réwniez dziatalno$¢ wypoczynkowo-turystyczna.
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Gmina uzdrowiskowa spetnia trzy podstawowe funkcje tj. funkcje lecznicza, zdrowotng i wypoczynkows, a na
jej terenie szczegoing szanse rozwoju majg nastepujace formy turystyki:

o aktywna, rekreacyjna i kwalifikowana,

o kulturowa i migjska,

o biznesowa (z kongresowg wigcznie),

o wigjska.
Znajdujace z obiektach hotelowych i o$rodkach konferencyjno-szkoleniowych sale konferencyjne sg dobrze
wyposazone, moga by¢ wykorzystywane jako baza konferencyjna nawet dla imprez specjalistycznych.
Potencjat jaki sobg przedstawiaja jest w peini wykorzystywany. Oprdcz funkeji uzdrowiskowej w Konstancinie-
Jeziornie rozwijana jest funkcja turystyczna, biznesowa jako migjsce spotkari i szkolen, konferencijl.

Istniejaca baza noclegowa jest niezbednym elementem zagospodarowania turystycznego i ma
bardzo duze znaczenie dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej gminy Konstancin-Jeziorna. Obiekty bazy
noclegowej mozna podzieli¢ na nastepujace kategorie:

« obiekty ogéinodostepne: hotele, apartamenty, pensjonaty, gospodarstwa agroturystyczne
o obiekty o ograniczone dostepnosci: osrodki Konferencyjno-szkoleniowe, Dom Pracy Tworczej
Autorow ZAIKS, zaktady lecznictwa uzdrowiskowego.

Tabela 7. Obiekly zbiorowego zakwaterowania na terenie Gminy Konstancin-Jezioma

Obiekty Jednostkamiary | 2016 rok
obiekty ogétem-Vi| hotele ob. 3
miejsca noclegowe ogotem-VI| hotele msc. 160
pokoje ogétem-VII hotele - 93
ogdtem-VII obiekiy ogdtem ob. 6
ogdtem-VIi obi'ekty catoroczne ob. 6
ogdtem-VI| miejsca noclegowe ogétem msc. 305
ogdtem-VI| miejsca noclegowe caloraczne " msc. 305
hotele-VII obiekty ogdtem ob. 3
hotele-Vll ) obiekty catoroczne ob. 3
hotele-VI| miejsca noclegowe ogotem msc. 160
hotele-Vil miejsca noclegowe catoroczne msc. 160
hotele-Vil pokoje ogdtem . 93
hotele-Vit pokoje z wlasna fazienka i WC - 93
inne obiekty hotelowe-VI| obiekty ogétem ob. 1
inne obiekty hotelowe-VII obiekty caloroczne ab. 1
inne obiekty hotelowe-VII miejsca noclegowe ogétem msc. 49
inne obiekty hotelowe- VIl miejsca noclegowe catoroczne msc. 49
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biwakowe ogdlem

Obiekty : Jednostka miary | 2016 rok
inne obiekty hotelowe-VIl pokoje ogélem - 217
inne obiekty hotelowe-Vi| pokoje z wiasna tazienka i WC 27
domy pracy tworczej-Vii obiekty ogétem ob. 1
domy pracy tworczej-Vil obiekty catoroczne ob. 1
domy pracy tworczej-VI miejsca noclegowe ogdtem msc. 46
domy pracy tworczej- VIl miejsca noclegowe caloroczne msc. 46
pokoje goscinne/kwatery prywalne-Vil | obiekty ogétem ob. 1
pokoje goscinne/kwatery prywatne-VIl | obiekty caloroczne ob. i
pokoje goscinne/kwatery prywatne-VI! miejsca noclegowe ogétem msc. 50
pokoje goscinne/kwatery prywatne- VIl | miejsca noclegowe caloroczne msc. 50
ogdtem - 116,9
hotele kategorii *** ob. 3
turysci zagraniczni (nierezydenci) ogdtem osoba 778
oy |20k R
ogotem obiekty ogétem Vi ob. 6
ogétem obiekty catoroczne Vi ob. 6
ogétem miejsca naclegowe ogétem V| msc. 305
ogoétem miejsca noclegowe catoroczne VIi msc. 305
55.1 Obiekty hotelowe ogdlem obiekty ogétem VII ob. 4
55.1 Obiekty hotelowe ogélem obiekty catoroczne Vil ob. 4
55.1 Obiekty hotelowe ogdlem miejsca noclegowe ogétem Vi msc. 209
55.1 Obiekty hotelowe ogdtem miejsca noclegowe catoroczne VIi msc. 209
hotele | obiekty ogtem Vil ob. 3
hotele ' obiekty caloroczne VII ob. 3
hotele miejsca noclegowe ogétem Vi msc. 160
" | hotele miejsca noclegowe caloroczne VIl msc. 160
inne obiekty hotelowe obiekty ogétem Vii ob. 1
inne obiekty hotelowe obiekty catoraczne VI ob. 1
inne obiekty hotelowe miejsca noclegowe ogélem VI msc. 49
inne obiekty hotelowe miejsca noclegowe catoroczne Vil msc. 49
55.2 Obiekty noclegowe krotkotrwatego
zakwaterowania i 55.3 Kempingi i pola | obiekty ogdtem VIi ob. 2
biwakowe ogétem
55.2 Obiekty noclegowe krdtkotrwatego
zakwaterowania i 55.3 Kempingi i pola | obiekty catoroczne VI ob. 2
biwakowe ogdtem
55.2 Obiekty noclegowe krotkotrwatego
zakwaterowania i 55.3 Kempingiipola | miejsca noclegowe ogétem Vi msc. 96
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Obiekty Jednostka miary | 2016 rok

[ 55.2 Obiekty noclegowe krotkotrwatego

zakwalerowania i 55.3 Kempingii pola | miejsca noclegowe caloroczne VII msc. 96

biwakowe ogdtem

55.2 Obiekty noclegowe krétkotrwatego ! .

T T obiekty ogétem VII ob. 2

55.2 Obiekty noclegowe krétkotrwalego A

sakwalerowania obiekty catoroczne VI ob. 2

55.2 Obiekty npclegowe krétkotrwalego miejsca noclegowe ogélem VI s 96

zakwaterowania

55.2 Obiekty npclegowe rdtkotrwatego miejsca noclegowe caloroczne Vil msC. 96

zakwalerowania

domy pracy twarczej obiekty ogétem VI ob. 1

domy pracy tworczej obiekty catoroczne VII ob. 1

domy pracy tworczej migjsca noclegowe ogdtem VIl msc. 46

domy pracy tworczej miejsca noclegowe catoroczne Vil msc. 46

pokoje goscinne obiekty ogélem VI ob. 1

pokoje goscinne obiekty catoroczne VII ob. 1

pokoje goscinne miejsca noclegowe ogdtem VIl msc. 50

pokoje goscinne miejsca noclegowe cataroczne VIl msc. 50

pokoje goscinne i kwatery . .

agroturystyczne obiekty agdtem VIl ob. 1

pokoje goscinne i kwalery )

agroturystyczne obiekty catoroczne VI ob. 1

pokoje goscinne i kwatery - .

agroturystyczne miejsca noclegowe ogotem Vil msc. 50

pokoje goscinne i kwatery -

agrolurystyczne miejsca noclegowe caloroczne VII msc. 50

Zrédio Bank Danych Iokalnych, GUS 2016 r.

'Baza gastronomiczna

|
Na obszarze uzdrowiska Konstancin-Jeziorna znajduja sig: restauracje, bary, kawiarnie, zaktady
gastronomi zamknigtej.

Na baze gastronomiczna o charakterze otwartym gminie Konstancin-Jezioma sktadajg sig nastgpujace obiekty
gastronomiczne:

¢ Restauracja Pomidoro - C.H. Stara Papiernia

e Vincent Cafe - C.H. Stara Papiernia

¢ Kawiarnia Hugonéwka

o Rajski Dworek u Jachacego

e Gospoda Zalewajka

e Dwor Konstancin

o Restauracja Zajazd Staropolski
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e Bar,Chata Wuja Toma"

o Cukiernia "Ludwik Buchman”

o Restauracja ,Sayam” Asian Grill

e Bravo Pizza

¢ Nalesnikarnia Le creper’”

e Telepizza

* Restauracja ,La Grappa”

o “Kaizen sushi"

» Restauracja ,Mezzo Italian Steakhouse"
¢ Restauracja Orientacja

o Pizzeria "Biesiadowo”

o Restauracja ,No Name Club & Restaurant’
» Restauracja ,Zdréj Konstancinski”
» Restauracja ,Karczoch",

o Restauracja ,Park Cafe & Rest”

o Cafe Atelier” Karolina Kowalska
¢ Bar,VanSon®

o Pizzeria Biesiadowo

e Bar Martica

* Pierogarnia Tygiel

e Muza bar & restaurant.

o Kawiarnia Beza
Infrastruktura paraturystyczna

W odniesieniu do obszaru gminy Konstancin-Jeziorna, do najwazniejszych elementéw infrastruktury
paraturystycznej naleig szlaki turystyczne oraz baza sportowo-rekreacyjna.

Szlaki turystyczne

Wszystkie piesze szlaki, mozna je réwniez pokonaé na rowerze, schodzg si¢ lub maja swéj poczatek przy
skrzyzowaniu ul. Sienkiewicza i Pitsudskiego w Konstancinie-Jeziornie
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Piesze szlaki turystyczne

Piesze szlaki turystyczne

Opis Diugosé [km]

Zielony

Prowadzi przez Krélewska Gore
i Nowe Wierzbno, a dalej tereny
lesne Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego w kierunku
potudniowym. W okolicach Diugosé odcinka Konstancin-
Czarnowa opuszcza obszar Ustanéwek 16 km, caly szlak - 34
Gminy Konstancin-Jeziorna km.

i kieruje sig w strone Zalesia
Gomego, przez Lasy
Chojnowskie, Ustanéwek do
Ziotoklosu.

Czarny

Prowadzi po zamknigtej petli
przez zabytkowy teren
Konstancina, Las Oborski, Diugosc petl 8,8 km.
| Skoliméw, deptak nad rzekq
Jeziorkg i Park Zdrojowy.

Prowadzi przez zabytkowy teren
' Konstancina, Las Oborski, Lyczyn | Diugo$¢ odcinka Konstancin-

i Cieciszew nad Wiste. We wsi Stomczyn - 6,5 km, Stomczyn-
Debdwka opuszcza obszar gminy | Géra Kalwaria (dworzec
Konstancin-Jeziorna i kieruje sie | autobusowy) - 12,5 km. tacznie
dalej na potudnie do Gory 19 km.

Kalwarii.

Niebieski

Prowadzi z Ursynowa, przez Las
| Kabacki, Konstancin {Park

| Zdrojowy), Obory (Dwor

w Oborach), rezerwat Lyczynska
Olszyna, Lyczyn, Las Oborski.
W okolicach Czarnowa opuszcza
obszar Gminy Konstancin-
Jeziorna i kieruje sie w strone
Zalesia Gomego.

Dlugosé odcinka Kabaty-
Konstancin 9 km, a Konstancin-
Zalesie Gorne (do stacji PKP) -
20,6. Lacznie 29,6 km. -

Zrédio: www.konstancinjezioma.p!

Piesze $ciezki spacerowe

Nazwa szlaku

Opis

"Szlakiem spaceréw
Stefana Zeromskiego"

Stefan Zeromski jest jednym z bardziej znanych pisarzy, ktdrzy mieszkal
w Konstancinie. Latem chodzit na spacery po okolicznych lasach, polach
i takach, gdzie szukat natchnienia, a takze pomysiow do swoich ksigzek.
Najczesciej spacerowat w towarzystwie cérki Moniki i psa Puka. Pisarz zywo
interesowat sig historia okolicy, a takze aktualnymi wydarzeniami, co znalazfo
swdj oddzwiek w jego dzietach.

Dwie trasy: Szlakiem spaceréw Zeromskiego — czas 3 h, oraz ze Stefanem
Zeromskim do Skolimowa - 2 h.
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Nazwa szlaku

Opis

"Sladami stawnych
rodéw"

Podazajac tym szlakiem mozna obejrzec wille wzniesione przez
przedstawicieli znanych warszawskich roddw. Ludzie przemingli, ale pamie¢
o nich tli sig jeszcze w opowiesciach starych mieszkancow badz bywalcéw
dawnego Konstancina. Dtugos¢ trasy: ok. 3 km, czas: ok. 1 h.

"$ladami modernizmu"

"Artysci dawnego
Konstancina"

Od konca lat dwudziestych XX wieku, az do wybuchu wojny, na terenie
letniska, a szczegdinie Krolewskiej Gory, powstato wiele podmiejskich, czesto
luksusowych rezydencji. Wiasciciele posesji, wsréd nich  bogaci
przedsigbiorcy, adwokaci i lekarze, chetnie powierzali wykonanie
projektéw wybitnym architektom. Mozna przypuszczag, ze byt to z ich strony
przejaw wiasciwie pojmowanego snobizmu. Do dobrego tonu nalezato
posiadanie wili w modnym stylu, zaprojektowanej przez najlepszych
architektéw,  ktérych  dziela powstawaly w  wielu  miastach
Il Rzeczpospolitej. Niestety, po 1945 roku migdzywojenna ,pudetkowata”
architektura z wiadomych wzgledéw uznana zostala za burzuazyjna i wrogg
ludowym hastom. Do dnia dzisigjszego pozostato z niej niewiele. Dlugosé
trasy: 6,6 km, czas: ok. 2 h.

Przedwojenny Konstancin goscit wielu artystow. Mieszkali tu lub bywali
przedstawiciele dwczesnych elit, profesorowie i rektorzy Akademii Sztuk
Pieknych w Krakowie i Warszawie, prezesi towarzystw wspierajacych rozwoj
sziuk, znani malarze, rysownicy i rzezbiarze. Po Il wojnie Swiatowej
w Konstancinie istniata niewielka grupa artystyczna, ktérej dziataino$t
przybrata forme istniejacego przez dwa lata Stowarzyszenia Przyjaciot

| Tworczosci. Idac zarysowanym tu szlakiem poznamy

wiekszos¢ tych postaci, a tak’e miejsca — malownicze konstancifiskie
wille - 2 ktdrymi byly zwiazane. Diugos¢ trasy: 3,3 km, czas: ok. 1 h.

"Z wizyta na Urzeczu"

Nadwislanska czes¢ gminy Konstancin-Jeziorna, a wiec tereny poloZzone na
zalewowym i czgSciowo nadzalewowym tarasie ponizej wysokiej rzecznej
skarpy, przynaleza do Urzecza — gwarowo nazywanego turzycem -
odrgbnego i niezwykle barwnego mikroregionu etnograficznego
rozciagajacego sig po obydwu brzegach Wisty, pomigdzy dawnymi ujsciami
Pilicy i Wilgi a mokotowskimi Siekierkami i prawobrzezng Saska Kepa,
W poznawaniu tej krainy pomoze nam przewodnik, autorami ktérego sq
tukasz Maurycy Stanaszek oraz Pawet Komosa.

Wersja podstawowa - diugo$¢ trasy: ok. 28 km, czas: 1,5-2 godziny,

| przebieg drogami asfattowymi.

Wersja pelna wraz ze szlakami pobocznymi - diugosé trasy: ok. 35 km, czas:
ok. 2-3 godziny, przebieg drogami asfaltowymi i gruntowymi, cze$¢ trasy
wymaga pokonania jej pieszo.
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Nazwa szlaku

Opls

"Kapliczki, krzyze i
przydrozne figury"

Krzyze, kapliczki i figury przydrozne sg nieodiacznym elementem krajobrazu
polskiego. Kapliczki i krzyze stawiano najczgsciej na rozstajach drég, bo - jak
mawiano: ,diabet ogonem tam zamiata". Lokalizowano je réwniez przy
wejsciu do wsi, w siedliskach zlych demondw (wieszano np. na wierzbach
uwazanych za czarcie domostwa), na granicach poszczegdinych parafii, na
mogitach ludzi pochowanych w polu lub lesie, w miejscach objawier, a takze
koto studzien lub zrédet, ktérych wode uwazano za cudowng (np. zrédeko
éw. Antoniego w pobliskiej Gorze Kalwarii).

"Z dziejow przemysiu"

Przewazajacy teren obecnej gminy Konstancin-Jeziorna przez wigksza czest
swej historii stanowit obszar rolniczy, na kiérym prowadzono gospodarkg
folwarczna. Jednak historia tych terenéw nierozerwalnie zwigzana jest
z produkcja papieru. Spacer tym szlakiem pozwoli odkryc i poznat $lady
innych zaktadéw produkcyjnych. Dlugos¢ trasy: ok. 4 km, czas: pieszo ok.1h,
rowerem ok. 30 min.

"Filmowy Konstancin"

Potozenie gminy Konstancin-Jeziorna, jej walory krajobrazowe, wspaniafa
zabytkowa architektura, blisko$¢ stolicy, a takze mieszkajacy tu oraz
przebywajacy  czasowo W  pobliskim  ZAKKS-ie i Domu
Literata w Oborach zwigzani z filmem twércy — to wszystko wpiynglo na
popularno$é miejscowosci w $wiecie X Muzy. Dlugos¢ trasy przygotowanej
i opisanej przez Adama Zyszczyka wynosi ok. 13 km, czas spaceru: ok. 2,5 h.

“Szlak kolejki
wilanowskiej"

Z Konstancinem-Jeziorng zwiazana jest najstarsza podwarszawska kolejka
waskotorowa do transportu zbiorowego - kolej wilanowska. W 1891 roku
Wiktor Magnus i inz. Henryk Huss zalozyli spétkg handlowa i w kwietniu tego
samego roku rozpoczeto ukladanie pierwszego odcinka torow. Trase od
Belwederu (dzisiaj okolice Belwederskiej i Spacerowej) do Czerniakowa
otworzono w maju 1891 roku, a rok pézniej kolej dojezdzata juz do samego
Wilanowa.

"Szlak dla oséb, ktorych
chodzenie nie jest mocng
strong"

Konstancin-Jeziorna ‘zaprasza wszystkich. Osoby, ktérych sprawnos¢
ruchowa nie jest najmocniejsza strong, w naszym miescie mogg poruszac sig
bez probleméw. Dotrze¢ tutaj mozna autobusami MZA. Caty tabor
autobusowy na tej trasie jest niskopodiogowy. Centrum Konstancina-Jeziorny
jest w calosci dostepne dla oséb poruszajgcych sig na wozkach. Chodniki
maja spadki, co utatwia jazdg wdzkom. Z dolychczasowych obserwagii
wynika, ze osoby poruszajace si¢ na wozkach przyjezdzaja najchetnigj
w okolice tgZni. | whasnie dla nich zostato zarezerwowane pig¢ duzych miejsc
parkingowych przy ulicy Zrédlanej.

Zradto; www.konstancinjezioma.pl

Rowerowe szlaki turystyczne

Rowerowe szlaki 2
turystyczne oo
Prowadzi z dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy do Gory Kalwarii i Czerska
Niebieski terenami nadwiglanskimi. Po drodze przechodzi przez centrum Konstancina-

Jeziorny. Trasa: Las Kabacki, Ogréd Botaniczny PAN, Konstancin, wzdtuz
rzeki Jeziorki do ronda Jana Pawia |l przy C.H. Stara Papiernia, Obory,
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Rowerowe szlaki

turystyczne ORis
Gozdzie, Cieciszew. We wsi Debowka szlak opuszcza obszar gminy
Konstancin-Jeziorna.
Jest to warlant szlaku niebieskiego. Przy dworze w Oborach skreca w prawo
Czarny i prowadzi przez tereny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, najpierw Las

Oborski, nastepnie przez Lasy Chojnowskie w kierunku Zalesia Gdrnego.
W okolicach Czarnowa szlak opuszcza obszar Gminy Konstancin-Jeziorna.

. Wariant szlaku czarnego. Prowadzi przez Las Oborski inng trasg niz szlak
Zétty czarny - kieruje dalej na poludnie w okolice wsi Kaweczynek, a nastepnie
przez Borowing do Czarnowa, gdzie ponownie faczy sie z czarnym szlakiem.

 Zrddio: www Konslancinjezioma.pl
Baza sportowo-rekreacyjna

Konstancinski Dom Kultury w Konstancinie-Jeziornie to nowoczesna placowka dziafajaca na rzecz
kultury i edukacji, a takze dziedzictwa kulturowo-historycznego miasta.

Od 2014 roku siedziba KDK miesci sie w zabytkowej willi ,Hugondwka” w sasiedztwie Parku
Zdrojowego, tuz nad brzegiem rzeki Jeziorki. Willa powstata w latach 1902-1903 na zlecenie Hugona Seydla.
Na przestrzeni przed- i powojennej historii willi, dziatat tutaj zaktad przyrodoleczniczy, pensjonat i kino Beata.
Zrewitalizowana ,Hugonéwka" jest dzisiaj nowoczesnym obiektem, w ktorym znajduje sig: sala widowiskowa,
sale konferencyjne, galeria, pracownia multimedialna i plastyczna oraz klubokawiarnia.

Na bogaty repertuar wydarzen kulturalnych Konstancinskiego Domu Kultury sklada sie m.in.:
Ogodlinopolski Festiwal Sportéw Teatralnych 321 Impro, Jazz Zdr6j Festiwal, Letni Sezon Muzyczny w Parku
Zdrojowym czy Dni Konstancina. W ciagu roku odbywajq sie wystawy jak réwniez prowadzona jest szeroko
rozumiana edukacja artystyczna.

Gminny Osrodek Sportu i Rekreécji w Konstancinie-Jeziorie zostal powolany do zycia
2 pazdziernika 2006 roku na mocy uchwaly rady miejskiej. Zgodnie ze statutem, podstawowym celem
dziatania GOSIR jest rozwijanie i zaspokajanie spotecznych potrzeb w zakresie kultury fizycznej i sportu
mieszkéﬁcéw gminy Konstancin-Jeziorna. .

Obecnie GOSIR zarzadza nastepujacymi obiektami:

~ Hala sportowa przy ul. Zeromskiego 15,

—  Sala fitness przy ul. Zeromskiego 15,

— Hala sporiowa przy ul. Bielawskiej 57,

— Boisko ze sztuczng nawierzchnig przy ul. Wojewddzkiej 12,
Sauna i sitownia przy ul. Zeromskiego 15,

—  Skate park przy ul. Bielawskigj,

—  Boisko wielofunkeyjne przy ul. Potudniowej,

51




—  Boisko wielofunkcyjne przy ul. Wilanowskie],
— place zabaw,

—  &ciezka edukacyjno-sprawnosciowa im. Tomasza Hoppera.

Oferta zaje¢ sportowo-rekreacyjnych prowadzonych przez GOSIR:

— badminton dla dzieci,

— pitka nozna dla dzieci rocznik 2004/2005,
— szachy dla dzieci,

— tenis stolowy dla dzieci,

— zapasy dia dzieci,

- siatkéwka dla mtodziezy,

— aerobik dia kobiet,

— tenis stolowy dla dorostych,

— badminton dla dorostych,

— faniec,

- gimnastyka dla seniorow.
Infrastruktura komunikacyjna

Na sie¢ drogowa gminy Konstancin-Jezioma skiadajg sie drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne.
Sie¢ drogowa podstawowa tworzg drogi wojewodzkie | powiatowe oraz dwie drogi gminne (o relacji: Klarysew
— Kierszek - Chyliczki oraz Opacz — Borek - Koto). Pozostate drogi gminne tworza sie¢ drogowa uzupeiniajaca,

Uklad drég wojewddzkich na terenie miasta i gminy Konstancin-Jeziorna tworza;

a) drobi o podstawowym znaczeniu dla powiazan zewnetrznych miasta i gminy?

o droga nr 724 Warszawa — Konstancin-Jeziorna - Géra Kalwaria, realizujgca powiazania o znaczeniu
regionalnym na kKierunku péinbc-po’fudnie, przebiegajaca w mieécie Konstancin przez tereny
intensywnie zagospodarowane po $ladzie ul. Warszawskie] | Wilanowskiej,

e droga nr 721 Nadarzyn - Piaseczno — Wiazowna - Duchnéw, realizujgca powigzania o znaczeniu
regionalnym na kierunku wschéd-zachod, przebiegajaca w miescie Konstancin uficami: Putaskiego,
Piaseczynska, al. Wojska Polskiego (urzedowy zapis przebiegu drogi nie odzwierciedla
rzeczywistosci — brak jest przeprawy mostowe] przez rz. Wiste pomigdzy miejscowoscia Ciszyca
a miastem Jozefow),

b) drogi, realizujace powiazania o zasiggu gminnym, zaliczone do kategorii drog wojewddzkich ze wzgleddw
obronnych (dojazdy do rz. Wisly),
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droga nr 712 (droga 721) Habdzin - Gassy - rz. Wista - Karczew (droga 801) (urzgdowy zapis
przebiegu drogi nie odzwierciedla rzeczywistosci — brak jest przeprawy mostowej przez rz. Wislg),
droga nr 734 (droga 79) Baniocha - Kaweczyn - Debdwka - rz.Wista -Nadbrzez - Otwock Wielki -
Wygoda (droga 801), (urzedowy zapis przebiegu drogi nie odzwierciedla rzeczywistosci — brak jest
przeprawy mostowej przez rz. Wiste)

droga nr 868 Stomczyn - Cieciszew - Imielin — Gassy.

Uktad drég powiatowych na terenie miasta i gminy Konstancin-Jeziorna tworza;

a)

b)

d)

e)

droga Czamny Las-Sierzchéw-Baniocha-Szymandw-Konstancin Jeziorna, realizujgca powigzania
o0 zasiggu miedzygminnym i gminnym, na terenie miasta Konstancina przebiegajaca ulica
Pitsudskiego i Warecka,

droga Pilawa-Czamow-Konstancin-Jeziorna, realizujgca powigzania o zasiggu miedzygminnym
i gminnym, na terenie miasta Konstancina przebiegajaca ulicg Chylicka,

droga, Piaseczno-Chylice-Chyliczki, realizujaca powigzania o zasiegu migdzy-gminnym i gminnym,
ulice: Diuga i Prusa, stanowigce potaczenie pomiedzy drogami: Piaseczno-Chylice-Chyliczki oraz
Czarny Las-Sierzchow-Baniocha-Szymanow-Konstancin  Jeziorna (odcinek ul. Dworska ul.
Pitsudskiego), realizujgce powigzania miejskie na kierunku wschéd-zachdd,

droga (Warszawa)-Kepa Okrzewska-Ciszyca-Debowka-Géra Kalwaria, przebiegajaca po Sladzie watu
przeciwpowodziowego, majaca znaczenie bardziej techniczne i obronne niz transportowe,

droga Konstancin-Kepa Okrzewska, realizujgca powigzania w pin.-wsch. czesci gminy,

droga Obory (dawne PGR)-Imielin-Cieciszew-Kaweczynek-Szymandw,

droga Bielawa-Obdrki, realizujaca powiazania w pin.-wsch, czesci gminy,

droga Opacz-Obdrki, realizujgca powigzania w pin.-wsch. qzesci gminy (brak przekroczenia rz.
Jeziorki),

droga Konstancin-Obory-Stomczyn, realizujaca powigzania miejskie i gminne,

droga Obory-Gassy, realizujgca powigzania gminne we wsch. czgsci gminy,

ul. Mirkowska, realizujgca powiazania miejskie w pin.-wsch. czesci miasta,

droga przez wie$ Piaski.

Uktad drog wojewddzkich i powiatowych jest uzupetniany ukiadem drég gminnych, ktorych catkowita
dtugosc wynosi ok, 173 km.
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6. Opis zagospodarowania przestrzennego obszaru uzdrowiska z uwzglednieniem
powierzchni i granic stref ochrony uzdrowiskowej

Podstawowym dokumentem okreslajacym politykg przestrzenng gminy jest studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium jest aktem wewnetrznie obowiazujacym a jego
ustalenia sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W 2014 roku Burmistrz
Gminy Konstancin-Jeziorna zlecit wykonanie analizy obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jezioma oraz wszystkich obowigzujgcych na
terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy dokonywano juz trzykrotnie w 2008, 2010 i 2014 roku. Zostaly podjete nastepujace
uchwaly:

1) Uchwala nr 584/1V/38/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziora z dnia 2 pazdziernika 2006 r. w sprawie
przyjecia opracowania Wyniki analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziomna oraz planéw migjscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna;
2) Uchwata nr 510/V/46/2010 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 13 wrzesnia 2010 r. w sprawie
akiualnosci Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna,

3) Uchwata nr 643/VI/48/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 22 pazdziernika 2014 roku
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna.

Obecnie trwajg prace nad aktualizacjg Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna.

Miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego jest podstawowym aktem prawa mle]scowego
umozliwiajacym takie uksztaﬂowame przestrzeni, kidre tworzy harmonijng cafos¢ oraz uwzg!edma
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno- gospodarcze.
§rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne oraz 'tworzy warunki do takiego rozwoju
spoleczno-gospodarczego, w ktdrym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, 2z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania moziiwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegainych
spolecznosci lub obywateli zaréwno wspoiczesnego pokolenia. jak i przyszlych pokoleri. Brak realizacji ustalen
planu moze przyczyni¢ sie do zakidcenia fadu przestrzennego oraz zahamowania zréwnowazonego rozwoju
na wszystkich polach dziafalnosci zaréwno gospodarczych jak i spolecznych. Ponadto ustalenie
przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w planie
miejscowym umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe bezpoérednio na podstawie planu, bez
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droga nr 712 (droga 721) Habdzin - Gassy - rz. Wisla - Karczew (droga 801) (urzgdowy zapis
przebiegu drogi nie odzwierciedla rzeczywistosci — brak jest przeprawy mostowej przez rz. Wisle),
droga nr 734 (droga 79) Baniocha - Kaweczyn - Dgbéwka - rz.Wista -Nadbrzez - Otwock Wielki -
Wygoda (droga 801), (urzedowy zapis przebiegu drogi nie odzwierciedla rzeczywistosci — brak jest
przeprawy mostowej przez rz. Wisle)

droga nr 868 Stomczyn - Cieciszew - Imielin — Gassy.

Uktad drég powiatowych na terenie miasta i gminy Konstancin-Jeziorna tworza:

3)

b)

droga Czarny Las-Sierzchéw-Baniocha-Szymanéw-Konstancin Jeziorna, realizujgca powigzania
o0zasiegu miedzygminnym i gminnym, na terenie miasta Konstancina przebiegajaca ulica
Pitsudskiego i Warecka,

droga Pilawa-Czarnéw-Konstancin-Jeziorna, realizujgca powigzania o zasiegu migdzygminnym
i gminnym, na terenie miasta Konstancina przebiegajaca ulica Chylicka,

droga, Piaseczno-Chylice-Chyliczki, realizujgca powigzania o zasiegu migdzy-gminnym i gminnym,
ulice: Dluga i Prusa, stanowigce potaczenie pomigdzy drogami: Piaseczno-Chylice-Chyliczki oraz
Czamy Las-Sierzchéw-Baniocha-Szymanéw-Konstancin  Jeziorna (odcinek ul. Dworska ul.
Pitsudskiego), realizujgce powigzania miejskie na kierunku wschdd-zachod,

droga (Warszawa)-Kepa Okrzewska-Ciszyca-Debéwka-Géra Kalwaria, przebiegajaca po §ladzie watu
przeciwpowodziowego, majgca znaczenie bardziej techniczne i obronne niz transportowe,

droga Konstancin-Kepa Okrzewska, realizujaca powiazania w pin.-wsch. czgsci gminy,

droga Obory (dawne PGR)-Imielin-Cieciszew-Kaweczynek-Szymanow,

droga Bielawa-Obérki, realizujaca powigzania w pin.-wsch. czesci gminy, _

droga Opacz-Obgrki, realizujaca powiazania w pin.-wsch. czesci gminy (brak przekr?czenia rz.
Jeziorki),

droga Konstancin-Obory-Stomezyn, realizujaca powigzania miejskie i gminne,

droga Obory-Gassy, realizujaca powigzania gminne we wsch. czesci gminy,

ul. Mirkowska, realizujaca powigzania miejskie w pin.-wsch, czesci miasta,

m) droga przez wie$ Piaski.

Uktad drog wojewddzkich i powiatowych jest uzupetniany ukladem drég gminnych, ktdrych catkowita
dtugos¢ wynosi ok. 173 km.
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6. Opis zagospodarowania przestrzennego obszaru uzdrowiska z uwzglednieniem
powierzchni i granic stref ochrony uzdrowiskowej

Podstawowym dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy jest studium uwarunkowar
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium jest aktem wewnetrznie obowigzujacym a jego
ustalenia sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W 2014 roku Burmistrz
Gminy Konstancin-Jeziorna zlecit wykonanie analizy obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna oraz wszystkich obowigzujgcych na
terenie gminy migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy dokonywano juz trzykrotnie w 2006, 2010 i 2014 roku. Zostaly podjgte nastepujace
uchwaly:

1) Uchwata nr 584/V/38/2006 Rady Miejskie] Konstancin-Jeziorna z dnia 2 pazdziernika 2006 r. w sprawie
przyjecia opracowania Wyniki analizy aktualnoSci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta | Gminy Konstancin-Jeziorna oraz planéw miejscowych w Gminie Konstancin-Jezioma;
2) Uchwata nr 510/V/46/2010 Rady Miejskie] Konstancin-Jeziorna z dnia 13 wrzesnia 2010 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna;

3) Uchwata nr 643/VI/48/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 22 pazdziemika 2014 roku
w sprawie oceny aktualnoSci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
plandw migjscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna.

Obecnie trwaja prace nad akiualizacja Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziora.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa miejscowego
umozliwiajacym takie uksziatowanie przestrzeni, ktére' tworzy harmonijng cafos¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze.
grodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne oraz tworzy warunki do takiego rozwoju
spoleczno-gospodarczego, w kiérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatoéci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwoéci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdinych
spotecznoéci lub obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia. jak i przysztych pokolen. Brak realizacjj ustalen
planu moze przyczyni¢ sig do zakidcenia tadu przestrzennego oraz zahamowania zrownowazonego rozwoju
na wszystkich polach dzialalnoci zaréwno gospodarczych jak i spotecznych. Ponadto ustalenie
przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkw zabudowy terenu w planie
miejscowym umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe bezposrednio na podstawie planu, bez
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potrzeby sporzgdzenia decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, co w istotny sposéb wptywa na przyspieszenie procesu inwestycyjnego.

W ramach polityki przestrzennej zawartej w obowigzujgcych Studium przyjeto, ze funkcjg wiodacq
W rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy jest funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej
funkcjami: uslugowa (w tym zwiazang z obsiuga turystyki i rekreacii), mieszkaniowa, rolnicza i produkcyjna,

Z uwagi na istnienie na terenie miasta i gminy Konstancin-Jeziorna uzdrowiska, dziedzictwa
kulturowego, waloréw Srodowiska przyrodniczego oraz stanu rolnicze] przestrzeni produkcyjnej, jako gléwne
kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego ustalono:

e Adaptacie zabudowy i zagospodarowania, potaczona z wasciwg eksploatacig,
z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy tj. wymiany budynkéw i podniesienia ich
standardu;

o Ochrang cennych terendw otwartych przed urbanizacja;

e Rozwdj przestrzenny Miasta i Gminy.

Adaptacjg objeto tereny zainwestowania miejskiego i osadnictwa wiejskiego o wzglednie zakoriczonym
procesie realizacji i uporzadkowanym ukladzie przestrzennym.
Chronione przed urbanizacjg majq by¢:
o Prawnie chronione lesne obszary Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz tereny
rezerwatéw przyrody;
o Tereny niezbudowane, podmokle doliny i starorzecza, dolina Wisty i rzeki Jeziorki
(wchodzace w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu);
e Tereny rolne, w tym najwyZzszych klas bonitacyjnych (polozone we wschodniej czesci gminy,
wzdiuz Wisty i na tarasie zalewowyrh).

Jako strategiczne obszary wskazano:
e Teren uzdrowiska,
o Centrum miasta i gminy,

»  Wyznaczone tereny rozwojowe.

W przygotowywanym projekcie zmiany studium za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztaicen
struktury przestrzennej miasta i gminy uznano wykreowanie Konstancina-Jeziorna na znaczacy osrodek
uzdrowiskowo - rekreacyjno - uslugowy wojewddztwa mazowieckiego. Taka wizja miasta ma przyciagna¢ do

niego inwestordw strategicznych oraz pozwoli¢ na rozwdj jakosciowy pasm zabudowy w strukturze obecnych
wsi,

55



Cele strategiczne to:

1) utrzymanie uzdrowiskowego charakteru gminy, w tym wykreowanie Konstancina-Jeziorna na nowoczesne
uzdrowisko poprzez wykorzystanie waloréw przyrodniczych i uzdrowiskowych w gminie,

2) zwigkszenie atrakcyjnosci Konstancina-Jeziorna dla lokalizacji réznych form biznesu, w szczegdinosci
gospodarki oparte] na inwestycjach ponadlokalnych, co spowoduje powstanie nowych miejsc pracy
w drobnych ustugach, biurach, turystyce i rekreacii oraz w handlu,

3) zwigkszenie dostgpnosci Konstancina i catej gminy w skali regionu przez rozwdj systemow komunikacji
i transportu,

4) stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkarcow miasta poprzez
modernizacje istnigjgcych obiektdw, czgsto zabytkowych oraz realizacje nowych zespoléw mieszkaniowych,

5) zwigkszenie zasobow budownictwa komunainego dla racjonalnej i samodzielnej polityki mieszkaniowej
zwiazanej z potrzebami wspdinoty samorzadowe.

Proponowane kierunki zmian to w pierwszym rzedzie:

1) udostepnianie terendw dla lokalizacji inwestycji 0 znaczeniu strategicznym dla miasta i regionu (m.in.
duzego zespolu rekreacyjnego w péinocnej czesci tak Oborskich, obecnych terendw produkcyjnych
w Mirkowie) kiére zapewnig - poprzez przeksziatcenia, rehabilitacje Iub wprowadzanie nowego
zagospodarowania - wysoki standard zagospodarowania na terenach obecnie niewykorzystanych
i niezagospodarowanych, o duzym potencjale rozwojowym; stuzyé temu powinny aktywne dziafania wladz
miasta na rzecz pozyskania mocnego kapitatu inwestujacego,
2) zbudowanie droznego i sprawnego systemu transportowego W powiazaniu z systemem zewnetrznym,
umoziiwiajacego udostgpnianie obszaréw miasta oraz gminy dla powigzan o znaczeniu regionalnym poprzez
realizacie wzdhuz bocznicy kolejowej nowego $ladu drogi wojewGdzkiej 721 wraz Z nowa, przeprawg przez
Wiste do Jézefowa, budowe nowego $ladu drogi wojewédzkiej nr 724 na terenach podskarpowych, budowe
ulicy Czerniakowskiej-Bis wzdtuz granicy z Warszawg do drogi wojewddzkiej 724, moderizacjg bocznicy
kolejowej i jej adaptacje do potrzeb transportu publicznego,
3) odbudowa i ksztattowanie przestrzeni publicznych decydujacych o percepcii przestrzeni miasta, w tym
przede wszystkim:
a) stworzenie wyraznego centrum o atrakcyjnym programie ustugowokulturalnym, obejmujacego
centraing cze¢ miasta w rejonie Jeziorki i przewidywanej lokalizacja stacji kolejki przy
ul. Warszawskiej wraz z odchodzacymi od niego pasmami ustugowymi wzdtuz ulicy Warszawskie] ku
péinocy i poludniu, wzdiuz Pitsudskiego w kierunku Parku Zdrojowego i wzdtuz ulicy Piaseczyfskiej
w kierunku zachodnim,
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b) nadanie waznym ulicom, w tym obecnym $ladom drég wojewddzkich 721 i 724 - spinajacym
strukture przestrzenng miasta | wprowadzajacych ruch zewnetrzny, charakieru reprezentacyjnych ulic
miejskich,
c) zbudowanie wyrainych ciggdw o charakterze spacerowym na kanwie ulic miejskich
wyprowadzajacych w kierunku terendw rekreacyjnych,
d) rozbudowa infrastruktury technicznej warunkujaca aklywne zagospodarowywanie terenow
bedacych obecnie poza zasiegiem obslugi istniejacych sieci, zwlaszcza nowych terendw
inwestycyjnych potozonych pomiedzy skarpg wislang o Wista,
e) aktywna ochrona $rodowiska przyrodniczego i kuiturowego wigzaca sig z ich ekonomicznym
wykorzystaniem, w tym utrzymanie i podkreslenie waloréw przyrodniczych miasta i gminy — terenéw
parkowych i zespotow leSno-rolnych, strefy zwigzanej z projektowanym zespotem rekreacyjnym
w pétnocnych Oborach oraz utrzymanie i rozbudowa lenego charakteru zieleni na dziatkach
budowlanych w strefie zabudowy rezydencjonalnej,
f) uporzgdkowanie i modernizacjg istniejacych zespoldw zabudowy wielorodzinnej, w tym przede
wszystkim zespotu w Oborach,
g) rozwéj zasobow mieszkaniowych poprzez:
- rewaloryzacje zespolow mieszkaniowych w zabudowie o warlosciach kulturowych,
- rozwdj nowych terendw mieszkaniowych, w zabudowie jednorodzinnej o wysokim
standardzie™
Obecnie na terenie gminy Konstancin-Jeziorna obowigzuie 67 miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego, ktére pokrywajg okoto 82,46% obszaru cale] gminy.

Wykaz obowiazujacych myiejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna przedstawia tabela ponizej.

¥ Projekt Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta | gminy Konstancin-Jezioma Klerunki rozwoju wersja X.2016
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Opis zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy ze wskazaniem terenéw przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy pod lecznictwo uzdrowiskowe oraz dziatalno$¢ rekreacyjno-
wypoczynkowa | dziatalnos¢ gospodarcza,

Gmina Konstancin-Jeziorna posiada duzy potencjat do rozwoju lecznictwa uzdrowiskowego oraz dzialalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej. Gmina Konstancin-Jeziorna nalezy do teren6w, ktére zostaly objete w catosci
obowiazujacymi formami prawnej ochrony. Od 2008 ., tj. od momentu wejscia w Zycie statutu uzdrowiska cala gmina
znajduje sig w granicach stref ochrony uzdrowiskowe]. Ponadto w granicach gminy znajdujg sig rezerwaty przyrody,
Chojnowski Park Krajobrazowy, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Natura 2000 oraz obszary
i obiekty objete ochrona konserwatora zabytkow. Zatem uwarunkowania przestrzennego zagospodarowania calego
obszaru gminy Konstancin-Jezioma sq Scisle zwigzane z przepisami zawartymi w aktach prawnych powolujacych te
obszary i ograniczenia zawarte w tych przepisach przekladajg sle na zagospodarowanie poszczegdinych terendw.
Strefa ,A" ochrony uzdrowiskowej, w kidrej znajduja sie zakiady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego
w przewaZajacej czesci objeta jest ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
umozliwia dalszy rozwoj lecznictwa uzdrowiskowego.

Obszar Strefy A ochrony uzdrowiskowej polozony jest czeSciowo W granicach administracyjnych miasta
Konstancin-Jeziorna i czesciowo w terenach lesnych kompleksu Lasow Chojnowskich. Czes¢ zurbanizowans, ktdra
w swoich granicach zawiera historyczne jednostki osadnicze: Konstancin, Krolewska Gore charakteryzuje dawne
zalozenie urbanistyczne wraz z willowa zabudowa i zielenia. Znaczng cze$C obszaru, z wyjatkiem terenu
znajdujacego sie w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego cechuje jednolity ukiad przestrzenny,
uksztattowany w wyniku parcelacji terendw lesnych, w ramach kidrej zostata ustalona sie¢ uliczna oraz zasady
podziafu terenu na dziatki budowlane. Oprécz. zakladéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego w obszarze tym
znajduje sie zabudowa zwigzana z ustugamy zdrowia, zabudowa pensjonatowa, zabudowa zwigzana z rekreacja |
i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W obszarze tym znajduje sig Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,Stocer”
Sp. z 0.0, $wiadczace kompleksowe, wysokospecjalistyczne ustugi rehabilitacyjne i ortopedyczne. W skiad
Mazowieckiego Centrum Rehabilitacyjnego STOCER Sp. z 0.0. wehodzi szes¢ oddziatow szpitalnych posiadajacych
facznie 394 I62ka, w tym oddziat rehabilitacyjny dla dorostych, oddziat rehabilitacyjny dla dzieci, trzy oddzialy
urazowo-ortopedyczne oraz oddzial intensywnej terapii. Gentrum dysponuje rowniez oddziatem rehabilitacii dziennej
dla dorostych, dwoma oddziatami rehabilitacii dla dzieci, przychodnia specjalistyczna, pracowniami diagnostycznymi
oraz zapleczem fizykoterapeutycznym. Oprécz obiektow stuzby zdrowia w strefie tej mamy obiekty towarzyszace:
kawiarnia BEZA, Kawiarnia Hugonowka, EVA PARK SPA.

Dominujacymi funkcjami okreslonymi w  obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na obszarze strefy A ochrony uzdrowiskowej s

o Zabudowa zwigzana z ustugami zdrowia i lecznictwem uzdrowiskowym,
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Zabudowa zwigzana z usfugami pomocy spofecznej,

Zabudowa pensjonatowa,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Funkcje komplementarne - rekreacyjno-turystyczno-sportowe, zwigzane z Parkiem Zdrojowym, terenami
zieleni parkowej i lesnej,

Tereny leSne w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

Ustugi publiczne zwigzane z ustugami oéwiaty i kultury.

Strefa B ochrony uzdrowiskowej, ktdra miesci sig w granicach administracyjnych miasta Konstancin-Jeziorna

oraz w granicach obrebu Obory-tyczyn i Obory obejmujacego cze$¢ Laséw Chojnowskich i stanowi swoisty bufor
strefy A. W te] strefie znajduja sig obiekty zwigzane z turystyka i rekreacjg m.in. hotel i restauracja ,Dwor Konstancin®,
Gospoda Zalewajka, Chata wuja Toma, Restauracja Karczoch. W strefie B znajduje sie réwniez parking stanowiacy

punkt wypadowy na szlaki turystyczne przebiegajace przez tereny lesne. Na terenie znajduje sie klub jezdziecki

Sewan,

Réwniez teren zespotu patacowo-parkowego w Oborach, potozony malowniczo wsréd terendw lesnych, na

skraju skarpy wyZzszego tarasu zalewowego Wisly znalazi sig w granicach strefy B. Najblizsze jego otoczenie
stanowig osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Obszar strefy B ochrony uzdrowiskowej

jest otuling dla obszaru A stanowigc jednoczesnie teren zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowej i usfugowej.

Dominujacymi funkcjami okreSlonymi w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
obszarze strefy B ochrony uzdrowiskowej s

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Zabudowa zwigzana z ustugami zdrowia i lecznictwem uzdrowiskowym,
Zabudowa pensjonatowa, !
Uslugi nieuciazliwe,

Zabudowa zwiqzana'z uslugami pomocy spotecznej,
Tereny rekreacyjno-turystyczno-sportowe,

Uslugi publiczne zwigzane z ustugami oswiaty,

Tereny lesne i rolne.

Pozostaty czgs¢ gminy stanowi strefa C, ktdra petni role otuliny uzdrowiska. Najwazniejszymi zadaniami sg;

Ochrona uzdrowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, gleby i wody;
Ochrona krajobrazy;

Ochrona wtasciwosci leczniczych klimatu;
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o Ochrona uzdrowiska przed hatasem;

e Zabezpieczenia terenu pod urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

o Zapewnienie odpowiedniego wspétczynnika zalesienia, sposobu prowadzenia gospodarki lesnej;

e Zabezpieczenia terenéw pod lokalizacjg zaplecza mieszkaniowego i gospodarczego na polrzeby

uzdrowiska;

e Ochrona przed wprowadzeniem bezposrednio na obszar przylegly do uzdrowiska funkcji kolizyjnych.

Strefa C swoim zasiegiem obejmuje czes¢ miasta Konstancin-Jeziorna oraz nastepujace sotectwa gminy
Konstancin-Jezioma; Bielawa, Kepa Okrzewska, Kepa Oborska, Okrzeszyn, Oborki, Opacz, Ciszyca, Habdzin, teg,
Czemidla, Gassy, Piaski, Dabréwka, Turowice, Stomczyn, Cieciszew, Kaweczyn, Kaweczynek-Borowina, Parcela —
Obory, Czaméw, Kierszek oraz czgs¢ sotectw: Obory-tyczyn i Obory.

Dominujacymi funkcjami okreslonymi w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
obszarze strefy C ochrony uzdrowiskowej sg;

o Zabudowa zagrodowa,

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e Ustugi nieucigzliwe,

o Tereny rolneilesne,

o Tereny rekreacyjno-turystyczno-sportowe.

Teren soteciwa Bielawa polozony jest w czesci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Zachodnia czgé¢ solectwa zainwestowana jest czesciowo obiektami Szkoly Amerykanskiej oraz
osiedlami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Powierzchnia terendw otwartych poprzecinana jest rozproszong
zabudowa zagrodowa, [Natomiast péinocna  czgs¢ solectwa jest polozona w stajorzeczu Wisly
z terenami podmoklymi, jeziorkami i posiada wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe. Walory przyrodnicze
stanowig potencjal dla rozwoju turystyki i rekreacii . Na terenie sotectwa, przy jeziorze dziata Wawa Wake.

Solectwo Dabréwka potozone w potudniowo-wschodniej czesci gminy Konstancin-Jeziorna, w dolinie Wisly.
Na tym terenie zwarte przestrzenie tworza uprawy sadownicze. Zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana jest wzdiuz ciagu drogi wojewédzkiej nr 738. Obszar solectwa lezy w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a jego czesé wschodnia ze wzglgdu na cenne walory siedliskowe
stanowi obszar Natura 2000.

Sotectwo Kaweczyn potozone na terenie wysoczyzny Réwniny Warszawskiej w bliskim sgsiedztwie skarpy
doliny Wisly. Skarpa wysoczyzny dzieli obszar na dwie rozniace sie czesci. Na wschdd od skarpy wystepuja tereny
o wysokiej kulturze rolnej. Zagospodarowanie zachodniej czesci obszaru determinuje pobliskie sktadowisko odpadéw
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w tubnej, ktdre zostato zamkniete i poddane rekultywacji. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa obudowuje ciagi drég
wojewddzkich nr 724 i nr 734.

Kompleks Laséw Chojnowskich wraz z terenem fgk w dolinie rzeki Malej, pofozony w granicach

Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, charakteryzuje sie bogata siecig hydrograficzng i urozmaicong rzezba terenu
Z licznymi wzniesieniami wydmowymi. Bory sosnowe, bory mieszane i lasy gradowe budujace powyzszy kompleks
tworzg osobliwe walory terenu i pelnig funkcje klimatotwdrcze. Oprécz tego obszar posiada olbrzymie zasoby
terenowe pozwalajaca na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie.
Dominujaca funkcjg niezbudowanego terenu Obér i tyczyna jest funkcja rolniczo-przyrodnicza. Giéwny udziat
powierzchni uZytkowanej rolniczo stanowig pola uprawne oraz uzytki zielone stanowiace wiasnos¢ zakiadu
hodowlanego SGGW Obory. Czes¢ cenng przyrodniczo stanowig obszary komplekséw lesnych i zadrzewien oraz
rejony wod powierzchniowych: starorzeczy i Jeziora Gozdzie objete w przewazajacej czesci ochrong rezerwatowa,
W sasiedztwie sotectwa Parcela znajdujq sie zabudowania Gospodarstwa Doswiadczalnego SGGW w tyczynie
i Gozdziach,

Na terenie dawnego zespofu patacowo-parkowego w Oborach znajdujg sie obiekty magazynowe i budynki
mieszkalne. Na terenie, w sasiedztwie zabudowan Osiedla i Zespotu Patacowo-Parkowego w Oborach znajduje sig
kompleks boisk sportowych Klubu Sportowego ,Konstancin®™ z zapleczem socjalnym. Ten rozlegly obszar pél,
gdzieniegdzie poprzerywany kompleksami zieleni wysokiej potozony w przewazajagcej czesci w dolinie Wisly.

Sofectwo Piaski potoZzone jest przy potudniowo-wschodniej granicy gminy. W zagospodarowaniu dominujg
tereny rolne otwarte z rozsianymi siedliskami. Zwarta zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w potudniowo-zachodniej
czesci sofectwa w poblizu skrzyzowania drogi nr 868 z drogg lokalng prowadzacg do Wisty. Tam réwniez
zlokalizowany jest plac z boiskiem, ki6ry peini funkcje rekreacyjne i kulturalne dla mieszkancéw sotectwa.

Znaczna czeSt terenéw solectwa Stomczyn zostata przeznaczona w projekcie . migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniow jednorodzinng, Natomiast, na terenie Slomczyna
Wschodniego projektowane sg ustugi sportu na dziatce przylegajacej do terendw koscielnych. Natomiast na terenie
Slomczyna Zachodniego znajduje sie teren o$wialy ze szkola, obok ktdrej powstat tor wrotkarski.

Teren sotectwa Kaweczynek-Borowina posiada obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdry
przeznacza znaczny obszar sotectwa pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe zagrodowg oraz ustugi
nieucigZliwe.

Sofectwo Habdzin graniczy od zachodu z miastem Konstancin-Jeziorna, tereny potoZone wzdiuz fragmentu
starorzecza Wisly przeznaczone sg pod urzgdzenia sportowo-rekreacyjne. Zabudowa zagrodowa i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest wzdtuz ciagu drogi nr 721 i nr 712. Péinocno-zachodni fragment
sotectwa zostat przeznaczony pod funkcje ustugowo-produkcyjng. Na terenie sotectwa Habdzin dziata stadnina koni
Prado.
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Solectwo Cieciszew jest jedng z najstarszych wsi na Mazowszu, rowniez pofozong w starorzeczu Wisly
przylegla do ciagu jezior Gozdzie. We wsi znajduje sie ogrodzone miejsce po XIV-to wiecznym kosciele upamietnione
krzyzem i pamigtkowym kamieniem.

Na granicy sofectwa Parcela i Cieciszew znajduje sig mogila Powstancéw z 1863 roku zmartych w bitwach pod
Piasecznem i pod Chojnowem.

Solectwo Gassy charakteryzuje sig historycznym ukladem ruralistycznym, ktéry powstal w wyniku
lokalizowania przy drodze niewielkich pastwisk stanowigcych wspainote wiejska, Fragment terenu we wschodniej
czesci sofectwa zostat przeznaczony w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego jest pod ustugi
sportu i rekreacji. Na terenie sotectwa dziata przeprawa promowa, ktdra faczy przeciwlegte brzegi rzeki Wisly, lezace
w gminie Konstancin-Jeziorna i Karczew. Przeprawa promowa przyczynita sig do rozwoju turystyki w obu gminach.
Na terenie solectwa organizowane sa réwniez cykliczne imprezy Flis Festiwal i Wianki nad Wista,

Na terenach sotectw Kepa Okrzewska, Kepa Oborska, Okrzeszyn, Oborki, Opacz, Ciszyca, Leg i Czernidia
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozciaga sig wzdiuz giéwnych ciagow komunikacyjnych.

Na terenie solectwa Kepa Okrzewska teren nalezacy do gminy zostat przeznaczony na utworzenie Parku tuzyckiego.

Rozwdj gospodarczy i zagospodarowanie przestrzenne gminy zharmonizowane jest z funkcja
nowoczesnego uzdrowiska, faczacego klasyczne lecznictwo uzdrowiskowe i rehabilitacje z profilaktyka uzdrowiskowg
(prowadzong w celu utrzymania dobrego zdrowia, poprawy fizycznej i psychiczne], zapewnienia dobrego
samopoczucia). W gospodarce gminy utrzymana zostaje dominacja sektora ustug, przede wszystkim lecznictwo
iturystka uzdrowiskowa, kultura i sport, a takze uslugi w zakresie opieki nad osobami starszymi
i niesamodzielnymi. Znaczaca role odgrywaja zlokalizowane na terenie gminy placéwki medyczne
i rehabiltacyjne. Na terenach wigjskich proponuje  sig dalszy rozwéj dziatalnodci  roiniczej.
W strefie C, ki6ra swoim zasiegiem obejmuje tereny wiejskie bgdzie mozna realizowaé nowe inwestycje budowlane
zwigzane z budownictwem jednorodzinnym, z dziaialnoiéc'ia\ rolniczg i hodowlana,

Kierunki rozwoju lecznictwa uzdrowiskowego oraz systemu wypoczynkowego

Jednym z podstawowych zadan do realizacji w gminie Konstancin-Jeziorna jést budowa bogatej oferty
leczniczo - wypoczynkowej (w tym uzdrowiskowe] i parauzdrowiskowej) dla mieszkancow aglomeracji warszawskiej
poprzez wykorzystanie unikalnych w skali kraju zasob6w przyrodniczych miasta (w zakresie nie powodujacym
degradacji $rodowiska przyrodniczego).

Konieczne sa nastepujace dziatania:
1) w zakresie wypoczynku o programie przewidzianym gléwnie dla uzytkownikéw spoza Konstancina:

a) budowa wielofunkcyjnych kompleksdw rekreacyjnych o znaczeniu regionalnym,

b) odpowiednie urzadzenie laséw do rozwoju funkcji rekreacyjnej,

c) budowa urzadzen dla turystyki krajoznawczej,
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d) rozwoj zaplecza hotelowego (réwniez poprzez modernizacije obiektow istniejgcych lub adaptacije obiektow
zabytkowych);
2) w zakresie wypoczynku mieszkancéw Konstancina:
a) utworzenie parku tuzyckiego,
b) budowa i unowoczesnienie istniejacych obiektéw ustug sportu,
¢} urzadzenie zielericdw i parkéw miejskich,
d) wydzielenie i urzadzenie zielericow i parkéw w nowych rejonach zabudowy poza miastem;
3) budowa elementdw liniowych systemu takich jak:
a) ukfad ciggéw pieszo rowerowych,
b) sie¢ szlakow turystycznych.
Funkcjonowanie systemu wypoczynkowego bedzie zalezne od ukfadu transportu, @ w szczegdlnosci takich jego
elementdw jak:
a) drogi tranzytowe z dogodnie do nich podiaczonym zapleczem parkingowym dla obstugi wypoczynku
$wiatecznego mieszkancéw Warszawy i innych uzytkownikéw spoza Konstancina;
b) uporzadkowany, czytelny system ulic miejskich zapewniajacy dostep do terenéw i urzadzen
wypoczynkowych,
¢) linia kolejowa.

Infrastruktura drogowa

1) w skali kraju i regionu (inwestycje ponadiokaine -wojewddzkie):
a) przebudowac droge wojewddzka nr 724 w nowym $ladzie jako wschodnig obwodnice zwartych terendw
inwestycyjnych,
b} przebudowa¢ droge wojewddzka nr 721 Nadarzyn - Piaseczno - Wiqzowna — Duchndw w nowym $ladzie,
c) wybudowaé przeprawg przez rz. Wiste, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 721, pomiedzy gming Konstancin
Jeziorna a miastem Jozeféw,

2) w skali lokalngj (inwestycje powiatowe i miejskie),
a) uporzadkowaé uklad uliczny miasta w kierunku zréznicowania funkeji ulic, wytworzenia obwodnicy
centrum miasta oraz czytelnych ciagéw, faczacych poszczegdine rejony Konstancina, co bedzie wymagato
m. in. budowy bezkolizyjnych przekroczen linii kolejowej,
b) wprowadzi¢ w strefie rezydencjonalnej i uzdrowiskowej miasta strefe ruchu uspokojonego,
¢) wybudowaé nowe odcinki ciagéw ulicznych klasy zbiorczej i lokalnej,
d) sukcesywnie poprawiaé stan nawierzchni podstawowych ciggdw drogowych miasta i gminy,
e) sukcesywnie wyposaZaé ulice lokalne i dojazdowe w nawierzchnie twarda ulepszona.
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Realizacja powyzszych inwestycji usprawni potgczenia Konstancina z Warszawa, pozwoli na wyeliminowanie ruchu

tranzytowego | cigzkiego z obszaru miasta oraz zapewni powigzania z Jozefowem i poSrednio
z Otwockiem.

Zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1)

2)

3)

4)

nalezy zachowat piet giéwnych systemow zaopatrujacych w wode mieszkancow: tj. SUW Nowe Wierzbno,
SUW Warecka, SUW Grapa, SUW Borowina i SUW Opacz,

nalezy dazy¢ do rozbudowy systemu wodociagowego na calym zamieszkanym obszarze gminy oraz na
obszarach, kiére zgodnie z mpzp moga zostac w przysziosci zabudowane,

nalezy dazy¢ do zaopatrzenia w wodg z ujgé nalezacych do gminy Konstancin-Jeziorna oraz do zapewnienia
pofgczenia pomiedzy wszystkimi strefami zasilania, tym samym zwigkszajac niezawodno$¢ systemu,
ewentualne zaprojektowanie i wykonanie nowych stacji uzdatniania wody, w tym na dziaice o nr ew. 35
z obrebu 01-03 (okolice ul. Sadowej i Prawdziwka) - planowana lokalizacja moZe ulec zmianie na etapie
ustalen sozologicznych.

Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekéw

W zakresie odprowadzenia i oczyszczania Sciekow:

1)

2)
3)

4)

)

nalezy dazy¢ do uzyskania moziiwie najwyZszego stopnia skanalizowania gminy, w szczegélnosci dotyczy to
obszaréw o zwartej zabudowie oraz terendw, gdzie planowany jest w niedtugim czasie podziat gruntéw

na dziatki budowlane,

nalezy dazyé do rozbudowy systemu sieci kanalizacyjnej, ktory umozliwi, i2 cata gmina Konstancin-Jeziorna
bedzie obstugiwana przez Oczyszczainig Sciekéw Saur Konstancja, .
nalezy realizowat dziatania prowadzace do systematycznej likwidacji szamb na dziatach 2z zall':udowq,
przylegajaca do sieci kanalizacyjnej,

planujgc rozwéj sieci kanalizacyjnej na obszarze gminy nalezy dazy¢ do wykorzystania mozliwosci
grawitacyjnego sptywu Sciekow.

Zaopatrzenie w gaz

Przewiduje sie dalsza rosnac liczbg odbiorcow gazu (mieszkaricéw, przedsigbiorcéw przemystowych
i ustugowych) na obszarze miejskim i wigjskim.

W zakresie gazownictwa:

1)
2)

zaklada sie rezygnacie z budowy planowanej w 1999 roku stacji gazowej wysokiego ciénienia ,Wierzbno',
wprowadza sie planowany gazociag wysokiego ciénienia DN350-400mm relacji Swierk - Mory,
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3) przewiduje sie pokrycie potrzeb w zakresie zuzycia gazu na: przygotowanie positkéw, przygotowanie cieple]
wody, ogrzewanie pomieszczen;

4) zaklada sig doprowadzenie do jednolitych warunkéw obslugi gazowniczej w miescie, zwlaszcza
w obszarach nie przewidywanych do obslugi z miejskiej sieci ciepine;.

5) zaklada sie wykonanie polgczed systemowych w sieci Sredniego cisnienia pomigdzy Jastrzebie
a Skolimowem (potaczenie sieci w ul. Ptakéw Lesnych i Chylickiej) oraz pomiedzy Jastrzebie a Czarnowem
(potaczenie sieci w ul. Ztotej Wilgi),

6) zaklada sig zbudowanie dla wyréwnania standardéw Zycia sieci gazowej w Piaskach, o ile tylko spefnione
zostanie kryterium ekonomiczne dostaw gazu okreslone przez operatora podsystemu.
Gldwne rurociagi prowadzone beda w projektowanych ulicach zbiorczych oraz osiedlowych i przewidzianych
do modernizacii istniejgcych, a nie posiadajacych dotychczas sieci gazowej.
Wszystkie obiekty podiaczane do projektowanych sieci beda posiadaly indywidualne punkty reduktorowe.
W rejonie istniejacej sieci gazowej beda prowadzone prace podiaczania budynkéw nie posiadajacych dotychczas
gazu, oraz nowoprojektowanych.

7. Okreslenie projektowanych stref ochrony uzdrowiskowej wraz z okresleniem koniecznych do

zachowania terenow zieleni i terenow biologicznie czynnych

Na etapie sporzadzenia operatu uzdrowiskowego dokonano analizy przebiegu granic stref ochrony

uzdrowiskowej. Uznano za zasadne utrzymanie przebiegu granic poszczegéinych stref ochrony uzdrowiskowesj,

okreslonego w obowigzujacym statucie uzdrowiska.

Mapy z przebiegiem granic poszczegdinych stref zataczono do opracowania.

Na obszarze uzdrowiska Konstancin-Jeziorna wydzielono trzy strefy ochrony uzdrowiskowej, oznaczone
literami ,A", ,.B"i,C™

1)

l
Strefa A", dla ktérej procentowy udziat terendw zieleni wynosi nie mniej niz 75%, obejmuje obszar, na

ktorym  sg  zlokalizowane lub  planowane  zakladu lecznicjwa  uzdrowiskowego
i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub
obstudze pacjenta lub turysty, w zakresie nieutrudniajacym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego,
w szczegolnoéci: pensjonaty, restauracje lub kawiamie.

Strefa ,B", dla kiérej procentowy udziat terenéw zieleni wynosi nie mniej niz 55%, obejmuje obszar
przylegly do strefy ,A” i stanowiacy jej otaczenie, kidry jest przeznaczony dla niemajacych negatywnego
wplywu na wtasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych
dla pacjentow — obiektéw ustugowych, turystycznych, w tym hotel, rekreacyjnych, sportowych i
komunainych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oséb
przebywajgcych na tym obszarze lub objety granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo
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jest lasem, morzem lub jeziorem.

3) Strefa ,C", dla ktérej procentowy udziat terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45%,
obejmuje obszar przylegly do strefy ,B" | stanowigcy jej otoczenie oraz obszar majacy wplyw na
zachowarnie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrong zi6z naturalnych surowcow
leczniczych.

Na terenie uzdrowiska Konslancin-Jezioma zostaje utrzymany przebieg stref ochrony uzdrowiskowej
okreslony w statucie uzdrowiska, zatwierdzony Uchwalq Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancina-Jeziorny
zdnia 8 wizesnia 2008 roku w sprawie Statutu  Konstancina-Jeziomy zmienionej Uchwaiq
Nr 229/VI/22/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 244/V/17/2008 Rady Migjskiej
Konstancina-Jeziorny z dnia 8 wrzesnia 2008 roku w sprawie statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

Przebieg granicy strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej

Strefa ,A" ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni 333 ha w granicach o nastgpujacym przebiegu:

o ul Matejki na catej diugoici (granica miedzy obrgbami ewidencyjnymi 03-12 i 03-10 oraz 03-12
i 03-13);

« ul. Sobieskiego do ul. Od Lasu (granica migdzy obrgbami ewidencyjnymi 03-15 103-13);

« ul. Od Lasu (granica migdzy obrebami ewidencyjnymi 03-23 i 03-13, 03-23 i 03-14 oraz 03-23
103-22);

o drogi lesne wyznaczajgce fragment Chojnowskiego Parku Krajobrazowego na  odcinku
od ul. Od Lasu do ul. Wrzosowej;

o ul. Wrzosowa do ul. Granicznej (granica migdzy obramieniami ewidencyjnymi 03-28 i 03-21);

« ul. Graniczna do ul. Szpitainej {granica migdzy obrgbami ewidencyjnymi 03-19103-21, 03-19i03-20,03-09 i
03-11 oraz 03-09 i 03-10); '

e ul Szpitalna do ul. Koscielnej (granica miedzy obrgbami ewidencyjnymi 03-08 i 03109);

« ul. Koscielna do rzeki Jeziorki (granica migdzy obrebami ewidencyjnymi 03-07 i 03-08);

o rzeka Jeziorki (granica migdzy obrebami 03-09 i 01-29) na odcinku od ulicy Koscielnej do finii stanowiace]
przedtuzenie péinocno-wschodniej granicy dziatki o nr ew. 118 2 obrebu ewidencyjnego 01-29,

«  od rzeki Jeziorki do wschodniego naroznika dzialki o nr ew. 118 z obrgbu ewidencyjnego 01-29 przez dziatke
nr o ew. 119/1 z obr. ew.01-29;

e  pdinocno-wschodnia granica dziatek o nr ew. 113 118 z obrebu ewidencyjnego 01-29 i dalej w linii prostej
przez dziafkg o nr ew. 119/1 z obrgbu ewidencyjnego 01-29 do poludniowo-zachodniego naroznika dziatki o
nr ew. 89 z obrebu ewidencyjnego 01-29,

« poinocno-zachodnia i dalej pénocno-wschodnia granica dziatki 0 nr ew. 119/1 z obrebu ewidencyjnego 01-
29 do potudniowego naroznika dziatki o nr ew. 79 z obrgbu ewidencyjnego 01-22;
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pofudniowo-wschodnia granica dzialekk o nr ew. 79 i 80 2z obrebu ewidencyjnego 01-22
i dalej pétnocno-wschodnia granica dziatki o nr ew. 80 z obrebu ewidencyjnego 01-22 do ul. Elektrycznej;
potudniowa granica dziafki o nr ew. 67/2 z obrebu ewidencyjnego 01-22, stanowiacej ulice Elekiryczna, do
poludniowo-zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 68 z obrebu ewidencyjnego 01-22,

poinocna granica dziatki o nr ew. 83/1 z obrebu ewidencyjnego 01-22 do granicy dziatki o nr ew. 82/3 z
obrebu ewidencyjnego 01-25;

zachodnia granica dziatek o nr ew. 82/3, 82/1, 82/3 z obrebu ewidencyjnego 01-25 do ulicy Warszawskiej;

ul. Warszawska (granica miedzy obrebami ewidencyjnymi 01-24 i 01-25 oraz 03-12 i 02-02)
do péinocno-wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 1/2 z obrebu ewidencyjnego 03-12;

wschodnia granica dziatki o nr ew. 31 z obrebu ewidencyjnego 03-12 do granicy dziatki o nr ew. 32
Z obrebu ewidencyjnego 03-12;

wschodnia granica dzialek o nr ew. 32 z obrebu ewidencyjnego 03-12 do ul. Matejki.

Przebieg granicy strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej

Strefa ,B" ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni okolo 1043 ha usytuowany od granic
strefy A do granic strefy o nastepujacym przebiegu:

ul. Mirkowska na calej diugosci do alei Wojska Polskiego (granica migdzy obrebami ewidencyjnymi Bielawa i
01-05, Bielawa i 01-06, Bielawa i 02-02 oraz 02-01 i 02-02,

ul. Wojska Polskiego do granicy administracyjnej miasta Konstancin-Jeziora (granica miedzy obrebami
ewidencyjnymi 0201 i 02-03);

zachodnia granica dziatki nr ew. 5 z obrgbu ewidencyjnego Obery (droga prowadzaca na poludnie
do wsi Obory) do granicy rezerwatu tegi Oborskie;

granica rezerwatu tegi Oborskie od strony wschodniej (wlaczajac rezerwat do strefy * B)
do poludniowego korica drogi ldo wsi Obory (dz. nr ew. 5 z obrebu ewidencyjnego Obory); ’

od potudniowego korica drogi do wsi Obory (dz. nr ew. 5 z obrebu ewidencyjnego Obory) linia prostopadia
do granic dziatki o nr ew. 4/134 z obrebu ewidencyjnego Obory i dalej wzdiuz wschodniej granicy dziatki o nr
4/134 z obrebu ewidencyjnege Obory do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 165 z gbrebu
ewidencyjnego Obory;

wzdiuz zachodniej granicy dzialek o nr ewidencyjnym 4/190, 4/178, 4/177 i 4/183 z obrebu ewidencyjnego
Obory do granicy z dziatka o nr ew. 2/2 z obrebu ewidencyjnego Obory;

potudniowa granica dziatek o nr ew. 2/2 i 2/1 z obrebu ewidencyjnego Obory i dalej przez ulice Literatéw
do granicy dziatki o nr ew. 14 z obrebu Obory;

potudniowa granica dz. o nr ew. 14 z obrebu ewidencyjnego Obory do granicy dziatkki o nr ew. 73
z obrebu ewidencyjnego Obory-tyczyn;
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wschodnia i dalej poludniowa granica dziaki o nr ew. 73 z obrgbu ewidencyjnego Obory-Lyczyn
do ul. Wilanowskiej;

dalej w kierunku poludniowym zachodnia granica dziatki nr ew. 8 z obrebu ewidencyjnego 03-23 (stanowiaca
ul. Wilanowska) do granicy dziatki o nr ew. 92/2 z obrgbu ewidencyjnego Obory-tyczym;

zachodnia granica dziafki o nr ew. 92/2 z obrgbu ewidencyjnego Obory-tyczyn;

zachodnia granica dziakki nr ew. 882 z obrgbu ewidencyjnego Obory-tyczyn  do
pétnocno-wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 99 z obrgbu ewidencyjnego Obory-Lyczyn;

pétnocna granica dziatek o nr ew. 99 i 94 z obrgbu ewidencyjnego Obory-Lyczyn i dalej granica pomigdzy
dzialkami o nr ew. 65 i 67 z obrebu ewidencyjnego 03-31 do rzeki Matej;

oé rzeki Malgj do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 68 z obrebu ewidencyjnego
03-31;

potudniowa granica dziafki o nr ew. 68 z obrgbu ewidencyjnego 03-31 do granicy administracyjnej miasta
Konstancin-Jeziorna;

granica administracyjna miasta Konstancin Jeziorna do ul. Gosciniec;

ul. Goéciniec do ul. Chylickiej (wschodnia granica dziatki o nr ew. 2 z obrgbu ewidencyjnego 03-31
i dalej wschodnia granica dziafki o nr ew. 11 z obrgbu 03-24);

ul. Chylicka do ul. Cedrowej (granica migdzy obrgbami ewidencyjnymi 03-24 i 03-30, 03-24 i 03-29 oraz 03-
241 03-27),

ul. Cedrowa do ul. Deotymy (granica migdzy obrebami 03-17 i 03-24);

ul. Deotymy do ul. Diugiej (wschodnia granica dziatki o nr ew. 47 z obrebu ewidencyjnego 03-17, wschodnia
granica dziatki o nr ew. 11 z obrgbu ewidencyjnego 03-17, wschodnia granica dziatki
o nrew. 71/2 z obrebu ewidencyjnego 03-05); .

ul. Diuga do ul. Stowiczej (poludniowa granica dziatki o nr ew. 68 z obrgbu ewidencyjnego 03-05);

ul. Stowicza do rzeki Jeziorki (wschodnia granica dziafki o nr ew. 69 z obrgbu ewidencyjnego 03-05);

rzeka Jeziorka do ul. Chylickiej (poludniowa granica dzialek o nr ew. 1/11 1/2 z obrebu ewidencyjnego 03-
05);

ul. Chylicka do ul. Putaskiego (wschodnia granica dziatek o nr ew. 2118, 219, 217, 2/5, 2/3, 2/6 i 2/1 z obrebu
ewidencyjnego 01-29);

ul. Putaskiego do ul. Bydgoskiej (granica pomigdzy obrebami ewidencyjnymi 01-21 i 01-28);

ul. Bydgoska do ul. Kabackiej (wschodnia granica dziatkki o nr ew. 2 z obrebu ewidencyjnego
01-21);

ul. Kabacka - poinocna granica dziatki nr ew. 73 z obrgbu ewidencyjnego 01-12 do
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 31 2 obrebu ewidencyjnego 01-12);

granica pomigdzy obrebami ewidencyjnymi 01-11101-12;
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» droga - wschodnia granica dziatki o nr ew. 72 z obrebu ewidencyjnego 01-12 i dziatkki o nr ew. 115
Z obrebu ewidencyjnego 01-13 — do bocznicy kolejowej;

e przez bocznice kolejowg (dziatka o nr ew. 114 z obrebu ewidencyjnego 01-13 oraz dziatka
o nr ew. 131/4 z obregbu ewidencyjnego 01-14) w linii proste] od drogi znajdujgcej sie na granicy obrebéw 01-
09i01-08;

¢ droga - wschodnia granica dziatki nr ew. 26 z obrebu ewidencyjnego 01-09, do ul. Saneczkowej;

» ul. Saneczkowa do ul. Mirkowskiej (potudniowo-wschodnia granica dziatki o nr ew. 83 z obrebu 01-02 i
potudniowa granica dziatki o nr ew. 104/2 z obrebu 01-04).

Przebieg granicy strefy ,.C” ochrony uzdrowiskowej

Strefa ,C" ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 6524 ha, usytuowany miedzy strefg ,B"
a granicami gminy i pokrywa si¢ z nimi na cafej diugosci.

Bilans terendw zieleni i terendw biologicznle czynnych

Zgodnie z art. 39 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach  ochrony  uzdrowiskowej oraz o gminach  uzdrowiskowych (DzU. z 2017 r.
poz. 1056), w czesci opisowej operatu uzdrowiskowego uwzglednia sie m.in. okreslenie projektowanych stref ochrony
uzdrowiskowej wraz z okresleniem koniecznych do zachowania terendw zieleni i terenéw biologicznie czynnych.

W poszczegbinych strefach ochrony uzdrowiskowej przyjmuje sie nastepujace wskazniki terendw zieleni,
a w przypadku strefy ,C" ochrony uzdrowiskowej, terendw biologicznie czynnych, ustalone
w obowigzujacym statucie uzdrowiska:

o  Strefa A ochrony uzdrowiskowej — nie mniej niz 75%;

o  Strefa B ochrony uzdrowiskowej — nie mniej niz 55%;

o Sirefa G ochrony uzdrowiskowej - nie mniej niz 45%.

W czesei graﬂcznei operatu uzdrowiskowego strefy ,A” achrony uzdrowiskowej oraz stréfy .B" ochrony
uzdrowiskowej przedstawiono udzial terenéw biologicznie czynnych (rozumianych zgodnie z definicjami ustalonymi
w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny zieleni) na poszczegéinych
nieruchomosciach oraz wskazano tereny zieleni (np. lasy), wynikajace z obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. W przysziosci nalezy jednak sie liczy¢ ze zmiang zagospodarowania
poszczegdlnych dziatek, w tym z obnizeniem udzialu powierzchni biologicznie czynnej (rozumiane] jako tereny
zieleni).

Zatem przedstawiony udziat powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych nieruchomosciach nie jest
niezmienny. Potrzeba zmian planéw obowigzujacych wynika gidwnie z koniecznosci dostosowania ich
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w zakresie dotyczacym uwarunkowan wynikajgcych ze zmian przepisow odrebnych jak réwniez wynika
z wnioskéw 0 zmiang lub sporzadzenie planu zgloszonych przez mieszkancow gminy.

Na uwadze nalezy mie¢ réwniez tereny, dla kiérych nie ma obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku strefy ,A" ochrony uzdrowiskowej s3 to niewielkie tereny, ktdre w przewazajacej czgsci
beda stanowi¢ zielen urzadzong i nieurzadzona, Jezeli chodzi o tereny bez planu, polozone w granicach strefy ,B"
ochrony uzdrowiskowej, to beda one przeznaczone pod urbanizacjg, przy zalozeniu, ze udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla tego terenu nie bedzie nizszy niz 40%.

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestyci celu publicznego oraz okreélenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepowa¢ bedzie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w drodze decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, w sytuacji braku planu.
Jednakze nalezy podkreslic, Ze przy zagospodarowaniu poszczegGinych terendw bedzie przyjeta zasada
bezwzglednego utrzymania zasad zagospodarowania poszczegélnych stref ochrony uzdrowiskowej, przyjetych w
stalucie uzdrowiska, w szczegolnosci udzialu terendw zieleni i terenow biologicznie czynnych dla poszczegdlnych
stref ochrony uzdrowiskowej.

Tabela 9 wskazuje bilans terenow zieleni oraz terenéw biologicznie czynnych w poszczegdinych strefach
ochrony uzdrowiskowej.

Tabela 9. Bilans terenéw zieleni oraz terenéw biologicznie czynnych w poszczegdinych strefach ochrony
uzdrowiskowej

Bilans terendw zieleni dla strefy , A" ochrony uzdrowiskowej

Strefa A - powierzchnia 333 ha
Lasy w granicach terendw objgtych miejscowymi planami 91,9 Oha
zagospodarowania przestrzennego
Pozostale tereny zieleni w granicach terendw objetych 166,80 ha
miejscowymi plarpami zagospodarowania przestrzennego
Tereny zieleni poza granicami terendw objgtych miejscowymi 4,07 ha
planami zagospodarowania przestrzennego
[Udziat co najmniej 80%)]
Tereny zieleni - tacznie 262,77 ha
Udzlat terendw zieleni 78,91 %
Udziat terenéw 2ieleni konleczny do zachowania w ramach strefy , A" nie mniej niz 75 %
Bilans terenéw zieleni dla strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej
Strefa B - powierzchnia 1043 ha
Lasy w granicach terendw objgtych miejscowymi planami 208,69 ha
zagospodarowania przesirzennego
Lasy w granicach rezerwatow przyrody 101,93 ha
Pozostate tereny zieleni w granicach terenéw objgtych 367,11 ha

miejscowymi planami zagospodarowania przesirzennego
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Tereny Zieleni poza granicami terendw objetych miejscowymi 4444 ha
planami zagospodarowania przestrzennego

[Udziat co najmniej 30%)
Tereny zieleni - facznie 722,17 ha
Udziat terendw zieleni 69,24 %
Udziat terendw zieleni konleczny do zachowania w ramach strefy ,B” nie mniej niz 55 %
Bilans terenéw biclogicznie czynnych dla strefy ,,.C” ochrony uzdrowiskowe]
Strefa C - powierzchnia 6524 ha
Lasy 41867 ha
Zadrzewienia i sady 484,61 ha
Grunty rolne (w tym grunty omne, taki, pastwiska) 3849,41 ha
Wody 716,49 ha
Tereny biologicznie czynne - facznie 5469,18 ha
Udziat terenéw biologicznie czynnych 83,83 %
Udziat terenéw biologicznie czynnych konieczny do zachowania w nie mniej niz 45 %

ramach strefy ,.C"”

8. Opis wiasciwosci leczniczych naturalnych surowcéw leczniczych i wlasciwosci leczniczych

klimatu na obszarze, ktéry bedzie objetym wystapieniem o nadanie statutu uzdrowiska albo statutu
obszaru ochrony uzdrowiskowej

8.1. Zasoby naturalnych surowcdéw leczniczych i ich wlasciwosci lecznicze

Na terenie Konstancina - Jeziorna wystepuje surowiec balneologiczny posiadajgcy istotne dia uzdrowiska
wlaciwosci lecznicze, jest to: solanka. Znalazla sig one na liscie zldZ spetniajacych odpowiednie warunki w
Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 14 Iutego 2006 r. w sprawie zl6z wod podziemnych zaliczonych do solanek,
wdd leczniczych i termalnych oraz ziéz innych kopalin leczniczych, a takze zaliczenia kopalin pospolitych z
okreslonych 216z lub jednostek geologicznych do kopalin podstawowych.

Na podstawie wynikéw badan wiasciwosci fizyczno-chemicznych, chemicznych oraz stanu
mikrobiologicznego wody z ujgcia ,Warszawa IG-1" w miejscowosci Konstancin-Jeziorna stwierdzono, ze woda
spefnia wymagania okre$lone dla wody mineralngj, swoistej 6,4% chlorkowo-sodowej (solanki), zelazistej, jodkowe;.
Moze by¢c ona wykorzystywana do kapieli leczniczych ( z uwzglednieniem odpowiednich rozciefczen woda
spefniajaca wymagania okreslone dla wody do spozycia przez ludzi) i inhalacji wg wskazan lekarskich oraz do
wylwarzania aerozolu inhalacyjnego w tezni (w slezeniu naturalnym). W dniu 14 czerwca 2018 roku zostalo
wystawione Swiadectwo NR BU-33/WL-1/2018 potwierdzajace wlasciwasci lecznicze wody z ujgcia ,Warszawa 1G-1"
w miejscowosci Konstancin—Jeziorna. Na podstawie badan przeprowadzonych w latach 2008, 2015, 2016, 2017,
2018 wskazano spadek ogélnego steZenia rozpuszczonych skiadnikéw oznaczonych w 2008 r. $rednio 0 14%.
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Spadek stezenia nastapit wéréd skladnikéw dominujacych (s6d, chiorki, wapn, magnez, siarczany) oraz jodkow.
Wskazano, Ze zmiany te nie wplywajg znaczaco na wiasciwosci wody majace znaczenie W jej oddziatywaniu
leczniczym w czasie kapieli czy inhalacji. Nie stwierdzono obecnosci wskaznikéw zanieczyszczenia chemicznego lub
mikrobiologicznego oraz sktadnikéw potencialnie toksycznych w stgzeniu uznanym za szkodliwe dla zdrowia.

Wiasciwosci lecznicze:

Solanka posiada wiasciwosci lecznicze okreslone we wskazanym powyzej Swiadectwie. Poddawanie
kuracjusza kapieli w solance jodkowej o stezeniu ogdinym >3% powaduje korzystne efekty biochemiczne w tym:
rozluznienie miesni, rozszerzenie naczyn krwionosnych. Poprzez receptory skory i autonomiczny uktad nerwowy
solanka wptywa korzystnie na wiele proceséw ogdinoustrojowych. Kapiele sg zalecane przy leczeniu chordb
reumatycznych, rehabilitacji w stanach pourazowych, rekonwalescencji oraz w celu hartowania organizmu.

Solanke stosowa¢ mozna do inhalacji przy zachowaniu procedury rozcienczenia do stezenia od 0,9%-1,5%.
Zastosowana inhalacja powoduje oczyszczenie drog oddechowych i dziata przeciwzapalnie.

8.2, Informacje o klimacie oraz o stanie sanitarnym powietrza, natezenlu hatasu i pdl elektromagnetycznych i
ich whasciwosci lecznicze

Na terenie uzdrowiska prowadzone byly niezbedne badania do ustalenia wiasciwosci leczniczych klimatu
wraz z wydaniem $wiadectwa potwierdzajacego wlasciwosdi lecznicze Klimatu dla potrzeb sporzadzenia aktualizacii
operatu uzdrowiskowego uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

Szczegdlowe informacje o klimacie, w tym charakterystyka i ogdlna ocena na potrzeby niniejszego
opracowania zostala przedstawiona na podstawie danych z dokumentacj wykonanej przez Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania im. 8. Leszczyhskiego, PAN z 2018 roku oraz w aneksie do opracowania.

W. podsumowaniu opracowania Aneks do opracowania ,Wiaciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska

Konstangin-Jeziorna’ z 2018 roku stwierdzono:
,Oceny klimatu uzdrowiska Konstancin-Zdrdj z punktu widzenia przydatnosci do leczenia klimatycznego dokonano na
podstawie obserwacii prowadzonych na obszarze strefy A ochrony uzdrowiskowej w okresie od 7 marca 2017 do 6
marca 2019 r. Do oceny ogdinych cech kiimatu wykorzystano takze wyniki pomiarow meteorologicznych z najblizsze
reperowej stacji meteorologicznej Warszawa-Okecie za lata 2008-2018.

Po przeanalizowaniu danych meteoralogicznych i stanu sanitarnego powietrza oraz po przeprowadzeniu
badan zréznicowania mikroklimatycznego, kimatu akustycznego i pdl elektromagnetycznych mozna stwierdzic, ze
Kiimat uzdrowiska Konstancin-Zdrgj cechuje sig umiarkowanie korzystnymi  wiasciwosciami  leczniczymi
i profilaktycznymi, ktére moga byc wykorzystywane w leczeniu: choréb ortopedyczno-urazowych, choréb
reumatologicznych, choréb kardiologicznych (w tym nadcisnienia tetniczego), choréb ukiadu nerwowego
i chorob drég oddechowych. Przeciwwskazania dotycza kuracjuszy chorych na astme
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Liczba godzin ze storicem jest wyisza niz norma ustonecznienia, wynoszaca dla uzdrowisk $rodkowej
Europy 1500 godzin w roku.

Stosunki termiczno-wilgotnosciowe sa umiarkowanie korzystne do prowadzenia klimatoterapii.
W pdiroczu cieptym czesto wystepuja dni gorace, upalne i parne. Natomiast pozytywng cechg klimatu jest mafa liczba
dni mroznych i bardzo mroznych. Okres, w kidrym wystepujq obcigzenia cieplne zwigzane z wysoka temperaturg
powietrza jest diugi i trwa od korica kwietnia do polowy wrzesnia. Przy czym facznie ,silny i bardzo silny stres ciepta”
(UTCH32°C) obejmuje zaledwie 7,7% dni w roku, a w lipcu i sierpniu syluacje takie stanowig 23-35% dni. Zaledwie
1 raz, w trzeciej dekadzie lutego warto$¢ minimaina UTCI byta nizsza od -13°C, co oznacza ,silny stres zimna”.

Srednia liczba dni z opadem wynosi 170 i jest nizsza od dopuszczonej norma, co oznacza, Ze badany
obszar spetnia wymagane w tym zakresie kryterium. W Konstancinie-Zdroju norma liczby dni z mgta w péiroczu
chtodnym i cieptym jest najprawdopodobnie] zachowana.

Warunki wietrzne s umiarkowanie korzystne. Charakteryzujg sie dos¢ mala $rednig predkoscia wiatru.
Dni z malg predkoScig wiatru i cisze atmosferyczne notowane sa czgsto. Pozytywna cechg warunkow wietrznych jest
rzadkie wystepowanie dni z duzg predkoscig wiatru.

Okres najdogodniejszy dla klimatoterapii trwa od poczatku kwietnia do potowy lipca oraz od 3-ciej
dekady sierpnia do korica pazdziernika, kiedy to, zaleznie od aktualnych warunkéw solarnych, termicznych,
wietrznych i opadowych mozna stosowac jedng lub kilka form leczenia klimatycznego przez wigkszo$¢ kuracjuszy.
W lipcu warunki pogodowe sa mato korzystne dia klimatoterapii 2 uwagi na zwigkszone zachmurzenie oraz
podwyZszong temperaturg powietrza, ktdre powodujg ograniczenia w korzystaniu z helioterapii oraz fagodnej
| aktywnej terenoterapii. Ucigzliwos¢ warunkéw pogodowych moga wtedy okresowo odczuwaé osoby cierpiace na
astme oraz problemy kardiologiczne, zwlaszcza niskie cisnienie tetnicze. W pozostate] czesci roku warunki
bioklimatyczne moga by¢ wykorzystywane do leczenia, rehabilitac]i i profilaktyki zdrowotnej wigkszosci oséb

Stan sanitamny powietrza w uzdrowisku Konstancin-Zdréj jest dobry, co pozwala na prowadzenia
klimatoterapii. Nie stwierdzano tu przekroczen zanieczyszczen dia dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, tlenku
wegla, ozonu, benzenu i metali ciezkich oraz pytu zawieszonego PM10 i PM2,5. Przekroczona jest norma
dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu.

W strefie A ochrony uzdrowiskowej warunki akustyczne s zréznicowane. Zagrozone nadmiernym
halasem sq tereny lezace wzdtuz ulicy Pitsudskiego, Wareckiej i Prusa, co zwiazane jest z bardzo duzym natezeniem
ruchu samochodowego, takze cigzkiego (autobusy, samochody cigzarowe). Na pozostatym obszarze strefy A warunki
kimatu akustycznego sa korzystne dla leczenia uzdrowiskowego, a przekroczenia dopuszczalnych norm sg
niewielkie.

Na obszarze strefy uzdrowiskowej A spetnione s normy dotyczace poziomu pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku.”
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Poprzedni raportt ,Wiadciwosci lecznicze Kimatu uzdrowiska Konstancin-Jezioma® uwzgledniat

zréznicowanie klimatu lokalnego i wyznaczat obszary o réznej przydatnosci do prowadzenia leczenia klimatycznego.

W aktualnie sporzadzonym raporcie stwierdzono, ze te strefy sa w wigkszoéci nadal aktuaine. Oceniajac warunki

bioklimatyczne w poprzednim raporcie wyodrgbniono nastepujace strefy:

Obszary bardzo korzystne (A1 i A2) — warunki najkorzystniejsze dla leczenia kiimatycznego wystepujg na
terenie o luznej zabudowie jednorodzinnej, polozonej wéréd zieleni lesnej (A1) oraz wewnalrz lasow
o starym drzewostanie (A2). Mozna tam korzystac ze wszystkich form klimatoterapii, w ktérych istotne
znaczenie ma takze zwigkszona zawarto$é w powietrzu rodlinnych olejkéw eterycznych (fitoncydow)
o wlasciwosciach profilaktycznoleczniczych w odniesieniu do choroby nadcisnieniowej, astmy oraz innych
chordb ukladu oddechowego i ptuc, a takze o cechach uspokajajacych. Unikalne warunki mikroklimatyczne
o specyficznych walorach leczniczych w odniesieniu do wymienionych wyzej schorzen panujq w rejonie
tezni.

Obszary umiarkowanie korzystne (B1, B2, B3) - Tereny te nie powinny by¢ przeznaczone dia diugotrwalego
przebywania kuracjuszy z uwagi na duze dobowe kontrasty termiczne oraz okresowo zby! intensywne starty
ciepla z organizmu, kidre moga doprowadzic do jego wychtadzania (B1), podwyzszony lokalny poziom
zanieczyszczen powietrza wréd zabudowy (B2) lub podwyzszony poziom hatasu wzdtuz gléwnych ciagow
komunikacyjnych (B3). Obszary te moga by¢ jednak skutecznie wykorzystywane w leczeniu klimatycznym,
glownie dla réznych form terapil ruchowej. Nalezy tu wytyczy¢ Sciezki spacerowe i trasy rowerowe oraz
zorganizowag infrastrukturg do korzystania z gimnastyki i gier sportowo-rekreacyjnych.

Obszary nigkorzystne (C1, C2) — Niekorzystne z punktu widzenia leczenia klimatycznego sg podmokle
zadrzewienia i laki lezace wzdiuz koryta Jeziorki oraz na tarasie nadzalewowym Wisty (C1) — z uwagi na
stale podwyzszona wilgotno$¢ powietrza, sprzyjajaca latem pojawianiu si¢ stanéw parnosci, a takze tereny
polozone w obrgbie zwartej zabudowy miejskigj i przelmys!owej oraz wzdiuz giéwnych tranzytowych ciggow
komunikacyjnych oraz duze kontrasty przestrzenne i czasowe warunkow biotermicznych.

Stan czystosci powietrza spelnia normy sanitarne w zakresie dopuszczalnych norm. dwutlenku azotu,
dwutienku siarki, tlenku wegla, ozonu, benzenu, metali cigzkich oraz pylu zawieszonego PM10, PM2,5.
Przekroczona zostala norma dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu, ktérej przyczyny nalezy dopatrywaé
sie w niskiej emisji.

Warunki akustyczne uzdrowiska Konstancin-Jezioma wykazuja duze zréznicowanie. Na niekorzystne
oddziatywanie hatasu narazone sg ulice: Pitsudskiego, Warecka oraz Bolestawa Prusa. Na pozostatych
obszarach przekroczenia sa niewielkie, a warunki korzystne dla leczenia klimatycznego.

Natezenie pdt elekiromagnetycznych na obszarze uzdrowiska nie zagraza zdrowiu pacjentow. Normy
dotyczace poziomu pd! elekiromagnetycznych zostaty spetnione.
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Ze sporzgdzonego raportu wynika:

1. Monitoring klimatu:
6 marca 2017 roku zainstalowano i uruchomiono automatyczna stacje meteorologiczna. Stacja zostata zlokalizowana
na obszarze strefy A ochrony uzdrowiskowej na terenie posesiji Zakladu Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-
Jeziornej, przy ul. Wareckiej 22. Do oceny wiasciwosci leczniczych kiimatu Konstancin-Zdroju wybrano okres od 7

marca 2017 r. do 6 marca 2019 r. Zatem badania obejmowaty okres 24 miesigczny. Rejestrowany zakres elementéw
meteorologicznych obejmowat:

¢ Uslonecznienie;

e Temperatura powielrza;

o  Wilgotnosé wzgledna powietrza;
o Cinienie atmosferyczne;

o Kierunek wiatru;

e Predkost wiatru;

o Opad atmosferyczny.

Dane rejestrowane byly z czestotliwoscig 10 minut i przesytane za pomoca sieci GSM za zewnetrzny serwer.
Wyniki pomiaréw:

Norma dotyczaca uslonecznienia w uzdrowisku Konstancin-Zdrdj jest speiniona. Srednia roczna liczba
godzin ze sloricem w trakcie dwdch lat pomiaréw meteorologicznych (7.03.2017-6.03.2019) w tym uzdrowisku
wyniosta 1549 i byta ona wigksza od normy (21500 godzin). W pierwszym roku pomiaréw (7.03.2017 6.03.2018)
liczba godzin ze sloficem byta wyraznie mniejsza od normy (1358), natomiast w drugim roku (7.03.2018-6.03.2019)
wyraznie od niej wigksza (1740). Suma uslonecznienia w Konstancinie-Zdroju w obu latach byta podobna do
analogicznej sumy w Warszawie (odpowiednio 1338 i 1761 godzin, $rednia 1550 goﬁzin}.

Norma dotyczaca opadéw atmosferycznych w uzdrowisku Konstancin-Zdréj jest spefniona. Srednia roczna
liczba dni z opadem 20,1 mm wyniosta 170 i byla ona mniejsza od normy (<183 dni). W pierwszym roku pomiaréw '
liczba dni z opadem byla nieco wigksza od normy (203), natomiast w drugim roku wyraznie od niej mniejsza (136).
Liczba dni z opadem w Konstancinie-Zdroju w obu latach byta nieco wigksza niz analogiczna liczba dni w Warszawie
{odpowiednio 182 i 130, $rednia 156).

Srednia roczna temperatura powietrza w pierwszym i drugim roku pomiaréw meteorologicznych
w Konstancinie-Zdroju wyniosta odpowiednio 8,5 i 9,7°C. W Warszawie byto wyraznie cieplej, analogiczna srednia
wyniosta 9,3 10,8°C. Najwyzsza temperatura powietrza w tym okresie w Konstancinie-Zdroju wystapita 1.08.2017 r.
o godzinie 12:50 UTC (34,5°C), natomiast najnizsza 27.02.2018 r. o godzinie 3:10 UTC (-19,0°C).

Srednia roczna predko$é wiatru w pierwszym i drugim roku pomiaréw meteorologicznych w Konstancinie-
Zdroju wyniosta odpowiednio 0,8 i 0,7 m-s-1. Najwigksza rednia dobowa predko$¢ wiatru wyniosta 2,4 m-s-1
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(16.03.2018). W Warszawie analogiczne wskazniki predkosci wyniosly 37; 3,6 1 11,0 m:s-1 (30.10.2017). Duze
réznice w predkosci wiatru migdzy tymi miejscami wynikajg lokalizacji stacji w uzdrowisku w migjscu otoczonym
lasem (drzewa zmniejszaja predkoéé wiatru), zas stacji w Warszawie na lotnisku (teren otwarty sprzyja lokalnemu
wzrostowi predkosci wiatru).

Dni z matg predkoscig wiatru ($rednia dobowa predkoéé wiatru <2 m-s-1) w Konstancinie- Zdroju wystepuja
bardzo czesto. Srednia roczna liczba tych dni wyniosta 363, czyli wyraznie wigcej od normy zaproponowanej przez
IGIPZ PAN (s150 dni). W Warszawie analogiczna $rednia byla wyraznie mniejsza i wyniosta 37 dni.

Dni z cisza atmosferyczng w cho¢ jednym z trzech termindw obserwacyjnych w ciagu doby (6, 12, 18 UTC)
w Konstancinie-Zdroju wystepuja bardzo czesto. $rednia roczna liczba tych dni wyniosta 251. Pozytywne jest jednak .
to, 2e dni uciazliwych ~ z cisza we wszystkich trzech wiw terminach obserwacyjnych — wystepuja zdecydowanie
rzadziej (rednio 19 dni w roku). Ogélna czestosc cisz 0 godzinie 6, 12 i 18 UTC wyniosla 34,6%.

Dni z duza predkoscia wiatru w trakcie dwach lat pomiarow meteorologicznych w Konstancinie-Zdroju nie
wystapity wcale. W Warszawie $rednia roczna liczba tych dni wyniosta 33

2. Monitoring hatasu

Badania natezenia hatasu zostaty wykonane trzykrotnie: w dniach 18-19 maja, 2-3 sierpnia 2017 r. oraz 10-
11 maja 2018 r. w 6 punktach pomiarowych. Dla 3 migjsc pomiary byly ciagle, 24-godzinne, na pozostatych
stanowiskach okresowe.

W dniach 18 i 19 maja br. przeprowadzono dzienne i nocne pomiary natgzenia dwigku na obszarze strefy
A" ochrony uzdrowiskowej w Konstancinie-Jeziornej. Do pomiaréw wykorzystano mierniki firmy SONOPLAN Klasy
dokladnosci.

W dniu 18 maja 2017 r., podczas pomiaréw dziennych najwyzsza $rednig wartos¢ réwnowaznego poziomu
dzwigku odnotowano przy ul. Pilsudskiego w poblizu skrzyzowania z ulicg Sienkiewicza. Najnizsze natgzenie halasu
stwierdzono w Parku Zdrojowym - 46,1 dB Noca, migjscem o najwyzszym poziomie dzwieku ponownie bylo
otoczenle ulicy Pitsudskiego ~ 63,5 dB. Miejsce najcichsze znajdowalo sig natom|ast w Parku Zdrojowym - 40 dB.

W dniu 19 maja br. w ciagu dnia, Srednio najwyzszy réwnowazny poz|om dzwieku zanotowano przy ulicy
Pilsudskiego - 68,9 dB, a najnizszy w Parku Zdrojowym - 45,5 dB.

Halas komunikacyjny mierzony przy najbardziej ruchliwej ulicy — Pilsudskiego obserwowany byt w dniach
10-11 maja. W ciagu godziny zanotowano okoto 1200 pojazdow, glownie osobowych. W porze nocnej w ciagu
godziny przejezdzato okoto 200 pojazdow.

9. Swiadectwa potwierdzajace wtasciwosci lecznicze naturalnych surowcéw leczniczych i
whasciwosci lecznicze klimatu

Gmina Konstancin-Jeziorna dla potrzeb sporzadzanego operatu uzdrowiskowego pozyskala:
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1. Swiadectwo potwierdzajace wlasciwosci lecznicze wody z ujecia ,Warszawa |G-1" w miejscowosci
Konstancin-Jeziorna Nr BU-33/WL-1/2018, wydane w dniu 14.06.2018 . przez Paristwowy Zakiad Higieny
Zaktad Tworzyw Uzdrowiskowych.

2. Swiadectwo potwierdzajace wlasciwosci lecznicze kiimatu Nr DI-070-64/2019, wydane w dniu 29 marca
2019 1. przez Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanistawa Leszczyrkiego Polskiej
Akademii Nauk, ktére zastapilo Swiadectwo potwierdzajace wiasciwosci lecznicze klimatu Nr DI-070-
45/2018, wydane w dniu 12 czerwca 2018 r. przez Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania
im. Stanistawa Leszczynkiego Polskiej Akademii Nauk.

Kopie wszystkich Swiadectw zataczono do opracowania.

Z tresci pierwszego Swiadectwa wynika, ze woda lecznicza mineralna, swoista 6,4 % chlorkowo-sodowa
(solanka), jodkowa, Zelazista moZe byé wykorzystywana w kuracjach uzdrowiskowych wg wskazan lekarskich do
kapieli i inhalacji z uwzglednieniem odpowiednich rozcieficzen woda spetniajaca wymagania okreslone dla wody do
spozycia przez ludzi. Woda ta w stezeniu naturalnym moze by¢ wykorzystywana do wytwarzania aerozolu solnego na
tezni.

W $wiadectwie potwierdzajacym wiaSciwosci lecznicze klimatu, zostalo stwierdzone, Ze uzdrowisko
Konstancin, polozone w woj. mazowieckim charakteryzuje si¢ parametrami sanitarnymi powietrza w wigkszosci
zgodnymi z obowigzujgcymi normami sanitarnymi oraz warunkami klimatycznymi speiniajacymi cze$¢ norm w tym
zakresie. Z tresci Swiadectwa wynika, ze klimat Konstancina ma wlasciwosci lecznicze w odniesieniu do chordb
ortopedyczno-urazowych, choréb reumatologicznych, choréb kardiologicznych (w tym nadcisnienia tetniczego),
chordb ukfadu nerwowego i choréb drég oddechowych.

10. Informacje na temat dziatajacych zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego oraz urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego lub dane o planach w tym zakresie
|

|

Historia Konstancina, jako miejscowosci uzdrowiskowej rozpoczyna sig w 1897 roku, kiedy to spokrewniony
z wiascicielami Obér hrabia Witold Skdrzewski oraz hrabia Wiadyslaw Mielzyriski podjeli sie budowy
podwarszawskiego letniska. Historie Uzdrowiska Konstancin-Zdrdj Sp. z 0.0. zapoczatkowalo otwarcie Sanatorium
Uzdrowiskowego ,Warszawianka” w 1965 roku. Dogodne usytuowanie, atrakcyjnos¢ przyrodnicza oraz tagodny kiimat
spowodowaly, e miasto szybko zaczelo nabiera¢ charakteru osrodka leczniczo — wypoczynkowego.

W 1972 r. Miasto Konstancin-Jeziorna otrzymalo status uzdrowiska.

Lecznictwo uzdrowiskowe prowadzone jest z wykorzystaniem urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego takich
jak: park zdrojowy, basen solankowy.

W tabeli ponizej przedstawiono zbiorcze zestawienie zakladéw lecznictwa uzdrowiskowego w stanie
poprzednim i istniejacym. Zestawienie opracowano na podstawie dostepnych danych tzn. ewidencji prowadzone]
przez Naczelnego Lekarza Uzdrowiska.
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Tabela 10. Zbiorcze zestawienie zakladéw lecznictwa uzdrowiskowego na terenie Konstancin-Jeziorna

| Zaktady lecznictwa uzdrowiskowego na terenie Konstancin-Jeziorna 4]
[ I Stan istniejacy
: S I i .
Lp lan poprzednt Lp Nazmlr;dz:é(:?i:: c::v?g'zw 4 Instytucja prowadzaca
Szpital Uzdrowisko . .
1. Szpital Rehabilitacji Kardiologicznej 1. F:Jl. Sue Ryder 1 4 UZdrOWZ'Sd‘:Q.?RStanC'"'
05-510 Konstancin-Jeziorna ol 5-A
Sanatorium Uzdrowiskowe
2 Szpital Rehabilitacji Kardiologiczne] ,Bialy 2 Konstancja” Uzdrowisko Konstancin-
' Dom” ’ ul. Zrédlana 6/8 Zdrgj S.A.
05-510 Konstancin-Jeziorna
Szpital Rehablltacji Neurologiczne i SangicnuTICial o Uzarowisko Konstancin-
8 Schorzef Ruchu & SRl Zdrdj S.A
- 5 05-510 Konstancin-Jeziorna o
Zaklad Rehabilitacji Leczniczej
. o z Zaktadem Przyrodoleczniczym Uzdrowisko Konstancin-
4. Sanatorium ,Przy Zrédle 4, ul. SuZyR yder 1 Zdr6j SA.
05-510 Konstancin-Jeziorna
Centrum Terapii Narzadu Ruchu
. . . Bialy Dom” Zaktad Przyrodoleczniczy | Uzdrowisko Konstancin-
5. Zaklad Przyrodoleczniczy ,Biaty Dom 5. ty UM ostowg 5 Zdr6 SA.
05-510 Konstancin-Jeziorna
Centrum Kompleksowej Rehabilitacji
Sp. zo.0. .
6. Sanatorium Uzdrowiskowe %z':;%?l}t:gng le};sgw:j
ul. Gasiorowskiego 12/14 ) 5. 20.0.
. . 05-510 Konstancin-Jeziorna
6. Przychodnia przyszpitaina Contrum Kompleksowe] Rehabiltacj
Sp.z 0.0,
7. Zaktad Przyrodoleczniczy c;:lmnl;g? glekzsgv:)ej
ul, Gasiorowskiego 12/14 ! 5p-20.0.
05-510 Konstancin-Jeziorna
Ogdtem llosé Ogétem llosé
Szpitale 3 Szpitale | 1
Sanatoria 1 Sanatoria 3 B
Przychodnie 1 Przychodnie 0
Zakiad Przyrodoleczniczy 1 Zakiad Przyrodoleczniczy 3l
6 7

Zrddio: Opracowanie na podstawie ewidencyl prowadzonej przez Naczelnego Lekarza Uzdrowiska.

Na terenie Uzdrowiska Konstancin-Jezioma ogdlna liczna podmiotow prowadzacych dziatalnos¢

uzdrowiskowa ulegta zmianie. Obecnie nie funkcjonuje Sanatorium Przy Zrédle” oraz Sanatorium Uzdrowiskowe

.Biaty Dom’".

Obecnie na terenie uzdrowiska funkcjonujg 3 sanatoria: Sanatorium Uzdrowiskowe Konstancja”, ktére
rozpoczeto swojg dziatalnos¢ 10 lipca 2014 roku oraz Sanatorium Bialy Dom, z datg rozpoczecia dziatainosci 20
marca 2017 roku oraz Sanatorium Uzdrowiskowe prowadzone przez Centrum Kompleksowej Rehabilitacji Sp. z 0.0.
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Charakterystyka Szpitala Uzdrowiskowego zlokalizowanego przy ul. Sue Ryder

Szpital Uzdrowiskowy znajduje sie w parterowym budynku, w skrzydle C o powierzchni catkowitej
1428 m2 Zlokalizowany w kilku budynkach 1-3 kondygnacyjnych potaczonych ze soba, wyposazonym
w windy. Calos¢ budynku dostosowana dla oséb niepetnosprawnych. Obiekt wyposazony w zabezpieczenie
p.poz., instalacie C.0., wodno-kanalizacyjng, telefoniczng, elektryczna, przywotawcza w pokojach
i fazienkach, calo$¢ klimatyzowana. Szpital zostat wybudowany w 1971 roku a budynek zostat poddany
modernizacji w 2017 roku. Obiekt wyposazony w kottownie, magazyny gospodarcze, Zywnosciowe, agregat
pradotworczy i kuchnie w systemie iranu walaj. Na terenie szpitala znajduje sie 1 gabinet lekarski i 1 gabinet
zabiegowy. Na terenie szpitala znajduje sia jadalnia na 60 oséb. Prowadzi kompleksowa rehabilitacjg ruchowa
i psychologiczng, gtdwnie chorych po udarach i urazach mézgu. Prowadzi rehabilitacje usprawniajacg chorych
z niedowtadami potowicznymi oraz chorych z innymi chorobami neurologicznymi wymagajacymi usprawnienia
ruchowego. Specyfika placowki jest prowadzenie rehabilitacji zaburzen wyzszych czynnosci nerwowych, ze
szczegolinym uwzglednieniem zaburzern mowy o cechach afazji. Szpital posiada odpowiednig baze lokalowa,
sprzetowa oraz zatrudnia wykwalifikowany personel niezbedny do prowadzenia rehabllitacji neurologicznej.
Powierzchnia catkowita catego budynku wynosi 6 970 m2. W 2016 roku wykonano 157 258 zabiegdw.
Natomiast $rednia liczba przyjetych pacjentow w ciggu roku wynosi 1114 oséb. Liczba t6zek na
poszczegdlnych oddziatach wynosi odpowiednio na oddziale rehabilitacji neurologicznej 62 t62ka, na oddziale
rehabilitacji 23 tézka i na oddziale rehabilitacji kardiologicznej 44 16zka. W ramach miejsc komercyjnych ilosé
oferowanych miejsc ksztattuje sie nastepujaco: oddzial rehabilitacji neurologicznej 17, oddziat rehabilitacii — 5,
oddziat rehabilitaciji kardiologicznej-32.

Tabela 12. Wykaz sprzetu rehabilitacyjnego i urzadzen lecznictwa znajdujaca sie na terenie szpitala

¢ Balkonik rehabilitacyjny [ o  Stét do pionizacji

o Cykloergometr do treningu interwatowego o  Aparat USG

o  Defibrylator o Zestaw do elektroterapii z osprzetem
o  Zestaw do biostymulacii laserowej o Aparat EKG

o Kardiomonitor o Zestaw do ultradzwigkow

o Kula rehabilitacyjna o Zestaw do magnetoterapii

» Lampa do terapii $wiattem spolaryzowanym »  Stét do éwiczen manualnych

Rotory do ¢wiczen koriczyn dolnych i koriczyn

gérnych e |ampa do naswietlan

Inhalator e Defibrylator

Zestaw do biostymulacji laserowej e  Kardiomonitor

Wanna do masazu wirowego konczyny dolnej i
gérnej

Urzagzenie do masazu imfalycznego o Zestaw do kriostymulaciji parami azotu

mechanicznego

Zrddio: Uzdrowisko-Z0rdj S.A. (stan na 2016 1)
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Charakterystyka Sanatorium Uzdrowiskowego .Konstancja”

Sanatorium Uzdrowiskowe ,Konstancja” zlokalizowane przy ul. Zrédlanej 6/8. Budynek zostat
wybudowany w 1991 roku, czesciowo zmodernizowany w roku 2015. Powierzchnia catkowita budynku wynosi
1 814 m?. Sanatorium zlokalizowane jest w wolnostojacym budynku 3 kondygnacyjnym, w bliskim potozeniu
Parku Zdrojowego, z teznia. To kameralny obiekt posiadajacy pokoje 1,2 i 3-osobowe, przestronng jadalnie,
sale konferencyjng. Na terenie obiektu znajduje sig gabinet lekarski, gabinet zabiegowy, dyZurka
pielegniarska. Sredniorocznie obiekt przyjmuje 1836 pacjentow.

Charakterystyka Sanatorium , Biaty Dom”

Sanatorium Bialy Dom, zlokalizowane przy ul. Mostowej 5. Budynek zostal wybudowany w 1949 roku
i zmodernizowany zostat w 2015 roku. Sanatorium zlokalizowane jest w wolnostojacym budynku
jednokondygnacyjnym, w bliskim otoczeniu Parku Zdrojowego z tgznia. Catos¢ budynku dostosowana jest dia
osob niepeinosprawnych. Obiekt wyposazony jest w zabezpieczenie p.poz., instalacje C.O., wodno-
kanalizacyjna, telefoniczng, elektryczna, calos¢ klimatyzowana. Obiekt wyposazony w kotlownie, magazyny
gospodarcze, zywnoéciowe, agregat pradotwdrczy, kuchnia w systemie iranu walaj. Obiekt posiada pokoje
1 2-0sobowe dostosowane dla pacjentéw na wozkach inwalidzkich. Na terenie obiektu znajduie sig gabinet
lekarski, gabinet zabiegowy, dyzurka pielegniarska. Sredniorocznie obiekt przyjmuje 434 pacjentdw.

Charakterystyka Zaktadu Rehabilitacji Leczniczej 2 Zakiadem Przyrodoleczniczym przy ul. Sue Ryder 1

Dzialka na kiérej znajduje sie obiekt jest zalesiona i polozona na obszarze Chejnowskiego Parku
Krajobrazowego w strefie uzdrowiskowej A. Zaklad Rehabilitacii Leczniczej z Zaktadem Przyrodoleczniczym
polaczony jest funkcjonalnie ze Szpitalem Uzdrowiskowym w tej samej lokalizacji. W czesci zabiegowej
znajduje sie system sygnalizacji przywotawczej. W gabinetach jest staty nadzor personelu medycznego.

W Zakfadzie Rehabilitacji Leczniczej z Zakladem Przyrodoleczhiczym Sue Ryder wyodrebniono gabinet
lekarski (1 sztuka), gabinet zabiegowy (1 sztuka) oraz nastgpujace dzialy:
o  Dziat Hydroterapii - 1 stanowisko do masazu wirowego dla KKG oraz 1 stanowisko dla KKD - razem

4 zabiegi/godzing, 1 stanowisko do kapieli catkowite] — 2 zabiegi/godzing.

e Dziat kapieli i zawiiaf peloidowych — 5 stanowisk do zawijari peloidowych 10 zabiegéw/godzing

e Dziat wziewan i zabiegéw laryngologicznych - 4 stanowiska, 16 zabiegéw/godzing

o Dzial masazu leczniczeqo - 1 stanowisko 3 zabiegi masazu czgéciowego

o Dzial kinezyterapii indywidualnej i zbiorowej ~ 7 stanowisk do gimnastyki indywidualnej -

16 zabiegéw/godzing, 10 stanowisk do gimnastyki grupowej 20 zabiegéw/ godzing, 13 stanowisk do

éwiczen na przyrzadach - 26 zabiegéw/godzine.
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o Dziat fizykoterapii — elektroterapia 2 stanowiska 6 zabiegéw/godzine; magnetoterapia 1 stanowisko
3 zabiegi/godzine; ultradzwigki 1 stanowisko 6 zabiegéw/godzing.

o Dziat Swiattolecznictwa - 2 stanowiska 7 zabiegéw/godzine.

o Dziat krioterapii i akupunktury - 1 stanowisko 6 zabiegéw/godzine.

» |nne dzialy/metody terapeutyczne — terapia zajeciowa 10 stanowisk, 20 zabiegéw/godzine.

Charakterystyka Centrum Terapii Narzadu Ruchu . Biaty Dom"” Zaktad Przyrodoleczniczy

Centrum Terapii Narzadu Ruchu ,Bialy Dom" Zakiad Przyrodoleczniczy prowadzi kompleksowg
rehabilitacje pacjentéw w zakresie schorzen narzadu ruchu, neurologii, reumatologii czy choréb drég
oddechowych. Jako jedna z nielicznych placéwek w Polsce Centrum oferuje mozliwosé korzystania
z rehabilitacji z wykorzystaniem egzoszkieletu, kiéry stanowi obecnie jedno z najbardziej innowacyjnych
narzedzi do rehabilitacji oséb z niedowladem konczyn dolnych. Starajac sie jak najlepiej zoptymalizowac
proces leczenia oferuje pacjentom moziiwos¢ korzystania z szeregu zabiegéw z zakresu fizykoterapii
i kinezyterapii, z terapii indywidualnych, jak réwniez z programéw éwiczefh grupowych profilaktycznych,
a wszystko pod okiem wykwalifikowanych i doswiadczonych terapeutdw.

Dziatka, na kidrej zlokalizowany jest obiekt jest czeSciowo zalesiona, potozona w strefie
uzdrowiskowej A w bliskim sasiedztwie Parku Zdrojowego i tezni solankowej. Budynek jest parterowy,
wyposazony w kotfownie, instalacje p. poz., instalacje C. O., wodno-kanalizacyjna, telefoniczng i elekiryczna.
W czesci zabiegowej znajduje sie system sygnalizacji przywolawczej. Budynek zostat dostosowany dla oséb
niepetnosprawnych.

Zaklad Przyrodoleczniczy Swiadczy ustugi rehabilitacyjne zaréwno refundowane przez NFZ jak
i komercyjne. Od 2011 roku Biaty Dom nalezy do Uzdrowiska Konstancin-Zdréj S.A.
W Centrum Terapii Narzadu Ruchu ,Bialy Dom” Zaktad Przyrodoleczniczy wyodrgbpiono gabinet lekarski,
gabinet zabiegowy, pomieszczenia sanitarne, magazyn gospodarczy. Ponadlo na terenie Centrum
funkcjonuje:

o Dziat hydroterapii — 1 stanowisko do masaZu wirowego dla KKG oraz 1 stanowisko dla KKD - razem

4 zabiegi/godzine.

» Dziat kapieli i zawijan peloidowych - 6 stanowisk do zawijan peloidowych - 12 zabiegéw/godzine.

o Dziat wziewah i _ zabiegéw laryngologicznych - 1 stanowisko z  inhalatorem
ultradzwigkowym — 4 zabiegi/godzine.

¢ Dziat masazu leczniczego - 1 stanowisko — 3 zabiegi/godzine (masaz czesciowy).

o Dziat kinezyterapii indywidualngj i zbiorowe]j - 1 stanowisko do  gimnastyki

indywiduainej — 2 zabiegi/godzing, 10 stanowisk do gimnastyki grupowej - 20 zabiegéw/godzine, 14

stanowisk do éwiczen na przyrzadach.
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o Dziat fizykoterapii — 1 stanowisko ultradzwiekéw ~ 6 zabiegow/godzing, 1 stanowisko ,duza
czestotliwo$t — 4 zabiegi/godzing, 4 stanowiska elektroterapii — 12 zabiegéw/godzing, 3 stanowiska
pole elektromagnetyczne — 7 zablegéw/godzine.

o Dzial $wiatlolecznictwa — 1 stanowisko biostymulacja laserowa ~ 7 zabiegéwigodzing, 1 stanowisko
lampa laserowa 7 zabiegéw/godzine.

e Dziat krioterapii i akupunktury - 1 stanowisko 6 zabiegéw/godzing

Tabela 13. Wykaz sprzetu rehabilitacyjnego i urzadzen lecznictwa znajdujaca sig na terenie zaktadu przy
ul. Mostowej 5

o Balkonik rehabilitacyjny o St do pionizacii
o Cykioergometr do treningu interwalowego o Aparat USG
o Defibrylator o Zestaw do elekiroterapii z osprzetem
e Zestaw do biostymulacji laserowej e Aparat EKG
o Kardiomonitor e Zestaw do ultradzwiekdw
o Kula rehabilitacyjna o Zestaw do magnetoterapii
¢ Lampa do terapii $wiatlem spolaryzowanym o  Stét do éwiczer manualnych
¢ Rotory do éwiczen konczyn dolnych i P
koficzyn gérmych e Lampa do na$wietlari
o Urzadzenie do masazu limfatycznego
*  Inhalator mechanicznego
e Zestaw do biostymulacii laserowej o Kardiomonitor
Wanna do masazu wirowego koriczyny . . .
dolnej i gérne] e Zestaw do kriostymulacii parami azotu

Zr6dlo: Uzdrowisko-Zdrdj S.A. (stan na 2016 1)

Charakterystyka Sanatorlum Uzdrowiskowego zarzadzaneqo przez Centrum Kompleksowej
Rehabilitacji Sp. z 0. 0.

Budynek Centrum Kompleksowej Rehabilitacji, w ktérego wydzielonej czgsci miedci sig sanatorium
uzdrowiskowe, potozony jest na dziaice 0 powic-l\rzchni 12000 m? w strefie A ochrony uzdrowiskowej. Budynek
zostat zbudowany w 2000 roku, a ostatnia modernizacje i remont przeszedt w 2016 roku. Sanatorium
UzdrOWIskowe wraz z Zaktadem Przyrodoleczniczym zajmuje powierzchnig 313,79 m2 zajmuje |l kondygnacje
w skrzydle zachodnim, wyposazone w 1 windg. Wszystkie pomieszczenia oraz ciagi komunikacyjne
przystosowane sg dla oséb niepetnosprawnych. Na terenie sanatorium znajdujg sig urzadzenia rekreacyjne
takie jak: plywalnia, sauna, grota sola oraz na zewnafrz budynku kort tenisowy oraz tereny spacerowe. Na
terenie sanatorium funkcjonujg 2 gabinety lekarskie i 1 gabinet zabiegowy. Na terenie znajduje sie jadalnia na
50 0s6b.
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Charakterystyka Zakiadu Przyrodoleczniczeqo zarzadzanego przez Centrum Kompleksowej
Rehabilitacli Sp. z 0. 0.

Zaktad Przyrodoleczniczy zlokalizowany jest w miejscu udzielania $wiadczen, stanowiacy integralng
cze5¢ Sanatorium Uzdrowiskowego. Zaklad Przyrodoleczniczy zajmuje dwie kondygnacie — | pietro

bezposrednio przy czgsci hotelowej sanatorium oraz pomieszczenia na parterze, w wydzielonej czesci
budynku CKR. Na | pietrze znajduje sig sala gimnastyczna do éwiczen indywidualnych, dziat hydroterapii,
balneoterapii i gabinet inhalacji. Na parterze mieszczq sie gabinety fizykoterapii, 2 sale do éwiczen grupowych,
basen.

Na terenie Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna znajduja sie urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego.
Zestawienie urzadzen przedstawiono w tabeli ponize;.

Tabela 14. Zbiorcze zestawienie urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego na terenie Konstancina-Jeziorna
Urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na terenie Konstancina-Jeziorna

Lp. Stan poprzedni Lp. Stan istniejacy
1 Teinia Solankowa wraz z odwiertem solanki 1. L So!ankowza dtlézjdsroxv iska Konstancin-
2, Park Zdrojowy 2. Park Zdrojowy
Basen rehabilitacyjny na terenie Szpitala e s
. Rehabilitacji Neurologicznej i Schorzen Ruchu | 3. ngsle:szxzp g';gyéﬁi){ ac'? gntr::)no
4 Sciezka Zdrowia el ' # op-204,

Zrédio: Opracowanie wiasne

W tabeli powyZzej przedstawiono zestawienie urzadzen lecznictwa uzdrowiskowegoe na terenie
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna w dwdch horyzontach czasowych. W stosunku do stanu istniejacego wynika
Ze na terenie uzdrowiska liczba urzadzer lecznictwa uzdrowiskowego zmienila sig.

Teznia solankowa '

_ Teznie solankowe, inaczej gradiernie, to znana od wielu fat forma haloterapii. To drewniane budowle
pokryte gatazkami tarniny, ktdre pierwotnie siuzyty do zageszczania solanki w toku produkcji soli
konsumpcyjnej i leczniczej. Pierwsze teznie produkcyjne powstaly juz w XVIl wieku. Z czasem jednak
zauwazono, e powietrze wokét nich nasycone jest aerozolem z solanki, powstajacym wskutek jej obciekania
przez elementy gradierni i naturalnego odparowywania. Inhalacje tak bogatym w mikroelementy powietrzem
zaczeto stosowaé w roznego typu kuracjach. Historia tezni solankowych wykorzystywanych w lecznictwie
sigga XIX wieku.

Teinia solankowa Uzdrowiska Konstancin-Zdroj S.A. jest obiektem leczniczym - inhalatorium
zewnetrznym. Zostata zbudowana w 1978 roku i jest zasilana solankg z potoZzonego nieopodal odwiertu, ktéra,
dzieki stezeniu mineratéw 6,5%, posiada wlasciwosci lecznicze. Powietrze wokét Tezni w wyniku parowania
solanki tworzy swoisty mikroklimat zblizony do klimatu, ktérym moZemy cieszyé sie nad morzem. Mineraly
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w nim zawarte wspomagajg odbudowe i regeneracje blony $luzowej gérych drég oddechowych. Dziataja
takze stymulujaco na pracg ukladu odpornosciowego. Szczegdinie istotne dla zdrowia sg pierwiastki jod,
brom, wapr oraz magnez.

Solanka splywajac po faszynie odparowuje i wytwarza swoisty mikroklimat, a dodatkowo rozbijana
jest w sposéb mechaniczny przez inhalator (grzybek) wytwarzajacy aerozol. Mineraly i mikroelementy
znajdujace sie w solance wchtaniane s przez blony $luzowe drég oddechowych i skore uzupelniajac niedobor
tych mikroelement6w w organizmie cziowieka.

Dziatanie lecznicze solanki korzystnie wptywa na uklad nerwowy, uktad gruczoléw dokrewnych oraz
ogéing odpornos¢ organizmu.

W skiadzie solanki w 1 dm? stwierdzono:

o Kationy: sodowy Na+ 23000 mg, wapniowy Ca2+ 222845 mg, magnezowy
Mg 2+ 7000 mg, potasowy K+ 115 mg, strontowy Sr2+ 110 mg, zelazowy Fe2+ 23,25 mg, amonowy
NH4+ 9,5 mg, litowy Li+ 1,5 mg, manganowy Mn+ 1,1 mg, barowy Ba2+ 0,5 mg

o Aniony: chiorkowy Cl- 37863,5 mg, siarczanowy So42- 550  mg,
wodoroweglanowy HCO3- 1861 mg, bromkowy Br- 79,92 mg, jodkowy J- 2,43 mg,
fluorkowy F- 0,45 mg oraz inne skiadniki w iloéciach sladowych.

Wskazania lecznicze i profilaktyczne do korzystania z tezni solankowej:

« Przewlekle | nawracajace stany zapaine ukiadu oddechowego,

o Nerwica,

o Nadcisnienie tetnicze,

+ Praca w znacznym zapyleniu, w wysokiej temperaturze, przebywanie w duzej aglomeracjl miejskigj,
« Palenie tytoniu, |

o NiedoczynnoS¢ tarczycy,

o Alergie,

e Zapalenie zatok.

Natomiast przeciwwskazania do korzystania z tezni solankowej to:

« Ostre choroby przebiegajace z podwyzszong temperatura,

o Niewydolno¢ naczyn wieficowych serca, zwiaszcza u pacjentéw z niskim cisnieniem krwi,
« Stan po $wiezo przebytym zawale migsnia sercowego,

o Choroby nowotworowe,

« Nadwraziiwosé na brom, jod lub inne jony zawarte w solance,

» Nadczynno$¢ tarczycy
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Zalecany sposob korzystania z inhalacji solankowych:
e Pobyt bezposrednio w poblizu inhalatora — ,grzybka” 15-20 minut,
o Pobyt w tezni 30-60 minut,
e Pobyt na zewnatrz tgzni 2-3 godziny.

Park Zdrojowy im. Hrabiego Witolda Skdrzewskiego

Park powstat na przetomie XIX i XX wieku, urzadzono go w stylu angielskim i nalezat do pierwotnego
planu zagospodarowania letniska Konstancin jako ,park zakladowy” wraz z drugim parkiem na ferenie
obecnego osiedla Grapa.

W 2009 roku uchwatg Rady Miejskiej Konstancina-Jeziorny nadano mu imie hr. Witolda
Skadrzewskiego, na czes¢ zatozyciela letniska Konstancin.

Park Zdrojowy w Konstancinie-Jeziornie stanowi powierzchni¢ ponad 18 ha, tacznie z pasazami
uzdrowiskowymi oraz terenami przyleglymi (igkami) pofozonymi w dolinie rz. Jeziorki i podlega dalszej
rozbudowie. Struktura drzewostanu na terenie parku jest zréznicowana i w réznym stopniu uporzadkowana.
Np. w centralnej czesci, drzewostan ma charakler parkowy i swobodnie rosnagy (w skiadzie: sosny, deby,
wigzy) za$ wzdtuZ rzeki Matej dominujg olchy i klony, rosnace w duzym zageszczeniu. Wypadte egzemplarze
w ramach biezacej gospodarki drzewostanem, zastepowane sa nowymi. Park wyposazony jest w tawki, kosze
na $mieci oraz stojaki na rowery. Posiada rowniez drewniane tarasy widokowe oraz pomost drewniany na
terenie zalewowym. Jest obiektem dobrze oéwietlonym, po wykonaniu nowej spéjnej sieci. Na terenie parku
wystepujg ciggi piesze i rowerowe oraz drogi techniczne (w tym p.poz), oznakowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Rodzaj Sciezek i ich parametry odpowiadajg randze jaka petni dany ciag
w ukladzie komunikacyjnym parku. Nawierzchnie w parku sg utwardzone materiatami naturalnymi (tj. kostka
granitowa, plyty granitowe i kamienne, nawierzchnia zwirowo-tuczniowa). Obszar parku, pasaze i tereny
przylegle sg dostosowane do poruszania si¢ oséb niepetnosprawnych. W granicach parku znajdujg sig
3 ogrodzone place zabaw dla réznych grup wiekowych i- sitownia plenerowa. W bezposrednim sasiedztwie
parku wybudowano szalet miejski, spelniajacy wszystkie standardy okreSlone przepisami prawa
(m.in. dostosowany dla oséb niepefnosprawnych i matek z dzie¢mi). Tablice z regulaminem porzadkowym
Parku Zdrojowego ustawione sg w 11 widocznych lokalizacjach.

W latach 2010-2012 miata miejsce rewitalizacja parku. Dokonano regulacji drzewostanu,
oczyszczenia brzegéw rzek Jeziorki i Matej, wymiany ciagéw pieszych oraz wybudowano system pomostow
na podmokiym terenie na wschodnim skraju parku. W wyniku dokonanej rewitalizacji, w przestrzeni parkowej
dominuja trzy szerokie, rdwnolegte aleje spacerowe, przy kidrych umieszczono rabaty kwiatowe. Gtéwna Aleja
parkowa — ul. Sienkiewicza, tworzy Trakt Spacerowy im. H. Sienkiewicza, biegnacy w osi Alei Glidwnej az do

ul. Sobieskiego. Aleja po prawej stronie taczy teznie z amfiteatrem, natomiast aleja po lewej stronie pelni
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funkcje deptaka handlowego. W 2012 r. w parku posadzono w ramach rewitalizacji 200 nowych krzewéw. Nad
samg rzekg pobudowano dwa tarasy widokowe. Tereny spacerowe rozéwietla 200 stylowych latarni.
Wyposazenie parku jest wzbogacone przez stylowe fawki, ktére umoZliwiaja odpoczynek.

Jeszcze po Il wojnie Swiatowej do parku dojezdzaly pociagi kolejki wilanowskie] (od 1898 r. kursowata
do Placu Unii Lubelskiej w Warszawie). Stacja kolejki, zaprojektowana przez Jozefa Piusa Dziekonskiego
znajdowala sig w miejscu obecnego Centrum Hydroterapii ,Eva Park&Spa".

Przy giéwnej alei znajduje sie tgznia solankowa. Na jej wewnetrznym placu zlokalizowany jest
grzybek inhalatora, z ktérego wydobywa sie mgfa solankowa

Pod koniec 2014 roku wyburzono stojace naprzeciw tezni budynki uzdrowiska ,Przy Zrédle”
i wybudowano w tym miejscu nowoczesne Centrum Hydroterapii ,Eva Park&Spa”, ktérego otwarcie odbylo sig
w potowie 2016 roku.

Przy giéwnej alei parku przed wojng postawiono w parku glaz z ku czci zalozyciela Konstancina -
Witolda hr. Skérzewskiego (1937 r.), za$ w 1997 - kolumng na pamigtke 100-lecia zalozenia letniska.

Na skrzyzowaniu ulic Piotra Skargi i Zrédlanej zlokalizowana jest Kawiarnia Beza. Przy ul. Zrodlanej
znajduje sig Sanatorium uzdrowiskowe LKonstancja”.

Na terenie Parku znajduje sie stacja Konstancifiskiego Roweru Migjskiego (rowery dla dorostych
i dzieci), przy skrzyzowaniu alei Sienkiewicza z ulic Pitsudskiego. Oprécz zwyklych rowerdw dia dorostych sg
tam réwniez mate rowery dia dzieci.

W 2017 roku park powigkszono o alejki biegnace wzdiuz Jeziorki do Grapy po wale
przeciwpowodziowym oraz po dawnej grobli kolejki wilanowskiej. Utworzono réwniez ,Bulwar imienia prof.
Jana Haftka” w miejscu czesci ulicy Mostowej. W 2017 r. na pamiatke stulecia uzdrowiska posadzono na
terenach publicznych — sto dgbdw, tworzac zywa .Aleje Pomnik”.

Amfiteatr I

Amfiteatr zlokalizowany jest w centralnej czgsci Parku Zdrojowego miedzy alejg gtéwna a ul. Matejki.
Obiekt zostat oddaﬁy do uzytku catkiem niedawno — 20 kwietnia 2009 roku. Bryta amiiteatru oparta jest na
planie kota o érednicy ponad 30 metréw. Na widowni znajduje sie 306 miejsc siedzacych oraz 14 stanowisk
dla 0séb niepelnosprawnych poruszajacych sig woézkami inwalidzkimi. Latem w amfiteatrze odbywajg sig
liczne koncerty i imprezy. W porze zimowej naprzeciw amfiteatru dziata sztuczne lodowisko.

Basen Rehabilitacyjny w Sanatorium Uzdrowiskowym CKR Sp.zo.0.

Basen Rehabilitacyjny zostat oddany do eksploatacji 1 sierpnia 2003 roku. Eksploatacja basenu
odbywa sie w systemie cigglym. Sposéb eksploatacji basenu oraz spos6b monitorowania jakoci wody
i powietrza hali basenowej okresla instrukcja funkcjonaina opracowana dla basenu. Sposob korzystania
z basenu okresla regulamin. Pomieszczenia basenowe: Podzielone sg na dwie strefy dla pacjentéw w obuwiu
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oraz dla pacjentéw bez obuwia. Oddzielnie pomieszczenia dla kobiet i mezczyzn w kolejnosci usytuowania jak
ponizej:- przebieralnie wyposazone w szafki na ubrania w liczbie: meska dla 40 oséb, damska dla 36 oséb
i koedukacyjna dla 20 oséb, -pomieszczenia higieniczno-sanitarne, natryski: w czgsci meskiej 5 szt., w czesci
damskiej 5 szt., w cze$ci koedukacyjnej 1 natrysk, we w czesci damskiej — 3 szt., we w czesci meskiej-2 szt.,
w czesci koedukacyjnej 1 szi.

Basen o wymiarach di. 25 m, szer. 12,5 m o powierzchni catkowitej 312,5 m? i glebokosci 1,20 m-1,80
m, z wydzielong strefg do gimnastyki w wodzie 1,20 m do 1,50 m. Na jedng osobe korzystajaca z basenu
przypada co najmniej 6 m? lustra wody w basenie. Niecka basenowa wyposazona jest w 3 drabinki i 1 schody,
tam gdzie gleboko$¢ wody jest najmniejsza i najwigksza.
Profil leczenia: Choroby neurologiczne i choroby gérnych drég oddechowych, Sanatorium prowadzi
dzialalno$¢ leczniczg w rodzaju: 1. uzdrowiskowe leczenie sanatoryjne dla doroslych- umowa z NFZ, 2.
rehabilitacia ruchowa dla pacjentéw oddzialow stacjonarnych oddzialéw rehabilitacji ogélinoustrojowej
i neurologicznej — umowa z NFZ i 3. rehabilitacja ambulatoryjnych i stacjonarnych pacjentéw komercyjnych.
Uzdatnianie wody : koagulacja-filtrowanie-chlorowanie i ozonowanie. System cyrkulacji wody: poprzeczny
z rynnami przelewowymi potaczonymi do zbiornika wyrdwnawczego. Piukanie filtréw: reczne przy wzroscie
ciSnienia na filtrze. Pielegnacja wody basenowej uwzglednia: dezynfekcje metodq chlorows, korekte pH,
koagulacje. Przy basenie usytuowane sg pomieszczenia dla stacji uzdatniania wody oraz magazyn srodkéw
chemicznych. Pomieszczenia te wyposazone sg w wentylacje i urzadzenia kontrolno- pomiarowe do
oznaczania Srodkéw chemicznych w wodzie uzupetniajacej basen. Wioty i wyloty zapewniajg réwny przeplyw
wody we wszystkich przekrojach niecki basenowej. Spust denny umozliwia catkowite opréznienie wody
z basenu. Predko$¢ przeplywu wody na wylotach wynosi od 1,0 m/s do 0,5 m/s na wylotach od 0,3 m/s do
0,5 m/s. Wyloty wyposazone sg w zawory odcinajgce. Niecka basenowa napelniana jest wodg do wysokosci
rynny przelewowej. WejScie do basenu zapewnia wejécie osobom ¢ ograniczonej sprawnosci. Posadzka oraz
dno i Scianki niecki basenowej wyposazone sg materialem wodoszczelnym o powierzchni zabezpieczajacej
przed poslizgiem i pozwalajacym na fatwe mycie | dezynfekcje, posadzka wyposaZona jest w spusty Sciekowe
ze spadkiem posadzki w kierunku spustéw.
Korzystanie z basenu odbywa sie pod nadzorem ratownika wodnego WOPR.
Basen jest wypetniony woda spefniajacy jakosciowe wymagania dla wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi. W skiad instalacji basenu wchodza nastepujace urzadzenia:- instalacja 2asilajgca woda,-instalacja
przelewowa wraz z zbieraczem zanieczyszczen-kanalikiem przelewowym wokét basenu,- instalacja spustowa
odprowadzajaca wode do kanalizacii,- instalacja zwyklej wody cieplej i zimnej
Opis sprzetu (akcesoria) do cwiczeri rehabilitacyjnych w wodzie: Pasy wyporno$ciowe- profesjonalny
i niezbedny przyrzad do zajec aqua aerobic. Umozliwia osobie éwiczacej utrzymanie pionowej pozycji ciata
w glebokiej wodzie, jednoczesnie nie dopuszcza do catkowitego zanurzenia. Hantle- sprzet wypornosciowy

103



wykorzystywany zaréwno na plytkiej jak i gigbokiej wodzie. Stuzy do wzmacniania giéwnie gornych partii
migéniowych. Deski do ptywania- specjalnie wyprofilowane, wykonane z pianki polietylenowej o zwigkszonej
gestoci- dzigki temu charakteryzujg sig wysokg wypornoscia, Deski posiadajg kanaly kierunkdw, stabilizujgce
ja podczas uzytkowania. Doskonale podczas éwiczer w wodzie oraz nauki ptywania. Pitki- wykonane ze
specjalnego tworzywa utatwiajgcego chwytanie w wodzie. Wplywajg na wzmocnienie sity kofczyn gornych
i dolnych oraz sitg migéni brzucha. Znakomite do treningu koordynacji i réwnowagi. Makarony do cwiczen
w wodzie- najbardziej populamy sprzet do ¢wiczen w wodzie zwigkszajacy plywalnosc. Najczeéciej cwiczenia
z makaronem wzmacniajg gémne partie migéniowe. Swietnie sprawdzaja sie podczas twiczen w parach
i grupowych oraz ¢wiczeniach relaksacyjnych. Koto ratunkowe- wykonane z polietylenu, wypetnione piankg
poliuretanowa, Kolo jest bardzo odpomne na warunki atmosferyczne i eksploatacig.

Ponadto na terenie Uzdrowiskowej Konstancin-Jeziorna dziatajg urzadzenia, kidre nie sa wpisane do
ewidencji Naczelnego Lekarza Uzdrowiska. Charakterystyke tych urzadzen przedstawiono ponizej.

Basen Solankowy

Basen solankowy w EVA Park Life & SPA to jeden z nielicznych basendw bezposrednio zasilany
z naturalnego Zrédia solanki, wydobywanej z wiasnego ujecia z glebokosci 1750 m. Solanka konstancifiska
ma temperaturg 29°C.

Udokumentowane wiasciwosci lecznicze wody nie tylko wprowadzaja w stan relaksu i odprezenia, ale
maja roéwniez dobroczynny wplyw na zdrowie. Korzystnie wptywajg na skdre, system odpornosciowy, ukiad
oddechowy, schorzenia reumatoidalne i urazy ortopedyczne.

Na terenie obiektu, w kiérym znajduje sig basen mozna skorzystat z solankowych kapieli
peretkowych w jacuzzi oraz w saunie suchej lub tazni parowej.

Wymiary basenu — 14m x 9,5m glebokosci 1,35m. Stezenie solanki w basenie wynosi 6%, w basenie 2,5%.
Kapiele solankowe szczegoinie polecahe sa w przypadku:

o Przewleklych choréb drég oddechowych i zatok,

o Zapolrzebowania na zwigkszone nawilzenie i ukrwienie skory,

o Zapotrzebowania na polepszenie regulaci krazenia krwi,

« Oczyszczanie, regeneracia i odnowienie skary,

 Pobudzenie przemiany materii i walki z celluliten,

e Odchudzania i spalania tkanki tuszczowej,

o Likwidacji obrzekéw, nerwobdli, béli migSniowych i reumatycznych dia poprawy odpornoSci

i zahartowania organizmu,

« Napiecie psychiczne,

Nadciénienie tetnicze,
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o Dla osdb pracujgcych w duzym zapyleniu, w wysokiej temperaturze,
o Dla mieszkaricéw duzych aglomeracji miejskich,
o Dla osdb palacych tyton.

Sciezka Zdrowia im. Tomasza Hopffera

Na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, na skraju lasu przylegajacego do miasta
Konstancin-Jeziorna znajduje sie ciezka zdrowia, kidrej towarzyszy Sciezka dydaktyczna. Cala trasa liczy
1860 metréw, skiada sig z VII Stacji, 40 urzadzen przeznaczonych do ¢wiczenia réznych partii migsni i innej
sprawno$ci ruchowej. Urzadzenia skonstruowane sg z ekologicznych materiatow, glownie z drewna oraz
elementéw metalowych. Sposéb wykonywania éwiczen jest pokazany i opisany na ficznych tablicach
informacyjnych, ktére sugerujg kolejnoéé wykonywania zadan i iloéé powtérzen. Sciezka przygotowana jest do
korzystania przez osoby niepetnosprawne wymagajace rehabilitacji. Kilka stacji potozonych jest blizej Szpitala
Rehabilitacji Neurologicznej przy ul. Sue Ryder. Osoby niepeinosprawne moga wzmocni¢ kondycije fizyczng
poprzez ¢wiczenia: sprawno$¢ poruszania sig na wozku, wzmocnienie pracy rak, doskonalenie techniki jazdy
lub sprawnos¢ chodzenia.

Sciezki ustawione sg tablice dydaktyczne prezentujace w obrazowy sposob bogactwo fauny i flory. Prezentujq
one roSliny jagodajne, gatunki drzew i krzewdw, typy siedlisk lesnych czy tez tropy zwierzat zyjacych w lasach.
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11. Wskazanie kierunkow leczniczych

Decyzje o moZiiwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego w danym uzdrowisku w okreslonych
kierunkach leczniczych wydaje Minister Zdrowia. Dia uzdrowiska Konstancin-Jeziorna zostaly ustalone nastepujace
kierunki lecznicze:

1) Choroby gornych drog oddechowych,

2) Choroby kardiologiczne i nadcisnienie,

3) Choroby uktadu nerwowego.
Przeciwwskazania do rehabilitacji:

« Niewydolnos¢ oddechowo-krazeniowa,

o Grozne zaburzenia rytmu serca,

¢ Obecnoéc ostrych infekcji,

« Niewyrownane cisnienie tetnicze,

e Inne stany wymagajace intensywnego nadzoru pacienta.
Przeciwwskazania do korzystania z inhalacji solankowych:

e Ostre choroby przebiegajace 2 podwyzszong temperaturg ciala,

e Stan po éwiezo przebytym zawale migSnia sercowego,

e  Choroby nowotworowe,

o Nadwrazliwos¢ na brom, jod lub inne jony zawarte w solance,

e Niewydolnoé¢ naczyfi wiencowych serca, zwaszcza u pacjentéw z niskim cisnieniem krwi.

Natomiast Naczelny Lekarz Uzdrowiska Konstancin-Jezioma pismem 2 dnia 4 pazdziernika 2017 roku
przedstawii wskazania jak i przeciwwskazania do leczenia uzdrowiskowégo i rehabilitacji uzdrowiskowej.
Ogdlne przeciwwskazanie do leczenia uzdrowiskowego i rehabilitacii ulzdrowiskowe] ;
1) stan chorobowy, w ktdrym Iec;enie uzdrowiskowe albo rehabilitacja uzdrowiskowa przy wykorzystaniu wiasciwosci
naturalnych surowcéw leczniczych mogtyby spowodowaé pogorszenie stanu zdrowia pacjenta; .
2) choroba zakazna w fazie ostrej;
3) cigza i potdg;
4) czynna choroba nowotworowa oraz okres przed uptywem:
a) 5 lat w przypadku: czerniaka zlosliwego, biataczki, ziamicy ziosliwej, chioniakéw ziosliwych,
nowotworéw nerki,
b) 12 miesigcy w przypadku innych nowotwordw ztosliwych
- od zakofczenia leczenia operacyjnego, chemioterapii lub radioterapii, z wylaczeniem leczenia hormonalnego.
5) Pelnoobjawowa niewydolnoé¢ krazenia i oddychania;
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6) Niewydolnos¢ watroby;

7) Skazy krwotoczne;

8) Choroby psychiczne, glebokie zaburzenia osobowosci, upo$ledzenie umysiowe znaczne i glebokie;
9) Choroby wyniszczajace ukladowe;

10) Ciezkie stany ogbine z przeciwwskazaniami do transportu;

11) Zespét uzaleznienia od alkoholu, uzaleznienie od substancji psychoaktywnych;

Ponizej zgodnie z pismem Naczelnego Lekarza Uzdrowiska przedstawiono najistotniejsze wskazania

i przeciwwskazania do leczenia i rehabilitacji uzdrowiskowej w profilach leczniczych dla Uzdrowiska Konstancin-
Jezioma.

Leczenie uzdrowiskowe i rehabilitacja uzdrowiskowa

Choroby ukfadu nerwowego {neurologia)

Wskazania:

porazenie pofowicze, poraZenie konczyn dolnych, nastepstwa neurologiczne po udarach mézgowych, po
zakonczeniu leczenia szpitalnego lub przebyciu wezesnej rehabilitacii;

udar nieokreslony jako krwotoczny lub zawatowy, po zakoriczeniu leczenia szpitalnego lub przebyciu
wczesnej rehabilitacji neurologicznej;

choraba Parkinsona Iub parkinsonizm wtérny z ograniczeniem chodu;

stwardnienie rozsiane w okresie po zakonczeniu leczenia szpitalnego;

zaburzenia korzeni rdzeniowych i splotéw nerwowych w nastepstwie urazéw czaszkowo-mézgowych lub
urazéw kregostupa, po zakoriczeniu leczenia szpitalnego |ub przebyciu wezesnej rehabilitacii;

ucisk korzeni nerwdw rdzeniowych i splotéw nerwowych w chorobach sklasyfikowanych gdzie indziej, w tym
ucisk korzeni nerwéw rdzeniowych i splotéw nerwowych w chorobach krazka miedzykregowego lub
zmianach zwyrodnieniowych kregéw.

Przeciwwskazania:

stany po udarach mdzgowych z utrwalonymi niedowladami, z afazjg sensoryczng lub motoryczng lub
zespotem psychoorganicznym oraz z calkowita niepetnosprawnoscia;

padaczka z czestymi napadami (co najmnigj raz w miesiacu);

stwardnienie rozsiane w okresie zaostrzenia;

catkowite wypadniecie jadra galaretowatego lub inne stany chorobowe ze wskazaniem do operacii;

stany po urazach kregostupa z objawami tetraplegii, z odlezynami lub z niezdolno$cig do samoabstugi;

stany pourazowe, stany pozapalne lub stany pooperacyjne mézgu lub rdzenia kregowego, inne choroby
neurologiczne z dysfunkcjg ruchowa uniemozliwiajaca podstawowa samoobstuge.
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Choroby kardiologiczne i nadci$nienie (kardiologia

Wskazania:

nadcisnienie tetnicze, stopien |, Il albo ill;

stany po przebytym zawale serca;

przewlekla choroba niedokrwienna serca wg klasyfikacji CCS -, Il okres;

niewydolnos¢ serca w klasie niewydolnoci serca Il wedtug NYHA; w stanach z upoéledzeniem frakcji
wyrzutowej lewej komory (LVEF) < 35%, z zabezpieczeniem kardiowerterem-defibrylatorem (ICD);
nastepstwa zapalenia migénia sercowego, wsierdzia lub oslerdzia, po zakorczeniu leczenia szpitalnego oraz
kardiomiopatie; w stanach z uposledzeniem frakcji wyrzutowej lewej komory (LVEF) < 35 %, z
zabezpieczeniem kardiowerterem-defibrylatorem (ICD);

stan po wszczepieniu ukladu stymulujacego serca;

stany po operacii zastawek serca;

wady serca w Klasie niewydolnosci serca | albo |l wedlug NYHA z zachowang funkcjg skurczowg lewe
komory.

Przeciwwskazania:

nadci$nienie tetnicze zlo$liwe;

ostry zawal serca, w tym stany po uplywie 40 dni od przebycia zawalu serca z uposledzong frakcjq
wyrzutowa lewej komory (LVEF) < 35%, bez zabezpieczenia kardiowerterem-defibrylatorem (ICD);
niestabilna choroba wiencowa,

przewlekla choroba niedokrwienna serca wg klasyfikacji CCS - Il albo IV okres;

nadcisnienie ptucne duzego stopnia;
ostre zapalenie wsierdzia lub osierdzia; |
zespét chorego wezla zatokowego, blok przedsionkowo-komorowy Il stopnia, blok tréjwiazkowy, blok
przedsionkowo-komorowy Il stopnia typu Mobitz, blok przedsionkowo- komorowy I stopnia
2:1 - w przypadku braku usuwalnej przyczyny bloku i bez zabezpieczenia ukiadem stymulujgcym serca;
czestoskurcze utrwalone lub czgste napady czestoskurczu w wywiadzie;

napadowe migotanie albo trzepotanie przedsionkow z towarzyszacym zespolem WPW lub obecnoécig
dodatkowej drogi przewodzacej (przy braku skutecznego leczenia ablacja);

niewydolnosé serca, kardiomiopatie , wady serca w kiasie niewydolnosci serca il albo 1V wediug NYHA;
tetniak rozwarstwiajacy aorty;

tetniak serca;

ostre powikiania zatorowo-zakrzepowe.
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Choroby gdrnych drég oddechowych (laryngologia)

Wskazania:

o stany porazenne (niedowlady) nerwéw kraniowych z ustalonych przyczyn, w tym stany porazenne nerwéw
krtaniowych w przebiegu zabiegéw operacyjnych;

e stany po operacjach, w szczegdlnosci strun glosowych, kieszonek krtaniowych, nagiosni, w okresie do 12
miesiecy od przebytej operacii;

o slany po catkowitym albo cze$ciowym usunigciu krtani 2 powodu zmian nowotworowych fagodnych lub po
uptywie 12 miesigcy od zakonczenia leczenia operacyjnego, radioterapii lub chemioterapii w przypadku
nowotwordw ztosliwych;

e przewlekie zapalenie blony $luzowej jamy nosowej lub gardta o charakterze zanikowym, w réznym stopniu
zaawansowania lub o charakterze przerostowym, niewymagajace leczenia operacyjnego;

e przewlekle zapalenie zatok przynosowych, krtani i tchawicy, migdatkéw podniebiennych;

o stany po operacjach w zakresie gérnych drég oddechowych lub zatok przynosowych.

Przeciwwskazania:

nowotwory zloSliwe gérnych drég oddechowych przed uplywem 12 miesiecy od zakonczenia leczenia
operacyjnego, chemioterapii lub radioterapi;
» ostre infekcje gornych drég oddechowych, wymagajace intensywnej farmakoterapii;
o choroby gornych drég oddechowych z upo$ledzong droznoscia w wyniku znacznego przerostu
adenoidalnego lub skrzywienia przegrody nosa, wymagajace zabiegu operacyjnego;
o Zespdt Meniera lub zespoly pseudomenierowskie.
l
Przy przeciwwskazaniach do leczenia uzdrowiskowego obowigzuje zasada indywidualnego podejscia do stanu
chorobowego pacjenta.
Ponadto nalezy podkreslic, Zze w dniu 18.04.2018 r. Uzdrowisko Konstancin-Zdroj S.A. zwrécito sie
z wnioskiem do Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna o rozwaZenie rozszerzenia kierunkéw leczniczych o choroby
reumatologiczne. Natomiast w dniu 20.03.2018 r. Centrum Kompleksowej Rehabilitacji Sp. z 0.0. w swoim wniosku
zaproponowalo nowy kierunek lecznictwa uzdrowiskowego - leczenie schorzeri narzadu ruchu.
Rehabilitacja  reumatologiczna jest  wielodyscyplinarnym  oddziatywaniem  medyczno-psychospotecznym,
podejmowanym wobec 0sdb z niepetnosprawnoscia wynikajacg z chordb ukladu ruchu i tkanki facznej, majacym na
celu zmniejszenie zaburzeri funkeji ukladu ruchu, poprawe ogdinej sprawnosci oraz zwigkszenie uczestnictwa w 2yciu
spolecznym.

Rehabilitacja reumatologiczna obejmuje osoby cierpigce na nastepujgce choroby::
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o choroby zapalne tkanki facznej (takich jak reumatoidaine zapalenie stawow, miodziencze idiopatyczne
zapalenie stawow, zapalenie wielomigsniowe, zapalenie skérno-migéniowe, twardzina ukladowa, toczen
ukladowy, choroby zapalne naczyf),

o zapalenia stawow z zajgciem kregostupa (np. zesztywniajace zapalenie stawow kregosiupa, tuszczycowe
zapalenie stawow),

o reaktywne zapalenia stawéw (goraczka reumatyczna, borelioza, zapalenia stawdw towarzyszace
przewleklym zapaleniom jelit),

o choroby ukladu ruchu zwiazane z procesami starzenia lub zuzycia tkanek (choroba zwyrodnieniowa stawoéw,
uszkodzenia tkanek migkkich),

o choroby ukladu ruchu o podtozu metabolicznym lub dokrewnym (np. dna moczanowa, ochronoza),

o choroby kosci, takich jak osteoporoza, osteomalacja, choroba Pageta, jalowe martwice kosci,

o zlokalizowane lub uogdinione zespoty bolowe tkanek miekkich (np. fibromialgia, polimialgia reumatyczna,
kompleksowy zespét bolu regionalnego, zespdt przewleklego zmeczenia, entezopatie, tenopatie).

Rehabilitacja reumatologiczna oséb w ustabilizowanym stanie choroby w okresie remisji moze odbywac sig
w miejscowosciach uzdrowiskowych, wykorzystujacych w leczeniu uzdrowiskowym: naturalne tworzywa lecznicze,
takie jak wody mineraine, gazy, glinki, torfy, stymulujace dziatanie klimatu (poprzez skiad, temperature i wilgotnos¢
powietrza — np. sole mineralne zawarte w powietrzu morskim), zmienno$¢ warunkow pogodowych, nastonecznienie.
Dodatkowe dziafanie to odizolowanie od érodowiska codziennego pobytu, stymulacja i atmosfera wypoczynku.

Natomiast Centrum Kompleksowej Rehabilitacji Sp. z 0.0. posiada dluga i bogatq tradycje wleczeniu
schorzen narzadu ruchu. Centrum Kompleksowej Rehabilitacii to nowoczesny oérodek specjalizujgcy sig w leczeniu
schorzef i rehabilitacji narzadu ruchu, rehabilitacji kregosiupa, rehabilitacji neurologiczne] oraz w operacjach
ortopedybznych i chirurgii kregosiupa. W 2006 roku ukoriczono budowg Oddzialu Chirurgii Kregostupa i Chirurgii
Ortopedycznej z nowoczesnym blokiem operacyjnym. Natomiast w 2009I r. otwarto nowoczesng Pracownig
Diagnostyki Obrazowej. .
Centrum Kompleksowej Rehabilitacji Sp. z o.0. specjalizuje si¢ w leczeniu schorzef narzadu ruchu o podiofu
ortopedycznym, reumatologicznym i neurologicznym, takich jak:

o  Zespoly bélowe kregostupa, ktdrych przyczyng moze byc dyskopatia, zmiany pourazowe, wady wrodzone

e Zespoty bélowe stawdw obwodowych w przebiegu zmian zwyrodnieniowych, pourazowych, wad wrodzonych

« Schorzenia narzadu ruchu typu reumatoidalnego oraz inne ukladowe schorzenia narzgdu ruchu

«  Wady wrodzone uktadu kostno — migsniowego

«  Dysfunkcje narzadu ruchu pochodzenia neurogennego: w tym pézne nastgpstwa udaréw mézgu i uszkodzen
nerwéw cbwodowych

« Inne dysfunkcje narzadu ruchu nie wymienione powyzej.
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Centrum oferuje kompleksowe ustugi medyczne w zakresie leczenia schorzen narzadu ruchu:

o Porady lekarzy specijalistéw (m.in. specjalista rehabilitacji medycznej, ortopeda, neurolog, reumatolog i inni)
« Operacje z zakresu reumoortopedi, operacje kregostupa, artroskopia

o Rehabilitacie w systemie ambulatoryjnym i stacjonarnym

« Krioterapie ogéinoustrojowa (kriokomora)

» Badania diagnostyczne (RTG, USG, rezonans magnetyczny)

Ponadto na obszarze uzdrowiska Konstancin-Jeziorna dziata Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,Stocer”
Sp. z o.0., Swiadczace kompleksowe, wysokospecjalistyczne usiugi rehabilitacyjne i ortopedyczne. Centrum
Rehabilitacii im. prof. M. Weissa ,Stocer” posiada bardzo duze do$wiadczenie w leczeniu schorzen narzadu ruchu.
Swojg dziatalnos¢ rozpoczedo tuz po Il wojnie Swiatowej. Wobec wzrastajacej liczby pacjentow i wystapienia nowych
chordb konieczne bylo zorganizowanie kompleksowego osrodka rehabilitacyjnego. W roku 1948 powotano na bazie
filii Szpitala Swietego Ducha samodzielny szpital chirurgii kostnej, ktéry w 1949 roku przeksztaicono w stoleczny
o$rodek rehabilitacji. Obecnie w skiad Mazowieckiego Centrum Rehabilitacyjnego STOCER Sp. z 0.0. wehodzi szes¢
oddzialéw szpitalnych posiadajgcych facznie 394 lézka, w tym oddziat rehabilitacyjny dla dorostych, oddzial
rehabilitacyjny dia dzieci, trzy oddzialy urazowo-ortopedyczne oraz oddziat intensywnej terapii. Gentrum dysponuje
réwniez oddziatem rehabilitacji dziennej dla dorostych, dwoma oddziatami rehabilitacji dla dzieci, przychodnig
specjalistyczna, pracowniami diagnostycznymi oraz zapleczem fizykoterapeutycznym. Mazowieckie Centrum
Rehabilitacji ,Stocer” $wiadczy kompleksowe, wysokospecialistyczne ustugi rehabilitacyjne i ortopedyczne, udzielajac
pomocy w schorzeniach i urazach narzadu ruchu a w szczegéinosci kregostupa. Z oferty korzystajq pacjenci z calego

kraju a takze z zagranicy.

| Dokonujgc analizy wydanych $wiadectw, nalezy podkreslic, 3¢ nie ma przeciwwskazan do prowadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego w chorobach reumatologicznych i scl!wrzeniach narzadu ruchu. Z tresci $wiadectwa
kiimatycznego wynika, ze klimat Konstancina ma wiasciwosci lecznicze w odniesieniu do narzadu ruchu, nadcisnienia
tetniczego i naczyn obwodowych, gérnych drég oddechowych i choréb reumatologicznych. Natomiast z tresci
$wiadectwa potwierdzajacego wlasciwosci lecznicze wody z ujgcia ,Warszawa IG-1", wynika, ze kapiele sg zalecane
w chorobach reumatycznych, rehabilitacji w stanach pourazowych, rekonwalescencji i w celu hartowania organizmu.

Zatem zasadne jest w przysziosci rozwazenie rozszerzenia kierunkdw leczniczych o choraby
reumatologiczne ischorzenia narzadu ruchu na terenie Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna — w trybie art. 43 pkt 5
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe| oraz
o0 gminach uzdrowiskowych (Dz. U z 2017 r, poz. 1056 z pézn. zm. ).
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12. Opis istniejacych obszaréw i terenéw gorniczych ze wskazaniem, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gérniczego, ich wyznaczonych granic lub projektowanego polozenia, nazwy
kopaliny gtéwnej oraz towarzyszacej

Obszar gérniczy okre$la przestrzen niezbedng do prawidlowej gospodarki wodami leczniczymi,
zapewniajacq ochrong zloza tych wod, z uwzglednieniem bezpieczenstwa eksploataci. Zasadnicza roznica migdzy
obszarem a terenem gdrniczym polega na tym, ze obszar gérniczy stanowi strefg chroniaca zloze przed szkodliwymi
wplywami mogacymi pogorszyé parametry fizyczno - chemiczne i eksploatacyjne wéd leczniczych, zas teren gérniczy
jest ustanawiany w celu ochrony $rodowiska naturainego w sasiedztwie zakiadu prowadzacego dzialainos¢ gémicza,

Zloze Konstancin jest objetym koncesja na eksploatacje zlozem wéd leczniczych o mineralizacji powyzej1
g/dm3.0szacowane zasoby eksploatacyjne charakteryzowanego zloza ksztaftujg si¢ na poziomie 9,12m¥%h przy
obnizeniu zwierciadta dynamicznego do rzednej 51,0 m n.p.m., natomiast faktyczny pobér wéd ze zioza wyniost w
2011 roku 1 867 md,

Zgodnie z danymi zawartymi w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS wody zloza
Konstancin ujmowane sg z utworéw jury dolnej (lias) i srodkowej, przy czym minimaina glgbokos¢ spagu wynosi 1
536 m, natomiast maksymalna 1 723 m. Uzytkownikiem zioza jest Uzdrowisko Konstancin—Zdréj Sp. z 0.0. Dla
charakteryzowanego  zloza  ustanowione  zostaly leren i  obszar  gbmiczy  ,Konstancin-1"
o powierzchni 4 003 212 m2, Wody ze zloza Konstancin ujmowane sa poprzez otwér Warszawa |G-1, kidry jak wynika
z informacji zamieszczonych w centralnej Bazie Danych Geologicznych, zostat wykonany w 1964 roku i ma
gtebokosé 2 663 m.

Eksploatacja wéd ze zloza Konstancin odbywa sig na podstawie koncesji wydanej 23.04.2013 r. przez
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego, ktorej okres obowigzywania uplywa w  kwietniu 2063 r.
(decyzja Nr 84/13/PS.G).

|
13. Informacje o ujeciach wody, siecl wodno-kanalizacyjnej, oczyszczalniach $ciekéw, gospodarce

odpadami oraz o mogacych wystapi¢ zagrozeniach ekologicznych
13.1. Gospodarka wodno-Sciekowa

Sie¢ wodno-kanalizacyjna

Diugo$é sieci wodociagowej gminy Konstancin-Jeziorna zgodnie z danymi Giéwnego Urzgdu Statystycznego
na dzien 31.12.2016 wyniosta 164,3 km. Na przestrzeni ostatnich lat zauwazy¢ mozna systematyczny wzrost
zaréwno diugosci sieci jak i przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych. Ich liczba od 2012 roku wzrosia o
1 363 sztuk.

Sie¢ kanalizacyjna réwniez jest systematycznie rozwijana i w 2016 roku wyniosta 139,7 km. Réwnoczesnie
wzgledem 2012 roku wzrosla liczba  przylaczy  prowadzacych do  budynkéw  mieszkalnych,
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Jak i liczba ludnosci korzystajaca z sieci. Na koniec 2015 roku z sieci kanalizacyjnej korzystato 15 397 mieszkarncow
gminy.

Tabela 15. Zmiany diugosci czynnej sieci kanalizacyjnej i wodociagowej w gminie Konstancin-Jeziorna
w latach 2012-2016

Wyszczegéinienie [ Jednostka | 2012 | 2013 [ 2014 [ 2015 | 2016
Sie¢ wodociggowa
dlugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej km 136,3 1429 143,9 156,8 164,3
przylacza prowadzace do budynkéw
mieszkalnych i zbiorowego szt. 3024 3109 3978 4025 4387
zamieszkania
ludnoSt korzystajaca z sieci os. 12 544 12782 17968 18011 bd.
wodociagowej
Sie¢ kanalizacyjna |
diugos¢ czynne;j sieci kanalizacyjnej km 110,3 115,2 115,9 130,3 139,7
przylacza prowadzace do budynkéw
mieszkalnych i zbiorowego szt. 2189 2306 3074 3120 3508
zamieszkania
Scieki odprowadzone dam3 1084 1071 1010 1020 1027
R os. 12197 12547 15331 | 15397
kanalizacyjnej

2Zr6dlo: Giowny Urzad Statystyczny
Ujecia wéd

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna zasilany jest w podziale na sze$¢ obszaréw obejmujacych rézne ujgcia
wéd. System wodociagowy zapewnia zaopatrzenie w wodg wszystkim mieszkaricom. W sierpniu 2016 r. zakorficzono
i odebrano roboty zwigzane z budowg stacji uzdatniania wody przy ul. Wareckie] 22
w Konstancinie-Jeziornie. W ramach zadania wykonano m.in.: nowy cigg ltechnologiczny uzdatniania wody
i obiegu wad poplucznych, a takze rezerwowe #rédio zasilania stacji. Powstal tez nowy budynek technologiczny
z dyspozytornig i zapleczem socjalnym oraz odnowiono i zmodernizowano istniejace obiekty stacji. Ponadto
wykonano drugi zbiornik retencyjny, drogi dojazdowe, a calo$¢ zostala ogrodzona. Dzigki inwestycji zwigkszono

wydajnos¢ stacji z 140 m¥h do 210 m¥h. Zdolnosci produkcyjne ujgé wyniosa 467 m¥h. Zestawienie obiektow
zasilajacych poszczeg6ine obszary gminy wraz z podzialem na obszary zasilania zawiera ponizsza tabela.

Tabela 16. Obszary zasilania i obiekty zasilajace gming Konstancin-Jeziorna

Obszar zasilania Tereny zasilane Zasilanle
SUW Warecka
- R Uzdrowisko Ai B, Chylice, Skaliméw, Nowe SUW Warecka-aligocen
| (obszar obejmujacy c2gsc miejska) Wierzbno, Czamdw, Jeziorna, Klarsysew, SUW Grapa
SUW Nowe Wierzbno

113



Opacz, Ciszyca, Habdzin, teg, Czemidia,

Il (obszar obejmujacy péinocna | wschodnig b
cs o gnin)
il (obszar abejmujacy poludniowa Borowina, Cieciszew, Dgbdwka, Kaweczyn,
iranu wal, Piaski, Stomczyn, Turowice, SUW Borowina

i potudniowo-wschodnia czest wiejskg
gminy)

tyczyn-Parcele

IV (obszar obejmujacy czest miejska)

Stare Wierzbno, Zachodnie Chylice,

SUW Siedliska (Piaseczno)

Va(obezan ob;gg m%g;gfé WS ul. Sadowa, ul. Borowa, ul. Wczasowa SUW PAN
Vi (obszar obejmujacy iranu ) MPWIiK Warszawa (WUC)
Zrodlo: Program gospodarki wodno-$ciekowej dla Miasta i Gminy Konstancin-Jezioma
Charakterystyka poszczegdlnych SUW:
Tabela 17. Charakterystyka poszczegéinych systeméw uje¢ wod
Nazwa Pozwolenia wodno prawne Parametry techniczne Technologia uzdatniania wody
- Pobor wody ze studni glebinowych,
- Napowietrzanie wody przy uyciu dwéch
aeratoréw (V = 3m?)
- Woda trafia na fitry cisnieniowe (Srednica
2 m) wypetnione zlozem piaskowo-Zwirowym
z wkiadkg katalityczng G1. Filtry s plukane
pojedynczo, codziennie 1 filtr.
- Plukanie jest dwustopniowe - przy
wykorzystaniu powietrza oraz wody.
- Wydajnos¢ urzadzen - Korekia pH- zastosowane s dwa ukfady
- Srednio na dobe uzdatniajacych - 120 m¥%h dozowania NaOH o stezeniu roboczym 5%
Qdsr = 2800 m¥/d, - Wydajnos¢ zestawu pompowego 1l - Dezyniekcja- dwa ukiady dozowania
Suw - Maksymalnie na godzing stapnia - 220 m¥h podchlorynu sodowego o zawartosci 14,5%
Warecka Qhmax = 140 m¥h - Ciénienie na wyjsciu ze SUW - aktywnego chloru
- Maksymalnie na rok 4,2 bar - Uzdatniona woda magazynowana jest
Qrmax = 1 022 000 m¥rok - Zbiomniki wody czystej - V=500m3 | w dwdch zbiomikach retencyjnych (V=300m?
' V=300 m? oraz V=500m3)
| - Woda uFdatniona tloczona jest do sieci
dwoma oddzielnymi ukltadami pomp
zasilajgcych: ze zbiomnika Z1 cztery pompy,
za$ ze zbiornika 22 trzy pompy
- Dla zmagazynowania i o¢zyszczania wod
poptucznych zastosowano trzykomorowy,
Zelbetowy zbiornik podziemny. Wody
poptuczne odprowadzane sq do miejskiej sisci
kanalizacyjne|
- Woda ujmowana jest studniami gtebinowymi
- Napowietrzanie wody poprzez zastosowanie
L . strumienic koinierzowych
) WV“?JY‘“C by - Napowietrzona woda trafia do komory reakeji
_ uqutmamcych- 55 m¥h (Vealk.=8 md)
. S[ecimo na doabe P POMpOWego ! - Dawkowane NaOH o slgzeniu 10%
SUW Grapa Pl B - Filtracja na ztozach wpracowanych (3 filt
P - Maksymalnie na godzing - Ci$nienie na wyjsciu ze SUW - acja P nyeh 13 fillty
Qhmax = 55 m¥h 45 bar cinieniowe O1800). Piukanie fitréw
. Zbiomik wo dy'czystej — V=130 przeprowadza sie 2 uzyclem wylgcznie wody
- Zbiornik kontaktowy V=8 m? - Po fittracji woda kierowana jest na zelbetowy
B 2biornik wody czystej (Srednica
zewnetrzna 6 m)
- - Pompownia sieciowa
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Qhmax = 27,8 m¥%h

Nezwa Pozwolenie wodno prawne Parametry techniczne Technologia uzdatniania wody
- Dezynlekcja wody- awaryjna dezynfekcja
wody prowadzona jest NaOCI dawka
3 mg/dm?
- Srednio na dobe
Qdsr = 1000 m%d, : . - Woda ujmowana jest studniami giebinowymi
- Maksymalnie na godzing uz (m; qa.mééhl_]?fgf:gm - Napowielrzenie wody przy uzyciu inZzektora
Qhmax = 100 m%h oraz na dai éla]qcyc m - Zmagazynowanie wody w zbiorniku
odprowadzenie Sciekdw - Wydainos zgstawu POMASWES0 kontaktowym (V=150 m?3)
SUW Nowe : stopnia - 220 m3h - T
Wierzbno technologicznych do rowu - Ciénienie na wyjéciu ze SUW - - Filtracja na dwdch filtrach
melior;cyinego Nowe 4 gybar - Przepompowanie wody do zbiornikéw wody
Wierzbno i da'lej'd? rzeki Matej | Zbiomik wody czystej - V=500 m? czystejo V=500m?
wilosci: - Zbiornik kantaktowy - V=150 m? - Dozowanie podchlorynu sodu
13,5 dm?/s - 48,6 m¥h - 56,0 Wy - Witoczenie wody do sieci wodociagowe
m¥/d
- Srednio na dobe
Qdsr = 800m3/d,
- Maksymalnie na godzine
Qhmax = 50 m¥h
- Maksymalnie na rok - Wydajnos¢ urzadzen : ! 2 da )
Qrmax = 292 000 m¥/rok uzdatniajacych- 50 m%h ' vg{do%:‘z:);ggilaw;::?;;? gieb:ap wg/l:m
oraz wprowadzenie Sciekiw - Wydajnos¢ zestawu pompowego ! ‘a;i " p[o ot aprzy %
SUwW {oczyszczonych Sciekow stopnia - 100 m%h g L d° a powuet £ dok
Borowina poptucznych) do rowu - Cisnienie na wyjsciu ze SUW - A :P{owgz qu:\a :05‘ a{: Qaomory
melioracyjnego 3.2 bar reaici fzﬁmoyrrgi;“e%ril;‘eowego)
Borowina | w km 2+430, na - Zbiomik wody czystej - V=300 m? . ;
fewym brzegu - Zbiomik kontaktowy — V=75 m? 5. 2biormik wody GzyS1of (300,000 )
- Srednio na dobe
Qdér = 50,0 m¥/d,
- Maksymalnie na godzing
Qhmax = 40,0 m¥%h
Pozwolenie wodnoprawne dla
SUW Opacz obejmuje pobdr
wod podziemnych w iloSci: - Pobor wéd studniami glebinowymi
- Srednio na dobe - Napowietrzanie wody surowej przy uzyciu
Qdér = 660 m¥d, - Wydajnos¢ urzadzen inzektorow powietrza
- Maksymalnie na godzing uzdatniajacych- 42 m¥%h - Zbiornik kontaktowy o pojemnosci uzytkowsj
Qhmax = 42 m¥%h - Wydajnost zestawu pompowego |l V=50m3
oraz wprowadzenig stopnia — 60 m¥h - 2filtry ci$nieniowe wielowarstwowe.
SUW Opacz oczyszczonych wod - Cisnienie na wyjsciu ze SUW - Aktywacia zloza piroluzytu odbywa sie poprzez
poptucznych z SUW Opacz do 4,0 bar Dozowanie 2% KmnO4 podczas piukania
Kanatu Habdzinskiego - Zbiorniki wody czystej - wstecznego
jednym wylotem @100 w km V=2 x 100 m3 - Przepompowanie uzdatnionej wody do
1+350 w ilosci: - Zbiornik kontaktowy ~ V=50 m3 dwdch zbiorikow o pojemnosci uzytkowe
- Srednio na dobg V= 100m? kazdy, a nastepnie toczenie do
Qdsr = 51,7 m¥d, sieci wodociagowej
- Maksymalnie na godzing

Zrodto: Program gospodarki wodno-$ciekowej dla Miasta | Gminy Konstancin-Jezioma

Oczyszczalnia $clekéw w Mirkowle

Oczyszezalnia Sciekdw znajdujaca sie przy ul. Mirkowskiej zostata zmodernizowana i rozbudowana przez

nalezacq do Saur Polska, spétke Saur Konstancja, w oparciu o umowe zawarlg z Ssamorzadem

w 2012 roku. Wspdipraca w systemie parinerstwa publiczno-prywatnego zaklfada przyjmowanie i oczyszczanie
sciekéw komunalnych z terenu gminy przez 32 lata. Dzieki modernizacji i rozbudowie starego obiektu Mieszkancy
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gminy Konstancin-Jeziorna korzystajg z jednej z najbardziej nowoczesnych oczyszczalni Sciekdw w Polsce. Spetnia
ona restrykcyjne normy $rodowiskowe, a takze gwarantuje bezpieczenstwo ekologiczne uzdrowiska i okolicznych
mieszkancéw, a takZe pracownikow.

Prace modernizacyjne prowadzone byly przy peinej wspdlpracy z administracjg publiczng oraz Zaktadem
Gospodarki Komunalnej, a rozpoczeto je w 2013 roku. W ramach inwestycji powstato 9 nowych budynkéw o tacznej
powierzchni zabudowy ponad 2200 m? i kubaturze ponad 8600 m?. Aktualnie obiekt moze przyjaé 6000 m? ciekow
na dobe, co catkowicie zaspokaja obecne potrzeby Gminy Konstancin-Jeziorna, a jednocze$nie uwzglednia przyszly
wzrost liczby mieszkancéw oraz rozbudowe sieci kanalizacyjnej.

Wdrozony proces Cyclaflux polega na biologicznym oczyszczaniu Sciekdw w reaktorze przy wykorzystaniu
mikroorganizméw, ktére usuwajg m. in. azot i fosfor. Technologia ta gwarantuje wysoka jako$é Sciekow
odprowadzanych do $rodowiska naturalnego, czyli rzeki Jeziorki, zgodnie z europejskimi i polskimi normami.
Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekow przystosowana jest do obrobki Sciekéw przemystowych
i komunalnych. Charakterystyke przeplywéw zmodemizowanej oczyszczalni zawiera tabela ponizej.

Tabela 18. Charakterystyka przeptywéw po modernizacji oczyszczalni $ciekdw

Przeptyw Parametry oczyszczalni §ciekéw
e Qusr 6 000 m3/d
rn 10 200 m¥/d
O 250 m¥h
Qs 750 m¥h
thu.mn 0,28 mdfs

Zrodho: Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jezioma
13.2. Gospodarka odpadami

W zwiazku z nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2016 r,
poz. 250 ze zm.) Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta nastepujace uchwaty:
1) Uchwala Nr 44/VII/6/2015 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 marca 2015 roku w sprawie wyboru
metody ustalania opfaty za gospodarowanie  odpadami  komunalnymi na terenie  Gminy
Konstancin-Jeziorna oraz ustalenia stawki takiej optaty.
2) Uchwata Nr 288/VI1/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
-Regulaminu utrzymania czystoéci i porzadku na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna”,
3) Uchwata Nr 290/VII/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie
szczegdlowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci zamieszkatych i zagospodarowania tych odpadéw, w zamian za uiszczong opfate,
4) Uchwata Nr 291/VI1/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie ustalenia
terminu, czestotliwosci i trybu uiszczania optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi przez wiascicieli
nieruchomosci potozonych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna, na ktérych zamieszkujg mieszkaricy,
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5) Uchwata Nr 324/VII/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie wzoru
deklaracji o wysokoSci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna
skladanej przez wiasciciela nieruchomosci na kidrej zamieszkuja mieszkarcy.
6) Uchwafa Nr 671/VIl/40/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jezioma z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie
szczegdlowego sposobu i zakresu Swiadczenia ustug odbioru i zagospodarowania odpadéw komunalnych od
whascicieli nieruchomosci zamieszkatych w zamian za uiszczong opfate.
7) Uchwata Nr 672/VI1/40/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
»-Regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna”,
8) Uchwala Nr 673/VII/40/2017 w sprawie wyboru metody ustalenia opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna oraz ustalenia stawki oplaty za gospodarowanie odpadami
kemunalnymi.

Gmina Konstancin-Jeziorna przejefa obowiazek odbioru i zagospodarowania odpadéw komunalnych
z nieruchomosci zamieszkatych. Na wiascicielach nieruchomosci niezamieszkatych nadal cigzyt obowigzek zawarcia
indywidualnej umowy z pedmiotem uprawnionym do odbioru odpadéw z terenu Gminy Konstancin-Jeziorna. Opfaty
za odbiér odpadéw z nieruchomosci zamieszkatych naliczane sg na podstawie ilosci oséb zamieszkujgcych
nieruchomosé. W zamian za uiszczang opfate od wiascicieli nieruchomoéci zamieszkatych odpady komunaine sg
odbierane bezposrednio z nieruchomosci oraz przyjmowane w Gminnym Punkcie Selektywnej Zbiérki Odpaddw
Komunalnych (GPSZOK).
Liczba mieszkancéw zameldowanych na pobyt staly i czasowy na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna na dzien
31.12.2016 wynosita 24 246 osoby. Wedlug zlozonych deklaracji, systemem gospodarowania odpadami
prowadzonym przez gming objetych jest 23 900 osdb. Ponad 73% mieszkancow gminy zadeklarowato prowadzenie
zbiérki odpaddw w sposdb selektywny.

Na herenie Gminy Konstancin-Jeziorna funkcjonuje stacionarny GPSZOK zlokalizowany przy ulicy
Mirkowskiej 43C.

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Konstancin-Jezioma zbidrka
selektywna prowadzona jest w podziale na nastepujgce frakcje:
1) odpady segregowane papier, metale i tworzywa sztuczne,
2) odpady segregowane szklo,
3) odpady segregowane ulegajace biodegradacii, ze szczegéinym uwzglednieniem bioodpadéw,
4) meble i inne odpady wielkogabarytowe,
5} 2uzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,
6) przeterminowane leki,
7) zuzyte baterie i akumulatory,
8) zuzyte opony,

117



9) odpady remontowo-budowlane stanowigce odpady komunalne,

10) inne odpady komunalne, w szczegdlno$ci: chemikalia i opakowania po nich, lampy fluorescencyjne, termometry

rtgciowe itp.
Odpady wymienione w punktach 1-5 oraz 8 odbierane sg bezposrednio od mieszkancéw z nieruchomosci

oraz w GPSZOK natomiast odpady wymienione w punktach 9-10 zbierane sg wytacznie w GPSZOK.
Przeterminowane leki zbierane sa w pojemnikach ustawionych w ponizszych aptekach:

1) Apteka $w. tukasza przy Aleji Wojska Polskiego 3;

2) .Tanie Apteki Rodzinne” ul. Wilanowska 10;

3) Apteka ul. Pitsudskiego 15;

4) ,Apteka Dobrego Dnia” ul. Warszawska 28;

5) Apteka Wojciech Lisowski ul. Warszawska 44B;

6) Apteka ,Dr Zdrowie, ul. Warszawska 94 (Simply);

7) Apteka ul. Mirkowska 56;

8) ,Apteka Skolimowska” ul. Wojewddzka 16;

9) Apteka AMICA ul Warszawska 63.

10) Apteka Przyjazna ul. Swietlicowa 7/9.

Czestotliwosé odbioru odpadéw komunalnych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna zostata dostosowana
do obowigzujacych przepiséw i przedstawia sie nastepujgco:
1) w zabudowie jednorodzinnej, na ktdrej zamieszkujg mieszkaricy:
a) dla odpadéw segregowanych papier- jeden raz w miesigcu,
b) dla odpadéw segregowanych metal i tworzywa sztuczne- jeden raz w miesiacu,
c) dia szkia - raz w miesiacy, |
d) dla odpaddéw wielkogabarytowych - dwa razy w roku,
e) dla zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego —~ dwa razy w roku,
f) dla odpaddw biodegradowalnych
- w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia raz na dwa tygodnie- odpady spoiywcze
i kuchenne,
- w okresie od 1 kwietnia do 30 listopada raz na dwa tygodnie- odpady zielone,
g) dla odpadéw zmieszanych — raz na dwa tygodnie,
f} zuzyte opony - dwa razy w roku,
2) zabudowanych budynkami wielolokalowymi, na ktdrej zamieszkuja mieszkancy:
a) dla odpadéw segregowanych suchych papier- jeden raz w tygodniu,
b) dla odpadéw segregowanych metal i tworzywa sztuczne- jeden raz w tygodniu,
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c) dla szkla — raz w miesiagu,

d) dla odpaddw wielkogabarytowych - raz na kwartat,

g) dla zuzytego sprzetu elekirycznego i elekironicznego — raz na kwarta,

f) dla odpaddw biodegradowalnych:
- w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia trzy razy w tygodniu- odpady spoZywcze
i kuchenne,
- w okresie od 1 kwietnia do 30 listopada raz na dwa tygodnie- odpady zielone,

g) dla odpadéw zmieszanych - trzy razy w tygodniu,

f} zuzyte opony - raz na kwartat.

Gospodarka odpadami, pochodzacymi z zabiegéw z wykorzystaniem naturalnych surowcéw leczniczych.

W ramach prowadzonej dziafalnosci leczniczej przez Uzdrowisko Konstancin-Zdréj S.A., w ramach zabiegéw
baineologicznych, wykorzystywana solanka do inhalacji nie podlega utylizacji. Natomiast solanka uzywana do kapiel
zoslaje odprowadzana do kanalizacji sanitarnej. Wody lecznicze z tezni i inhalatorium na otwartej przestrzeni
odprowadzane sg do rzeki Jeziorki, na podstawie decyzji Starosty Piaseczyrskiego Nr 559/2017 z dnia 28.12.2017 r.,
w ktdrej udzielono spétce Uzdrowisko Konstancin-Zdrdj S.A. pozwolenia wodnoprawnego na szczegdine korzystanie
z wad, tj. wprowadzanie wykorzystanych wéd leczniczych do rzeki Jeziorki w km 6+244, z tezni i inhalatorium na
otwartej przestrzeni w Parku zdrojowym przy ul. Sienkiewicza w Konstancinie-Jeziornie w okresie od 1 marca do 30
listopada kazdego roku, w ilosci maksymalnie na godzing Qmaxn=0,5m3h, maksymalnie na dobe Qmaxs=4,0m%d,
maksymalnie na rok Qmac=225m3rok, o stanie i skladzie nie przekraczajacym nastgpujacych wskaznikéw

zanieczyszczef:
- pH 6,5-9, .
— zawiesina ogdina 35 mg/dm?,
— chlorki 100 000 mg/dm3,
— siarczany 5 000 mg/dm?.

Wi/w pozwolenie wodnoprawne wydanc na czas okreslony do dnia 27,12.2027 r. Ponadto w wydanym
pozwoleniv wodnoprawnym zastrzezono Zadanie wykonania (np. zbiornika retencyjnego) jako dodatkowego
urzadzenia zapobiegajacego szkodom w przypadku negatywnego oddziatywania itosciowego Sciekdw na odbiornik.

13.3. Zagrozenia ekologiczne

Jednymi z najbardziej powaznych problemow dla ludzko$ci w XX! wieku sg zagrozenia ekologiczne. Jest to
postepujacy proces niszczenia Srodowiska naturainego czlowieka. Zjawisko to nie jest nowe, ma ono cechy globalne.
Zaréwno awarie infrastruktury technicznej, przemystowej jak tez katastrofy wywotane sitami natury mogg stanowié
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bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi oraz dla jakosci Srodowiska przyrodniczego powodujac tym samym
konieczno$¢ podejmowania szeregu rdznorodnych dziatan majacych zapewnié bezpieczenstwo lokalne]
spolecznosci. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska i Zycia ludzkiego znacznie bardziej pozadanym rozwigzaniem
jest zapobieganie wystapieniu powaznej awarii lub zagrozenia naturalnego niz minimalizowanie ich skutkow. Niemniej
jednak prewencja wigze si¢ rowniez z przewidywaniem skali i skutkéw potencjalnych zagroZen oraz metod ich
zwalczania.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych

Bardzo istotnym zagrozeniem Srodowiska przyrodniczego jest zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i
podziemnych. Na zagrozenie jako$ci wod podziemnych wplywa brak lub niewystarczajaca izolacja uzytkowych
pozioméw wodonoénych oraz ich nadmierna eksploatacja, prowadzaca do powstania lejow depresyjnych. Obszary o
najkorzystniejszych warunkach hydrogeologicznych, wystepujace we wschodnie] i $rodkowej czgsci gminy (zwiazane
z Giéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisly), narazone sg z powodu braku warstwy
nieprzepuszczalnej, wysokiego wspéiczynnika filtracji stosunkowo plytkiego wystepowania zwierciadta wody - na
bezposrednie przenikanie zanieczyszczen z powierzchni ziemi. W migjscach intensywnego poboru wéd podziemnych
tworzg si¢ leje depresyjne, uruchamiajace zjawisko ,Sciagania” zanieczyszczen do warstwy wodonosnej wraz z
obnizaniem zwierciadla wody. W obszarach tych obserwuje sie oznaki degradacji pfytkich wod gruntowych,
przejawiajace sie lokalnymi, sporadycznymi przekroczeniami wskaznikéw pochodzenia antropogenicznego. Ze
sporzgdzonego ,Programu ochrony $rodowiska dla gminy Konstancin-Jezioma na lata 2013-2020", wynika, ze na
obszarze gminy gtdwnymi przyczynami zanieczyszczen wod sg:

- niedostateczny stopien skanalizowania obszaru gminy (wystepowanie zbiornikéw bezodptywowych, kidre
moga byé nieszczelne),
—  zrzuty Sciekdw z oczyszcezalni Sciekow,
| — splywy z terenéw zurbanizowanych i drdg,
—  splywy powierzchniowe z fak i pél.

W tym migjscu nalezy podniesc, Ze sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy Konstancin-Jezioma jest
systematycznie rozwijana, co w sposéb szczegdlowy obrazuje tabela Nr 15. Ponadio zostaly podjgte kroki
zmierzajace do ograniczen zanieczyszczen wynikajacych z braku podiaczen do sieci kanalizacyjne] oraz
nieszczelnych szamb. Od 2016 r. prowadzona jest przez Gming Konstancin-Jeziorna akcja ekologiczna. W gminnych
szkotach i przedszkolach zostata przeprowadzona edukacja ekologiczna. Ponadto gmina wdrozyla kompleksowe
kontrole na nieruchomosciach. Osoby upowaznione sprawdzajg rachunki od firm wywozacych Scieki z szamb oraz
umowy potwierdzajace korzystanie z ustug przedsigbiorcy posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
zwigzanej z wywozem nieczystosci cieklych i statych. Ponadto kontrolerzy weryfikujg jak skfadowane sa odpady
komunalne na danej nieruchomosci i czestotliwos¢ oprézniania szamb. Poréwnujg ilos¢ pobranej wody z iloscig
wywiezionych nieczystosci | w koricu sprawdzaja, gdzie z danej posesji trafiajg opony czy azbest.
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Urbanizacja

Podstawowym zagrozeniem $rodowiska przyrodniczego, majacym w gminie Konstancin-Jeziorna coraz
wigkszy zasigg i natgZenie, jest rosnaca presja urbanizacyjna na obszary o wysokich walorach przyrodniczych.
Przyczynia sig ona m. in do fragmentacji zuboZenia bogatych ekosysteméw lesnych i takowych; przecinania lub
ograniczania funkcjonowania waznych ekologicznie terenéw (w tym szlakéw migracji i ostoi zwierzat), degradacii
drobnych i bardzo wrazliwych elementow struktury przyrodniczej (gtéwnie niewielkich ciekéw i zbiornikéw wodnych)
oraz zmniejszenia arealdw dobrych gleb. Szczeg6lnie niepokojacym zjawiskiem jest zbyt duze rozproszenie
zabudowy pociagajgce za soba nadmierny rozrost infrastruktury technicznej, niezbednej do obstugi mieszkancéw, a
takZe niekontrolowany, gwattowny rozwdj turystyki i rekreacji na obszarach cennych przyrodniczo odznaczajacych sig
niska odporno$cig na antropopresje (dotyczy to otoczenia jezior i rzeki Wisly oraz laséw i tak sasiadujacych z
obszarami silnie zurbanizowanymi).

Jednakie nalezy zwrécic uwage, ze jednym z giéwnych celdw prowadzonej przez Gming polityki
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest objecie calego obszaru gminy planami
obowigzujacymi. Obecnie prowadzone procedury planistyczne pozwalajg na realizacje tej polityki. Nalezy zatem mie¢
nadzieje, ze nowe inwestycje beda realizowane w harmonii z otoczeniem, w sposdb nie naruszajacy jego walorow
przyrodniczych.

Powddz

Ryzyko wystapienia powodzi oraz katastrofalnych zatopien zgodnie z Planem Zarzadzania Kryzysowego
Gminy Konstancin-Jeziorna jest bardzo duze. Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wigze sig z wystepowaniem
na obszarze gminy rzek: Wisty, Jeziorki i Matej. Natomiast Mata i Jeziorka stwarzajg ryzyko wystapienia powodzi na
obszarze miasta Konstancin-Jeziorna. Bezposrednich przyczyn zagrozenia nalezy upatrywaé zaréwno w polozeniu
geograficznym gminy Konstancin-Jeziorna i wystgpujacych na jej terenie warunkach geomorfologicznych
(bezposrednie sasiedziwo Wisly) jak tez bedacych nastgpstwem antropopresji procesach zmnigjszania sig i
degradacji zlewni kanaléw i rzek.

W tym miejscu nalezy doda¢, ze w 2017 r. Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie
przeprowadzit roboty budowlane zwigzane z przebudowa lewobrzeznego wstecznego walu przeciwpowodziowego

rzeki Jeziorki w km 0+000do 5+650 na odcinku od rzeki Wisty do jazu w Konstancinie-Jeziornie. Zatem zrealizowana
inwestycja w duzej mierze obnizyta ryzyko wystapienia tej katastrofy.

Pozar

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna wystepujg lasy, kidre zaliczane sg do | kategorii zagrozenia
pozarowego. W zwigzku z tym wystapienie tego zagrozenia jest bardzo wysokie.
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Hatas

Bardzo istotny dla funkcjonowania uzdrowiska jest hatas. Znaczacym zrodiem hatasu jest przede wszystkim
gwattownie rosnagy transport samochodowy. Niekorzystne oddziatywania w tym zakresie dotycza gléwnie rejonu
miasta oraz obszar6w lezacych wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu (drogi nr 721 724).

Osuwiska

W Programie Ochrony Srodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna jako zagrozenia naturaine przedstawiono
zagadnienie dotyczace osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi. Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
wskazano 4 tereny zagrozone ruchami masowymi oraz rozpoznano 8 osuwisk:

1. Obory Konstancin-Jeziorna (osuwisko nieaktywne, nr w bazie 16163),

2. Parcela-Obory Konstancin-Jeziora (osuwisko nieaktywne, nr w bazie 16164),

3. Parcela-Obory Konstancin-Jezioma (osuwisko nieaklywne, nr w bazie 16165),

4. Parcela-Obory Konstancin-Jezioma (osuwisko nieaktywne, nr w bazie 16166),

5. Stomczyn Konstancin-Jeziorna (osuwisko aktywne, nr w bazie 16167),

6. Kaweczyn Konstancin-Jeziorna (osuwisko okresowo aktywne/ nieaktywne, nr w bazie 16168),
7. Kaweczyn Konstancin-Jezioma (osuwisko aktywne/ okresowo aktywne, nr w bazie 16169),

8. Kaweczyn Konstancin-Jeziorna (osuwisko nieaktywne, nr w bazie 16170).

,Z Objasnien do mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi skala 1:10 000 powiat
piaseczyfiski (..), wynika, e wymienione powyZej osuwiska Zzlokalzowane sg na okoto
7-kilometrowym odcinku rozciagajacym si¢ od poludniowych przedmies¢ Konstancina-Jeziorny do miejscowosci
Brzesce. Glownym czynnikiem ich powstania oraz pézniejszych etapow uaktywniania sie byly erozja boczna Wisty
oraz infiltracja opadéw atmosferycznych i wod roztopowych.

Cztery pierwsze sposréd wymienionych osuwisk, w calosci polozone w granicach rezerwatu Skarpa
Oborska, 54 nieaktywnymi formami o nieduzych powierzchniach wynoszacych od 0,3 do 2,7 ha i niskiej skarpie
giéwnej 2 - 4 m oraz stabo zaznaczonym czole (wysoko¢ 1 — 2 m). Osuwiska te w calosci porosniete sg lasem.
Kolejne trzy osuwiska (wymienione jako pozycje 6 — 8) sa juz formami wigkszymi (1,1 -2,7 ha), posiadajacymi skarpy
giéwne wysokosci 3 — 6 m oraz czola wysokosci 1 — 4 m. Charakteryzujg sig one stabo urozmaicong rzezba
wewnetrzng w postaci zaglebien, progéw akumulacyjnych i podmoklosci. Polozone s w obrgbie zarodli, fak i
nieuzytkow. Pomimo, Ze osuwiska te wykazujg pewng aktywnos¢, nie stwarzajg Zadnego zagroZenia dia
infrastruktury. Docelowo jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze obszary osuwisk aktywnych nie nadajg sie pod Zadne
budownictwo, podobnie zreszta obszary osuwisk okresowo akiywnych, na terenach ktérych nie powinny byé¢
lokalizowane nowe inwestycie. Réwniez na terenach osuwisk nieaktywnych nalezy zrezygnowa¢ z budownictwa
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(zwlaszcza nowych, wielkokubaturowych i cigzkich obiektow). Oznacza to konieczno$é wprowadzenia stosownych
zapiséw do migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.?

Awarie infrastruktury technicznej i przemystowej

Zagrozenie dla zdrowia | Zycia ludzi moga stanowié réwniez awarie infrastruktury techniczne) i przemyslowej.
Jednakze nalezy w tym migjscu zaznaczy¢, ze na terenie gminy Konstancin-Jezioma 2 sposrod zakiadéw
produkeyjnych, kiére stosowaly w procesie produkeyjnym substancje niebezpieczne | magazynowaly je na swoim
terenie zaprzestaly dzialalnosci (Metsa Tissue w 2012 r. ) lub zmienily jej profil (Konstans Sp. z 0.0. w2010 r)
W granicach strefy C ochrony uzdrowiskowej znajduje sig Wytwdrnia Mas Bitumicznych Fal-Bruk. W stosunku do
funkcjonujgcej Wytwémi Mas Bitumicznych Fal-Bruk, zostaly zlecone przez gmine badania zmierzajace do okreSlenia
stanu zanieczyszczenia. Badania jakosci powietrza byty przeprowadzone kilkakrotnie, W okresie od 05.08.2015 r. do
12.08.2015 r. byly prowadzone badania, ktérych podstawowym celem byta identyfikacja i oznaczenie lotnych
zwigzkéw organicznych wokét Wytworni Mas Bitumicznych. Przeprowadzone badania pasywne oraz dynamiczne
w smudze potencjalnych zanieczyszczen pochodzacych z zaktadu FALBRUK nie wykazaty obecnosci istotnych ilosci
substancji mogacych silnie toksycznie oddziatywa¢ na otoczenie w poblizu zaktadu. Poziom stgZef badanych
substancji wahat sie w granicach kilku procent warto$ci dopuszczalnych z wyjatkiem formaldehydu (17 % wartosci
dopuszczalnej) i benzo(a)piranu {38 % wartosci dopuszczalnej). W sprawozdaniu z raportu stwierdzono, ze w oparciu
0 przeprowadzone badania nie mozna jednoznacznie stwierdzic jaka czesé mierzonych substancji moze pochodzit
z zaktadu FALBRUK. Nastgpne badania byly prowadzone w okresie od 05.05.2016 r. do 12.08.2016 r. Badania
zostaty przeprowadzone przez Zaklad Chemii Srodowiska S.C. Jarostaw Bartulewicz, Ewa Bartulewicz. Lacznie
zgodnie z zawartg umowa wykonano 7 serii pomiarowych trwajacych po 14 ddb kazda.

W sporzgdzonym opracowaniu zawarto nastepujace wnioski:
- Przeprowadzone badania pasywne nie wykazaly obecnoéci istotnych ilosci zwigzkow organicznych (w zakresie
|badanym przez Zaktad Chemii Srodowiska S.C.) mogacych silnie toksyclznie oddziatywac na otoczenie w poblizu
zakladu FAL-BRUK.
- W badanych prébkach powietrza étwierdzono wystepowanie w powietrzu w rejonie zakladu FAL-BRUK széregu
grup zwigzkdow organicznych, w tym :

- weglowodory aromatyczne, benzen, toluen, etylobenzen, ksylen, naftalen,

- weglowodory alifatyczne i cyliczne frakcje C5-C11,

- ketony, aceton, tert-butylowo-etylowy,

- alkohole, gléwnie etanol,

- estry, gtéwnie octan etylu,

- terpeny, prawdopodaobnie izomery alfa-pinenu i karenu.

2 Program Ochrony Srodowiska dia gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013-2020.
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Dla badanych zwiazkéw dla kidrych okreslone s wartosci odniesienia w powietrzu atmosferycznym,
w zadnym przypadku nie stwierdzono przekraczania dopuszczalnych wartosci sredniorocznych.
- Poziom stezen $rednich badanych weglowodoréw aromatycznych wahat sig w granicach od ponizej 0,5%
dopuszczalnej wartoéci $redniorocznej dia etylobenzenu do 9,6 % dla toluenu

Na uwage zastuguje fakt, 2e wladze Gminy Konstancin-Jeziorna daza do przeniesienia zakladu poza teren
gminy. W tym celu Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna podpisat list intencyjny w dniu 25 marca 2016 r. , w ktérym
Gmina | Spélka zgodnie o$wiadczyli, ze beda wspéipracowac, w zakresie wygaszania produkci wytwarzania
mieszanek asfaltowych do budowy, przebudowy i remontow nawierzchni drogowych na zasadzie partnerstwa.
Efektem tych deklaracji sg prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Mirkéw i terenéw przylegtych - etap 2, w ktdrym nieruchomosci nalezace do Falenty zostang przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe, zwiekszajac w ten sposdb wartos¢ nieruchomosci. Proponowane zmiany s3 réwniez
wprowadzone do sporzadzanego projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Konstancin-Jeziorna

14. Informacie o stanie czysto$ci powietrza oraz natezeniu hatasu, opracowane zgodnie z odrebnymi
przepisami

Jako§é powletrza

O jakosci powietrza na danym obszarze decyduje zawartos¢ w nim réznorodnych substancii, ktérych
stezenie jest wyzsze od warunkéw normalnych. Poziomy stezen zanieczyszczen w powietrzu zalezq od wielkosci
emisj zanieczyszczei do atmosfery oraz warunkéw meteorologicznych. Istotny wplyw majg réwniez
zanieczyszczenia transgraniczne, naptywajace z sasiednich obszaréw oraz atmosteryczne przemiany fizyko-
chemiczne. Procesy te maja wptyw zardwno na ksztaltowanie tzw. tia zanieczyszczen, kidre jest wynikiem ustalania
sig stanu réwnowagi dynamicznej w dalszej odlegloéci od Zrédta emisji oraz na zasieg wystepowania podwyzszonych
stezen w rejonie bezpo$redniego oddzuaiywanla #rédet emisji zanieczyszezen. Wyréznia sig trzy glowne zrod{a emisji
zanieczyszczen do atmosfery:

Emisja punktowa (przemystowa) - emisja antropogeniczna 0 charakterze gtéwnie punktowym. Na ogéing
emisje przemyslowa najwigkszy wplyw wywieraja rodia Jechnologiczne” w zakladach produkeyjnych.

Emisja powierzchniowa jest to emisja pochodzgca giownie z sekiora bytowego. Emisja tego rodzaju
stanowi najpowazniejszy problem w aspekcie zanieczyszczenia powietrza, Jej zrédtami sq m.in. lokalne kottownie |
paleniska domowe. Do powietrza emitowane sg duze iloscl dwutlenku siarki, tlenku azotu, sadzy, tlienku wegla i
weglowodoréw aromatycznych. Jednak najwigkszy problem stanowi emisja pylu z sektora bytowego. Ma szczegdinie
duzy wptyw na jakos¢ powietrza w sezonie grzewczym, zwlaszcza wérdd zwartej zabudowy, ktdra utrudnia proces
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen. Wsrod gléwnych zanieczyszczen zwigzanych z tego rodzaju emisjg
najwigkszy strumien masowy stanowi pyl zawieszony PM 10, a takze tlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu.
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Powodem takiej sytuacji, jest stosowanie w paleniskach domowych paliw zlej jako$ci oraz obecnosé matych
zakladéw, kidre nie majg obowiazku posiadania decyzji o dopuszczalnej emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego. Wielkosé emisji z tych Zrédet jest trudna do oszacowania i wykazuje zmiennos¢ sezonowg
wynikajaca z sezonu grzewczego. Zanieczyszczenia z tego rodzaju zrodta zawierajg znaczne iloci popiotu (okofo
20%), siarki (1 — 2%) oraz azotu (1%). W wigkszosci doméw spalany jest wegiel niskiej jakosci, w dodatku
w przestarzatych konstrukcyjnie piecach, bez wlaSciwego nadzoru procesu spalania i bez urzadzen odpylajacych.
Ponadto wprowadzanie zanieczyszczef nastgpuje zwykle z komindw o niewielkiej wysokosci, co sprawia, ze
zanieczyszczenia gromadza sie wokét miejsca powstania.

W budynkach mieszkalnych, w ktdrych zainstalowane sa kotly opalane paliwem statym istnieje ponadto
zagrozenie w postaci spalania odpadéw domowych. Powoduje to emisje substancji toksycznych stwarzajacych
znaczne zagrozenie dla zdrowia, a wystepujacych gidwnie przy spalaniu tworzyw  sztucznych
w nieprzystosowanych do tego celu instalacjach. Najwigksze zagroZenie powodujg emitowane dioksyny, furany,
benzo(a)piren bedace substancjami rakotwdrczymi. Problem ten nie wystepuje przy kotlach opalanych gazem
i olejem, gdyz konstrukcja tych kotidw uniemozliwia spalenie odpadéw statych. Natomiast ze spalania wegla najwiecej
zanieczyszczen emitowanych jest w postaci dwutlenku wegla, tlenku wegla, tienkéw slarki, Nox, pylu zawieszonego
i benzo(a)pirenu. Najistotniejsze zagrozenie spowodowane niskg emisjg wystepuje w obszarach o zwartej zabudowie
mieszkalnej, w tym na osiedlach doméw jednorodzinnych. Duze skupiska budynkéw z kotiowni opalanych weglem,
moga powodowaé zagroZenie spowodowane niskg emisja. Na emisje powierzchniows, skiada sie réwniez emisja
zanieczyszczen z wysypisk odpadéw oraz oczyszczalni Sciekow.

Eksploatacja poszczegdinych elementéw systemu gazowniczego zlokalizowanych na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna zajmujg sie dwa podmioty: Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0. oddziat w Warszawie oraz
PGNiG Obrét Detaiiczny Sp. z o0.0. Dystrybucja gazu ziemnego dla odbiorcdw indywidualnych
i instytucjonalnych na terenie gminy zajmuje sig Polska Spétka Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddziat w Warszawie, kigra
wehodzi w skiad Grupy Kapitalowej Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo (PGNiG). Sie¢ gazowa terenu gminy
Konstancin-Jeziorna zasilana jest z sieci wysokiego cisnienia i w zdecydowanej wigkszosci przez stacjg wysokiego
cisnienia Konstancin-Jeziorna” oraz w niewielkim stopniu ze stacji ,Piaseczna” i ,Gassy". Gaz ziemny przesylany jest
do odbiorcéw przez sie Sredniego ciSnienia, najwazniejsze gazociagi w Konstancinie-Jeziorna znajdujg sie na
ulicach Warszawskiej, Wilanowskiej i Piaseczynskiej 3. Dalszy rozwdj sieci gazowej zapewni¢ moze ograniczenie
emisji zanieczyszczen do powietrza.

Emisja liniowa (komunikacyjna) powstaje na drogach o duzym natezeniu ruchu kotowego. Jest to emisja,
kiéra generuje transport prywatny i publiczny. Emisja [iniowa powstaje z proceséw spalania paliw
w pojazdach, w wyniku Scierania nawierzchni drég, opon, okladzin, a takze w zwigzku z unoszeniem si¢ pytu
z drég. Ze $rodkéw komunikacji do powietrza emitowane sg gtdwnie: tlenki azotu, pyly, weglowodory aromatyczne,

3 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna, wrzesien 2015
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tlenek i dwutlenek wegla oraz metale cigzkie. Wptywajg one na pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego i
powodujg wzrost steZenia ozonu w troposferze. llos¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy od wielu czynnikéw
miedzy innymi od: natezenia i plynnoci ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu technicznego, zastosowania dopalaczy
i filtréw, rodzaju paliwa, parametréw technicznych i stanu drogi. Najbardziej zagrozone na emisje liniowa s3 tereny
przylegle do ciagéw komunikacyjnych. Nadmieni¢ nalezy, 7e szkodliwe substancie zwigzane z komunikacjg
samochodowa stanowig zrodto zanieczyszczenia nie tylko powietrza, ale réwniez gleby, a w konsekwengji réwniez
wod w skutek wymywania zanieczyszczen z powierzchni gruntu.
Aby ograniczyé emisje komunikacji drogowej nalezy rozwija¢ system &ciezek rowerowych i infrastruktury
rowerowej:
e budowe odcinkéw drég rowerowych pozwalajacych na potaczenie w jeden ciag drog juz istniejacych;
¢ budowe parkingdw rowerowych, szczegélnie zlokalizowanych w poblizu kluczowych celéw podrézy i.
atrakgji turystycznych;
« prawidiowa organizacjg ruchu na styku ruch rowerowy - ruch samochodowy, pozwalajaca na bezpieczne
korzystanie z rower;

o  promacje korzystania z transportu rowerowego.
Roczna ocena jakas$ci powietrza

Roczng ocene jakosci powietrza w strefie pomorskiej wykonano wediug kryteriéw dotyczacych ochrony
zdrowia dla:
o  dwutlenku siarki - SOp,
o dwutlenku azotu - NO,
o tlenku wegla - CO,
.+ benzenu - CgH,
o pyluo PM10,
e pylu zawieszonego PM2,5, .
» olowiu w pyle - Pb (PM10),
o arsenuw pyle — As (PM10),
e kadmu w pyle - Cd (PM10),
o  niklu w pyle = Ni (PM10),
« benzo(a)piranu w pyle - B(a)P(PM10),
« ozonu-0s.
Oraz kryteriow okreslonych w celu ochrony roélin dla:
o dwutlenku siarki — SO,
o tlenkdw azotu - NOx,
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« ozonu — O3 okreslonego wspéiczynnikiem AOT40,

Podstawa klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sq wartosci:

s poziomu dopuszczalnego — oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na podstawie wiedzy
naukowej, w celu unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzkie lub
Srodowisko jako catos¢, ktéry powinien by¢ asiggniety w okreslonym terminie i po tym terminie nie powinien
by¢ przekraczany.

« poziomu docelowego — oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu unikania, zapobiegania lub
ograniczania szkodliwego oddzialywania na zdrowie ludzkie lub Srodowisko jako cato$¢, ktéry ma byé
osiagniety tam, gdzie to mozZliwe w okreslonym czasie.

¢ poziomu celu diugoterminowego ~ 0znacza poziom substancji w powietrzu, ktéry nalezy osiagnaé w diuzszej
perspektywie z wyjatkiem przypadkéw, gdy nie jest to mozliwe w drodze zastosowania proporcjonalnych
$rodkdw — w celu zapewnienia skutecznej ochrony zdrowia ludzkiego i srodowiska.

Oprécz wiw pozioméw okreslony jest réwniez poziom krytyczny, po przekroczeniu ktérege moga wystapic
bezposrednie niepozadane skutki w odniesieniu do niektérych receptordw, takich jak drzewa, inne roéliny lub
ekosystemy naturalne, jednak nie w odniesieniu do czlowieka oraz margines tolerancji, ktéry oznacza procentowo
okreslong czg$¢ poziomu dopuszczainego, o kidra poziom ten moze zostaé przekroczony.

W wyniku klasyfikacji, w zaleznosci od analizy stezen w danej strefie, mozna wydzielié nastepujace klasy stref:

1. Dla substancji, dla ktdrych okreslone sa poziomy dopuszczalne Iub docelowe:

o klasa A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomdw dopuszczalnych lub
pozioméw docelowych,

o klasa B - steZenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczaine, lecz nie
przekraczaja poziomow dopuszczainych powiekszonych o margines tolerancii (tylko dla PM2,5),

» kiasa C - steZenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powigkszone o
margines tolerancji w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreSlony — poziomy dopuszczaine
i poziomy docelowe.

2. Dla substanciji, dla kiérych okreslone sg poziomy celu diugoterminowego:

o klasa D1 - stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 nie przekraczajg poziomu celu diugoterminowego,

« klasa D2 - steZenia ozonu | wspétczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu diugoterminowego.

3. Dla substanciji, dia ktérych okreslone s poziomy docelowe:

o klasa A - stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu docelowego,

o klasa C2 - steZenia PM2,5 przekraczajg poziom docelowy.
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Klasy stref dla zanieczyszczen oraz wymagane dziatania w zaleznosci od ich poziomdw stezen przedstawia
tabela ponizej.

Tabela 19. Klasy stref i wymagane dziafania w zaleznosci od pozioméw stezen zanieczyszczenia

'Poziom steier ! Zenleczyszczenie Klgsa' ‘Wymagane dzialania
Poziom dopuszczalny i poziom krytyczny
nie przekracza poziomu - utrzymanie stezen zanieczyszczenia ponizej poziomu
dopuszczainego lub A dopuszczalnego oraz prba utrzymania najlepszej jakosci
poziomu krytycznego powietrza zgodne] ze zrGwnowazonym rozwojem
gwu:eni siartk; - pkreslenie obszaréw przekroczen poziomow
wtlll e:_ v dopuszczalnych,
":: eI: ;Z;:’a - opracowanie Programu Ochrony Powietrza POP w celu
— osiagniecia odpowiednich pozioméw dopuszczalnych
powyZej poziomu benzen c A : ) .
d opuszcz alnego lub oyt PM10 c substancji w powne;r;::a gg\iha 'I:;))P nie byl uprzednio
poziomu krylycznego oféw (PM10) - kontrolowanie slezen 2anieczyszczenia na obszarach
przekroczed | prowadzenie dziataf majacych na celu
obnizenie stgzen przynajmniej do poziomow
dopuszczalnych
Poziom dopuszczainy i margines tolerancji
] . - utrzymanie slgzen zanieczyszczenia ponizej poziomu
i gr:e:gg::";‘)gzg)mu A dopuszczalnego oraz préba utrzymania najlepsze] jakosci
P g o powietrza zgodnej ze zréwnowazonym rozwojem
powyzej poziomu ) . . .
dopuszczalnego, lecz nie okreslenie 022;?‘?; z;:;ﬁggczeh poziomu
przzk:]asczzcazﬁzelo;nu B - okreslenie przyczyn przekroczenia poziomu
poveiekszonegg o dopuszczalnego substancji w powietrzu, podjecie dziatan
margines tolerancji pyt zawieszony PM2,5 Ll e o Rl
- okreslenie obszardw przekraczen poziomu
R dopuszczalnego oraz poziomu dopuszczainego
%%wni?cggﬂgm: powigkszonego o margines tolerancji,
ovei — g o c - opracowanie Pragramu Ochrony Powietrza POP
n?ar ; es toIerganc'i majacego na celu osiagniecie poziomdw dopuszczalnych
g ) substancji w powietrzu oraz pula;tu stezenia ekspozycji
{okreslonego dia pylu PM2,5)
Poziom docelowy
nie przekracza poziomu ’ T
docelowego °5‘T"4'0 A dziafania niewymagane
ars:n (PM10) - dazenie do osiagniecia poziomu docelowego substancji
nikiel (PM10) w okrelonym czasie za pomoca ekonomicznie
kadm (PM10) c uzasadnionych dziatan technicznych i technologicznych
benzo(a)piren (PM10) - opracowanie lub aktualizacja Programu Ochrony
P Powietrza POP, w celu osiagnigcia odpowiednich
pozioméw docelowych w powietrzu
powyzej poziomu i . N .
docelowego PM2,5 c2 dazenie do osiagniecia poziomu docelowego
Poziom celu diugoterminowego
ponizej poziomu celu R
dhugoterminowego ozon D1 dziafania niewymagane
| powyZej poziomu celu AOT40 - daZenie do osiagniecia poziomu celu dugoterminowego
D2
| dlugoterminowego do 2020 .
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Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie prowadzi monitoring jakoéci powietrza na terenie

wojew6dztwa mazowieckiego, z podziatem na strefy. Wydzielono 4 stery: aglomeracja warszawska, miasto Radom,

miasto Plock oraz strefa mazowiecka. Obszar gminy Konstancin-Jeziorna nalezy do strefy mazowieckiej oceny
jakosci powietrza, ktorej wyniki wedtug kryteriéw dot. Ochrony zdrowia w roku 2016 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 20. Ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej wedlug kryteriow dotyczacych ochrony zdrowia

w 2016 roku
. ! - ; P P T
Rok | SO | NO2 | PM10 | PM25 | 0: CsHs | CO | Pb| As | Cd | Ni | B(a)P
[ | | docelowy | diugoterminowy | - ’
2016 | A A c D A A |A|A][A]A

Zrddho; Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Raport za 2016, WIOS Warszawa

W rocznej ocenie jakosci powietrza dla strely mazowieckiej w roku 2016, z uwzglednieniem kryteriéw

ustanowionych dla celdw ochrony zdrowia, nie zostat przekroczony dopuszczalny poziom: dwutlenku siarki,

dwutlenku

azotu,

benzenu,

w przypadku poziomu docelowego.

tlenku

wegla,

ofowiu,

arsenu,

kadmu

i niklu

oraz

dia ozonu

W 2016 r. dla strefy mazowieckiej stwierdzono przekroczenie pozioméw dla pylu PM10, PM 25,

benzo(a)piranu oraz dla ozonu w przypadku celu dtugoterminowego ustalonego na rok 2020. Zrédtem wysokich
stezen benzo(a)piranu, pytu zawieszonege PM10 i PM 2,5 Jest proces spalania paliw w celach grzewczych. Stezenia
te w okresie zimowym sg znacznie wyzsze niz w sezonie letnim. Natomiast do czynnikéw powodujacych powstawanie

ozonu zalicza sie tlenki azotu oraz weglowodory. Ozon jest zanieczyszczeniem pochodzenia fotochemicznego, a jego

stezenie zalezy bezposrednio od stopnia nastonecznienia, wilgotnosci wzglednej, temperatury oraz predkosci wiatru.

Przyczyny przekroczen poziomdw celéw diugoterminowych dla ozonu to: komunikacja, warunki pogodowe, naturalne
Zrédta emisji oraz naptyw zanieczyszczen prekursoréw ozonu spoza granic wojewodztwa. Przekroczenia jakosci

powietrza w strefie mazowieckiej sq gléwnie powodowane przez irédta emisyjne zlokalizowane poza gming

Konstancin-Jeziorna. Na terenie gminy nie znajdujg sie duze zakiady przemystowe, a gidwnymi Zrédtami emisji sg tu

drogi oraz budownictwo indywidualne.

Dla pozostalych zanieczyszczen, dla ktérych okreslone sg poziomy docelowe (arsen, kadm, otdw, nikiel w pyle

PM 10 i ozon) normy byly dotrzymane, stad strefa mazowiecka zostata zaliczona do klasy A.

Tabela 21. Ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej wedlug kryteriéw dotyczacych ochrony roslin w roku 2016

Rok

S0:

NO;

0z

on

2016

A

A

A', D2**

Zrddto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Raport za rok 2016, WIOS Warszawa

‘wg poziomu docelowego
**'wg poziomu celu diugoterminowego
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W ocenie jakosci powietrza za rok 2016 dia strefy mazowieckiej wedtug kryteriow dotyczacych ochrony roslin
nie stwierdzono przekroczen dla: dwutlenku siarki, tienkow azotu. Dla ozonu stwierdzono przekroczenie poziomu
stezenia tego zwiazku celu diugoterminowego

W styczniu 2017 r. Wojewddzki Inspektorat Ochrany Srodowiska w Warszawie uruchomit w Konstancinie-
Jeziomie przy ul. Wierzejewskiego 12 automatyczng stacig kontroli zanieczyszczen powietrza, na ktdrej bylo
mierzone stezenie SO2, NO2, CO, O3, pylu zawieszonego PM10 i PM25, benzo(a)piranu w pyle PM10 oraz
zawartosci metali cigzkich w pyle PM10 (arsenu, kadmu, niklu i otowiu).

Z przeprowadzonych badan wynika, co zostalo zawarte w opracowaniu ,Wiasciwosci lecznicze klimatu
Uzdrowiska Konstancin-Jezioma”, ze jakos¢ powietrza na terenie uzdrowiska Konstancin-Zdrdj jest dos¢ dobra.
Zachowana jest norma $redniorocznego stezenia zanieczyszczen gazowych oraz pylu zawieszonego PM10 i PM2,5
jak i liczba dni z przekroczeniami dopuszczalnego $redniodobowego stezenia pytu PM10. Przekroczona jest norma
dopuszczalnego stgZenia benzo(a)pirenu. Przyczyny tego nalezy upatrywa¢ gtéwnie w niskiej emisi czyli
prawdopodobnie wykorzystaniu drewna i wegla do dodatkowego ogrzewania indywidualnych budynkéw mieszkalnych
w okresie szczegdlnych mrozow.

Dziatania podejmowane na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna zmierzajace do poprawy jakosci powietrza,
w tym do redukcji przekroczenia normy dotyczacej dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu.

W tym miejscu nalezy podniesc, ze Gmina Konstancin-Jeziorna prowadzi od wielu lat dziatania zmierzajace
do ograniczenia niskiej emisji. W tym celu opracowano Plan Gospodarki Niskoemisyjnej (Nowa Energia 2015) oraz
Program Ochrony $rodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013-2020 (PIG-PIB 2013). Ponadto aktualnie
jest opracowywany ,Program ograniczenia niskiej emisji dia gminy Konstancin-Jezioma. Dokument ten jest na elapie
projektu. Giéwnym celem opracowywanego dokumentu jest organizacja i realizacja dziafan, kidre pozwolg na
ograniczenie wystgpowania przekroczen poziomow dopuszczalnych substancji szkodliwych w powietrzu na terenie
gminy wraz ze wskazaniem ewentualnych zrodet zewnetljznych dia wspétiinansowania tego programu.

W opracowanym Programie Ochrony Srodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 201 3-2020
okreslono kierunki dziatan zmierzajace do ograniczenia i eliminacji oddziatywan niekorzystn'ych dia jakosci powietrza
atmosferycznego. W tych dziataniach wpisano:

~ ograniczenie stosowania wegla jako giéwnego paliwa W lokalnych kottowniach i indywidualnych
gospodarstwach domowych na rzecz stosowania ekologicznych nosnikow energil,

- minimalizacje zuzycia energii oraz ograniczenie strat ciepla w budynkach mieszkalnych 1 obiektach
uzytecznosci publicznej,

~  wprowadzanie aktow prawa lokalnego dotyczacych zasad ogrzewania budynkow i obiektéw w szczegdinosci
w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego (jednostki realizujace: Burmistrz  Gminy
Konstancin-Jeziorna)
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W zakresie obnizenia emisji zanieczyszczen pochodzacych ze zrédet komunikacyjnych ustalono:
— optymalizacjg warunkéw ruchu drogowego w celu zwigkszenia plynnosci transportu poprzez remonty i
modernizacje istniejgcych drdg oraz budowe nowych ich
~ promowanie transportu zbiorowego,
- tworzenie systemu $ciezek rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
Natomiast w zakresie ograniczenia zanieczyszczen przemystowych, w programie zatozono:
- kontrole zakiadéw emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery pod katem spefniania przez nie wymogéw
prawnych,
— slosowanie przez przedsigbiorcdw nowoczesnych i energooszczednych technologii oraz inwestowanie w
rozwigzania sprzyjajace ochronie srodowiska.

Realizujac wyzej postawione cele Gmina Konstancin-Jeziorna udziela dofinansowania na modemizacje
systemow ogrzewania w budynkach i lokalach mieszkalnych. Dzigki temu mozna wymieni¢ dotychczas posiadane
piece na znacznie korzystniejsze, z punktu widzenia sprawnosci energetycznej oraz ekologii.

Dnia 7 wrze$nia 2016 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podiefa uchwate nr 338/VI1/22/2016 w sprawie
okreslenia zasad i trybu udzielania dotacji celowej na dofinansowanie z budzetu Gminy Konstancin-Jeziorna,
przedsigwzigé z zakresu ochrony Srodowiska, obejmujacych modernizacje systemdéw ogrzewania w budynkach i
lokalach mieszkalnych, na korzystniejsze z punktu widzenia kryterium sprawnosci energetycznej oraz kryterium
ekologicznego. Dotacja udzielana jest na wymiang dotychczasowych, niskosprawnych i nieekologicznych kotlow i
piecéw weglowych zlokalizowanych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna na nastepujace, nowe zrddta ciepla: kotty
gazowe do centrainego ogrzewania lub do centralnego ogrzewania i cieple] wody uzytkowej, kotly olejowe do
centralnego ogrzewania lub do centralnego ogrzewania i ciepte] wody uzytkowe), kotly elektryczne do centralnego
ogrzewania lub do centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Dofinansowanie na czesciowe pokrycie kosztow
zakupu zrddla ogrzewania wynosi 50 % ponlesion)‘ch kosztéw, lecz nie wigcej niz 4.000,00 zt brutto. Nabdr wnioskow
0 udzielenie dotacji celowej na dofinansowanie z budzetu Gminy Konstancin-Jezioma, przedsiewzieé z zakresu
ochrony $rodowiska, obejmujacych modernizacje systeméw ogrzewania w budynkach i lokalach mieszkalnych, na
korzystniejsze z punktu widzenia kryterium sprawno$ci energetycznej oraz kryterium ekologicznego, realizowany jest
od stycznia 2017.

Ponadto trwa nabdr wnioskéw w ramach programu ,Czyste powietrze”, ktérego celem jest poprawa
efektywnosci energetycznej i zmniejszenie emisji pylow i innych zanieczyszczen do atmosfery z istniejacych
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych lub unikniecie emisji zanieczyszczen powietrza, pochodzacych
z nowo budowanych jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych.

Program adresowany jest do oséb fizycznych - wiascicieli doméw jednorodzinnych lub wydzielonego
w budynku jednorodzinnym lokalu z wyodrebniong ksiega wieczysta oraz oséb posiadajacych zgode
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na rozpoczecie budowy budynku jednorodzinnego. Program skupia sie na wymianie starych piecow i kotiow
na paliwo state oraz termomodernizacji budynkow jednorodzinnych, by efektywnie zarzadza¢ energia.
Dziafania te nie tylko pomogg chroni¢ $rodowisko, ale dodatkowo zwiekszg domowy budzet, dzigki
oszczednosciom finansowym. Programem zostaly objete przedsiewziecia majace na celu ograniczenie lub
uniknigcie niskiej emisji zwiazane z podnoszeniem efektywnosci energetycznej oraz wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, w ktérym zostaty wydzielone nie
wiecej niz dwa lokale mieszkaine albo jeden lokal mieszkalny i lokal uzytkowy o powierzchni catkowite]
nieprzekraczajacej 30% powierzchni cafkowitej budynku , w szczegdlnosci:
1) wymiana zrddet ciepta starej generacji nie speiniajacych wymagan okreslonych w zataczniku do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finansow z dnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawie wymagan dla kottow na
paliwa state (Dz. U. z 2017 r. poz. 1690);
2) instalacja urzadzen i instalacji spetniajacych wymagania techniczne okreslone w zataczniku nr 1 do
Programu: kotly na paliwa state, wezly cieplne, systemy ogrzewania elektrycznego, kotly olejowe, kotly
gazowe kondensacyjne, pompy ciepta powietrzne, pompy ciepta odbierajace ciepto z gruntu lub wody, wraz
z przytaczami (jesli dotyczy);
3) zastosowanie odnawialnych zrédet energii (kolektory stoneczne, mikroinstalacje fotowoltaiczne);
4) wykonanie termomodernizacji budynkéw jednorodzinnych/wydzielonych lokali mieszkalnych w zakresie
pozostatym niz okreslone w pkt. 1) - 3).
Nabér wnioskow prowadzony jest w trybie ciaglym i oceniane sa one na biezaco. Wnioski mieszkaricow
gminy Konstancin-Jeziorna przyjmuje i rozpatruje Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w|Warszawie, |
Ponadto 21 marca 2019 r. gmina Konstancin-Jeziorna oraz Spdtka Polskie Gérnictwo Naftowe
i Gazownictwo Termika Energetyka Rozproszona z Wroctawia podpisaly umowg realizacji pilotazowego .
programu likwidacji niskiej emisji. Zgodnie z zapisami umowy, obie strony zobowiazaty sig do
niezwlocznego podjecia prac projektowych budowy wysokosprawnych ,wyspowych” zrédet gazowych oraz
instalacji wewnetrznych cieptej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania w budynkach komunalnych na
konstancinskich osiedlach: Kozia, Brzozowa, Mirkéw (ul. Mirkowska 48 B, C, D i E) i Porabka. W ramach
programu, gmina Konstancin-Jeziorna 2 wiasnych srodkow zobowiazala sie do zaprojektowania
i wykonania w budynkach na wyzej wymienionych osiediach instalacji cieptej wody i centralnego
ogrzewania. Z kolei PGNIG zobowiazalo si¢ do sfinansowania projektu i budowy: lokalnych kottowni

gazowych, opartych na kottach kondensacyjnych oraz instalacji od gazowej sieci dystrybucyjnej, nalezacej
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do Polskiej Spétki Gazownictwa, do kottowni i dalej — od kottowni do dwufunkcyjnego wezfa ciepinego w
przytaczanych budynkach. Prace projektowe beda prowadzone etapami. Jeszcze w tym roku gmina planuje
wykona¢ dokumentacie i uzyskaé pozwolenie na budowe dla inwestycji na os. Kozia i Brzozowa, a w 2020
r. —na os. Mirkéw i Porabka.

Ponadto od 2016 r. prowadzona jest przez Gming Konstancin-Jeziorna akcja ekologiczna. Gmina wdrozyta
kompleksowe kontrole na nieruchomoéciach. Osoby upowaznione monitorujg czystosé i porzadek na posesjach oraz
sprawdzaja, co spalane jest w piecach i kominkach. Od 2 listopada do 31 grudnia 2017 r, przeprowadzono kontrole
277 nieruchomosci pod wzgledem czystosci, porzadku na obszarze przyleglym, rodzaju opatu uzywanego do
ogrzewania budynkéw, faktu zioZenia deklaraciji na odbiér odpadéw komunalnych oraz podtgczenia do gminnej sieci
wodno-kanalizacyjnej. Kontrole takie sa w dalszym ciagu kontynuowane. W 2018 r. zostato ich przeprowadzonych az
541, z czego 235 dotyczyto kontroli piecéw grzewczych, 223 zgloszen zadymienia 2z kominéw, 30 spalania odpadow,
a 53 palenia ognisk. W celu ustalenia miejsc najbardziej zanieczyszczonych pod koniec 2018 r. samorzad zlecil
specjalistycznej firmie sprawdzenie powietrza przy pomocy drona wyposazonego w urzgdzenia pomiarowe. Dzieki
pomiarom zbadano zawartoS¢ pyléw w powietrzu (PM 1.0, PM 25 oraz PM 10) W wyniku przeprowadzonych
pomiarow straz miejska odwiedzita 110 posesji.

Oprocz tego organizowane sg przez Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna, Krajowa |zbe Kominiarzy oraz
Ochotniczg Straz Pozarng pokazy edukacyjno-ekologiczne w ramach walki z problemem zanieczyszczenia powietrza.
W trakcie pokazu kominiarze przeprowadzali dla mieszkancéw Konstancina-Jeziorny pokaz palenia w piecach
weglowych tzw. metodg ,.od géry”. Metoda ta pozwala na znaczne zmniejszenie ilosci pyléw, ktdre emitowane sg do
atmosfery w wyniku spalania wegla. Palenie ,od géry” jest przy tym bardziej ekonomiczne, pozwala na zmnigjszenie
losci zuzywanego opalu, | tym samym znaczne oszczednoSci finansowe. Na specjalnym stoisku mieszkancy
otrzmewali promocyjne gadiety oraz liczne materialy edukacyjne i informacyjne dotyczace walki
z zanlieczyszczeniem powietrza, w tym palenia od gory, bezpiecznejI eksploatacji urzadzen grzewczych,
bezpieczerstwa pozarowego, a takze organizowanego przez Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna programu
dotacji do wymiany zrédet ciepfa. ' .

Ponadto Gmina Konstancin-Jeziorna kontynuuje rozpoczety w 2003 r. program bezpiecznego usuwania
materiatow budowlanych zawierajgcych azbest. Catkowity zwrot kosztéw demontazu, odbiory, transportu i utylizacji
azbestu, zapewnia dotacja, ktorg moina uzyskaé od Gminy Konstancin-Jeziomna. W ramach tego programu,
materialy budowlane zawierajace azbest odbierane sq nieodptatnie przez firme wyloniong w postepowaniu o
udzielenie zamdwienia publicznego. O dofinansowanie moga si¢ ubiegat osoby fizyczne (w tym wspdinoty
mieszkaniowe) nieprowadzace dziatalnosci gospodarczej. Wymogiem podstawowym jest posiadanie tytutu prawnego
do nieruchomosci znajdujacej sie na terenie gminy Konstancin-Jeziorna, z kiérej ma zostaé usuniety eternit,
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Rozpoczat sie réwniez proces przechodzenia komunikacji publicznej na naped ekologiczny. Od 11 czerwca
2018 r. zostaly wprowadzone autobusy 0 napgdzie hybrydowym na linii 139. Ponadto do Metra Alaja Wilanowska
kursuje autobus linii 251 i 339. Autobus linii 251 jest réwniez o napgdzie hybrydowym.

Planowane sa réwniez przez Gming Konstancin-Jeziorna rewolucyjne zmiany w zakresie komunikacj

publicznej do Warszawy, co moze wplynaé na decyzje Mieszkancow o pozostawieniu swoich samochodow w domu |
skorzystanie z komunikacji publicznej, co zdecydowanie przyczyni sie do poprawy jakoSci powietrza. Na osiedlu
Grapa, przy ul. Wilanowskiej 1 jest budowany przystanek koficowy dla autobusu elektrycznego, kiory bedzie
obstugiwat kolejna, nowa linie autobusowa, taczacq Konstancin-Jeziorna z Warszawa,
Ponadto Gmina Konstancin-Jeziorna wdrozyta darmowe przejazdy autobusami linii L. Kazdy, kto posiada i okaze
przy wejsciu do autobusu Konstancinska Kartg Mieszkanca, moze dowalnie i bez ograniczei korzystat z przejazdow
liniami L 14, L 15, L 16, L 21 i L 42 na calej ich trasie. Konstancinska Karta Mieszkanca wydawana jest
bezptatnie mieszkaficom gminy, na podstawie wniosku ztozonego w Wydziale Oswiaty, Kultury i Zdrowia
Urzedu Miasta i Gminy, ul. Piaseczynskie] 77.

Wprowadzenie bezptatnych przejazddw na liniach L, to jeden z punktéw programu walki ze smogiem. Ma
on na celu zmiang przyzwyczajen komunikacyjnych mieszkaricow, a co za tym idzie stuzy ograniczeniu ruchu
samochodowego.

Oprécz wiw dziatafi planowane jest ,Centrum przesiadkowe” w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej,
ktre umozliwi pozostawienie pojazdu | skorzystanie z komunikacji publicznej. W tym celu gmina Konstancin-Jezioma
zakupita teren w rejonie ulicy Warszawskiej | Swietlicowe.

0d 1 wrzesnia 2018 r. Konstancin-Jeziorna zostat wiaczony do | strefy biletowej, dzigki ktérej mieszkaricy
ptacg mniej za bilety autobusowe.

Reasumujac zmiany w komunikacji publicznej , jakie zaszly w gminie Konstancin-Jeziorna stanowia jeden z
punktéw programu walki z zanieczyszczeniem powietrza. Te dzialania gminy s mozliwe dzieki zwieksﬁonym
wydatkom na komunikacig publiczna. Naklady na transport publiczny systematycznie wzrasta. tacznie, w przeciagu 8
Ia;t gmina Konstancin-Jeziorna przeznaczyta na komunikacje publiczng 24,884 595,74 zt.

Ponadto tworzone jest prawo miejscowe majace na celu poprawe jakoSci powietrza atmosferycznego.
W uchwalanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala sig zapisy w zakresie zasad
ogrzewania budynkéw i obiektow na rzecz stosowania ekologicznych nosnikéw energii | tak w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego strefy ,A” uzdrowiska i terenéw przylegtych — ETAP |, zatwierdzonym Uchwatg Nr
95/Vi/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca 2011 . , opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr.157 z dnia 30 sierpnia 2011. r. , poz.4980, w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala
sie zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepfa z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych 1j.

zapewniajace wysoki stopier czystosci emisji. Zatem w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego,
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obejmujacym swym zasiegiem tereny potozone w granicach strefy ,A" ochrony uzdrowiska Konstancin-Jeziorna
ustalono stosowanie technologii i paliw ekologicznych,

Jednoczenie Gmina Konstancin-Jeziorna od wielu lat realizuje dziatania majace na celu efektywne
wykorzystanie i wytwarzanie energii. W ramach prowadzonych dzialan gmina wykonala szereg przedsigwzigé
termomodernizacyjnych o réznym zakresie m.in..

- termomodernizacie i remont obiektdw o$wiatowych,

- termomodernizacje i remont obiektéw kulturalnych,

- termomodernizacje i remont obiektow mieszkalnych komunalnych.
Wihw dziafania przyczynily sie do istotnego spadku zapotrzebowania na ciepto w tym funkcjonowania gminy. Ponadto
gmina realizujgc nowe inwestycie wykorzystuje rozwigzania techniczne pozwalajace na wykorzystanie energii
odnawialnej czego przykiadem jest ratusz miejski, kiérego Zrodlem ciepta jest pompa ciepta wykorzystujaca energie
rozproszong gruntu.

Gmina kontroluje réwniez na biezaco stan jakosci powietrza atmosferycznego pod katem dopuszczalnych
stezen substancii, w szczegdinosci benzo(a)pirenu. Informacje na temat ewentualnych przekroczen pozyskiwane sg
z Wojewddzkiego Centrum Zarzadzania Kryzysowego

Reasumujac, Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna podejmuje diugofalowe dziatania na rzecz poprawy
jakosci powietrza, w tym przede wszystkim dazy do redukcji wykazanego w $wiadectwie przekroczenia normy
dotyczace] dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu.

Dokonujgc analizy dziatar okreslonych w Programie Ochrony Srodowiska, zmierzajacych do ograniczenia i

wyeliminowania zanieczyszczen powietrza atmosferycznego nalezy stwierdzié, ze w gminie Konstancin-Jeziorna

realizowane sg wszystkie wymienione dzialania. Niewatpliwie postepowanie to powinno w sposéb kompleksowy
przyczyni¢ si¢ do poprawy jakosci powietrza. Oprécz tego gmina Konstancin-Jeziorna prowadzi szereg dziatan
2wiazanych z promocja i edukacja ekologiczna, kiéra ma na celu zachowanie czystego rodowiska dla dobra
przysztych pokolen.

Hatas

Halasem, zgodnie z definicjg zawarta w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, sg
dzwigki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16 000 Hz.

Zrédla hatasu moga byé klasyfikowane na rozne sposoby w zaleznoici od rozpatrywanych cech lub
wlasciwosci zrdet. Fizyczne przyczyny generowania dzwigku (Engel Z., Pleban D., Halas maszyn iurzadzen -
zrodia , ocena, CIOP, 2001) sg nastepujace:

¢ Zrédia mechaniczne (np. drgania, uderzenia, tarcie),
s rédha elektryczne (np. magnetyczne, magnetostrykcyjne),
e  Zrédia technologiczne (np. proces przecinania, proces pekania),
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o #rodta aero- i hydrodynamiczne, w tym przeplywy (np. turbulencia, wyptyw gazu z dyszy) i kawitacja,

« inne zrédta (np. proces spalania, zjawiska termiczne, wybuchy).

Z kolei ze wzgledu na pochodzenie zrodef (Engel Z., Pleban D., Halas maszyn i urzadzen — zrodia , ocena,
CIOP, 2001) dzieli sig na:

e &rodki komunikagji i transportu, m.in. samoloty, pojazdy drogowe, pojazdy specjalne, pojazdy szynowe,
wodne, rolnicze, trolejbusy, pojazdy rekreacyjne,

o irodla przemysiowe wewnelrzne (np. silniki, generatory, obrabiarki, prasy, dmuchawy, sprezarki,
transformatory, przektadnie pily, narzedzia pneumatyczne) i zewnetrzne (np. sprezarkownie, kuznie, kominy,
chtodnie kominowe, tasmociagi zewngtrzne, hamownie silnikow, suwnice),

o maszyny budowlane, drogowe, komunalne, rolnicze (np. dzwigi, buldozery, koparki, walce, sprezarki, mioty i
kafary, betoniarki, wiertnice, ubijaki, tadowarki, maszyny drzewne i lesne),

o maszyny, urzadzenia i instalacie w budynkach (np. transformatory, dzwigi, hydrofornie, instalacje wodno-
kanalizacyjne, uklady wentylacji i kiimatyzacji, sprzet biurowy i komputerowy, urzadzenia sygnalizujgce),

e obiekty komunalne, $rodowiskowe i wojskowe (np. rozdzielnie gazu, zajezdnie autobusowe, dworce,
lotniska, poligony, strzelnice),

e zrodia naturalne {np. wiatr, fale).

Przynaleznost zrodia halasu do okreslonej grupy maszyn lub urzadzen (Koradecka D. (red.), Bezpieczenstwo
i higiena pracy, CIOP-PIB, 2008):

¢ maszyny stanowigce 2rodio energii (np. silniki spalinowe, sprezarki, transformatory),

e narzedzia i silniki pneumatyczne (np. szlifierki, miotki, nitownice, zdzieraki, ubijaki),

 maszyny do obrébki plastycznej (np. prasy, mioty, walcarki),

e maszyny do rozdrabniania, kruszenia, przesiewania, przecinania, oczyszczania (sita wibracyjne, kraty
wstrzagsowe, miyny kulowe, piaskarki), I

e obrabiarki skrawajace do metali (tokarki, szlifierki, frezarki, wiertarki),

e obrabiarki skrawajace do drewna (pily taficuchowe, strugarki, frezarki, szlifierki, pilarki tarczowe i tasmowe),

» maszyny widkiennicze (krosna, przedzarki, skrecarki, przewijarki, zgrzeblarki, dziewiarki osnowowe),

e urzadzenia przeptywowe (wentylatory, zawory, reduktory, strumienice, palniki),

e urzadzenia transportu wewnatrzzakiadowego (przenosniki, podajniki, suwnice).

Diugotrwale narazenie na halas moze spowodowaé negatywne skutki zdrowotne. Ochrona przed hatasem
polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego, w szczegOlnoci przez obnizenie hatasu przynajmniej do
stanu normatywnego i utrzymywanie go na jak najnizszym poziomie. Dopuszczalne poziomy emisji hatasu do
érodowiska  dotyczace  Klimatu  akustycznego  okresla Rozporzadzenie  Ministra Srodowiska
7 dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w $rodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112).
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Charakteryzuje ono wymagane standardy pozioméw hafasu dla poszczegdinych rodzajéw emitoréw (drog i linii
kolejowych, linii elekiroenergetycznych, startéw, przelotéw i ladowan statkéw powietrznych oraz pozostatych obiektow
dziatalnosci bedacych zrédlami hatasu) z rozréznieniem na sposob zagospodarowania i funkcje terenu. Do oceny
warunkow korzystania ze $rodowiska uzywane jest pojecie poziomu réwnowaznego. Poziom réwnowazny okreslamy
dia 16 godzin pory dnia (Laeqo) i dla 8 godzin pory nocy (Laeqn). Parametrem stosowanym w polityce diugofalowej,
w programach ochrony $rodowiska przed hatasem jest wskaznik Lown — diugookresowy Sredni poziom dzwigku A,
wyrazany w decybelach (dB), wyznaczony w ciagu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (od godz.
6.00 do 18.00), pory wieczoru (od godz. 18.00 do 22.00) oraz pory nocy (od godz. 22.00 do 6.00).

Do terenéw podlegajacych ochronie zalicza sig obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, zagrodowej, tereny szpitali, szkél, domdw opieki spolecznej, uzdrowisk oraz tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe. Halas wystepujacy w miastach ma charakter skumulowany z racji wystepowania hafasu
komunikacyjnego i przemystowego. Halas komunikacyjny jest jednym z najpopularniejszych zrddet halasu, ktory
wystepuje zwykle wzdiuz ciagdw ulic. Na ekspozycje czesto narazone sg budynki migdzy innymi obiekty mieszkalne,
kulturalne,  parki,  tereny  wypoczynkowe poza  miastem oraz inne  obiekty  zwigzane
2 przebywaniem ludzi. Dla terendw, na ktérych stwierdzono przekroczenie poziomdw dopuszczalnych opracowuje sig
programy ochrony $rodowiska przed halasem majace na celu dostosowanie pozioméw hatasu do obowigzujgcych
norm. Hatas przemystowy ma zwykle charakter lokalny, a zasieg jego oddzialywania jest ograniczony do najblizszego
otoczenia zakladu.

WIOS w Warszawie prowadzi coroczne badania monitoringowe halasu drogowego na terenie wojewddztwa.
Wgminie Konstancin-Jeziorna badania halasu  komunikacyjnego byly przeprowadzone w 2012
i 2014 roku. W 2012 roku lokalizacje punktu pomiarowego do oceny klimatu akustycznego wediug wskaznikow
majacych zastosowanie do ustalenia i kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska, w odniesieniu do jednej doby dia
hatasu drogowego, kolejowego i lotniczego wyznaczono przy ulicy Wilanowskiej 13 (droga wojewddzka nr 724).
Réwnowazny poziom dzwieku dla pory dnia i nocy dla hafasu drogowego wynosit LAeqD=67,7 dB i LAegN=63,2 dB.
W obydwu przypadkach zostaty przekroczone wartosci dopuszczaine (normy odpowiednio 65 dB i 56 dB). Natomiast
w 2014 roku zlokalizowano punkt pomiarowy przy ul. Kotobrzeskiej 52 ale w tym punkcie badano halas pochodzacy
od Portu lotniczego im. F. Chopina. Nie oszacowano wskaznikdw, poniewaz nie mozna bylo zarejestrowac¢ poziomow
ekspozycyjnych przelatujacych samolotéw (poziom tla od innych zrédel byl zbyt duzy).

Gmina Konstancin-Jeziora jako uzdrowisko przeprowadzita aktualizacjg $wiadectw potwierdzajgcych
wlasciwosci lecznicze klimatu, W zwiazku z tym w dniach 18 i 19 maja 2017 roku przeprowadzono dzienne i nocne
pomiary natezenia dzwigku na obszarze strefy A ochrony uzdrowiskowej w Konstancinie-Jeziorna. Pomiary wykonano
w czterech punktach. Do pomiaréw wykorzystano mierniki SONOPAN 1. klasy doktadnoci.

Tabela 22. Srednie wartosci réwnowaznego poziomu dzwieku na terenie uzdrowiska Konstancin-Jeziorna w dniach
18-19 maja 2017,
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’ Réwnowazny poziom diwieku LAeq [dB]
Nr Lokalizacja 18/05/2017 18/05/2017
| Dzieh | noc dzief
1 Park Zdrojowy 461 40,0 45,5
2 ul. Pﬂsudskleggien%:z’ |s‘:(zr:yzowamu zul. 672 635 68,9
3 STOCER 55,7 47,0 54,7
4 Zaktad Gospodarki Komunalnej 484 44,1 | 494

Zrédlo: Raport z etapu | realizacji zadania obejmujgcego przeprowadzenie niezbednych badar do ustalenia
wlasciwosci leczniczych kiimatu wraz z wydaniem wydania Swiadectwa potwierdzajacego wia$ciwosci lecznicze
klimatu dla potrzeb sporzadzenia operatu uzdrowiskowego uzdrowiska

Konstancin-Jeziorna

W dniu 18 maja 2017 roku podczas pomiaréw dziennych najwyzsza Srednig wartosc 67,2 dB réwnowaznego
poziomu diwigku zanotowano przy ulicy Pilsudskiego w poblizu skrzyzowania z ulicg Sienkiewicza. Najnizsze
natezenie hafasu stwierdzono w Parku Zdrojowym ~ 46,1 dB. Noc, miejscem 0 najwyzszym poziomie dzwigku
ponownie bylo otoczenie ulicy Pilsudskiego — 63,5 dB. Miejsce najcichsze znajdowalo si¢ natomiast w Parku
Zdrojowym — 40 dB.

Natomiast w dniu 19 maja 2017 roku w ciagu dnia, érednio najwyzszy rdwnowazny poziom dzwieku
zanotowano przy ul. Pilsudskiego - 68,9 dB, a najnizszy w Parku Zdrojowym - 45,5 dB. Réwniez przeprowadzone
badania poziomu hafasu przy ul. Pilsudskiego w dniach 10-11 maja 2018 . wykazaty przekroczenia 0 15 db w ciagu
dnia i 14 db noca.

W dniach 18 i 19 maja 2017 roku w dwdch punktach: ulica Graniczna przy STOCER oraz ulica Pitsudskiego
przy skrzyzowaniu z ulicg Sienkiewicza, rejestrowano natgzenie ruchu samochodowego. W pierwszym  z tych
punktow ruch byt niewielki — rednia liczba pojazdow (wszystkie rodzaje) przejezdzajacych ulica Graniczng w ciagu
godziny wyniosta w porze dziennej 64, natomiast w porze nocnej 15. Natezenie ruchu samochodowego na ulicy
Pilsudskiego bylo zdecydowanie wigksze. Analogfczne wartoéci dia pory dziennej wynosity 1021 pojazdow, a dia pory
nocnej 220 pojazdéw. Powyzsze badania zostaty powtérzone w dniach 10-11 maja 2018 r. Na ulicy Pilsudskiego
wciagu godziny przejechalo okofo 1200 pojazdow, z czego okofo 90 % stanowity samochody osobowe.
Z przeprowadzonych badar klimatu akustycznego wynika, ze na obszarze strefy A ochrony uzdrowiskowe] warunki
akustyczne sg zroznicowane. W przewazajacej czgsci strefy A ochrony uzdrowiskowej, gdzie jest prowadzone
lecznictwo uzdrowiskowe te warunki sq korzystne dla lecznictwa uzdrowiskowego. Nadmiernym halasem sg
zagrozone tereny lezace wzdiuz ulicy Pilsudskiego oraz w mniejszym stopniu ulicy Prusa i Wareckiej, co zwiazane
jest z natgzeniem ruchu samochodowego na tych ulicach.

Dzialania podejmowane na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna zmierzajace do ograniczenia hadmiernego
hatasu na terenie gminy Konstancin-Jeziorna, w tym na terenach znajdujacych sie wzdtuz ulic Pitsudskiego,
Wareckiej i Prusa.

138



W tym miejscu nalezy podnies¢, ze gmina Konstancin-Jeziorna prowadzi dziatania zmierzajace do poprawy
Kimatu akustycznego. W tym celu opracowano Program Ochrony Srodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata
2013-2020 (PIG-PIB 2013). W opracowanym Programie Ochrony Srodowiska okreslono nastepujace kierunki dziatar
zmierzajgce do obnizenia emisji zanieczyszczen pochodzacych ze zrédet komunikacyjnych:

- optymalizacje warunkow ruchu drogowego w celu zwigkszenia ptynnosci transportu poprzez remonty i modernizacje
istniejacych drdg oraz budowe nowych ich odcinkdw,

- promowanie transporiu zbiorowego,

- tworzenie systemu Sciezek rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

Zaproponowane dzialania prowadzq réwniez do ograniczenia nadmiernego hafasu. Jednym z celow
strategicznych, ktére zawarto w grudniu 2005 roku w dokumencie pt. ,Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Konstancin-
Jezioma do 2020 roku”, jest ,usprawnienie komunikacji indywidualne] i zbiorowej w obrebie gminy oraz w relacji do
Warszawy i sasiednich gmin”. Nalezg do nich m.in: budowa obwodnicy Konstancina-Jeziorny w ciagu drogi nr 724,
budowa drugiej drogi dojazdowe] do Warszawy, réwnolegle] do drogi nr 724, wzdtuz walu wislanego (tzw.
Czerniakowska-BIS) i modernizacja drdg powiatowych na terenie gminy. System komunikacyjny jest ksztatowany
w taki sposob, aby nie byt szkodliwy dla Srodowiska naturalnego i nie naruszat statusu uzdrowiska. Najwazniejszym
przedsiewzieciem inwestycyjnym gminy Konstancin-Jeziorna, ktéry ograniczy w duzym stopniu ruch komunikacyjny
na giéwnych ulicach uzdrowiska - jest budowa obwodnicy drogi 724, kiéra zostanie poprowadzona w calosci
w nowym Sladem tworzac polaczenie obwodnic Konstancina-Jeziorny | Gory Kalwari. Planowana droga znacznie
ograniczy ruch komunikacyjny na drogach istniejacych poprowadzonych przez Srodek strefy A ochrony
uzdrowiskowej. Dla potrzeb realizacji tej drogi zostat sporzadzony a nastepnie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obwodnicy drogi nr 724 wraz z terenami przylegtymi, zatwierdzony Uchwatg Nr
- 538/1V/34/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 maja 2006 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 178 z dnia 6 wrzesnia 2006 r. ,|poz. 6941. W zwigzku z planowana inwestycja,
wmaju 2013 r, w sali posiedzen Rady Miejskiej w Konslancinie-Jeziornie uroczyScie podpisano umowe na
opracowanie koncepcji i uzyskanie decyzji Srodowiskowej dla nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 724 -
obwodnicy Konstancina-Jeziorny i Gory Kalwarii. W wyniku tych prac 19 listopada 2013 r. w Zespole Szkét nr 3 przy
ul. Bielawskiej 57 w Konstancinie-Jeziornie odbyly sie konsultacje spoteczne w sprawie planowane] lokalizacii
obwodnicy Konstancina-Jeziorny i Géry Kalwarii. Mazowiecki Zarzad Drég Wojewddzkich oraz projektanci
przedstawili mieszkaricom gminy wstepny projekt przebiegu drog..

Dodatkowo gmina Konstancin-Jeziorna promuje komunikacje zbiorowa, Od 11 czerwca 2018 r. zostaly
wprowadzone autobusy o napedzie hybrydowym na linii 139. Natomiast od 24 wrzesnia 2018 r. autobusy linii 710,
724, 742 z Piaseczna i z Géry Kalwarii zmienity trase przejazdu. Obecnie autobusy te docierajg na Kabaty, gdzie
pasazerowie moga przesiasé sie do pociggéw pierwszej linii metra. Natomiast autobusy linii 251 i 339 pozwalajg na
dobra komunikacje z Wilanowem i Stacjg Metro Wilanowska.
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Planowane sa rowniez przez Gming Konstancin-Jeziorna rewolucyjne zmiany w zakresie komunikacii
publiczne] do Warszawy, co moze wplynaé na decyzje Mieszkaricow o pozostawieniu swoich samochodéw w domu
i skorzystanie 2 komunikacji publicznej, co zdecydowanie przyczyni sig do poprawy klimatu akustycznego. Na osiedlu
Grapa, przy ul. Wilanowskiej 1 jest budowany przystanek koncowy dla autobusu elekirycznego, kidry bedzie
obstugiwat kolejna, nowa linie autobusowa, faczaca Konstancin-Jeziorna z Warszawa.

Od 1 wrzeénia 2011 1., z mysla o mieszkafcach sotectw wchodzacych w skiad gminy Konstancin-Jeziorna
zostaty wprowadzone lokaine linie autobusowe ,L". Po terenie gminy akiualnie jezdza autobusy linii: L 14, L 15, L 16,
L21il42

Ponadto Gmina Konstancin-Jeziorna wdrozyla od 1 lipca 2018 r. darmowe przejazdy autobusami inil L.
Bezptatne przejazdy liniami L 14, L 15, L 16, L 21 1 L42 dla mieszkancow, majg na celu zmiang przyzwyczajen
komunikacyjnych mieszkaricow, a co za tym idzie stuzy ograniczeniu ruchu samochodowego.

Na drogach powiatowych (ul. Pitsudskiego, Prusa, Warecka, Chylicka, Diuga) obowiazuje aktualnie
ograniczenie ruchu samochodéw cigzarowych o tonazu 3,5 ton. Zostala réwniez ograniczona szybko$C na
ul. Pitsudskiego do 40 kmvgodz. Odstepstwa od obowiazulgcych znakéw wydawane sq tylko na dojazd do
udokumentowanych prac budowlanych zlokalizowanych na dziatkach polozonych w tym rejonie po uzyskaniu
pozytywnej opinii z urzedu gminy. Prowadzone sg rowniez regularne kontrole przez Wydziat Ruchu Drogowego
Komendy Policji majgce na celu weryfikacjg przestrzegania wprowadzonych ograniczed zaréwno w zakresie
dopuszczalnej predkosci jak i dopuszczalnego obciazenia. Ponadto prowadzone sg rozmowy z zarzadcg drég
powiatowych o:

—  zainstalowanie monitoringu radarowego ruchu na ul. Pitsudskiego,
~ wprowadzenie tzw. strefy uspokojonego ruchu na ul. Pilsudskiego i okolicznych ulicach,
~  potozenie na ul. Pisudskiego nawierzchni wyciszajacej, tzw. cichego asfaltu.

Wyze| wymienione dzlalania powinny przyczynié sig do uzyskania rownowagi migdzy funkcjg Ll. Pitsudskiego
jako centralnej arterii uzdrowiska a funkcjg komunikacyjng dla lokalnego ruchu kotowego. Takie rozwigzania zostaty
wdrozone przez niektére gminy uzdrowiskowe w Polsce, co daje mozliwoét skorzystania z ich doéwiadczen.

Réwniez, na drogach gminnych dokonywana jest zmiana organizacji ruchu, poprzez wprowadzenie ulic
jednokierunkowych zmierzajaca do ograniczania natgzenia ruchu. Ponadio gmina sukcesywnie dokonuje
modernizacji istniejacych drog gminnych.

Na uwage zastuguje réwniez, dziatajgcy od 2014 r. system Konstancinskiego Roweru Miejskiego, ktdry cieszy
sie duza popularnoscig, jako wygodna alternatywa komunikacyjna oraz sposdb zwiedzania uzdrowiskowej gminy
Konstancin-Jeziorna. To czeéé programu zmiany przyzwyczajefi komunikacyjnych mieszkaficow oraz ograniczenia
ruchu samochodowego w gminie. Od uruchomienia w 2014 r. do zakonczenia ostatniego sezonu (30 listopada 2017
r) jednoslady Konstancinskiego Roweru Migjskiego byly wypozyczane ponad 160 tysigcy razy, za$ liczba
zarejestrowanych uzytkownikéw osiagnefa 1 376 osdb. Konstancifski Rower Migjski jest w peini kompatybilny z
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warszawskim systemem Veturilo. Jest zgodny z Piaseczynskim Rowerem Miejskim, ktdry zostat uruchomiony w 2018
r., z trzema stacjami zlokalizowanymi w zachodniej cze$ci miasta, centrum oraz w Jézefostawiu. Zatem rowery mozna
wypozyczaé lub oddawaé na stacjach kazdego z tych trzech systeméw.
Rowery systemu Konstancirnskiego Roweru Miejskiego mozna wypozyczyé lub zwracaé:
w Klarysewie, ul. Warszawska, obok skrzyZzowania z ul. Mirkowska,
- w Mirkowie ul. Mirkowska, parking przy Wydziale Planowania Przestrzennego UMIG,
— na Grapie, ul. Wilanowska 1, parking przy poczcie,
—  w Skolimowie, ul. Rycerska przy O$rodku Pomocy Spoleczne),
~ w Parku Zdrojowym, przy gtéwnej alei wejsciowej od ul. Pitsudskiego (tu takze jest stacja z rowerkami dla
dzieci)
— oraz w Jeziornie, ul. Warszawska, tuz przy obecnej siedzibie Urzedu Miasta i Gminy.
Reasumujac, prowadzone przez gming dziatania zmierzajg do ograniczenia hafasu na terenie
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

System biezacego informowania kuracjuszy i personelu medycznego o zagrozeniach zwiekszonego poziomu
zanieczyszczen i obcigzajacych termicznie warunkach pogodowych.

Gmina Konstancin-Jeziorna prowadzi strone internetowa; www.konstancinjeziorna.pl, na kidrej podawane sg
najwazniejsze informacje dla Mieszkancow oraz oséb przebywajacych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna. Strona
ta stanowi informator gminy. Podawane sa tu miedzy innymi informacje i osirzezenia o zlej jakosci powielrza, ktére sg
pozyskiwvane z Wojewodzkiego Centrum Zarzadzania Kryzysowego. Rowniez podawane sg ostrzezenia
o anomaliach pogodowych. Informacje te s pozyskiwane z Centralnego Biura Prognoz Meteorologicznych
w Warszawie.

Ponadto rozwazamy pozostawienie na stale stacji meteorologicznej na terenie nieruchomosci Zakiadu
Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornej, przy ul. Wareckiej 22. Stacja tam zostata zainstalowana 6 marca
2017 r. Pozostawienie stacji na stale umozliwi petny monitoring elementow pogody jak rowniez umozliwi postawienie
tablicy dla kuracjuszy, na ktérej beda wyswietlane informacje o pogodzie. Do rozwazenia jest réwniez postawienie
tablicy smogowe;.

W wyniku wsplpracy z Wojew6dzkim Inspektoratem Ochrony Srodowiska, na terenie Konstancina-Jeziormny
w styczniu 2017 zostala zainstalowana nowoczesna stacja pomiaru jako$ci powietrza, ktéra dziata do dnia
dzisiejszego. Usytuowana na terenie Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji STOCER przy ul. Wierzejewskiego 12,
stacja realizuje pomiary metoda automatyczna. Jest wiaczona do systemu monitoringu jakoSci powietrza
prowadzonego przez Mazowiecki Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, co oznacza iz wyniki pomiaréw
zamieszczane sg na biezaco na stronach internetowych prowadzonych przez Inspektorat. Stacja podaje wyniki
pomiaréw pytu zawieszonego PM10 oraz pylu zawieszonego PM2,5, CO - tlenku wegla, NO. - dwutlenku azotu, SO, -
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dwutlenku siarki, Os - 0zonu oraz NO, - tlenkow azotu. Biezace wyniki z pomiaréw automatycznych mozna Sledzic na
biezaco za pomoca strony internetowej www.sojp.dacsystem.pl (gdzie pokazywane sg aktualne wskazniki i wykresy
CzasoWe) 0raz na WWW.S0jp.wios.warszawa.pl

Kazdy zatem moze na biezaco $ledzi stan powietrza kiorym oddychamy, takze poprzez aplikacje na swoim telefonie
komérkowym., ktéra mozna pobrac z Gogle Play lub App Store.

Prowadzony monitoring stanu jakosci powietrza pozwala na natychmiastowe podejmowanie odpowiednich dziatan,
tak aby miasto | gmina Konstancin-Jeziorna mialy coraz czystsze powietrze.

Potwierdzenie spetnienia okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska wymagan w stosunku do
$rodowiska.

Do oceny stanu érodowiska jak réwniez do wskazania celéw i dziafan proekologicznych oraz Srodkdw
niezbgdnych do osiagnigcia przyjetych celow stuza opracowywane przez jednostki samorzadu terytorialnego
programy ochrony $rodowiska, ktérych obowiazek opracowania wynika z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
érodowiska. Gmina Konstancin-Jeziorna posiada Program Ochrony Srodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na
lata 2013-2020. W opracowanym dokumencie przedstawiono diagnoz stanu aktualnego $rodowiska .

W zakresie jakosci wod powierzchniowych oparto sie m.n. na badaniach jakosci rzeki Jeziorki
przeprowadzonych przez WIO$ w 2 punktach pomiarokontrolnych zlokalizowanych poza terenem gminy Konstancin-
Jezioma tj. powyzej Piaseczna i ponize] Piaseczna. W punktach tych rzeka Jeziorka prowadzita wody, ktdrych stan
ekologiczny okreslono jako umiarkowany, a stan chemiczny jako dobry. Natomiast rzeka Mala prowadzita wody,
kiérych stan ekologiczny okreslono jako umiarkowany, przy czym w odniesieniu do badanych parametrow
fizykochemicznych ich potencjat miescit sig ,ponizej dobrego”. Badania jakosci wod podziemnych na obszarze gminy
Konstancin—Jeziorna wykonywane sg w ramach monftoringu krajowego wéd podziemnych realizowanego przez
Pafistwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy jako podsystem Paristwowego Monitoringu
$rodowiska. Na terenie charakteryzowanej jednostki administracyjnej zlokalizowane sq 2 punkty badawcze sieci
monitoringu diagnostycznego, ktéry jest prowadzony raz na trzy lata (ostatnie pomiary wykonano w 2010 r.)
Z przeprowadzonych badan wynika, ze jako$¢ wdéd podziemnych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna jest Il i Il
klasy. W ramach ochrony wod powierzchniowych i podziemnych realizowane sg zadania dotyczace rozbudowy
systeméw kanalizacji sanitarnej | deszczowej oraz oczyszczana éciekéw. Ochrona pozostatych elementow
grodowiska zostata w sposdb szczegétowy opisana w poprzednich rozdziatach

Jako$¢ powietrza atmosferycznego, hatas, promieniowanie elekiromagnetyczne zostaly opisane w Sposcb
szczegotowy w poprzednim rozdziale.

W opracowanym Programie ochrony $rodowiska dla gminy Konstancin-Jezioma na lata 2013-2020 przyjgto
nastepujace zagadnienia za zadania priorytetowe:
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Ochrona jako$ci wéd powierzchniowych i podziemnych,
Ograniczenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego,
Ochrona zasobéw zi62 leczniczych,

Ochrona funkcji uzdrowiskowych gminy,

Ochrona waloréw kulturowo-przyrodniczych.

Edukacija ekologiczna spoleczenstwa.

Ochrona powietrza atmosferycznego.

Po przeprowadzeniu badar wiasciwosci leczniczych klimatu uzdrowiska dokonanych zgodnie z przepisami

RMZ z dnia 13 kwietnia 2006 r. w sprawie zakresu badan niezbednych do ustalenia wiasciwosci leczniczych

naturalnych surowcéw leczniczych wiasciwosci leczniczych klimatu, kryteriéw ich oceny oraz wzoru $wiadectwa
potwierdzajacego te wiasciwosci (Dz.U. 2006 nr 80 poz. 565) oraz RMZ z dnia 5 pazdziernika 2016 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie zakresu badan niezbednych do ustalenia wiasciwosci leczniczych naturalnych surowcow
leczniczych i wlasciwosci leczniczych klimatu, kryteriow ich oceny oraz wzoru $wiadectwa potwierdzajacego te
wlasciwosei (tj. Dz.U. 2018 poz. 605) stwierdzono:

parametry sanitarne powietrza — brak przekroczen obowigzujacych nom prawnych odpowiadajgcym
wymogom RMS z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz.U.
2012 poz. 1031). Powyzsze wynika z bezposrednich pomiaréw jakoSci powietrza Panstwowego Monitoringu
Srodowiska w strefie A uzdrowiska, ktdrych wyniki speiniaja wymagania RMZ z dnia 13 kwietnia 2006 r.
w sprawie zakresu badan niezbednych do ustalenia wiasciwosci leczniczych naturalnych surowcow
leczniczych i wiasciwosci leczniczych klimatu, kryteridw ich oceny oraz wzoru Swiadectwa potwierdzajacego
te wiasciwosci (tj. Dz.U. 2018, poz. 605). Przeprowadzona analiza stgzen wykazafa, iz Srednie roczne
stezenie benzo(a)pirenu przekracza dopuszczalny poziom docelowy tej substancii.

poziom halasu - przekracza nieznacznieJ dopuszczalne normy halasu na dwdch stanowiskach pomiarowych
w strefie A uzdrowiska. Oznacza to, ze strefa A Uzdrowiska, uscislajac okolice ul. Pitsudskiego, Wareckiego
i Prusa sg narazone na ucigZliwos¢ akustyczng. Biorge pod uwaige nieznaczne przekroczenia
obowiazujacych norm w punktach pomiarowych celowo wybranych jako potencjalnie najbardziej
niekorzystne z punktu widzenia klimatu akustycznego nalezy uznaé, Zze poza tymi obszarami strefy A
narazenie na halas komunikacyjny jest mniejsze i nie bedzie przekracza¢ norm prawnych dla tego typu
terendw. W celu poprawy jakosci klimatu akustycznego Gmina zaplanowata szereg dziatan naprawczych
(omowionych powyzej).

poziom pdl elektromagnetycznych - nie przekraczajacy obowiazujacych norm prawnych zawarych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pél elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymanych pozioméw (Dz.U. 2003,
Nr 192, poz. 1883).
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W zwiazku z powyiszym stwierdza sie, ze uzdrowisko Konstancin spetnia okrelone w przepisach
o achronie $rodowiska wymagania w stosunku do $rodowiska, za wyjatkiem nieznacznych przekroczen hatasu oraz
$redniego rocznego stezenia benzo(a)pirenu. Jednakze dalsze konsekwentne realizowanie zadan wyznaczonych
w Programie Ochrony Srodowiska, Programie Ograniczania Niskiej Emisji oraz Planie Gospodarki Niskoemisyjne)
przyczyni sie do poprawy jakosci powietrza oraz Kiimatu akustycznego na terenie strefy A uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna.

W tym miejscu nalezy podniesc, ze jednym z gidwnych priorytetow wiadz gminy Konstancin-Jeziorna jest
ochrona waloréw kulturowo—przyrodniczych-uzdrowiskowych, ktére sa konieczne do zachowania i ochrony z racj
funkcji pelnionej przez gming. Prowadzone dziafania polegajg na podejmowaniu szeregu inicjatyw
prosrodowiskowych.

Podsumowanie

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze gmina Konstancin-Jeziorna w pefni realizuje zadania wiasne zwiazane
z zachowaniem statusu uzdrowiska gminy Konstancin-Jeziorna, w szczegdinosci w zakresie zgodnym z art. 46
ustawy 0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych tj poprzez realizacje zadan w zakresie:

1) gospodarki terenami, z uwzglednieniem potrzeb lecznictwa uzdrowiskowego, ochrony ziéZ naturalnych surowcow
leczniczych oraz budowy lub innych czynnosci zabronionych w poszczegdinych strefach ochrony uzdrowiskowe;

2) ochrony warunkéw naturalnych uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz speiniania wymagan
w zakresie dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza, natezenia halasu, odprowadzania $ciekow do wod lub
do ziemi, gospodarki odpadami, emisji pol elektromagnetycznych, o ktérych mowa w odrebnych przepisach;

3) tworzenia warunkéw do funkcjonowania zakiadéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego oraz rozwoju
intrastruklury' komunalnej w celu zaspokajania potrzeb osob przebywajacych W gminie w celu leczenia
uzdrowiskolwego; I

4) tworzenia i ulepszania infrastruktury komunainej i technicznej przeznaczonej dla uzdrowisk lub obszarow ochrony
uzdrowiskowej, zwigzanej ze spetnieniem wartjnkéw, 0 ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 5 ustawy uzdrowiskowej.

Nalezy zatem uzna¢, e gmina Konstancin-Jezioma spefnia wszelkie warunki niezbedne do utrzymania
przez nig statusu uzdrowiska.

Z uwagi na unikatowe w skali Wojewddztwa Mazowieckiego warunki dla lecznictwa uzdrowiskowego
zakfadany jest dalszy rozwdj funkcji uzdrowiskowej na terenie gminy Konstancin-Jeziorna, co zostato potwierdzone w
,Strategii rozwoju gminy Konstancin-Jezioa do 2020 roku’, w kidrej za misjg samorzadu gminy uznano
harmonizowanie rozwoju spoteczno-gospodarczego | zagospodarowania przestrzennego gminy oraz poprawg jakosci
zycia mieszkaficéw z uwzglednieniem roli Konstancina-Jeziomy jako nowoczesnego uzdrowiska, lgczacego
lecznictwo uzdrowiskowe i rehabilitacje z profilaktyka uzdrowiskowa,
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15. Zataczniki

1/ Mapa strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej

2/ Mapa strefa ,B" ochrony uzdrowiskowej

3/ Mapa strefa ,G” ochrony uzdrowiskowej

4/ Mapa strefa ,A", ,B"i,C" oraz obszar i teren gérniczy Konstancin-1,

5/ Zbiorcza ewidencja zakladéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, prowadzona przez Naczelnego Lekarza
Uzdrowiska.

6/ Wyciag z ewidencji zakladéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego ,Uzdrowiska Konstancin-Zdréj , S.A.,
przekazany przez Naczelnego Lekarza Uzdrowiska

7/ Wyciag z ewidencji zakladow i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego Centrum Kompleksowej Rehabilitacji Sp. z
0.0., przekazany przez Naczelnego Lekarza Uzdrowiska

8/ Swiadectwo potwierdzajace wiasciwosci lecznicze wody z ujgcia ,Warszawa IG-1" w miejscowosci Konstancin-
Jezioma Nr BU-33/WL-1/2018, wydane w dniu 14.06.2018 r. przez Panstwowy Zaklad Higieny Zaklad Tworzyw
Uzdrowiskowych.

9/ Swiadectwo potwierdzajace wiasciwosci lecznicze klimatu Nr DI-070-45/2018, wydane w dniu 12 czerwca 2018 .
przez Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanislawa Leszczyrikiego Polskiej Akademii Nauk.
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