UCHWALA NR 525/VI11/40/2022
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 25 maja 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
poénocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2022 r. poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwala Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdtnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
1 Putaskiego, zmieniong Uchwata Nr 54/VIII/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
5marca 2019 roku, Uchwatg Nr 146/VIII/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
23 pazdziernika 2019 roku oraz Uchwalg Nr 422/VII1/32/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 20 pazdziernika 2021 r., stwierdzajac, Ze przepisy planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/11I/17/99 zdnia 27 grudnia
1999 r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogoélne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
potocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego — etap 2, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr
3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a oraz art. 67c ust. 2. pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz. 503) -
zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar w nastepujacych granicach:

1) zachodnia granica dziatki o nr ew. 42 z obrebu 01-20, nastgpnie w linii prostej do granicy migdzy
obrgbami 01-28 101-20, dalej granicag migdzy obrgbami 01-20 101-28 w kierunku wschodnim,
nastgpnie wschodnia granica dziatki onr ew. 2/1 zobrgbu 01-28 do wschodniego naroznika
dziatki o nr ew. 41/1 z obrgbu 01-28;

2) p6éinocno-wschodnia granica dziatki o nr ew. 41/1 141/8 z obrebu 01-28, dalej zachodnia granica
dziatki onr ew. 41/7 zobrgbu 01-28 w kierunku ul. Putaskiego, nastgpnie potudniowa linia
rozgraniczajaca ul. Pulaskiego i dalej pod katem prostym do potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki o nr ew. 60/1 z obrebu 01-27;
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3) poétnocno-wschodnia granica dziatek o nr ew. 60/1 1 60/2 z obrebu 01-27, dalej poéinocna granica
dziatek onr ew. 60/2, 59, 58, 57, 56, 55, 54/1 zobregbu 01-27 do potudniowo-zachodniego
naroznika dziatki o nr ew. 22/2 z obrgbu 01-27,

4) zachodnia granica dziatki o nr ew. 22/2 z obrgbu 01-27;

5) wschodnia granica dziatek onr ew. 12/2, 12/1, 10/4 zobrebu 01-27, dalej poinocna granica
dziatek o nr ew. 10/4, 10/3, 10/2 1 10/1 z obrebu 01-27;

6) zachodnia granica dziatki o nr ew. 10/1 z obrebu 01-27;

7) péInocno—wschodnia granica dziatek o nr ew. 9, 7, 69, 4, 20/7, 20/5 120/8 z obrebu 01-27 do ul.
Glowackiego i dalej pétnocno—wschodnia granica dziatek o nr ew. 43/4, 43/3, 43/15, 43/2, 34/4,
43/1143/14 z obrgbu 01-17;

8) poludniowa linia rozgraniczajaca projektowanej drogi wojewodzkiej nr 721;

9) poélnocna granica dziatki onr ew. 13 zobrebu 01-17, dalej poéinocna granica dzialki o nr ew.
81 z obrebu 01-19 oraz pdinocna granica dziatki 34 z obrebu 01-11 (ul. Kabacka), nastepnie przez
dzialke o nr 34 z obrebu 01-11 1dziatke 61 z obrgbu 01-20 do poétnocno—zachodniego naroznika
dziatki o nr ew. 42 z obrebu 01-20.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

6) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem warto$ci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Nie ustala sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary podtopien;
5) wymiarowanie odleglo$ci (w metrach);
6) komunikacja rowerowa;
7) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrgbnych:

1) wspolny przebieg granic strefy zwykltej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
otuliny Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”;

2) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy)”.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotow.

§ 5. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia rozgraniczajaca — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢, ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje
si¢ lokalizacji budynkoéw, z wyjatkiem obiektow do czasowego gromadzenia odpadow oraz
z zastrzezeniem § 7 ust. 6;

3) miejscu do parkowania — oznacza miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu, w tym
stanowiska w garazach;

4) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencj¢ wod opadowych oraz wod¢ powierzchniowa na
tym terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia tarasOw 1 stropodachow znawierzchnia urzadzong w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ roslin 1 retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacj¢ roslin, o ktorych mowa w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych dla budynkows;

5) powierzchnia zabudowy - oznacza cze$¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami, okreslong
w procentach;

6) ushugi zwiazane z podstawowa obsluga mieszkancéw — oznaczaja ushugi: inne niz z zakresu
handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej lub administracyjno-biurowe, ktorych odbiorca
jest gltownie ludnos$¢ zamieszkujaca tereny potozone w sgsiedztwie prowadzonej ustugi,
spetniajace wymogi sanitarne wiasciwe dla podstawowego mieszkaniowego przeznaczenia terenu,
nie wykazujace ucigzliwo$ci dla $rodowiska 1zamieszkiwania ludno$ci inie wymagajace
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przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, okre§lonego
w aktualnie obowigzujacych przepisach szczegotowych;

7) uslugi — oznaczaja miejsca iobiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) ustugi publiczne - oznaczaja uslugi zwigzane zrealizacja zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN- 2, MN-3,
MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15,
MN-16, MN-17, MN-18 i MN-19;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone symbolami: MNe-1,
MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6;

3) teren zabudowy uslugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
U/MN;

4) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami: UP-1 i UP-2;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 i ZP-4;

6) teren zieleni publicznej, oznaczony symbolem ZPp;

7) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami: WS-1 1 WS-2;

8) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem KDG;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2 i KDL-3;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3,
KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12;

12) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP.

3. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) tereny uslug publicznych oznaczone symbolami: UP-1 i UP-2;
2) teren zieleni publicznej oznaczony symbolem ZPp;

3) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami: WS-1 1 WS-2 jako tereny
przeznaczone do regulacji 1 utrzymywania wod;

4) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDD-1,
KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD- 10, KDD-11 i KDD-
12 jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, jako tereny pod drogi
publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych
drog, obiektdéw i1 urzadzen transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej i sygnalizacji,

5) teren ciggu pieszego oznaczony symbolem KP jako wydzielanie gruntow pod publicznie dostgpny
ciag pieszy.
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Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow.

2. Przepis6w ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod drogg;

3) wydzielenia dziatki w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka,
z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach
szczegblowych;

4) dziatek powstatych w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczone;]
w planie, jezeli w wyniku takiego podzialu ich powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla
danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy czym w ramach jednego

podziatu dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 1 dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej
niz ustalona dla danego terenu.

3. Minimalna szeroko§¢ nowowydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8m.

4. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu o dlugosci powyzej 50m albo
obstugujacej powyzej 5 dzialek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do
zawracania samochodow.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

6. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe
1 nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomig¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz
400m? na obszarze objetym planem.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy typu condohotel i aparthotel na catym obszarze objetym
planem.

§ 9. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci
1 bezu o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania na elewacji
materialéw takich jak: drewno, cegla, kamien, szkto i blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. 1. Czeg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w strefie zwyklej] Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.
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2. Dla obszarow, wymienionych w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace
z przepisOw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”.

§ 11. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych zrealizacja zadan wiasnych
samorzadu terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej i drég oraz zabudowy mieszkaniowej,
parkingdw samochodowych, zespotéw parkingéw oraz zabudowy ustugowej z zakresu: placowek
edukacyjnych, obiektow sportowych oraz wylesien majacych na celu zmian¢ sposobu uzytkowania
terenu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.
3. W zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
ochrony $rodowiska:
1) tereny MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN- 11, MN-
12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18 i MN-19 — nalezy traktowa¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6 — nalezy traktowa¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) teren U/MN- nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) tereny UP-1 1 UP-2 — nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W odniesieniu do dziatek zadrzewionych ustala si¢ posadowienie budynkéw na dzialce
z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu.

§ 12. W zakresie ochrony istniejagcego uktadu hydrograficznego 1ochrony wod przed
zanieczyszczeniem:
1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢, ktore zagrazajg droznosci lub prowadza do ograniczenia
przeptywu w kanale rzeki Jeziorki;
2) zakazuje si¢ trwalej, istotnej zmiany naturalnego uksztattowania terenu, zasypywania naturalnego

zaglebienia w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP-3, ktory peini okresowo role¢ zbiornika
retencyjnego wod opadowych.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 13. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegdlnosci z art. 38 a ust. 3 ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

§ 14. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gldwnych zbiornikow wod
podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”.

2. Czgs¢ obszaru objetego planem pofozona jest w obszarze glownego zbiornika wod
podziemnych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy)”, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W celu ochrony obszaréw, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 nakazuje si¢:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;
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2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych;

3) odprowadzenie $ciekow oraz woéd opadowych iroztopowych musi odbywaé si¢ na zasadach
okreslonych w §19 ust. 5 pkt 4.

§ 15. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ograniczajacej wysokos¢
zabudowy 1 obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Chopina w Warszawie.

2. W odniesieniu do obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace
warunkow jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska Chopina,
wtym nakazy, zakazy iograniczenia okreSlone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska,
w szczegodlnosci zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz 173,0 m.n.p.m.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek:

a) nie mniejsza niz 1500m? dla terendw oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2,MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-
16, MN-17, MN-18, MN-19, U/MN,

b) nie mniejsza niz 1600m? dla terend6w oznaczonych symbolami: MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-
4, MNe-5 1 MNe-6,

¢) nie mniejsza niz 2000m? dla terendw oznaczonych symbolami: UP-1, UP-2,

d) nie mniejsza niz 1000m? dla terenow oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4
1 ZPp;
2) szerokos$¢ frontu dzialek - nie mniejsza niz 20m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

2. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci w trybie art. 22 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 17. Ustala si¢ w planie obszary podtopien, na ktorych przy zagospodarowaniu nieruchomosci,
w tym lokalizacji budynkéw oraz projektowaniu ich konstrukcji nalezy:

1) uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowego zalania nieruchomosci i stworzy¢ warunki do zatrzymania
wod deszczowych i roztopowych w miejscu opadu;

2) uwzgledni¢ zakaz dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania rob6t i czynnosci, ktore
naruszaja naturalne stosunki sptywu powierzchniowego z wylaczeniem dziatan shizacych
zwigkszeniu retencji;

3) pomieszczenia uzytkowe budynku projektowaé w sposodb zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi
imienia w przypadku wystapienia podtopien, rzedna parteru nalezy wynies¢ ponad poziom
potencjalnego zalewu nie mniej niz 1 m ponad istniejacy teren.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. Ustala si¢ nastegpujace zasady dotyczace ksztaltowania systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog;
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2) zakaz obstugi komunikacyjnej z projektowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, znajdujace;j
si¢ poza granicami planu;

3) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objgtej inwestycja, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug
nastgpujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania
w garazach 1 na podjazdach do garazy,

b) dla zabudowy ustugowej, z wylaczeniem zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych—
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

¢) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,

d)nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczgte 20 miejsc postojowych, w przypadku obiektow, o ktorych
mowa w lit. bic,

e) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie
dla kazdej funkcji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele —
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi alinig zabudowy
nieprzekraczalng, a w szczegélnych przypadkach rowniez na pozostatym terenie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem.

4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociaggow ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowe;j;
2) przekrdj przewodow sieci wodociggowej - nie mniej niz ¢ 32;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej korzystanie =z istniejacych ujec
indywidualnych dla zabudowy istniejacej, w dniu wejscia w zycie planu.

5. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki
wodami roztopowymi i opadowymi ustala sig:

1) odprowadzenie §ciekow sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodow sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz ¢ 40;
3) zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych poprzez infiltracj¢ do gruntu na terenie
wlasnej nieruchomos$ci lub z zastosowaniem innych rozwigzan zgodnie z przepisami z zakresu
prawa wodnego i wtérnego wykorzystania zgromadzonych wod do celéw gospodarczych.

6. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV 10,4 kV;
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2) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegolnosci
z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 9 1 10.

7. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa izaopatrzenia w cieplo
ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodow sieci gazowej - nie mniej niz @ 32;

3) zaopatrzenie w ciepto ze zrddel indywidualnych ilokalnych, z preferencja dla odnawialnych
zrodet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 9 1 10.

8. Mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej zzakresu lacznosci publicznej na catym
obszarze  objetym  planem,  zuwzglednieniem  przepisow  odrgbnych  dotyczacych
w szczeg6lnosci ochrony srodowiska.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
z zakresu energetyki wiatrowe;j.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii
o mocy réwnej lub przekraczajacej 100 kW innych niz te, o ktorych mowa w ust. 9.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidlowego postepowania
z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania 1magazynowania odpadoéw
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 20. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw,
wtym rowniez lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na
budowe.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8,
MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN- 18, MN-19,
MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5, MNe-6, U/MN, UP-1, UP-2 — 20%;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZPp, WS-1, WS-2, KDG, KDZ,
KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8,
KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12 — 0%.
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DZIAL 1.
Przepisy szczegolowe.

§ 22. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-
12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18 i MN-19 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej, na terenach:
MN-9, MN-11, MN-12, MN-14, MN-16, MN-17, MN-19,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, na terenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-
4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-10, MN-13, MN-15, MN-18,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

d) zabudowa ustugowa zzakresu handlu 1 gastronomii, zdrowia 1opieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa zwigzana =z podstawowg obstuga
mieszkancow, realizowana jako wbudowana w budynki mieszkalne,

e) miejsca do parkowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 1500m?,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 10,5m dla zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem dziatek: onr ew. 77/3 z obrgbu 01-19
w granicach terenu MN-15, o nr ew. 57/3 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-14, o nr ew.
23124 zobrebu 01-17 w granicach terenu MN-2, o nr ew. 5/1 z obrebu 01-19 w granicach
terenu MN-8, o nr ew. 87/1 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-12, o nr ew. 59 z obr¢bu
01-19 w granicach terenu MN-14, o nr ew. 22 123/2 z obr¢gbu 01-20 w granicach terenu MN-
16 1 0 nr ew. 30 z obrebu 01-20 w granicach terenu MN-17, dla ktorych ustala si¢ wysokos$¢ -
11 m, onr ew. 16/24 1 16/25 z obrgbu 01-19 10 nr ew. 16/11 z obrgbu 01-19 w granicach
terenu MN-9, o nr ew. 79 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-15, o nr ew. 31 z obrgbu
01-20 w granicach terenu MN-17, o nr ew. 31/1 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-12,
dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ - 12m,

- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

¢) ustalenie dotyczace wysoko$ci zabudowy, o ktorych mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

d) powierzchnia zabudowy:

- dla terenow: MN-1, MN-3, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-11, MN-13, MN-18 -
nie wigcej niz 25%, z wyjatkiem dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktorych obowigzuje nie wiecej niz 50%,

- dla terenow: MN-2, MN-4 — nie wigcej niz 35%, z wyjatkiem dzialek istniejacych przed
wejéciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych obowigzuje
nie wigcej niz 50 %,

- dla terenu MN-9 — nie wigcej niz 45%,
- dla terenéw: MN-10, MN-19 — nie wigcej niz 20%,
- dla terenu MN-12 — nie wigcej niz 50%,
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- dla terenéw: MN-14, MN-16, MN-17 — nie wigcej niz 30%, z wyjatkiem dzialek istniejacych
przed wejSciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktoérych obowiazuje
nie wigcej niz 50%,

- dla terenu MN-15 — nie wigcej niz 40%, z wyjatkiem dzialek istniejacych przed wejSciem
w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych obowigzuje nie wigcej niz
50 %,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

- dla terenéw: MN-1, MN-3, MN-5, MN-8, MN-11, MN-13, MN-18, MN-19 — nie mniej niz
70% z wyjatkiem dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejsze;j
niz 800m? dla ktorych obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenéw: MN-2, MN-6, MN-7 — nie mniej niz 45%,

- dla terenow: MN-4, MN-9, MN-14, MN-16 — nie mniej niz 50%, z wyjatkiem dziatek
istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktoérych
obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla terenu MN-10 — nie mniej niz 75%,

- dla terenu MN-12 — nie mniej niz 40%, z wyjatkiem dzialki o nr ew. 31/1 z obrebu 01-19,
w granicach terenu MIN-12 dla ktdrej ustala si¢ nie mniej niz 35%,

- dla terenéw: MN-15, MN-17 — nie mniej niz 60% z wyjatkiem dzialek istniejgcych przed

wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktorych obowigzuje
zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05 inie wigcej niz 0,5, zwyjatkiem dzialek
istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktorych
obowigzuje zachowanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy — nie mniej niz 0,05 nie wigcej niz
0,75,

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtownych potaci
dachowych: nie wigcej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw w zabudowie
blizniaczej 1 szeregowej, w granicach terenu MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7,
MN-8, MN-10, MN-13, MN-15, MN-18;

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie budynkéw w zabudowie
szeregowej w granicach terenu MN-9, MN-11, MN-12, MN-14, MN-16, MN-17, MN-19;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku
gospodarczego lub garazowego na jednej dzialce budowlanej, z wyjatkiem:

a) nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek onr ew. 3/1, 4/2 14/4 z obrebu 01-19 w granicach
terenu MN-8, dzialki o nr ew. 28/3 z obrgbu 01-17 w granicach terenu MN-4, dziatki o nr ew.
12/1 z obrgbu 01-19 oraz dziatki o nr ew. 16/6 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-9, dziatki
o nr ew. 26/7 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-11 oraz dziatki o nr ew. 77/2 z obrgbu 01-
19 w granicach terenu MN-15 na ktérych mogg by¢ zrealizowane 2 budynki mieszkalne
jednorodzinne i jeden budynek gospodarczy lub garazowy,

b) terenu oznaczonego symbolem MN-19.

§ 23. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

c) zabudowa ustugowa zzakresu handlu 1 gastronomii, zdrowia 1iopieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa zwigzana zpodstawowg obstuga
mieszkancow, realizowana jako wbudowana w budynki mieszkalne,

d) miejsca do parkowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 1600m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 10,5 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,

- 6 m dla zabudowy gospodarczej 1 garazowej,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;,

d) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20%, z wyjatkiem dziatki o nr ew. 37/3 z obrgbu 01-17
w granicach terenu MNe-1 dla ktérej obowigzuje nie wigcej niz 25 % oraz dziatek istniejacych
przed wejSciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500m? dla ktérych obowigzuje
nie wiecej niz 25%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 75%,
z wyjatkiem dziatki onr ew. 37/3 zobrebu 01-17 w granicach terenu MNe-1 dla ktorej
obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60 % powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej oraz z wyjatkiem dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o powierzchni mniejszej niz 1500m? dla ktoérych obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70%
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05 inie wigcej niz 0,4, z wyjatkiem dzialek
istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500m? dla ktérych
obowiazuje zachowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,05 nie wigcej niz
0,5,

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych: nie wigcej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie budynkéw w zabudowie
blizniaczej i szeregowej;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego 1 jednego budynku
gospodarczego lub garazowego na jednej dziatlce budowlane;.

§ 24. Dla terenu zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolami U/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej, o$wiaty,
sportu i rekreacji, administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowa
obstugg mieszkancow,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
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d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 1500m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 11 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
45%,

f) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 1 nie wigcej niz 0,7,

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych: nie wigcej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie budynkéw w zabudowie
Szeregowe;j;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego 1ijednego budynku gospodarczego lub garazowego na jednej dzialce
budowlane;j.

§ 25. Dla terendw zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP-1
1 UP-2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) ushugi publiczne,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) zielen publiczna, zbiorniki retencyjne,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 2000m?,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14m,

¢) ustalenie dotyczace wysoko$ci zabudowy, o ktorych mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 50%,

f) intensywno$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,7,

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtownych potaci
dachowych: nie wigcej niz 35°.

§ 26. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-
31 ZP-4, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MNe-1 w granicach dziatki o nr ew. 42 z obrebu 01-
17, po terenie oznaczonym symbolem ZP-1;

2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — nie mniej niz
95%,

b) zakaz trwatlej zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikow retencyjnych
do gromadzenia wod opadowych oraz realizacji niezbednych obiektow i1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 27. Dla terenu zieleni publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZPp ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen publiczna, urzadzenia sportu i rekreacji;
2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
50%,

b) zakaz trwatlej zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikow retencyjnych
do gromadzenia wod opadowych oraz realizacji niezbednych obiektow 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 28. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: WS-1 1 WS-2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe $rdédladowe - Kanat Jeziorki,
b) zielen urzadzona 1 nieurzadzona;

2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
100%,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ ograniczajacych droznos$¢ kanatu 1 wielkos¢ przeptywu.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi glownej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0m do 44,3m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ realizacje komunikacji rowerowe;.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi zbiorczej;

2) w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowg lini¢ rozgraniczajacg oraz ustala si¢ szerokos$ci
drogi w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zgodnie z rysunkiem
planu — zmienna od 2,8m do 18,5m;

3) ustala si¢ realizacje komunikacji rowerowe;j;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen drzew, oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL-1, KDL-2 i KDL-3,ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej;
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2) ustala si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
1 zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi lokalnej KDL-1 — zmienna od 12m do 20,5m,
b) dla drogi lokalnej KDL-2 — zmienna od 4,0m do 19,0m,
¢) dla drogi lokalnej KDL-3 — zmienna od 11,2m do 21,8m;

3) na terenach drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 i KDL-2 ustala si¢ realizacj¢
komunikacji rowerowe;j;

4)na terenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-3 dopuszcza si¢ realizacje
komunikacji rowerowej.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;

2) ustala si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
1 zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi dojazdowej KDD-1 w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowa lini¢
rozgraniczajaca 1 teren przeznaczony pod droge zmienna od 5,7m do 10m,

b) dla drogi dojazdowej KDD-2 — zmienna od 10m do 28,2m,
¢) dla drogi dojazdowej KDD-3 — zmienna od 10m do 29m,
d) dla drogi dojazdowej KDD-4 —zmienna od 9 m do 10m,

e) dla drogi dojazdowej KDD-5 — zmienna od 12m do 24m,
f) dla drogi dojazdowej KDD-6 — zmienna od 10m do 22m,
g) dla drogi dojazdowej KDD-7 — zmienna od 3m do 3,4m,
h) dla drogi dojazdowej KDD-8 — zmienna od 2,7m do 3,5m,
1) dla drogi dojazdowej KDD-9 — zmienna od 3,1m do 3,9m,
j) dla drogi dojazdowej KDD-10 — zmienna od 2,6m do 4,3m,
k) dla drogi dojazdowej KDD-11 — zmienna od 4m do 6,2m,
1) dla drogi dojazdowej KDD-12 — zmienna od 3,8m do 7,3m;

3) na terenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-5 ustala si¢ realizacje komunikacji
TOWErowe;j;

4) na terenach droég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12 dopuszcza si¢ realizacj¢
komunikacji rowerowe;j;

5) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: KDD-3 i KDD-5 realizacj¢ nasadzen drzew,
oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zgodnie z rysunkiem planu — 12m;

3) ustala si¢ realizacje komunikacji rowerowe;j;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen drzew, oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 34. Traci moc uchwala Nr326/IV/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
25 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa pdtnocno—zachodniego — etap I (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2005 r.
Nr 162 poz. 5141) w czesci objetej niniejszym planem.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Agata Wilczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 525/VII1/40/2022
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 25 maja 2022 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 525/VI111/40/2022

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 25 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 2

l.p. | Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planudla | Rozstrzygniecie burmistrza w sprawie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, nieruchomosci, ktrej rozpatrzenia uwagi rady w sprawie
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi

zgtaszajacego uwagi uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga | Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgle | nieuwzgle
dniona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od

19 wrze$nia 2017 r. do 10 pazdziernika 2017 r.

1. ] 19.10.2017r, | 30 osdb fizycznych 1)Zdaniem sktadajacych uwage Caly obszar 1) W projekcie planu nieuwzgledniona Nr pisma w
23.10.2017r ustalona w projekcie planu optata objety planem ustalono optate od wzrostu zbiorze od 1
26.10.2017r planistyczna jest kuriozalna. W warto$ci nieruchomosci dla do 23
Poczta przypadku juz dziatek terenow budowlanych - 20
23.10.2017r zabudowanych ta warto$¢ %,

znaczaco zmaleje, 2) KDD-1, KDD-2, KDD-3 -
2)Wnosza o zaprojektowanie drdg: drogi publiczne klasy
KDD-1, KDD-2, KDD-3 - jako ciagi dojazdowej,
pieszo-jezdne o szerokoSci
mniejszej niz 10 m w liniach aktualny symbol KDD-1,
rozgraniczajgcych. W przypadku KDD-2, KDD-3, KDD-4
zrezygnowania z realizacji trasy
Mostowej przez Urzad
Marszatkowski przestaje by¢
potrzebna droga KDD-3,moze jg
zastgpi¢ droga lokalna
poprowadzona po
zarezerwowanym dla trasy terenie.
3)Brak aktualnych map. Brak
zapisdw o gatunkach chronionych
roslin i zwierzat. Zdaniem
Sktadajacego uwage nalezy
poczeka¢ na zmiane studium i
uchwalenie kodeksu urbanistyczno-
1
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budowlanego, ktory uniemozliwi tak
intensywng zabudowe jakg
proponujg autorzy planu.
Whioskuje, zeby burmistrz i rada
brata pod uwage zdanie
mieszkafncow a nie wiascicieli
terendw, ktorzy nabyli te tereny w
celach spekulacyjnych,

2. | 19.10.2017r | 30 osob fizycznych W planie nie zaproponowano Caty obszar nieuwzgledniona nr pisma w
23.10.2017r Zadnego sposobu odwodnienia objety planem zbiorze -1,
26.10.2017r terenu. Natomiast pomyst 2jio0d5do
Poczta wykopania kanatu odwadniajacego 21
23.10.2017r ulice Kotobrzeska szeroko$ci 3 m

ze zbiornikiem jest absurdalny.

3. | 19.10.2017r | 29 osdb fizycznych Nie wyrazajg zgody na Caty obszar nieuwzgledniona nr pisma w
23.10.2017r dopuszczenie zabudowy bliZzniaczej | objety planem zbiorze — od
24.10.2017r na terenach MN. Ustalenie 1do18iod

wielkosci dziatek na 1500m2 staje 20 do 23

sie fikcja, kiedy dopuszcza si¢
zabudowe blizniacza. Fikcjq jest tez
zakaz zabudowy szeregowej. Brak
w planie informacji nt.
przewidywanych skutkow takiej
zabudowy: wzrostu liczby
mieszkancow oraz natezenia ruchu,
a takze skutkéw zwigzanych z
naruszeniem gospodarki wodnej na
naszym terenie, ktory i tak
zagrozony jest podtopieniami i
powodziami z powodu podnoszenia
i zasypywania kanatow
melioracyjnych i bagien.

4. 119.10.2017r | 33 osoby fizyczne Wnosza 0 zmiane klasyfikacji ulicy Caly obszar KDL3- droga publiczna nieuwzgledniona nr pisma w
23.10.2017r Kotobrzeskiej na odcinku od ulicy objety planem klasy lokalnej, zbiorze — od
26.10.2017r Putaskiego do ul. Gtowackiego na aktualny symbol KDL- 2 1do 25
Poczta droge dojazdowg o szerokosci,
23.10.2017r gdzie to tylko mozliwe 10 m, aw
24.10.2017r miejscach zabudowanych z jej

zawezeniem, szczegodlnie tam,
gdzie wigza¢ sie to miatoby z
przyblizeniem drogi do doméw.
Skfadajacy uwage nie wyrazajq
zgody na droge lokalng o
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szeroko$ci 12 metrow oraz nie
wyrazajg zgody na kilkumetrowe
przesuniecia granic dziatek oraz na
obnizenie ich wartosci. Sktadajacy
uwage wnioskujg o zrobienie strefy
ruchu uspokojonego i zrealizowanie
spowalniaczy.

5. 19.10.2017r
23.10.2017r
26.10.2017r
Poczta

23.10.2017r

32 osoby fizyczne

Wnoszg 0 zmiang usytuowania
ciggu pieszego KP-1, tak aby droga
KDD-4 nie byta jego kontynuacja.
Obecne usytuowanie i szeroko$¢
moze wskazywac na intencje
wykorzystania go w przyszto$ci jako
kontynuaciji drogi zbiorczej,

Caty obszar
objety planem

KP-1, aktualny symbol KP

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze — od
1do 23,65

6. 19.10.2017r
23.10.2017r
26.10.2017r
Poczta

23.10.2017r

32 osoby fizyczne

Brak informacji o zagrozeniu
hatasem, pogorszeniu jako$ci zycia
powietrza atmosferycznego z
powodu emisji spalin oraz
zwigkszeniu stezenia metali
ciezkich w glebie i zanieczyszczen
wad powierzchniowych, znaczacym
obnizeniu bezpieczenstwa
mieszkancow i uzytkownikéw drég.

Caty obszar
objety planem

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze — od
1do 24

7. | 23.10.2017r

Osoba fizyczna

Whniosek 0 wyjasnienie rozbiezno$ci
wynikajacych z aktualnego planu
geodezyjnego a stanem
faktycznym. Zdaniem sktadajacej
uwage granica dziatki 15/3 z obrebu
01-19 wynikajaca z aktualnego
planu zostata przesunigta o okoto
1,5 m po calej jej szerokosci.

Dotyczy dziatki
15/3 z obrebu
01-19

KDL-2 - droga publiczna
klasy lokalnej,

MN-8 - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze — 23

8. | 24.10.2017r

2 osoby
fizyczne

1) Wnoszg o zaprojektowanie drég:
KDD-1, KDD-2, KDD-3 - jako ciagi
pieszo-jezdne o szerokoci
mniejszej niz 10 m w liniach
rozgraniczajacych.

2) Wnosza o zawezenie ciggu
pieszego KP-1 z12mna6mi
odstapienie od budowy poszerzen
na koficach z szerokoscig 34 m.
Whiosek o niewprowadzanie ruchu
przelotowego.

Caty obszar
objety planem

KDD-1, KDD-2, KDD-3 -drogi
publiczne klasy dojazdowej,
aktualny symbol KDD-1,
KDD-2, KDD-3, KDD-4

2/ KP-1 - ciag pieszy,
aktualnie KP

3/ brak ustalen dla ogrodzen

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze — 24

Uchwalony
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3) Wnosza o dopuszczenie budowy
ogrodzen statych o wysokosci 3,5
m, w tym o wlasciwosciach
wyciszajacych i wyttumiajacych
hatas i wibracje spowodowane
ruchem samochodowym na
terenach U/MN1,

4) W planie nie zaproponowano
zadnego sposobu odwodnienia
terenu. Zadaja uwzglednienia
dokonczenia budowy odwodnienia
wzdtuz ulicy Putaskiego,

24.10.2017r

3 osoby
fizyczne

Nie wyrazajg zgody na
dopuszczenie zabudowy blizniaczej
na terenach MN.

Ustalenia
dotyczace
terenow MN

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze — 24,
26

10.

19.10.2017r,
23.10.2017r
26.10.2017r
Poczta

23.10.2017r
24.10.2017r

42 osoby fizyczne

Whiosek o odrzucenie projektu
planu i naniesienie poprawek,
uzupetnienie btedéw i
przygotowanie planu
uwzgledniajacego uwagi
mieszkancow.

nieuwzgledniona

Nr pisma w
zbiorze od 1
do 26, 28 i
29, 32, 33,

1.

19.10.2017r

2 osoby fizyczne

1) Wnoszag zeby ulica Kotobrzeska
zostata zaprojektowana i
wydzielona w sposéb réwny i
sprawiedliwy z dziatek gruntow
potozonych po obu stronach ulicy.
2) Wnoszg 0 zmiane usytuowania
ciggu pieszego, wydzielonego z
dziatki o nr ew. 19 z obrebu 01-19
ze strony zachodniej dziatki na
wschodnig i zaprojektowanie go
jako KP-1 na catym odcinku od ul.
Kotobrzeskiej i ul. Kabackiej .
Wnosza o zakoriczenie ul. KDD-4
"zawrotkg" na dziafce nr 19 z
obrebu 01-19.

3) Nie wyrazajg zgody na
dopuszczenie zabudowy blizniaczej
na dziatkach o pow. 1500m2 na
terenach MN. Wnoszg o
zachowanie koncepcji Konstancina-
Jeziorny jako miasta ogrodu o
funkcji uzdrowiskowe;.

Caly obszar
objety planem

1) KDL3- Ulica Kotobrzeska
droga publiczna klasy
lokalnej

aktualnie symbol KDL-2

2) KDD-4 droga publiczna
klasy dojazdowej

aktualnie KDD-5

4) brak ustalen odnosnie
ogrodzen

5) W projekcie planu
ustalono optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci dla
terenéw budowlanych - 20
%,

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 25,

Uchwalony
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4) Wnosza 0 zachowanie
charakteru i wysokosci istniejacych
ogrodzen dziatek i zapisanie tego w
planie, gdyz wiasciciele poniesli
duze naktady na ochrone swych
wiasnos$ci w czasach, gdy nie byto
na tym terenie stosownych
uregulowan (dotyczy m.in.. dziatki o
nrew. 16/20 z obrebu 01-19).

5) Wnoszg 0 obnizenie do
wysokosci 10 % stawki, na
podstawie ktorej ustala sie optate
od wzrostu warto$ci nieruchomosci
po uchwaleniu planu oraz wnosza o
wylgczenie z powyzszej optaty
dziatek juz zabudowanych

12.

24.10.2017r

Osoba fizyczna

1) Nie wyraza zgody na
poszerzenie ulicy Kofobrzeskiej
kosztem dziatki o nrew. 31/2 z
obrebu 01-19. Wnosi o
uwzglednienie terendw, ktére s juz
zabudowane tzn. mieszcza sie na
nim domy jednorodzinne i zielen w
celu aby po zaprojektowaniu
nowego planu mieszkarcy nie
zostali pozbawieni waloréw
Srodowiska.

2) Wnosi o zaprojektowanie ulicy
Kotobrzeskiej nie jako lokalnej tylko
dojazdowej na odcinku od ulicy
Putaskiego do ul. Biatostockiej, jak
réwniez na odcinku od ulicy
Gtowackiego do Lasku
Brzozowego. Nie wyraza zgody na
proponowang szeroko$¢ ulicy 12 m,
gdzie to tylko mozliwe zeby miata
10 m i w wyjatkowych
okoliczno$ciach powinno by¢
dopuszczone zawezenie do 8 m,
szczegblnie w tych miejscach, gdzie
wigza¢ miatoby sie to z
przyblizeniem drogi do doméw. Na
niektérych odcinkach mozna

Dziatka o nr ew.
31/2 z obrebu
01-19

1/,2/ KDL3- droga publiczna
klasy lokalnej,

Aktualnie KDL-2

3) brak ustaler odnosnie
ogrodzen

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 26
Do uwagi
zostata
zalgczona
mapa
przedstawiaj
aca
mozliwo$¢
zagospodar
owania
dziatki o nr
ew. 19z
obrebu 01-
19.
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wykorzysta¢ grunty niezabudowane,
3) Wnosi 0 zachowanie charakteru i
wysokosci istniejacych ogrodzen
dziatek i zapisanie tego w planie,

4) Nie wyraza zgody na wykonanie
rowu wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej,

5) Brak z planie informacji nt.
przewidywanych skutkow takiej
zabudowy: wzrostu liczby
mieszkancow oraz natezenia ruchu,
a takze skutkow zwigzanych z
naruszeniem gospodarki wodnej na
naszym terenie, ktory i tak
zagrozony jest podtopieniami i
powodziami z powodu podnoszenia
i zasypywania kanatow
melioracyjnych i bagien.

13. | 19.10.2017r | Osoba fizyczna 1) Wnosi o uwzglednienie w Caty obszar KDL3- droga publiczna klasy nieuwzgledniona nr pisma w
projekcie planu, aby ul. Kotobrzeska | objety planem lokalnej, zbiorze - 27
byta drogg dojazdowa o szerokosci aktualnie KDL-2

do 10 m na odcinkach
zabudowanych od ul. Biatostockiej
do ul. Putaskiego, a takze od lasku
brzozowego (dziatka nr ew. 19 z
obrebu 01-19) do ul. Gtowackiego,
a8 mod ul. Glowackiego do toréw
kolejowych,

2) Na catym terenie objetym planem
powinna by¢ zabudowa
jednorodzinna (nie blizniacza) ,
poniewaz teren jest podmokly, a
intensywna zabudowa spowoduje
nagty sptyw wéd opadowych do
kanatu rzeki Jeziorki

14. | 23.10.2017r | 2 osoby fizyczne Wnoszg o zmiane kwalifikacji ulicy | Caty obszar KDL3- droga publiczna klasy nieuwzgledniona nr pisma w
Kotobrzeskiej, 0znaczonej objety planem lokalnej, zbiorze — 28,
symbolem KDL-3 na droge aktualnie KDL-2 29
dojazdowg 0 szerokosci
maksymalnie 10 m,

15. | 23.10.2017r | 2 osoby fizyczne Whnosza aby poszerzenie ulicy Dziatka o nrew. | KDL3- Ulica Kotobrzeska nieuwzgledniona, nr pisma w
Kotobrzeskiej nastepowato w 5/3 z obrebu 01- | droga publiczna klasy zbiorze - 28
sposdb rownomierny po obu 19 lokalnej, aktualnie KDL-2
stronach (dotyczy to dziatki 5/3 z MN-8 - teren zabudowy

6

Uchwalony Strona 6



obrebu 01-19) mieszkaniowej
jednorodzinnej

16. | 23.10.2017r | Osoba fizyczna Wnosi aby poszerzenie ulicy Dziatka o nrew. | KDL3- Ulica Kotobrzeska nieuwzgledniona, nr pisma w
Kotobrzeskiej nastepowato w 11 z obrebu 01- | droga publiczna klasy zbiorze — 29
sposob réwnomierny po obu 19 lokalnej, aktualnie KDL-2
stronach (dotyczy to dziatki 11 z MN-8 - teren zabudowy
obrebu 01-19). mieszkaniowej

jednorodzinnej

17. | 16.10.2017 r | Osoba fizyczna Nie wyraza zgody na projekt ronda, | Dziatka o nrew. | Fragment naroznika dziatki nieuwzgledniona nr pisma w
ktore znacznie zmniejszy wartos¢ 80/3 z obrebu jest przeznaczona pod droge zbiorze - 30
zabudowanej domem dziatki oraz 01-19 publiczng klasy gtéwnej
spowoduije $ciecie ostony docelowo zbiorczej- KDG-Z-
$mietnikowej, murowanej z klinkieru 1.(obecnie KDG-1)

i uniemozliwi otwieranie bramy Pozostata cze$¢ dziatki jest
wjazdowej przesuwanej, sterowanej przeznaczona pod
elektrycznie. Zdaniem zabudowe mieszkaniowq
Whnioskodawcy jedynym dobrym jednorodzinng - MN-
rozwigzaniem jest projekt budowy 14.(obecnie MN-15)
sygnalizacji $wietlnej.

18. | 24.10.2017r | Osoba fizyczna Nie wyraza zgody na przebudowe Dziatka o nrew. | Potudniowa czes¢ dziatki jest nieuwzgledniona nr pisma w
skrzyzowania i zajecia terenu 25/2 z obrebu przeznaczona pod droge zbiorze - 31
kosztem dziatki o nr ew. 25/2 z 01-20 publiczna klasy gtéwnej
obrebu 01-20. Takie rozwigzanie docelowo zbhiorczej- KDG-Z-
moze prowadzi¢ do dalszej 1.(obecnie KDG-1i KDD12)
destrukcji domu i moze grozi¢ Pozostata cze$¢ dziatki jest
zawaleniem. Na terenie ogrodu przeznaczona pod
znajdujq sie przytacza, cow zabudowe mieszkaniowg
przypadku realizacji rozwigzan jednorodzinng - MN-
zaproponowanych w planie 15.(obecnie KDD-16)
wigzatoby sie z catkowitg zmiang
tych przytaczen.

19. | 23.10.2017r | 3 osoby fizyczne Whioskujg 0 zmiane kwalifikacji Caty obszar KDD-3 - droga publiczna nieuwzgledniona nr pisma w
ulicy Kotobrzeskiej w czesci od ulicy | objety planem klasy dojazdowej, aktualnie zbiorze —
Gtowackiego do bocznicy kolejowej, KDD-4 32,33
oznaczonej symbolem KDD-3 na
droge wewnetrzng o szerokoSci
maksymalnie 8 m. Droga
dojazdowa na tym terenie
spowoduje zwiekszenie natezenia
ruchu, zmniejszenie
bezpieczenstwa na drodze,
doprowadzi do dewastacji
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$rodowiska i doprowadzi do
zwigkszenia zanieczyszczenia
powietrza,

20. | 23.10.2017r | Osoba fizyczna Wnosi aby poszerzenie ulicy Dziatka o nrew. | KDD-3 - droga publiczna nieuwzgledniona nr pisma w
Kotobrzeskiej nastepowato w 29/2 z obrebu klasy dojazdowej, aktualnie zbiorze — 32
sposob réwnomierny po obu 01-17 KDD-4
stronach (dotyczy to dziatki 29/2 z MN-4 - teren zabudowy
obrebu 01-17) mieszkaniowej

jednorodzinnej

21. | 23.10.2017r | 2 osoby fizyczne Wnosza aby poszerzenie ulicy Dziatka o nrew. | KDD-3 - droga publiczna nieuwzgledniona nr pisma w
Kotobrzeskiej nastepowato w 29/3 z obrebu klasy dojazdowej, aktualnie zbiorze - 33
sposdb rownomierny po obu 0117 KDD-4,
stronach (dotyczy to dziatki o nr ew. KDD-2 - droga publiczna
29/3 z obrebu 01-17) klasy dojazdowej

MN-4 - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,

22. | 24.10.2017r | 5 0sbb fizycznych Nie wyrazajq zgody na poszerzenie | Dziatka o nrew. | KDD-3 - droga publiczna nieuwzgledniona nr pisma w
27.10.2017r ulicy Kotobrzeskiej i ulicy Marii 28/3 z obrebu klasy dojazdowej, aktualnie zbiorze - 34,
Wystana Konopnickiej kosztem dziatki o nr 01-17 KDD-4, 35
pocztg ew. 28/3 z obrebu 01-17. Ulica KDD-2 - droga publiczna
24.10.2017r Kotobrzeska na odcinku od ulicy klasy dojazdowej,

Gtowackiego do torow kolejowych MN-4 - teren zabudowy
jak ul. Konopnicka powinny mieszkaniowej
pozostac jako ciggi pieszo-jezdne. jednorodzinnej

Dla dziatki o nr ew. 28/3 z obrebu

01-17 wydano warunki zabudowy i

zostaty wykonane przytacza: wodne

i kanalizacyjne.

23. | 26.10.2017r | Osoba fizyczna Nie wyraza zgody na poszerzenie Dziatka o nrew. | KDD-3 - droga publiczna nieuwzgledniona nr pisma w
Wystana ulicy Kotobrzeskiej i ulicy Marii 28/4 z obrebu klasy dojazdowej, aktualnie zbiorze - 36
pocztg Konopnickiej kosztem dziatki o nr 0117 KDD-4,
24.10.2017r ew. 28/4 z obrebu 01-17 . Ulica KDD-2 - droga publiczna

Kotobrzeska na odcinku od ulicy klasy dojazdowej,
Gtowackiego do torow kolejowych MN-4 - teren zabudowy
jak ul. Konopnicka powinny mieszkaniowej
pozostaé jako ciggi pieszo-jezdne. jednorodzinnej

24. | 24.10.2017r | 6 0s6b fizycznych Wnoszg o zaplanowanie drogi nieuwzgledniona nr pisma w
27.10.2017r réwnolegtej do toréw kolejowych, zbiorze - 34,
Wystana przedtuzenie drogi KDD3 i 35, 36
pocztg potaczenie z ul. Gtowackiego i ul.
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24.10.2017r Kabacka dla przyszlych
26.10.2017r uzytkownikéw terendw MN1, MN2,
Wystana MN3.

pocztg,

24.10.2017r

25. | 27.10.2017r 2 osoby 1) Nie wyrazajg zgody na droge Dziatkaonrew. | KDD-3 - droga publiczna nieuwzgledniona, nr pisma w
Wystana fizyczne jednokierunkowg z objazdem 22 z obrebu 01- | klasy dojazdowej, aktualnie zbiorze - 37
pocztg wzdtuz linii kolejowej. Takie 17 KDD-4,
24.10.2017r zaprojektowanie drogi spowoduije, MN-1 - teren zabudowy

Zze dziatka o nr ew. 22 z obrebu 01- mieszkaniowej
17 bedzie otoczona z 3 stron jednorodzinnej,
drogami samochodowymi,

2) Wnoszg o zaprojektowanie drogi

dwukierunkowej zakonczonej petla,

3) Wyrazajg zgode tylko na

obustronne poszerzenie drogi

dojazdowej, zgodnie z Uchwatg Nr

177/V/14/2008 Rady Miejskiej

Konstancin-Jeziorna z dnia 31

marca 2008 r.

26. | 27.10.2017r | Osoba fizyczna Wnosi 0 wziecie pod uwage, ze Dziatka 41 z KDD-3 - droga publiczna nieuwzgledniona, nr pisma w
Wystana kosztem 110m2 z tej dziatki obrebu 01-17 klasy dojazdowej, aktualnie zbiorze - 38
poczty wydzielono teren pod ulice (aktualne dziatki | KDD-4,
24.10.2017r Gtowackiego a 300m2 pod ulice 4111, 41/2,41/31 | MNe-1 - teren zabudowy

Kotobrzeska, 41/4 z obrebu mieszkaniowej
01-17) jednorodzinnej
ekstensywnej,
ZP-1 - teren zieleni
urzadzonej

27. | 30.10.2017r | Osoba fizyczna Wnosi 0 przeznaczenie dziatki o nr | Dziatka o nrew. | MNe-1- teren zabudowy nieuwzgledniona nr pisma w
Wystana ew. 42 z obrebu 01-17 zgodnie z 42 z obrebu 01- | mieszkaniowej zbiorze - 39
poczty zasadami przewidzianymi dla 17 jednorodzinnej
24.10.2017r terenu zabudowy ustugowe;j i ekstensywnej,

mieszkaniowej jednorodzinnej, ZP-1 - teren zieleni
oznaczonej w projekcie planu urzadzonej
symbolem U/MN.

28. | 27.10.2017r | 2 osoby fizyczne Whnosza o wyznaczenie Dziatka o nrew. | KDD-3 - droga publiczna nieuwzgledniona nr pisma w
Wystana nieprzekraczalnej linii zabudowy w 35z obrebu 01- | klasy dojazdowej, aktualnie zbiorze - 40,
pocztg ulicy Kotobrzeskiej od toréw do ul. 17 KDD-4 41
24.10.2017r Gtowackiego na 5 m w nawigzaniu MNe-1 — teren zabudowy
27.10.2017r do szeroko$ci pasa wzdtuz gtéwnej mieszkaniowej
Wystana ulicy Gtowackiego, natomiast na jednorodzinnej
poczty terenie dziatki 35 z obrebu 01-17 — ekstensywnej,
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24.10.2017r 3m, ZP-1 - teren zieleni
urzadzone;.

29. | 30.10.2017r 3 osoby 1) Wnoszg o przeznaczenie terenu | Ustalenia ogdlne | 1)Tereny MNe —teren nieuwzgledniona nr pisma w
wystana fizyczne MNe pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowy mieszkaniowej zbiorze — 39,
poczty jednorodzinng wolnostojacq i jednorodzinnej 40,41
24.10.2017r blizniacza o pow. 1500m2 z ekstensywnej,
27.10.2017r wymogami jak dla terenéw 2) KDD-3 - droga publiczna
wystana oznaczonych symbolem MN-1, klasy dojazdowej, aktualnie
pocztg 2) Wnoszg o zaprojektowanie ul. KDD-4
24.10.2017r Kotobrzeskiej od toréw do ul.

Konopnickiej na8m i
zaprojektowanie jej jako drogi
wewnetrznej, poniewaz jest to
droga wewnetrzna.

30. | 27.10.2017r | Osoba fizyczna Whnosza o przeznaczenie dziatki o Dziatka o nrew. | KDD-3 - droga publiczna nieuwzgledniona, nr pisma w
Wystana nrew. 35 z obrebu 01-17 zgodnie z | 35z obrebu 01- | klasy dojazdowej, aktualnie zbiorze - 40
pocztg zasadami przewidzianymi dla 17 KDD-4,
24.10.2017r terenu zabudowy ustugowej i MNe-1 — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
oznaczonej w projekcie planu jednorodzinnej
symbolem U/MN ekstensywnej,
ZP-1 - teren zieleni
urzadzonej
31. | 23.10.2017r 2 osoby 1) Nie wyrazajg zgody na Dziatki o nr ew. KDD-2 - droga publiczna nieuwzgledniona nr pisma w
fizyczne poszerzenie ul. Marii Konopnickiej 16/4i16/3 z klasy dojazdowej, zbiorze - 42,
na odcinku od ul. Kotobrzeskiej do obrebu 01-17 MN-5 - teren zabudowy 43
toréw kolejowych, mieszkaniowej
2) Wnioskujg o zaprojektowanie jednorodzinnej,
drogi KDD-2 o szerokosci 6 m (5 m
ulica i 1 m chodnik tylko po jednej
stronie jezdni) i proporcjonalne
poszerzenie drogi z obu stron ulicy
Konopnickiej,
32. | 23.10.2017r 3 osoby 1) Nie wyrazajg zgody na Dziatki o nr ew. Dziatki o nrew. 16/1i16/2 z nieuwzgledniona nr pisma w
fizyczne poszerzenie ul. Kabackiej na 16/1, 16/2, 15/2 obrebu 01-17 zbiorze — 44,
odcinku od ul. Gtowackiego do z obrebu 01-17 KDD-1 - droga publiczna 45, 46
torow kolejowych, klasy dojazdowej,
2) Wnioskujg o zaprojektowanie MN-5 - teren zabudowy
drogi KDD-1 0 szerokosci 6 m (5 m mieszkaniowej
ulica i 1 m chodnik tylko po jednej jednorodzinnej,
stronie jezdni) i proporcjonaine Dziatka o nrew. 15/2 z
poszerzenie drogi z obu stron ulicy obrebu 01-17
10
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Kabackiej, KDD-1 - droga publiczna
klasy dojazdowej,
KDD-2- droga publiczna
klasy dojazdowej,
MN-5 - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
Dziatki o nrew. 16/1i16/2 z
obrebu 01-17
KDD-1 - droga publiczna
klasy dojazdowej,
MN-5 - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
33. | 23.10.2017r 2 osoby 1) Nie wyrazaja zgody na Dziatka o nrew. | KDD-1 - droga publiczna nieuwzgledniona nr pisma w
fizyczne poszerzenie ul. Kabackiej na 17/1 z obrebu klasy dojazdowej, zbiorze — 47
odcinku od ul. Gtowackiego do 0117 MN-6 - teren zabudowy
torow kolejowych do szeroko$ci 10 mieszkaniowej
m i przesunigcie w zwigzku z tym jednorodzinnej,
linii zabudowy o analogiczng,
odlegto$¢ w kierunku domu
jednorodzinnego wybudowanego na
dziatce o nrew. 17/1 z obrebu 01-
17,
2) Wnoszg o stwierdzenie
koniecznosci dokonania zmian w
przedstawionym projekcie planu z
uwzglednieniem uwag w zakresie
poszerzenia ulicy Kabackiej na
odcinku od ul. Gtowackiego do
toréw kolejowych
34. | 18.10.2017 | Osoba fizyczna wraz 1) Nie wyrazajg zgody na Uwagi ogolne 1/ ul. Kabacka - KDL-5 - nieuwzgledniona nr pisma w
r. 30 podpiséw utworzenie z ul. Kabackiej arterii droga publiczna klasy zbiorze — 48
mieszkancow komunikacyjnej w formie 18 lokalnej, aktualnie KDZ
metrowej drogi z mozliwo$cia ruchu
dowolnego tonazu i wielkoci
pojazdéw. Zdaniem mieszkarcow
droga ta bedzie bardziej ucigzliwa
dla $rodowiska i mieszkaricow. W 2/ ul. Kotobrzeska- KDL-3 -
przysztosci powinna powstac droga droga publiczna klasy
nie szersza niz 6-8 m. lokalnej, aktualnie KDL-2
11
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2) Ulica Kotobrzeska powinna
pozosta¢ wytgcznie jako droga
dojazdowa dla mieszkanicéw. Plan
powinien zatozy¢ wprowadzenie
ograniczenie ruchu a z catg
pewnoscig budowe progow
spowalniajgcych. Poszerzenie ulicy
Kotobrzeskiej bedzie negatywnie
wptywato na bezpieczenstwo ruchu
kotowo-pieszego.

3) Wnoszg o stworzenie
nawierzchni utwardzonej z progami
spowalniajgcymi na ulicy
Ciechanowskiej. Ponadto
Mieszkaricy poczatkowych
numeréw ulicy Ciechanowskiej
wnoszg o odwodnienie terenu i
ochrong przed podtopieniami,

4) Wnosza o budowe infrastruktury
odwadniajacej z prawdziwego
zdarzenia na skrzyzowaniu ulic
Kotobrzeskiej, Ciechanowskiej i
Putaskiego,

5) Plan powinien zawiera¢ budowe
skrzyzowania ulic Kotobrzeskiej,
Ciechanowskiej i Putaskiego o
ruchu okreznym z uwzglednieniem
praw wiasnosci mieszkancow,

6) Nie wyrazajg zgody na budowe
doméw jednorodzinnych
dwulokalowych o zabudowie
blizniaczej,

7) Brak zapisu 0 minimalnym
stosunku szerokosci do diugosci
dziatki budowlanej. Brak takiego
zapisu umozliwia tworzenie
zabudowy szeregowej.,

8) Plan winien naprawi¢ skutki
dziesiatki lat dzikiego budownictwa
w rejonie ulic Ciechanowskiej,
Torunskiej i ul. Ostroteckiej, gdzie z
pogardg dla tadu przestrzennego ,
prawa budowlanego i wiasciwosci

3/ ul. Ciechanowska — KDD-
6 - droga publiczna klasy
dojazdowej, aktualnie KDD-
11

4/ skrzyzowanie ulic
Kotobrzeskiej,
Ciechanowskiej i ul.
Putaskiego,

7/ Zgodnie z projektem planu
ustala sie w zakresie zasad i
warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci szerokos$¢
frontu dziatek na nie mniej
niz 20 m. Ustalenie nie ma
zastosowania przy
dokonywaniu wytacznie
podziatu nieruchomosci.
Ponadto ustawa o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym uniemozliwia
wprowadzenie takiego
ustalenia.
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strefy B uzdrowiska gmina
akceptowata milczaco powstajace
slumsy, za$ uniemozliwiata legalne
budowy petnowartosciowych
doméw jednorodzinnych. Plan w
czesci obejmujace te ulice w
dalszym ciggu pozwala na "trzecie
linie zabudowy", wttaczanie plomb
miedzy istniejace dziatki i budynku
lub manipulacje "domami
jednorodzinnymi" z wieloma
lokalami mieszkalnymi

35.

23.10.2017r

Osoba fizyczna oraz
podpisy 4 oséb

1) Wnosza o rozwigzanie problemu
zalewania dziatki o nr ew. 25/1, na
ktérg wlewa sie woda z ulicy
Ciechanowskiej i okolicznych
posesji podczas opadow
deszczowych,

2) Wnoszg o uwzglednienie
problemu odprowadzenia wody
sptywajacej do Kanatu rzeki Jeziorki

podczas planowanej przebudowy ul.

Putaskiego,
3) Nie wyrazajg zgodny na
poszerzenie ul. Ciechanowskiej.

Dziatka o nr ew.

25/1 z obrebu
01-20

MN-15 - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, aktualnie
MN-16

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 49

36.

24.10.2017r
23.10.2017r

10 osdb
fizycznych

1) Wnoszg o wykreslenie z projektu
planu zapisu o poszerzeniu ulicy
Ciechanowskiej do 6 m,

2) W przypadku uznania, iz jest to
niemozliwe wnosza o podjecie
krokéw nakazujgcych uzyskanie
zgody wszystkich wiascicieli posesji
graniczacych z ul. Ciechanowska
na proponowany projekt
poszerzenia ulicy przed jego
akceptacjg przez odpowiedni organ,
tak aby brak zgody mieszkaicow
uniemozliwiat jego realizacje.

Dotyczy ul.
Ciechanowskiej

KDD-6 - droga publiczna
klasy dojazdowej, aktualnie
KDD-11

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze — od
50 do 58

37.

24.10.2017r

2 osoby fizyczne

Wnosza 0 zmniejszenie szerokosci
ul. Kabackiej. Nie wyrazaja zgody
na ul. Kabacka jako droge zbiorcza.

Dziatka o nr ew.

65/1 z obrebu
01-19

KDD-5 - droga publiczna
klasy dojazdowej, aktualnie
KDD-10

MN-14 - teren zabudowy
mieszkaniowej

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 59

Uchwalony
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jednorodzinnej, aktualnie
MN-15
38. | 24.10.2017r | Osoba fizyczna 1) Nie wyraza zgody na Dziatka o nrew. | KDL-5 -droga publiczna nieuwzgledniona, nr pisma w
zaprojektowanie drogi o symbolu 51z obrebu 01- | klasy lokalnej, aktualnie zbiorze - 60
KDD-4 kosztem dziatki o nrew. 51z | 19 KDz,
obrebu 01-19, KDD-4 - droga publiczna
2) Nie wyraja zgody na wielko$¢ klasy dojazdowej, aktualnie
terenu ZP-4 zaprojektowanego na KDD-6,
terenie dziatki o nrew. 51 z obrebu MN-12, MN-13 - teren
01-19. zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, aktualnie
MN-14, MN-13
ZP-4 — teren zieleni
urzadzonej, aktualnie ZP-3
KDL-3 -droga publiczna
klasy lokalnej, aktualnie
KDL-2
39. | 24.10.2017r | 19 osdb fizycznych 1) Wnioskuja o narzucenie Caty obszar nieuwzgledniona nr pisma w
warunkow, zasad lub wskaznikéw i | objety planem zbiorze - 64
zastosowanie przez stosowne
stuzby, urzedy oraz inne instytucje
do wprowadzenia w projektowane
poszerzenie ul. Kotobrzeskiej
zastosowania technologii
odwodnienia umozliwiajaca
odprowadzenie wody opadowej w
ilo$ci min. 100mm/m3 w trakcie
najwiekszych opadéw. Mieszkarcy
akceptujg wykonanie miejscowych
potaczonych ze soba ciggéw rowow
melioracyjnych wzdtuz ul.
Kotobrzeskiej ( nie wigkszych niz 2
m szeroko$ci) umozliwiajacych
grawitacyjny sptyw wéd opadowych
do niedalekiego kanatu rzeki
Jeziorki.
2) Wnioskujg o narzucenie
warunkow, zasad lub wskaznikow i
zastosowania przez stosowne
stuzby, urzedy oraz inne instytucje
do wprowadzenia w planowane
projekty ulic tomzynskiej i
Siedleckiej zastosowania
14
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technologii odwodnienia
umozliwiajacg odprowadzenie wody
opadowej w ilosci min. 80mm/m3 w
trakcie najwiekszych opadow.
Mieszkancy akceptujg
zastosowanie wzdtuz wiw ulic
kanatow sptawnych lub kratek
zbierajacych wody opadowe
zintegrowanych z powierzchnig
drogi lub innych nowoczesnych
dostepnych technologii do
grawitacyjnego sptyw wod
opadowych do niedalekiego kanatu
rzeki Jeziorki

3) Wnoszg 0 narzucenie warunkdw,
zasad lub wskaznikéw i
zastosowania przez stosowne
stuzby, urzedy oraz inne instytucje
do wprowadzenia na dziatce
miejskiej (0znaczonej na planie jako
U-1) przy ul. Kofobrzeskiej
zastosowania mechanicznej
przepompowni wod opadowych
wraz z buforowym zbiornikiem
retencyjnym oraz wykorzystania
istniejacego kanatu rzeki Jeziorki do
szybszego przestania
nagromadzonych wod bezposrednio
do rzeki przy uzyciu pomp
mechanicznych. Wykorzystanie
istniejacego kanatu Jeziorki jako
kanatu ttocznego pod osiedlem
ASBUD usprawni przeptyw wod
opadowych w duzej ilosci litrow w
okresach najbardziej zagrozonych.
4) Wnosimy o narzucenie
warunkow, zasad lub wskaznikow i
zastosowania przez stosowne
stuzby, urzedy oraz inne instytucje
do wprowadzenia we wszystkie
planowane projekty rozbudowy czy
modernizacje ul. Kotobrzeskiej
(omzyriskiej) Siedleckiej
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zastosowania rozwigzan o$wietlenia
drogowego w energooszczednej
technologii LED spetniajace
techniczne wymagania normy PN-
EN 13201:2007 i innych aktow
prawnych

5) Wnoszg o maksymalng taczng
szeroko$¢ ul. Kotobrzeskiej
(oznaczonej na planie jako KDD-3)
wynoszacg 10 m na catej jej
dtugosci.

6) Wnoszg 0 narzucenie warunkdw,
zasad lub wskaznikow i
zastosowania przez stosowne
stuzby, urzedy oraz inne instytucje
do wprowadzenia we wszystkie
planowane projekty rozbudowy czy
modernizacji ulic tomzynskiej i
Siedleckiej zastosowania rozwigzan
wykonania nawierzchni drog
utwardzonych z kostki brukowej lub
masy asfaltowej z uznaniem
dotychczasowej szerokosci ulic oraz
utrzymania stanu obu ulic
niemajacych potaczenia z ulicg
Kabacka i z ktorych wyjazd jest
mozliwy tylko w tym samym miejscu
od ulicy Kotobrzeskiej.

40. | 24.10.2017r 2 osoby 1) Zapis Rozdziatu 3 §7 oraz Dziat I | Caly obszar 5) w planie zakazuje sie nieuwzgledniona, nr pisma w
fizyczne § 24-27 oraz § 26-31 dopuszcza objety planem lokalizowania obiektow zbiorze - 65
zabudowe szeregowg, co jest handlowych o powierzchni
niezgodne z przyjeta przez gmine uzytkowania wiekszej niz
Konstancin-Jeziorna koncepcjg fadu 400m2
przestrzennego ujetqg w SUKZP i 6) brak ustalen odno$nie
proponowanych zmianach do ogrodzen,
Studium, Wnoszacy uwage nie
zgadzajq si¢ aby plan dopuszczat w
tej czeSci Konstancina-Jeziorny
zabudowe szeregowa i blizniacza.
Zmniejszenie powierzchni dziatek
do 1500m2 a w poszczegdlnych
przypadkach do 800m2 oraz
zabudowa szeregowa 0 znacznej
16
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wysoko$ci obnizg jako$¢
krajobrazowg tych terendw i
warto$¢ nieruchomosci w tym
obszarze.

2) Brak uwzglednienia i
pozostawienia istniejacych
kompleksow lesnych. Wniosek o
pozostawienie i uwzglednienie w
mpzp obszaru Skolimowa
pétnocnego obszaréw kompleksow
le$nych i zadrzewien -
bezwzglednie wzdtuz kanatu
Jeziorki ale tez na obszarach
obecnie oznaczonych jako UMN-1,
UMN-2 oraz UP-1, UP-2.

3) Wnioskuja o pozostawienie w
zapisie (Dziat 1 § 24, § 25, § 26)
jedynie zabudowy jednorodzinnej
ekstensywnej oraz jednorodzinnej,
wolnostojacej o powierzchni dziatek
€0 najmniej 2000m2, o wysokosci
do 10 m i wskaznikach
ksztattowania zabudowy z
zachowaniem 25 % powierzchni
zabudowy dziatki (wraz z
powierzchnig zabudowy budynkéw
oraz utwardzonych doj$¢ i
dojazdow) oraz zachowaniem co
najmniej 60 % powierzchni
biologicznie czynnej , z wyjatkiem
dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu.

4) Sprzeczny zapis z rozdziatem 5 §
14. Plan informuje o istnieniu
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ale nie
odnosi sie do istnienia otuliny Parku
Krajobrazowego na obszarze
objetym planem. Zapis w
przeznaczeniu terenu i kwalifikacji
drdg jako drog lokalnych i
zbiorczych KP-1, KDL-3, KDD-4,
ZP-3, KDD-1 o proponowanych w
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mpzp parametrach stoi w
sprzeczno$ci z wytycznymi i
przepisami o ochronie $rodowiska.
5) Wnoszg 0 zmiane w zapisie 0
powierzchni sprzedazowej obiektow
handlowych i zmniejszenie jej do
nie wiekszej niz 1000m2 na
obszarze objetym planem.

6) Wysokos¢ cokotu ogrodzen
powinna by¢ najnizsza lub jej brak.
7) Wnoszg 0 wprowadzenie zapisu
0 zakazie na catym terenie objetym
planem trwatego stosowania
gruntéw nasypowych w
inwestycjach budowlanych oraz
zakazu zmiany uksztattowania na
calym terenie objetym planem.

8) W tresci uchwaty, w rozdziale 6 i
5 brak odniesienia konkretnych ,
szczegotowych aktow odrebnych
regulujacych formy
zagospodarowania na obszarze
objetym planem. Szczegdlnie brak
odniesienia do warunkéw
glebowych i geologicznych np.
wystepowania kompleksow
glebowo-rolniczych.

9) Whioskuja 0 uzupetnienie zapisu
0 dopuszczeniu lokalizacji
infrastruktury technicznej 1) w
liniach rozgraniczajacych drog; oraz
2) oraz tylko w pasie terenu
pomiedzy linig rozgraniczajacq,
tereny (..), z wyjatkiem sytuacji o
ktorej mowa w ust. 6.

10) Tre$¢ planu odnosnie ciggow
komunikacyjnych pomija informacje
0 natezeniu ruchu (stan obecny,
prognoza), obcigzeniach drogi w
zaleznosci od struktury rodzajowej
ruchu i warunkéw gruntowych. W
obszarze planu istniejg trudne
warunki terenowe i formy

Uchwalony
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zagospodarowania jakie
dopuszczajg przyjecie mniejszych
szeroko$ci ulic niz podane w tresci
planu. Dla ulicy Kotobrzeskiej
nalezy zmieni¢ klase i parametry z
KDL-1 na KDD-1. Szeroko$¢ ulicy w
liniach rozgraniczajacych nie
powinna by¢ mniejsza niz 10m.

11) Wnosza o zaprojektowanie
drég: KDD-1, KDD-2, KDD-3 - jako
ciggi pieszo-jezdne.

12) Wnosza o zapis, ze na drogach
gminnych klasy D na terenie
zabudowy dopuszcza sie
wyznaczenie pasa ruchu dla
rowerow o szeroko$ci nie mniejszej
niz 1,5m i nie wigkszej niz 2,5 m.
13) Wnoszg o wprowadzenie zapisu
aby przed i podczas projektowania
nowej drogi na obszarze objetym
planem lub tez przebudowg,
konstrukcji nawierzchni jezdni
dokonana byta ocena podtoza.

14) Podczas projektowania nowej
drogi lub przebudowanej konstrukcji
nawierzchni jezdni powinna byé
réwniez uwzgledniona prognoza
natezenia ruchu.

15) Wnosza o bezwzgledne
pozostawienie uktadu
komunikacyjnego w istniejacych
granicach nieruchomosci.

16) Brak sprecyzowanych
warunkéw: odlegtosci od granicy
dziatek i drog, pozwoli na dowolng
interpretacje przepiséw. W zwiazku
Z pOWyZSzym wnoszg 0
sprecyzowanie tych zapisow w
rysunku i tresci planu.

17) Wnosza o zapis w tresci planu o
konieczno$¢ wprowadzenia
rozwigzan uspakajajgcych ruch na
drogach klasy Z,L, D na terenie
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zabudowy, co oznacza, ze
szeroko$¢ pasa ruchu moze by¢
zmniejszona 0 0,25m,

41.

24.10.2017
r.

2 osoby fizyczne

1) Brak uwzglednienia i
pozostawienia w planie istniejacych
kompleksow lesnych. W obecnym
planie proponowane sa w tym
miejscu obiekty ustugowe.
Zdecydowanie razacym btedem jest
brak uwzglednienia w planie otuliny
Kabackiego Parku Krajobrazowego.
2) Brak analizy struktury rynku
pracy.

3) Projektowane poszerzenie drdg
na obszarze Skolimowa

Pétnocnego do arterii 12-16 m a
nawet ponad 30 m. jest
niedopuszczalne i obecnie zatozone
niezgodnie z obowigzujacymi
wytycznymi technicznymi.

4) Przeznaczenie obszaréw tylko
pod zainwestowanie budowlane i
ustugowe,  rozbudowa  ciggéw
komunikacyjnych do arterii o randze
drég krajowych spowoduje nie tylko
obnizenie jakosci zycia
mieszkancow ale tez pogorszy
warunki  krajobrazowe, co jest
niezgodne z Ustawg Prawo ochrony
Srodowiska i koncepcjg rozwoju
zréwnowazonego.

Uwagi ogdlne

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 66
Uwagi do
prognozy

Uwagi wniesione do projektu miejscowego
16 lutego 2021 r. do 10 marca 2021 r.

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od

Lp, | Data wplywu Nazwisko i imig, » . [Oznaczenie Ustalenia projektu planu dia Rozstrzygniecie burmistrza w sprawie Rozstrzygnigcie Uwagi
p- ! nazwa jednostki Tre$¢ uwagi nieruchomosci nieruchomosci, ktérej . . rady w sprawie
uwagi Jednostk ruc ' rozpatrzenia uwagi : .
organizacyjnej ktorej dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
20
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zgltaszajacego uwagi

uwaga

uwaga
uwzgledniona

uwaga uwzgledniona

uwaga
nieuwz
glednio
na

uwaga
uwzglednio
na

1 2

3

4

5

8

10

1

42. 123.03.2021r

Osoba fizyczna

1)

Projekt planu nie bierze pod
uwage kardynalnej wiedzy o
tym, ze znaczna cze$¢
obszaru, ktory obejmuje ten
plan jest terenem podmoktym,
bagnistym i zalewowym.
Wystepuja tam, zwtaszcza
wiosng lokalne podtopienia
poses;ji i budynkéw
mieszkalnych, najczesciej
posadowionych w rejonie ulic
Ostrofeckiej i Ciechanowskiej.
W lipcu 2010 roku miata
miejsce powoddz o duzym
zasiggu i powaznych
skutkach, co z pewnoscig Pan
burmistrz doskonale pamieta.
Urzad gminy wykonat
niezbedne prowizoryczne
odwodnienie, ktore ratowato
istniejace domy w sytuacji
kataklizmu. Po kryzysie o
rozwigzaniach docelowych
zapomniano. Odwodnienia
tego terenu nigdy nie
wykonano. Chociaz nie kazdy
plan zaktada rozwigzania
antypowodziowe, wszelako
ten, ze wzgledu na
specyficzne warunki
terenowe, taki system
odwodnienia i kanalizacji
deszczowej mie¢ musi. Mamy
bowiem tam do czynienia ze
specyficznym obszarem

Uwagi ogdine

nieuwzgledniona,

Nr pisma w
zbiorze — 1
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zanizonego terenu o
gliniastym,
nieprzepuszczalnym podtozu.
W przesziosci na tym terenie
byly cztery stawy/sadzawki,
ktdre tworzyly swoisty system
zbiornikéw retencyjnych.
Wiosna, po stopnieniu
zimowego $niegu woda nie
miescita sie w tych
zbiornikach i zalewata rozlegty
teren wowczas
niezamieszkany. Takie
zjawiska miaty takze miejsce
w innych niz wiosna porach
roku. Zwtaszcza w latach
mokrych, kiedy byto duzo
opadéw deszczu. Obecnie
trzy stawy zostaty zasypane.
Pozostat jeden w
bezposrednim sasiedztwie ul.
Ostroteckiej. Dopuszczenie
na tym obszarze zabudowy
mieszkaniowej nieuchronnie
spowoduje tragiczne w
skutkach zjawisko
podwyzszania terenu przez
kolejnych inwestorow
budujacych swoje domy. W
efekcie tego wiele dotychczas
istniejacych doméw zostanie
podtopionych.

Projekt planu zaktada jedynie
wyodrebnienie matego
obszaru przeznaczonego do
stworzenia zieleni urzadzonej,
znajdujacego sie w
sgsiedztwie jednego ze
stawdw, w ktorym okresowo
woda z powodu jej nadmiaru
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wystepuje z brzegow tworzac
rozlegte rozlewisko. Teren
ujety w projekcie planu jest
stanowczo zbyt maty i nie
obejmuje catego terenu
rozlewiska. Dodatkowo
btedem jest rozdzielenie tego
terenu planowang drogg, co
spowoduje brak mozliwosci
jakiegokolwiek sensownego
urzadzenia skweru, czy
miejsca do chocby namiastki
rekreacji.

Projekt planu nie zaktada
koniecznego projektu ochrony
gniazdujacej przy stawie w
rejonie ul. Ostroteckiej czapli
siwej, gatunku ptaka prawnie
chronionego. Rzeczony
projekt nie proponuje
koniecznych na tamtym
obszarze ekologicznych
korytarzy przemieszczania sig
zwierzat, ktére ten teren
zamieszkuja: zajecy, saren,
borsukdw, jeleni i dzikow.
Zabudowanie tego duzego
relatywnie obszaru spowoduje
gehenne i zagtade dzikich
zwierzat na nim
zamieszKujacych. Zwierzeta
te obecnie przemieszczajq sie
swobodnie, w sposob
naturalny traktujac ten obszar
jak wiasne miejsce
zamieszkania.

Projekt planu zaktada wycinke
starych, juz ponad 40 letnich
drzew, ktore rosng na tym
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terenie, zwtaszcza w tzw.
,Lasku brzozowym”. Nie
chroni tez zadnych innych
starych drzew, np. debow.

Przyjete w projekcie planu
rozwigzania dotyczace
komunikacji drogowej sg
utomne, fragmentaryczne i
chybione. Nie stanowig
logicznego i uzasadnionego
intensywnoscig planowanej
zabudowy systemu
komunikacyjnego.
Zaproponowanie jedynego
obwodowego siegacza
skomunikowanego z ul.
Kabacka nie jest Zadnym
sensownym rozwigzaniem.
Racjonalnym bytby system
nienazbyt szerokich
osiedlowych uliczek
usytutowanych wzgledem
siebie réwnolegle, a
taczacych ul. Kotobrzeska z
ul. Kabacka.

Zatozone w projekcie planu
parametry szeroko$ci ul.
Kabackiej sg przeszacowane.
Jest ona zbyt szeroka. My
mieszkancy nie chcemy drogi
szybkiego ruchu, ktéra
zachecajac do ,wptywania” w
nig pojazdow bedacych w
tranzycie, skomplikuje
sytuacje komunikaciji
samochodowej na tym terenie
i zdecydowanie obnizy
komfort naszego zycia.
Oczekuje, ze szeroko$¢ ul.
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Kabackiej nie przekroczy 8
metréw. Nalezy pamigta¢ o
tym, Ze ta ulica ma nizsza,
kategorie drogowa od ul.
Gtowackiego. Nie moze
zatem by¢ od niej szersza.

Podobnie ul. Kotobrzeska jest
projektowana jako zbyt
szeroka. Wielokrotnie
podnosili te sprawe
mieszkancy. Onegdaj
burmistrz publicznie
obiecywat mieszkaicom
utrzymanie spotecznie
postulowanej szerokosci ulicy,
8 — 10 metrow, radni
akceptowali to na komisji, a w
obecnym projekcie planu
znéw, z uporem maniaka,
powraca si¢ do
skrytykowanych i
odrzuconych parametréw,

W czesci planu, w ktdrej
projektuje sie zabudowe
blizniaczq zaktada sie
wskaznik 40% powierzchni
biologicznie czynnej. Ten
wskaznik intensywnosci
zabudowy jest btedny.
Prowadzi on do zbyt
intensywnej zabudowy, na
wz0r niestawnego
Jozefostawia, ktory jest w
polskim planowaniu
przestrzennym synonimem
ztych rozwigzan. Oczekuje, ze
ten wskaznik bedzie nie
mniejszy niz 60%.,
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9)

Projekt planu nie zawiera
koniecznych w takich
przypadkach analiz
zwigkszenia i natezenia ruchu
samochodowego,
rowerowego i pieszych,
zwigkszenia hatasu,
zanieczyszczenia powietrza,
analizy spodziewanego
zmniejszenia wsigkliwosci
gleby na tym terenie
spowodowanej zabudowg i
utwardzeniem terenow
ekologicznych. Oczekuje
opracowania tych analiz,

10) Otwarcie frontu zabudowy i

powstanie budynkéw, w tym o
zabudowie zwartej,
blizniaczej, na obecnie
niezabudowanych obszarach
Skolimowa Pétnocno —
Zachodniego bedzie miato
konsekwencje dla catego
naszego miasta-uzdrowiska.
Jest to bowiem gtéwny obszar
napowietrzania miasta
masami powietrza
naptywajacego z zachodu i
pétnocnego-zachodu. Wiatrow
z tych kierunkdw mamy
najwiecej. Oczekuje
wykonania analizy skutkow tej
zabudowy dla mikroklimatu

konstancinskiego.

43. 24.03.2021r | 2 osoby fizyczne 1) Zapisy z paragrafu 19 Caty obszar Dziatka o nr ew. 8 — MNe-3, nieuwzgledniona, Nr pisma w
powinny byé rozszerzone na | objety planem,a | ZP-2, KDL-2 zbiorze - 2
caty obszar objety planem. szczegolnie obreb
Chociaz zjawisko podtopien | 01-27 (dziatki o nr
wystepuje lokalnie, to jednak | ew. 81i9)
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jest ksztattowane przez
odptyw wod z catego obszaru
objetego MPZP oraz z
terendw przylegtych.
Ograniczenia dla catego planu
powinny jasno stwierdzac, ze
na catym opracowywanym
obszarze zakazuje sig zmiany
rzednej terenu (poprzez
stosowanie gruntow
nasypowych) podczas
prowadzenia inwestycj,
zakazuje sie stosowania
szczelnych wysokich cokotow
ogrodzen. W treSci planu
powinno by¢ réwniez
wyraznie podkre$lone, ze
zakazuije sie lokowania
obiektow na Kanale Jeziorki,
ktére moga spowodowaé
pietrzenie wody (mostow,
przepustow, ktadek). Zapisy o
jak najwiekszej powierzchni
biologicznie czynnej (powyzej
70%) lub zapis o stosowaniu
rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie wody lub
opdznienie jej sptywu do sieci
kanalizacyjnej lub
odwadniajacej powinny by¢
utrzymane,

W odniesieniu do drég KDL-1,
KDL-2, KDL-3 zapis 0
zmiennej szeroko$ci drog
powinien by¢ uwzgledniony
szczegdlnie w przypadku
odcinkéw z juz istniejaca,
zabudowa i na tych odcinkach
szeroko$¢ drogi powinna by¢
mniejsza, np. ograniczona do
8-10 metrow,

Nielogiczne jest wytyczanie
nieprzekraczalnej linii
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zabudowy oddalonej od linii
rozgraniczajacej w odlegtosci
8 metrow, gdy jednoczes$nie w
przypadku istniejacej
zabudowy nowy przebieg
drogi odlegto$¢ te moze
zmniejszy¢ o kilka metréw. W
przypadku takim linia
rozgraniczajaca bedzie
przebiega¢ nawet w
odlegtosci 3 m od budynku, co
jest niezgodne z obecnie
obowigzujacymi przepisami.
Przyktadowo obecnie
budynek mieszkalny na
dziatce nr 8 usytuowany w
odlegtosci od 6,80-7,40 metra
od linii granicznej
nieruchomosci z dziatkg 62
(obreb 01-27) — przyszty
obszar drogi KDL-2).
Odlegtoci te sg zgodne z
obowigzujacymi przepisami
Ustawy o drogach
publicznych (Dz.U.2020.470),
gdzie w art. 43 ust. 1
okreslono odlegtosci budynku
od drogi publicznej, w tym
gminnych, na odlegto$¢
minimum 6 m.

Autorzy planu powinni juz na
etapie obecnym
uszczegotowic zapisy
dotyczace szeroko$ci drég na
obszarze objetym planem i
uzupetni¢ go o zapis, ze w
odcinkach z istniejacq
zabudowa szerokos¢ drogi
bedzie mniejsza, tak aby
generalny i nadrzedny
obowigzek zachowania
bezpiecznej odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni
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(Dz.U.2020.470), ze
wzgleddw bezpieczenstwa
ruchu drogowego i
bezpieczenstwa mieszkacow
byt utrzymany.

44

23.03.2021r
poczta

4 osoby fizyczne

Wnosza o zmiang klasyfikacii
ulicy Kotobrzeskiej (KDL-2) na
odcinku od ulicy Putaskiego do
ul. Glowackiego z drogi
lokalnej na droge dojazdowg o
szeroko$ci do 10 m. Nie
wyrazajq zgody na droge
lokalng o szerokosci 12 m,

Nie zgadzajq sie na zapisy w
prognozie oddziatywania na
$rodowisko, ktére mowig o
nieznacznym wptywie na
$rodowisko zwierzat i ro$lin ,
hatas, spaliny. Nieprawda jest,
Ze obszar planu nie posiada
szczegolnych powigzan z
cennymi obszarami
sgsiednimi. Zabudowanie tych
terenéw zniszczy naturaine
korytarze zwierzat,

Whioskuje o sporzadzenie
prognozy ruchu
samochodowego, bo takowej
w prognozie oddziatywania na
$rodowisko brak,

Projekt planu bedzie miat
negatywny wptyw na jakos¢
zycia.

Caly obszar
objety planem

KDL-2 teren drogi
publicznej klasy
lokalnej,

nieuwzgledniona,

Nr pisma w
zbiorze - 3,
46

45.

23.03.2021r
poczta

2 osoby fizyczne

1)

Droga lokalna KDL-2 na
wysokosci dziatki o nrew. 6 z
obrebu 01-27 zagraza
bezpieczenstwu nieruchomosci.
Poprowadzenie drogi wzdtuz

Caly obszar
objety planem
Uwaga w pkt 4
dotyczy réwniez
Prognozy

KDL-2 teren drogi

publicznej klasy
lokalnej,

KDD-4, KDD-2, KDD-
1, KDD-5 - teren drogi

nieuwzgledniona,

Nr pisma w
zbiorze -3, 4
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linii ptotu dziatki o nr ewid. 16/6
datoby mozliwos¢
wyprostowania tuku drogi,

W odniesieniu do drég KDD-4,
KDD-2 i KDD-1 wnioskujg 0
zaprojektowanie jako ciagi
pieszo-jezdne,

W odniesieniu do KDD-5, KP
wnoszg o zwezenie do 6 mi
zmiane usytuowania ciagu
pieszego, tak by droga KDD-5
nie byta jego kontynuacja,

Nie zgadzajq sie na
dopuszczenie na obszarach
MN-9, MN-11, MN-12, MN-14
zabudowy blizniaczej. Ustalenie
wielko$ci dziatki na 1500m2
staje sie fikcjq, kiedy dopuszcza
si¢ takg zabudowe.

W odniesieniu do terenu UP-1i
UP-2 wnosi o utworzenie terenu
zieleni ogolnodostepnej na
cze$ci dziatki o nrew. 19z
obrebu 01-19 i podniesienie
procentu powierzchni
biologicznie czynnej z 50 do 80
%,

W odniesieniu do terenu MN10
(lasek brzozowy) wnosza o
przywrdcenie zapisanej w
projekcie planu, wytozonym do
publicznego wgladu w 2017 r.
powierzchni nowo wydzielanej
dziatki na 2000m2 i charakteru
ekstensywnego MNe,

Wnoszg o odrzucenie projektu

oddziatywania na
Srodowisko

publicznej klasy
dojazdowej,

KP —teren ciggu
pieszego,

MN-9, MN-11, MN-12,
MN-14 — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
UP-1, UP-2 —teren
ustug publicznych,
MN-10 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Uchwalony
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planu, naniesienie poprawek,
poprawienie btedéw i
przygotowanie planu
uwzgledniajacego uwagi

mieszkancow.
46. | 23.03.2021r | Osoba fizyczna 1) Wnosi o skorygowanie granic | Uwaga ogdlna U/MN-1 - teren nieuwzgledniona, Nr pisma w
poczta objetych planem, gdyz w zabudowy ustugowej i zbiorze - 3
opisie granic obszaru objetego zabudowy
planem poza granicami mieszkaniowej
znalazly sie dziatki potozone jednorodzinnej,
wzdiuz rzeki Zgorzata (zwana KDL-3 teren drogi
Kanat Jeziorki), publicznej klasy
lokalnej,
2) W odniesieniu do terenéw MN-18— teren
KDL-3 i MN-18 brak]est Zabudowy
uzasadnienia na nowy plan, mieszkaniowej
gdyz jest juz obowigzujacy. jednorodzinnej,
47. 123.03.2021r | 2 osoby fizyczne 1) Wnosza o zmiang przebiegu Uwagi do catosci KDL-2 teren drogi nieuwzgledniona, Nr pisma w
poszerzenia ul. Kotobrzeskie; obszaru objetego publicznej klasy zbiorze -5
(na odcinku od ul. Putaskiego | Planem, w tym lokalnej,
do ul. Glowackiego), aby w jak | dziatki o nr ew. UIMN-1, UIMN-2 -
najmniejszym stopniu wchodzita | 15/12 obrebu 01- teren zabudowy
na ogrodzenie dziatki, 2 ustugowej i zabudowy
zwlaszcza jesli w jej granicy mieszkaniowej
stoi dom, jednorodzinnej,
MN-9, MN-11, MN-12,
2) Wnoszg o zaplanowanie MN-14, MN-16 i MN-
efektywnego kanatu 17 - teren zabudowy
odprowadzajacego wody z mieszkaniowej
kanatu Jeziorki do rzeki Jeziorki, jednorodzinnej
3) Wnoszallo zawezenie dg 6 m ;Ij)blil)iér;éjt;;e:ydrogl
oraz zmiang usytuowania ciggu dojazdowej,
p!eszegc?, tak by droga KDD-S UP-1, UP-2 - teren
nie byta jego kontynuacja, uslug publicznych,
4) W odniesieniu do terenu UP-1,
UP-2 wnoszg o podniesienie
procentu powierzchni
31
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biologicznie czynnej z 50 % do
80 %,

48. | 22.03.2021r

5 0sdb fizycznych

Wnosza o odrzucenie w cato$ci
wszystkie etapy projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
Skolimowa pétnocnego - rejon
ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego,
a w szczegolnosci Etapu 2,
gdyz:
- zmiany te stojg w konflikcie i
sprzeczno$ci z postulatami
mieszkancoéw tego obszaru,
- opinia mieszkancow jest
zdecydowanie przeciwna
wprowadzanym zmianom,
- MPZP dla tego obszaru juz
istnieje, a wcigz nie ma
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla wielu
innych obszaréw Gminy,
- zmiany te godza w interesy
mieszkancow tego obszaru,
- w dokumencie Prognoza
oddziatywania na Srodowisko
nie podano prognozy
zwigkszenia ruchu
samochodowego na obszarze
objetym Etapami nowego
MPZP,
- teren 15 MN znajduje sie w
bezposredniej strefie
zagrozenia zalaniem i
podtopieniem ze strony
Kanatu Jeziorki. W projekcie
nowego MPZP oznaczono
strefy zalania i podtopienia,
ale w zaden inny spos6b nie
ustalono metody
zapobiegania nastepnym

Uwagi do cato$ci
obszaru objetego
planem

3)

Brak ustalen dla
ogrodzen,

nieuwzgledniona,

Nr pisma w
zbiorze -6, 7

Uchwalony
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powodziom,

- Autorzy Etapu 2 wykorzystali
w dokumencie Prognoza
oddziatywania na Srodowisko
nieaktualny dokument
Strategia Rozwoju Gminy
Konstancin-Jeziorna do 2020
roku,

- na rysunkach Etapu 2 dla
rejonu ulic Torunskiej KDD-
12, Ciechanowskiej KDD-11,
Ostroteckiej KDD-10 nie
przewidziano drég
poprzecznych, nawet waskich
Sciezek dla pieszych.
Oznacza to

diugie na pot kilometra
waskie, proste ulice
wykluczajace praktycznie ruch
pieszy,

- W rejon ulic tomzyniskiej
KDD-9, Siedleckiej KDD-8,
Biatostockiej KDD-7 ulice te
korcza sie $lepo,

- obszary MN-8, MN-9 i MN-
10 stanowig drogowa,
pustynie,

2) Wnoszag o zniesienie podziatu na
Etapy, a w szczegdlno$ci na
Etap 2 miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
Skolimowa pétnocnego - rejon
ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego
(zwanego dalej Etapem 2) oraz
Etap 3 miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru

Skolimowa pétnocnego - rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego
(zwanego dalej Etapem 3),

3) Wnosza o zaplanowanie dla

rejonéw zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, a w szczegdlnosci
MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-
12, MN-13, MNe-4, MNe-5 sieci
drég przelotowych i przecznic
stanowigcych podstawe ruchu
lokalnego,

4) Dla linii rozgraniczajacej w ciagu

ulicy Putaskiego usuniecie w § 11 pkt

2), 3), 4), 5), 6) c) (sporzadzenie

osobnego ustalenia dla tego rejonu

dopuszczajgcego ogrodzenie petne,
dzwiekochtonne, chronigce przed
hatasem i pytem, bez ograniczenia
wysokosci do 1,6m),

5)  Wnoszg o zmiang przyjetych
granic obszaru potencjalnych
powodzi i podtopien z Kanatu
Jeziorki przez zmiane
przyjetego podniesienia
poziomu wody maksymalnie
do poziomu osi drogi ulicy
Putaskiego w dokumencie
Prognoza oddziatywania na
Srodowisko,

6) Wnosza o zaplanowanie
dodatkowego kanatu
odprowadzajgcego wody z Kanatu
Jeziorki do rzeki Jeziorki.
Instalacja ww. bedzie zapobiegaé
przysztym powodziom i
podtopieniom, dzieki czemu
bedzie mozna znie$¢ ograniczenia
ptynace z zagrozenia zalaniami i
podtopieniami

49. |123.03.2021r | 7 osbb fizycznych 1)  Wnoszg o zniesienie ustalenia § | Uwagi do catosci | UMN-1, U/MN-2 - tereny nieuwzgledniona, Nr pisma w
22.03.2021r 24 pkt 1) a) dopuszczajacego obszaru objetego | zabudowy ustugowe;j i zbiorze - 5, 6,
lokalizacje zabudowy blizniaczej | planem zabudowy mieszkaniowej 7
na obszarach MN-9, MN-11, jednorodzinnej,
MN-12, MN-14, MN-16 i MN-17. MN-9, MN-11, MN-12, MN-14,
Obszary te powinny znalez¢ sig MN-16 i MN-17 - teren
w yvyliczeniu z.§ 24 pkt 3)., w zabudowy mieszkaniowej
kto.ry.m zakazuje sie ]okahzacp jednorodzinnej
takiej zabudowy dla innych
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terenow MN,

2) Obszar oznaczony symbolem
U/MN-1 powinien zosta¢
dotgczony do zakazu § 24 pkt 3
etapu 2,

3) Wnosza o usuniecie z etap 2
wszystkich ustalen
dopuszczajacych udziat
powierzchni biologicznie
czynnej na obszarach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MNe oraz
U/MN) 45% oraz 50 % i zmiane
na minimum 60 %,

50. |23.03.2021r | 6 0sob fizycznych Wnosza o zniesienie ustalenia §26 | Uwagi do catoSci nieuwzgledniona Nr pisma w
22.03.2021r pkt 2 c) gdyz ustalenie stanowi obszaru objetego zbiorze - 5,6

przygotowanie do budowy stacji planem
bazowej telefonii komérkowe; sieci
P4,

51. |24.03.2021r | Osoba fizyczna Wnosza o zniesienie ustalenia §21 Uwagi do cato$ci nieuwzgledniona Nr pisma w
pkt 6, §24 pkt2c, §25 pkt 2c, §26 obszaru objetego zbiorze - 7
pkt 2¢ gdyz ustalenie stanowi planem

przygotowanie do budowy stacji

bazowej telefonii komérkowe;j sieci

P4,

52. |23.03.2021r | Osoba fizyczna 1) Whnioskuje aby ulica Dziatka o nr ew. KDL-2, MNe-6, ZP-4 nieuwzgledniona, Nr pisma w
Kotobrzeska byta drogg 17/1 z obrebu 01- zbiorze - 8
dojazdowg o szerokoscido 10 | 27
m. Nadmierne poszerzenie ulicy
Kotobrzeskiej spowoduje
wprowadzenie ogromnego
ruchu samochodowego na tej
ulicy,

2) Ulica Kotobrzeska powinna mie¢
pod jezdnig instalacje burzowag,
odprowadzajaca wody
opadowe,

3) W projekcie planu nic nie mowi
sie 0 Kanale rzeki Jeziorki.
Zdaniem Skfadajacego uwage
réwnolegle powinno si¢
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opracowac rozwigzanie
odprowadzenia nadmiernych
wad opadowych poprzez
zwiekszenie $rednicy rury
odprowadzajacej wode od ul.
Putaskiego pod ulica
Kotobrzeska az do rzeki
Jeziorki, lub wykonanie
dodatkowego odptywu wody

53.

23.03.2021
poczta

13 0sdb fizycznych

—_
=

Nie zgadzajq sie na
zakwalifikowanie ul.
Kotobrzeskiej (KDL-2) jako drogi
lokalnej o szerokosci 12 m.
Zadaja uznania jej za droge
dojazdowg 0 maksymalne;
szerokosci 10 m,

Whnosza o uporzadkowanie
ruchu na terenie, zwigkszenie
bezpieczenstwa,
bezpieczenstwa pieszych i
rowerzystow. Sciezka rowerowa
i chodnik oraz jezdnia
zmieszcza sie na drodze o
szerokosci 10 m,

Wnoszg o odrzucenie planu, ze
wzgledu na:

- parametry ul. Kotobrzeskiej,

- Z powodu innych rozwigzan
drogowych KDD-5 i KDD-6,

- nadmiernej szeroko$ci ciagu
pieszego KP,

- brak wydzielonego terenu
Zieleni publicznej,

- przeciecie terenu skarbu
panstwa droga,

- byt niski procent powierzchni
biologicznie czynnej terenu UP1
i UP2,

- Zmniejszenia pod wptywem
dewelopera maksymalnej
powierzchni dziatek w lasku
brzozowym z 2000m2 do
1500m2,

Ustalenia ogoine

KDL-2 teren drogi publicznej
klasy lokalnej,

KDD-5, KDD-6 - tereny drogi
publicznej klasy dojazdowej,
KP - teren ciggu pieszego,
UP-1, UP-2 — teren ustug
publicznych,

MN-14 — teren zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

nieuwzgledniona,

Nr pisma w
zbiorze - 9,
10, 11,12,

13,14
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4)

- zaplanowanie terenu
budowlanego MN14, w
miejscach gdzie stale gromadzi
sie woda, ktora zagraza
zalaniem posesji potozonych
przy ul. Ostroteckiej
- przeznaczenie tego terenu pod
zabudowe bllizanicza, z niskim
procentem powierzchni
biologicznie czynnej (50%)
Przedstawione w projekcie mpzp
rozwigzania sg niezgodne z
oczekiwaniami mieszkancow,
naruszajq tad przestrzenny, mogg
spowodowa¢ nadmierny hatas,
zanieczyszczenie $rodowiska,
niszczg spokdj oraz nie szanujq,
wiasno$ci, narazajac na straty, a
miasto na niepotrzebne wydatki
publicznych pieniedzy.

54. |23.03.2021r | 3 osoby fizyczne Wnosza o rezygnacie z ingerencji we | Dziatka o nr ewid. | KL-2, MNe-3, ZP-2 nieuwzgledniona Nr pisma w
wiasno$¢ dziatki o nr ewid. 5/2 z 5/2 z obrebu 01- zbiorze - 10
g?;ggsvg Légipﬁgrf_ezz fozWiazania 2 KDL-2 teren Qrogi publicznej

klasy lokalnej,

55. |24.03.2021r |2 osoby fizyczne 1) W odniesieniu do terenu KDL-2 | Uwagi do catoci | KDL-2 teren drogi publicznej nieuwzgledniona, Nr pisma w
wnoszg o zmiang kwalifikacjiz | obszaru objetego | klasy lokalnej, zbiorze - 15
ulicy lokalnej na dojazdowg o planem KDD-5 - teren drogi
s;erokosm 10 m na odcinkach publicznej klasy dojazdowej,
niezabudowanych, a w . .
miejscach zabudowanych z jej KP - teren ciagu pieszego,
zawezeniem i ze MN-9, MN-10, MN-11, MN-12,
spowalniaczami, MN-14 — teren zabudowy

2) Wnoszg o przedtuzenie mieszkaniowej
usytowania ciagu pieszo- jednorodzinnej,
rowerowego KP do ulicy UP-1, UP-2 — teren ustug
Kabackiej co wigze sie ze publicznych.
zmiana kwalifikacji KDD-5 na
KP i zmniejszenie jego
szerokosci do 6m,
3) Nie wyrazajg zgody na
wprowadzenie zabudowy
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blizniaczej na dziatkach o pow.
1500m2 na ternach MN-9, MN-
11, MN-12, MN-14,

Wnoszg o wprowadzenie dla
terenu MN-10 powierzchni
nowowydzielanej dziatki na
2000m2, zamiast 1500m2,
Wnosza o obnizenie do 10 %
stawki, na podstawie ktorej
ustala sie optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci po
uchwaleniu planu.

56. |24.03.2021r

Osoba fizyczna

Wnosi 0 zmniejszenie zasiegu
terenu 0 oznaczeniu MNe-1, tak
aby zwiekszy¢ teren o
oznaczeniu ZP1, ktéry stanowi
naturalne funkcje retencyjne
oraz zostawi wigksze pole
absorpcji pojawiajacej sie wody.
Dodatkowo teren bytby
powigzany ekologicznie z
otuling lasu kabackiego zgodnie
ze Studium Uwarunkowan i
Zagospodarowania
Przestrzennego.,

Wnosi 0 pomniejszenie terenu
w taki sposdb aby linia
pierwszej zabudowy na terenie
0 oznaczeniu MNe-1 byta
obstugiwana przez ulice o
oznaczeniu KDD 4 (ul.
Kotobrzeska ). Wyeliminowanie
potrzeby budowy drogi do
obstugiwania drugiej linii
zabudowy niejako od tytu od
strony terenu ZP1,

Wnosi o przeksztatcenie terenu
0 oznaczeniu MNe-3 w strefe o
przewadze ustug, ktdéra

stanowitaby w naturalny sposaéb

Uwagi do catosci
obszaru objetego
planem

MNe-1, MNe-3 - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej,
ZP-1,ZP-2, ZP-3, ZP-4 -
teren zieleni urzadzone;j,
KDD-1 - teren drogi
publicznej klasy dojazdowej
MN-10, MN-8 — teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

nieuwzgledniona,

Nr pisma w
zbiorze - 16
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cigg fatwiej dostepny od ulicy
oraz mogtyby dopetnia¢ teren
zieleni (ZP2). Jezeli zostanie
utrzymana ustuga w formie
plamy na dziatce 16/21 mozna
zasugerowac wprowadzenie
podobnego rozwigzania wyzej
ku pétnocnej czesci planu na
dziatce 18/3 na terenie
oznaczonym MNS5. Pozwoli ono
zrownowazy¢ odlegtos¢ do
wiekszego punktu ustugowego
dla reszty mieszkancow.

W Studium Uwarunkowar i
Zagospodarowania
Przestrzennego teren MN10
jest oznaczony jako powigzany
ekologicznie. Wnosi o
stworzenie rozwigzania zgodnie
z rysunkiem studium oraz
cofniecie zasiegu terenu MN10
do dziatki nr ewid. 181
stworzenie terenu parkowego
ktory by rowniez stanowit
dopetnienie oraz powiazanie z
ustugami publicznymi po
przeciwnej stronie. Tworzytyby
niejako serce tego planu oraz
podkreslat ciag pieszo/rowerowy
wraz z proponowanym
szpalerem drzew,

Wnosi o podziat terenu MN8
droga klasy KDD, idaca np. po
linii rozgraniczajacej przy
dziatce nr.7. Pozwoli to rozbi¢
tak duzy obszar na mniejszy,

Wnosi 0 wprowadzenie zapisu
w odniesieniu do terendw
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ZP1,2,3,4 o zakazie
lokalizowania ogrodzen.

57. |24.03.2021r | 4 osoby fizyczne Wnoszg o przeznaczenie terenu 1/ Ustalenia 1/ ZP-1, MNe-1 i KDD-4 nieuwzgledniona, Nr pisma w
poczta MNe-pod zabudowe mieszkaniowg ogfblne oraz 7P-1 — teren zieleni zbiorze - 17,
jefj’n(.)rodzinnq wolnostojacq lub ggla’fki 0 Sr %V;’ urzadzonej 18
blizniaczg o pow. 1500m2, - Z0Drebu Ol- | e _teren zabudowy
' mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej,
KDD-4 - teren drogi
publicznej klasy dojazdowej
58. |24.03.2021r | 2 osoby fizyczne 1) Wnosza o wyznaczenie Dziatkaonrew. |ZP-1, MNe-1iKDD-4 nieuwzgledniona, Nr pisma w
poczta nieprzekraczalnej linii zabudowy | 35 z obrebu 03-17 | 7p_1 _ teren zieleni zbiorze - 17
od ul. Ko’fobrzelskiej na odcinku urzadzonej
od u.I. Gtowackiego do torom{ MNe-1 — teren zabudowy
kolejowych na 5 m a na odcinku mieszkaniowej jednorodzinnej
dziatki o nr ew. 35 z obrebu 01- ekstensywnej,
17na3m, KDD-4 - teren drogi
2) Wnosza o ustalenie szerokosci publicznej klasy dojazdowej
drogi KDD-3 na odcinku od
toréw do ul. Marii Konopnickiej
na 8 m, gdyz droga ta byta i jest
drogg dojazdowa wewnetrzna.

59. |24.03.2021r. |2 osoby fizyczne 1) Wnoszg o wyznaczenie $ciSle | Dziatki o nr ew. ZP-1, MNe-1i KDD-4, KDL-1 nieuwzgledniona, Nr pisma w
20 m odlegtoéci od Kanalu bez | 38/1 1422 7P-1 — teren zieleni zbiorze — 18
odchylefi w celu powigkszenia obrebu 01-17 urzadzonej
tej odlegtosci, MNe-1 — teren zabudowy

2) Wnoszg o ustalenie szerokosci ;nk'gtsg::rvv?]vgg jednorodzinne]
drogi KDD-4 na odcinku od ywnej, .
toréw do ul. Marii Konopnickie] KDD-4 - teren drogi .
na 8 m, gdyz droga ta byla i jest publicznej klasy dojazdowej
drogg dojazdowa wewnetrzna,
gdy z droga ta nigdy nie zostata
zaliczona do drég gminnych.
60. |24.03.2021r | Kancelaria Radcow 1) W odniesieniu do terenéw MNe- | Dziatki o nr ew. KDD-4, MNe-1, ZP-1 nieuwzgledniona, Nr pisma w
poczta Prawnych 1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe- | 37/1,37/2,37/3Z | \iNe-1, MNe-2, MNe-3, zbiorze - 19
40
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NAWRAT&MARIANSK
|
ul. Smolna 9/49
00-375 Warszawa
Reprezentujaca
Osobe fizyczng

5i MNe-6 dopusci¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
ekstensywna, w tym rowniez
zabudowe szeregowa,

Ustalenie w odniesieniu do
terenow MNe-1, MNe-2, MNe-3,
MNe-4, MNe-5 i MNe-6
minimalnej powierzchni
nowowydzielanych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz
280m2,

Wnoszg o przesuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 8 m liczac od
granicy dziatki od strony drogi
gminnej — ul. Kotobrzeskiej oraz
20 m liczac od granicy dziatki o
nrew. 37/3 z obrebu 01-17, od
strony kanatu rzeki Jeziorki,
zgodnie z warunkami zabudowy
wynikajacymi z decyzji nr
115/2012 z dnia 07.12.2012 .

Whosi o ustalenie dla terenu
MNe-1 wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni terenu nie mniej
niz 45% , zgodnie z warunkami
zabudowy wynikajacymi z
decyzji nr 115/2012 z dnia
07.12.2012r.

obrebu 01-17

MNe4, MNe-5, MNe-6 - teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej,

61.

24.03.2021 r

4 osoby fizyczne

—_
=

Brak uzasadnienia na
sporzadzenia mpzp jedynie dla
niewielkiego obszaru terenu
gminy,

Projekt planu powinien
przewidzie¢ usytuowanie
$ciezek rowerowych wzdtuz

Dziatka o nr ew.
40i41/1 z obrebu
01-27

KDD-4, MNe-1

KDD-4 - teren drogi
publicznej klasy dojazdowej

MNe-1 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

nieuwzgledniona,

Nr pisma w
zbiorze - 20

Uchwalony
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Kanatu Jeziorki, na terenach
oznaczonych symbolami ZP-1,
ZP-2iZP-4,

3) Zapis § 7 ust. 1 pkt 1
nadmiernie ingeruje w prawo
wiasnosci istniejacych
budynkoéw i winien zosta¢
wykreslony,

4)  Projekt planu nie uwzglednia
praw wiasno$ci posiadaczy
istniejgcych ogrodzen. Nalezy
wprowadzi¢ zapis jako ust. 4 o
nastepujacej tresci” Przepisy
ust. 1 nie dotyczg ogrodzen
istniejacych w dacie uchwalenia
planu. ,

5) Dla terenéw oznaczonych
symbolami MNe zapis §25 pkt
4 nie jest uzasadniony,

6) Wnosza, zeby droga KDD-4
miata zmienng szerokos$¢ od 6

ekstensywnej,

ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4 -
teren zieleni urzadzone;j,

4)Brak ustalen odno$nie
ogrodzen

mdo 8 m.

62. |23.03.2021r |2 osoby fizyczne 1) Wnoszg sprzeciw wobec Dziatka 50 obreb | MN-13, ZP-3,MNe-4, KDD 6, nieuwzgledniona, Nr pisma w
23.03.2021r wylozonego w dniu 16 lutego 2021 | 01-19 KDL-2 zbiorze - 21,
poczta Ir:g)ku I?Ianu Zagospodirowanla Dziatka 49 obreb 22

[Zestrzennego, w zakresie 01-19 MN-13 — teren zabudowy
planowanego przeznaczenia mieszkaniowej
tKGIS%]%W —MN13, ZP-3, MNe-4, jednorodzinnej,
2) Nie wy.razajq zgody na zapisy ZP'Sd‘ teren zieleni
mpzp w zakresie szczegotowych urzadzonej,
parametrow i wskaznikow MNe-4 —.tererj .Zabudowy .
ksztattowania zabudowy oraz ich mleszkanlong jednorodzinnej
zagospodarowania wskazanych w ekstensywnej,
pkt.1, _ KDD-6 - teren drogi
3) Nie wyrazajg zgody na zapisy publicznej klasy dojazdowej
m?zﬁigr(:]izh.omoéé gruntowa KDL-2 teren drogi publiczne;
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Znaczaco straci na wartosci
rynkowej,

- nieruchomos¢ zostanie
uszczuplona o blisko 50%
potencjalnej powierzchni
zabudowy,

- nie zrozumiatym jest zapis o
docelowym przeznaczeniu tej
powierzchni , wzgledem
dziatek sagsiadujacych na
ktérych gmina zezwala na
realizacje budownictwa
mieszkaniowego w zabudowie
blizniaczej,

- nie zrozumiatym jest zapis o
utworzeniu migdzy innymi na
dziatce ulicy gminnej (KDD 6),
w sytuacji gdy dziatka o nr ew.
51 w catosci nalezy do
gminy. Tak szeroka ulica
spowoduje znaczacy wzrost
hatasu i jednoczesnie
przyczyni sie po raz kolejny
do obnizenia warto$ci
nieruchomosci,

przeznaczenie terenu ZP3 -
jest nie zrozumiate na tym
terenie, gdyz w tym miejscu
nigdy nie byto zieleni
urzadzonej w postaci na
przyktad lasu, zadrzewienia,
parku. Tereny te réwniez nie
sg podmokte nie wystepuje
wiec réwniez potrzeba
realizacji otwartych zbiornikow
retencyjnych. Przeznaczenie
ok. az 30% powierzchni
dziatki na skwer zieleni badz
park etc. jest nie do
zaakceptowania przy
jednoczesnym przeznaczeniu
pozostatej powierzchni dziatki
na budownictwo

klasy lokalnej.

Uchwalony
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jednorodzinne wolnostojace o
powierzchni minimum 1500 m
2,

4) Nie wyrazajq zgody na
usadowienie drogi/ulicy
oznaczonej jako KDD 6 na
dziatce,

5) Wnosza by tereny MN13 ,ZP3,
MNe4 miaty przeznaczenie takie
jak sasiadujace tereny o
oznaczeniu MN14 i MN12 czyli o
przeznaczeniu jako , zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca i w
zabudowie blizniaczej”, a co za
tym idzie wnosze o zmiane
przepisdw szczegdtowych tak jak
dla MN12 i MN14,

6) Wnoszg by teren MNe4 miat
przeznaczenie pod zabudowe
blizniaczg lub szeregowa co
powinno by¢ w interesie
podatkowym gminy,

7) Wnoszg 0 zmiane wielkoci
minimalnej dziatki budowlanej w
zabudowie do powierzchni nie
mniejszej niz 800 metrow,

8) Nie wyrazaja zgody na tworzenie
dziatek rezydencjalnych o
powierzchni przekraczajacej 1500
m2,

9) Wnosza o zwigkszenie
powierzchni zabudowy dziatki do
35% oraz zwiekszenie
maksymalnej wysoko$ci
zabudowy do 12,5 metra

63. |24.03.2021r | Osoba fizyczna Wnosi sprzeciw odno$nie Ustalenia dot. MN-13 - teren zabudowy nieuwzgledniona Nr pisma w
poczta planowanego sposobu terenow MN-13, | mieszkaniowej zbiorze - 23
zagospodarowania terenéw ZP-3, MNe4 i jednorodzinnej,
potozonych przy ul. Kotobrzeskieji | KDD-6 7P-3 — teren zieleni
przeznaczonych pod MN-13, ZP-3, urzadzone,
MNe4 i KDD-6, ze wzgledu na
przyjete wskazniki tj. powierzchnie MNe-4 —.terer.1 .zabudowy .
nowowydzielanych dziatek ustalong mieszkaniowe] jednorodzinne]
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na 1500-1600m2 i udziat pow. ekstensywnej,
biologicznie czynnej na poziomie KDD-6 - teren drogi
75% ) publicznej klasy dojazdowej
Projekt planu narusza interes
prywatny stron. Wnosi sprzeciw
odno$nie przyjecia mpzp i wnosi o
odrzucenie tego planu w catosci.
64. |24.03.2021r | Osoba fizyczna 1)  Nie wyraza zgody aby droga Dziatka o nrew. | KDL-2, MN-13, ZP-3, KDD-6, nieuwzgledniona, Nr pisma w
poczta KDD-2 zabierata 4 m dziatki o nr | 48/2 z obrebu 01- | MNe4 zbiorze - 24
ew. 48/2 z obrebu 01-19, 19 Poprawny
2) Nie wyraza zgody na KDL-2 teren drogi publiczne symbol ul.
goprom}/(agéegle na projektowang Klasy lokalnej, Kotobrzeskiej
roge 0 KDL-2
3)  Wnosi o rozszerzenie zabudowy M.N'1?(_ teren zabudowy
planu dotyczacego dziatki o nr m:jesz z;nlp el
ew. 48/2 z obrebu 01-19 oraz Jednorodzinnej,
sasiednich o zabudowe ZP-3 - teren zieleni
jednorodzinng i blizniaczg , tak urzadzonej,
jak jest to na MN-14, MN-15 i MNe-4 — teren zabudowy
MN-16. mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej,
KDD-6 - teren drogi
publicznej klasy dojazdowej
65. |22.03.2021r |4 osoby fizyczne Wnoszg o: Dziatki o nrew. 6 i | Dziatka o nrew. 6 - MN-8, nieuwzgledniona, Nr pisma w
1) ustalenie dla terenéw MN i MNe | 23 z obrebu 01-19 | Dziatka o nr ew. 23 — KDL-2, zbiorze - 25
minimalnej powierzchni nowo MNe-5, KDD-6, MNe-4, KDZ Na terenie
wydzielonych dziatek na MN-8 — teren zabudowy dziatki 6123
1000m2, migszkaniowej nie jest
2)  ustalenie maksymalne; jednorodzinnej, dopuszczona
p'OW|erzchn|’ngudoowy , KDL-2 teren drogi publicznej zabudowa
L}'erughf’m‘islc' 35% Tam'aSt 25 klasy lokalnej, mieszkaniowa
o 9Ey2 Asiaona i pane MNe-4, MNe-5 - tereny jednorodzinna
powierzchnia zabudowy jest . o) w zabudowie
; ; - zabudowy mieszkaniowej e X
niewystarczajgca dla realizacji ; L . blizniaczej
budowy domow jednorodzinnej ekstensywnej,
jednorodzinnych i blizniaczych. KDD-6 - teren drogi
publicznej klasy dojazdowej
KDZ - teren drogi publicznej
klasy zbiorczej
66. | 15.03.2021r | Osoba fizyczna Wnosi o przesunigcie granicy miedzy | Dziatka o nrew. | MNe-6, ZP-4, KDL-2 nieuwzgledniona Nr pisma w
obszarem MNe-6 a obszarem ZP-4 | 14 z obrebu 01-27 zbiorze — 26
réwnolegle w kierunku potudniowym MNe-6 — teren zabudowy
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(oraz analogicznie linii zabudowy), o mieszkaniowej jednorodzinnej
jedyne 20 m, gdyz aktualny projekt ekstensywnej,
planu umozliwia wydzielenie jedynie ZP-4 —teren zieleni
dwoch dziatek urzadzonej,
KDL-2 teren drogi publicznej
klasy lokalnej,

67. |24.03.2021r | Osoba fizyczna Whnosi o wprowadzenie wyjatku dla | Dziatka 17 z MN-16 nieuwzgledniona Nr pisma w
dziatki o nrw. 17 z obrebu 01-20 w | obrebu 01-20 zbiorze - 27
granicach terenu MN-16, MN-16 — teren zabudowy
umozliwiajacego realizacje drugiego mieszkaniowe;
budynku mieszkalnego na dziatce. jednorodzinnej,

68. |22.03.2021r | 2 osoby fizyczne Wnoszg o zmiang zapisu ustalenia | Dziatkao nrew. | MN-4, KDD-4 nieuwzgledniona Nr pisma w
szerokosci ulicy Kotobrzeskiej na 29/2 z obrebu 01- | MN-4 - teren zabudowy zbiorze - 28
odcinku od ul. Gtowackiego do 17 mieszkaniowej
bocznicy kolejowej oznaczonej w jednorodzinnej,
projekcie planu symbolem KDD -4 i . . .
wprowadzenie zapisu jako drogi 0 KDD-4 tgren drogl publiczne]
szeroko$ci zmiennej dostosowane;j Klasy dojazdowej,
do istniejacej juz zabudowy .

Na danym terenie istniejq 3 drogi w
niewielkiej odlegtosci od
siebie(Kofobrzeska, M. Konopnickiej,
Kabacka).Wigkszo$¢ dziatek z tego
terenu znajduje sie pomigdzy dwoma
ulicami i moze korzysta¢ z dojazdu z
obu stron.

Dziatka 29/2 z obrebu 01-17 ma
powierzchnig 800 m2, graniczy z
droga 26,48 m co przy zatozeniach
planu o poszerzeniu drogi do 10 m w
liniach rozgraniczajacych uszczupli
jej powierzchnie do 725
m2.(wyliczenia wydziatu planowania
urzedu gminy)

Poszerzenie ulicy powoduje ,ze
studzienka rewizyjna Sciekow
znajdzie sie poza granicami naszej
dziatki, nastapi likwidacja ogrodu.

69. |22.03.2021r | 2 osoby fizyczne Wnoszg 0 zmiang zapisu ustalenia Dziatka 29/3 z MN-4, KDD-2, KDD-4 nieuwzgledniona Nr pisma w
szerokosci ulicy Kotobrzeskiej i Marii | obrgbu 01-17 MN-4 — teren zabudowy zbiorze - 29
Konopnickiej w czg$ci od ulicy mieszkaniowej
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Gtowackiego do bocznicy kolejowej
oznaczonej w projekcie planu
symbolem KDD -4 i KDD-2 i
wprowadzenia zapisu jako drogi o
szeroko$ci zmiennej dostosowane;j
do istniejacej juz zabudowy .

Na danym terenie istniejq 3 drogi w
niewielkiej odlegto$ci od siebie
(Kotobrzeska, M. Konopnickiej,
Kabacka).

Dziatka 29/3 z obrebu 01-17 ma
bardzo nieregularny ksztatt -tréjkata
posadowionego miedzy dwoma
ulicami Kotobrzeska i Marii
Konopnickiej. Linia brzegowa
graniczaca z ulicami to ponad 134m.
Poszerzenie dwdch ulic ograniczy
powierzchnig naszej dziatki o ponad
350 m2(wyliczenia wydziatu
planowania przestrzennego gminy) .
Dodatkowo skrzyzowanie dwdch ulic
Kotobrzeskiej i Konopnickiej niemal
w cato$ci przerzucone jest na nasza,
dziatke. Takie poszerzenie ulic
uniemozliwi posadowienie
obowigzkowych ( w zapisie planu
dwaoch miejsc postojowych)
poniewaz nieprzekraczalna linia
zabudowy na rysunku planu
narysowana jest na istniejacym
budynku.

jednorodzinnej,

KDD-2, KDD-4 tereny drogi
publicznej klasy dojazdowej

70. |24.03.2021 | 3 osoby fizyczne 1) Wnoszg o zmniejszenie Dziatki o nr ew. MN-4, KDD-2, KDD-4 nieuwzgledniona, Nr pisma w
23.03.2020r szerokosci ul. 283, 28/4 z MN-4 — teren zabudowy zbiorze 30,
Poczia Kotobrzeskiej i ul. Marii | obrebu 01-17 mieszkaniowej 31,32

KO”‘?p”t'dl"eJ do6 mh 0 jednorodzinnej,
ks o 1 KDD-2, KDD-4 tereny drogi
Glowackiego do torow publicznej klasy dojazdowej
kolejowych,
2)  Wnoszg o zaplanowanie
kilku niezbyt ruchliwych i
niezbyt szerokich ulic na
pustych terenach
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dochodzacych do ulicy

Gtowackiego, Kabackiej i
nie wprowadzania catego
ruchu na KDD-4 i KDD-2

71. | 24.03.2021 |2 osoby fizyczne Dziatkaonrew. | MN-4, KDD-2, KDD-4 nieuwzgledniona, Nr pisma w
23.03.2020r 1) Wnosza 0 zawgzenie drogi | 28/3 z obrebu 01- | \N-4 — teren zabudowy zbiorze - 30,
poczta oznaczonej symbolem KDD-Z i |17 mieszkaniowej 31

KDD-{« do 6 m, na odcinku jednorodzinnej,

d?liﬂ;l onrew. 28/3 z obrebu KDD-2, KDD-4 tereny drogi
2) l?lie W;/raZajngody na publicznej klasy dojazdowej

zaproponowane w planie

poszerzenie ul. Kotobrzeskiej i

ul. Konopnickiej do 10 m.

Poszerzenie ulic powinno

nastepowac gtéwnie kosztem

duzych dziatek po przeciwnej

stronie drogi,

72. |23.03.2021r | Osoba fizyczna 1)  Wnosi o zaweZzenie drogi Dziatka o nrew. | MN-4, KDD-2, KDD-4 nieuwzgledniona, Nr pisma w

poczta oznaczonej symbolem KDD-2i | 28/4 z obrebu 01- | \N-4 — teren zabudowy zbiorze - 32

KDD-4 do 6 m, na odcinku 17 mieszkaniowej
dziatki o nr ew. 28/4 z obrgbu jednorodzinnej,
01-17, .

2) Nie wyraza zgody na KDb?-Z, KDIEI) -4 t(-;‘jrgny(;jrogll
zaproponowane w planie publicznej Kiasy dojazaowey
poszerzenie ul. Kotobrzeskiej i
ul. Konopnickiej do 10 m,

73. | 17.03.2021r | 2 osoby fizyczne 1) Nie wyraza zgody na Dziatkaonrew. | MN-6, KDD-1 nieuwzgledniona, Nr pisma w
mail poszerzenie ul. Kabackiej na 1711z obrebu 01- | MN-6 - teren zabudowy zbiorze - 33
19.03.2021r odcinku od ul. Gtowackiego do | 17 mieszkaniowej

' t. toréw kolejowych do szerokosci jednorodzinnej,

poczia 10m i przesunigcie w zwigzku z L
tym linii zabudowy o wynikajaca KDD-1 tgren drogl publiczne]
z takich zatozen odlegto$¢ w Klasy dojazdowej
kierunku domu wybudowanego
na dziatce o nr ewid. 17/1 z
obrebu 01-17,

2) Wnioskujg o poszerzenie ulicy
Kabackiej ( poprzez
proporcjonalne zajecie terenu
dziatek z obu stron ulicy)do
maksymalnej szeroko$ci 7,25 m
albo o przewezenie ulicy do
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maksymalnej szeroko$ci na
dtugosci dziatki o nrew. 17/1 z
obrebu 01-17.

74. 19.03.2021r

3 osoby fizyczne

—_
=

Wnoszg o wytgczenie dziatek o
nr ewid. 16/1, 16/2, 16/3, 16/4,
15/2 z obrebu 01-17 z
przedmiotowego planu i
przeprowadzenie planowanej
drogi poza granicami tych
dziatek,

Nie wyrazajq zgody na
poprowadzenie drég ulicy
Kabackiej i ul. M. Konopnickiej
kosztem dziatek o nr ew. 16/1,
16/2, 16/3, 16/4, 15/2 z obrebu
0117

Dziatki o nr ew.
16/1, 16/2, 16/3,
16/4, 1512 z
obrebu 01-17

KDD-1, KDD-2 i MN-5
MN-5 - teren zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

KDD-1, KDD-2 tereny drogi
publicznej klasy dojazdowej

nieuwzgledniona,

Nr pisma w
zbiorze — 34

75. | 24.03.2021r

11 osdb fizycznych

Nie wyraza zgody na parametry
ul. Kabackiej, gdyz spowoduje
to:

- przekierowanie ruchu z ul.
Putaskiego,

-korkowanie ujécia drogi na
skrzyzowaniu z ul. Glowackiego
i ul. Kabackiej przez ich rézne
szerokosci,

- utrate waloréw przyrodniczych
niebieskiego szlaku
turystycznego.

2) Wnosi zawezenie ulicy Kabackiej

do 12-16 m i przekwalifikowanie
tej drogi z drogi publicznej klasy
zbiorczej na droge publiczng,
klasy lokalnej,

KDZ

KDZ - teren drogi publicznej
klasy zbiorczej

nieuwzgledniona,

Nr pisma w
zbiorze - 35

76. | 24.03.2021r
poczta

2 osoby fizyczne

Wnoszg o:

1)

zmniejszenie tzw. trojkatow
widoczno$ci umiejscowionych u
zbiegu ulic Ostroteckiej i ul.
Kabackiej,

zmniejszenie planowanej
szerokosci ul. Kabackiej,
wprowadzenie zapisu, ze przy
budowie ul. Kabackiej jak
réwniez przy przebudowie ulic

Dziatka o nrew
65/1 z obrebu 01-
19 w zakresie
uktadu
drogowego

KDZ i KDD-10
KDZ - teren drogi publicznej
klasy zbiorczej

KDD-10 teren drogi
publicznej klasy dojazdowej

nieuwzgledniona,

Nr pisma w
zbiorze — 36
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Uchwalony

istniejgcych: Ostrotecka,
Kotobrzeska, Toruriska,
Ciechanowska nalezy
przeprowadzi¢ realizacje jezdni i
innych urzadzen ruchu
kotowego w sposob
ograniczajacy powstanie i
rozprzestrzenianie si¢ hatasu i
drgan poprzez np..
zastosowanie nawierzchni
cichobieznych.
77. |23.03.2021r |7 0sob fizycznych Wnoszg o: Uwagi ogdine nieuwzgledniona, Nr pisma w
zbiorze - 38
1) powstrzymanie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy,
ktore  sq  sprzeczne @z
zatozeniami obecnie
procedowanego projektu MPZP
dla tego rejonu
2) odczytanie powyzszego pisma
na najblizszej Komisji tadu
Przestrzennego i Spraw
Komunalnych w celu
przyblizenia Radnym
stanowiska mieszkafncow
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 525/VI11/40/2022
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 25 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczeg6lnosci
sprawy wodociaggdw 1zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci 1 porzadku,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji  okreslonych w§ 1ust.2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 305
Z pOzn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z2020r. poz.2028 zpdézn. zm.), ze S$rodkow wilasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2021 r. poz. 716
z pézn. zm.).
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr 525/VI111/40/2022
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 25 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr 525/VI11/40/2022 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 maja 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
poinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego —
rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego — etap 2 sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaly
Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego oraz uchwaty Nr 54/VIII1/5/2019 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 5 marca 2019 roku wsprawie zmiany uchwaly
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa poéinocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego, uchwaty Nr 146/VIII/11/2019 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaly
Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego 1 uchwaty Nr 422/VIII/32/2021 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 20 pazdziernika 2021r. wsprawie zmiany uchwaly
Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa pdinocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego.

Projekt planu zostal sporzadzony =z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22022 r. poz.503). Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia
planistyczne wynikaja z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia
1999 r. Obszar objety planem to fragment terenu Skolimowa (o powierzchni okoto 65 ha), potozony
po dwoch stronach ulicy Kotobrzeskiej, ktorego potudniowo-zachodnig granice stanowi ciek Kanat
Jeziorki (Roéw Jeziorki), od zachodu - poludniowa linia rozgraniczajaca projektowanej drogi
wojewodzkiej nr 721, a od pdtnocy ul. Kabacka i tereny sotectwa Kierszek. Obszar planu stanowia
tereny jeszcze w niewielkim stopniu zainwestowane, sa to gtéwnie tereny porolne. W pdinocno-
zachodniej czgéci planu znajduje si¢ starsza zabudowa o charakterze rolniczym, natomiast
przewazajaca cze$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej blizniaczej, czy szeregowej,
zlokalizowana jest w jego potudniowo-wschodniej czg$ci, wzdtuz ulic: Torunskiej, Ciechanowskiej,
Ostrofeckiej, Lomzynskiej, Siedleckiej 1 Biatostockiej, a takze wzdtuz ulic: Kotobrzeskiej, Kabackiej
1 Glowackiego zapewniajacych podstawowa obstuge komunikacyjng terenu.

W konteks$cie otoczenia przyrodniczego w poludniowo-wschodniej cze$ci planu oraz wzdiuz
potudniowej granicy planu przebiega cick wodny- Kanat Jeziorki. Dolina rzeki wraz z pasem zieleni
poinaturalnej stanowi swoisty ciagg ekologiczny ograniczony od potnocy przez ul. Kotobrzeska. Sa to
najcenniejsze przyrodniczo obszary zadrzewione potozone w obnizeniu dolinnym Kanatu Jeziorki
oraz wzdluz jego brzegdw. W centralnej czgsci planu wystepuje takze naturalne obnizenie terenowe
przeznaczone do zachowania. Caly obszar planu potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

W granicach obszaru opracowania nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu wraz zniezb¢ednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
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prawa, wtym zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn .zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Procedura sporzadzania
przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, zostala w pehi
uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Do chwili obecnej zostaly wykonane czynnosci procedury wskazane w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) do
punktu 11. Projekt planu miejscowego przed podzialem na etapy byt wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 19 wrze$nia 2017 r. do 10 pazdziernika 2017 r. W trakcie trwania wylozenia
zorganizowana zostala dyskusja publiczna, ktora odbyta si¢ 2 pazdziernika 2017 r. Wyznaczono
roOwniez termin, w ktorym mozliwe bylto sktadanie uwag do wyltozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, tj. do 24 pazdziernika 2017 r. Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna
rozstrzygnieciem z dnia 13.11.2017 r. rozpatrzyt 45 uwag, ktore wpltynely do przedmiotowego
projektu planu oraz jedng uwage do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Jednoczesnie zostata
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko, o ktorej mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach na §rodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.).

W  wyniku przeprowadzonej analizy dotychczasowego przebiegu prac planistycznych nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego —
rejon ulic Kolobrzeskiej 1 Pulawskiego stwierdzono, ze uchwalenie planu dla tak rozleglego
1 zroznicowanego pod wzgledem stopnia zainwestowania moze by¢ problematyczne i przyczyniac si¢
bedzie do opdznienia mozliwych procesow inwestycyjnych na tych terenach. Ztego wzgledu
Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna zadecydowal o kontynuowaniu procedury planistycznej po
podziale planu na etapy w formie oddzielnych planow miejscowych. Podjeta na Sesji Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna Uchwata Nr 146/VIII/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej
1 Pulaskiego umozliwita kontynuacje¢ podjetej procedury planistycznej trzyetapowo.

Nastgpnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
péinocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego — etap 2 zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 16 lutego 2021 r. do 10 marca 2021 r.

W trakcie wylozenia zostaty zorganizowane 2 dyskusje publiczne: w dniu 23 lutego 2021 r. oraz
w dniu 8 marca 2021 r.

W terminie do 24 marca 2021 r. wptyngto 95 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Gminy Konstancin-Jeziorna w dniu 13.04.2021 r. Do wylozonego planu wplynety uwagi dotyczace
zniesienia zmiany przeznaczenia terendw oznaczonych U/MN-1 jako zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a pozostawienie ich jako obszaréw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom Mieszkancéw uznano za
zasadne pozostawienie obecnego przeznaczenia okreslonego w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego obszaru  Skolimowa podinocno-zachodniego — I etap,
zatwierdzonym uchwata Nr 326/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia
2005 roku. W zwiazku z powyzszym ograniczono granice opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
1 Pulaskiego - etap 2, oteren objety ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz odstagpiono od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego obszaru Skolimowa pdéinocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego - etap 3, dla
ktorego rowniez obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
zpowyzszym Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta uchwale Nr422/VIII/32/2021 Rady
Migjskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 20 pazdziernika 2021r. wsprawie zmiany uchwaly
Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa podtnocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej 1 Pulaskiego, w ktorej dokonano zmiany granic
obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 2 oraz odstgpiono od
sporzadzenia planu dla etapu 3. Powyzsze zmiany nie wywieraja negatywnego wplywu na spdjnosé¢
rozwigzan urbanistycznych dla tego terenu.

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okres$lenie sposoboéw zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu. Zgodnie
z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Konstancin-Jeziorna funkcja wiodaca w rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy jest
funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej funkcjami: ustugowa, w tym zwigzang z obstuga
turystyki 1 rekreacji, mieszkaniows, rolniczg i produkcyjng. Zgodnie ze wskazaniami tego dokumentu
planistycznego teren objety planem miejscowym zostaje przeznaczony pod funkcje inwestycyjne,
m.in. na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, uslug publicznych, drég publicznych, ciagu
pieszego, a takze chroni cenne przyrodniczo obszary, wprowadzajac tereny zieleni urzadzonej, zieleni
publicznej oraz wskazujac teren wod powierzchniowych $rédladowych.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2022 r. poz.503) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje sa zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Konstancin-Jeziorna przyjetego uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
27 grudnia 1999 r.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdéinocnego — rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego — etap 2 sporzadzony zostal z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. iplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2022 r. poz. 503), a w szczegdlnosci z:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okre§la przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy,
zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak réwniez sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — majacych wplyw na
ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne zzasadami urbanistyki i architektury; ta podstawowa
zasada planistyczna znalazta wyraz iuszczegdtowienie w czesci tekstowej 1 graficznej niniejszego
projektu planu. W szczegdlnosci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, form i gabarytow obiektow, geometrii dachow; zpunktu widzenia formalnego
podstawowe znaczenie dla tadu przestrzennego majg intencyjne, badz skonkretyzowane zapisy planu
(np. poprzez okre$lenie wymogdéw dotyczacych ksztattowania struktury przestrzennej, w tym
lokalizowania i ksztattowania zabudowy oraz terenéw pod zabudowg¢ nowowyznaczonych zgodnie
z dyspozycjami Studium, wskazania w zakresie ochrony waloréw kulturowych oraz przyrodniczych).
W projekcie planu ustalajacym szczegdétowo przeznaczenie terendow i zasady ich zagospodarowania,
z okre$leniem sposobu ich obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Znaczna cze$¢ ustalen
projektu planu jest poswigcona ksztattowaniu i ochronie walorow architektonicznych (np. poprzez
wyznaczenie parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych dotyczacych formy architektonicznej
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budynkéw), wysokosci zabudowy, udziatu terenu biologicznie czynnego itp.) Respektowanie w/w
ustalen projektu planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terendOw przeznaczonych pod
zabudowe powinno znaczaco wpltyna¢ na ochrone waloréw krajobrazowych, wtym obszarow
potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Rezerwatu
przyrody ,,Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego”,

b) w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) w planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen;

2) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych:

a) wymagania ochrony S$rodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnoSci poprzez ustalenia
dotyczace: zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych 1 roztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony przed hatasem,
a takze poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych zrealizacja zadan wiasnych
samorzadu terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej i drég oraz zabudowy mieszkaniowej,
parkingdbw samochodowych, zespoldw parkingdw oraz zabudowy uslugowej z zakresu: szpitali,
placowek edukacyjnych, obiektéw sportowych oraz wylesien majacych na celu zmiang sposobu
uzytkowania terenu, atakze poprzez zakaz realizacji przedsiewzigé, ktore zagrazaja droznosci lub
prowadza do ograniczenia przeptywu w kanale rzeki Jeziorki oraz zakaz trwalej, istotnej zmiany
uksztaltowania terenu;

b) w zakresie ochrony przyrody wymagania zostaty uwzglednione poprzez: nakaz uwzglgdniania
przepisdw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska na terenach objetych granica strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Rezerwatu przyrody ,,.Las Kabacki”,
nakaz uwzgledniania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony wod podziemnych Gtownych
Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215 A ,,Subniecka Warszawska
— cze$é centralna” oraz nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy)” nakaz prowadzenia
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, ustalenie
obszarow podtopien wraz z warunkami zagospodarowania nieruchomosci w ich zasiegu;

¢) w zakresie ochrony przed hatasem ustalono zakres dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska (tereny MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-
17 1 MN-18, MN-19 — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny
MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6 — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; teren U/MN— nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej; tereny UP-1 i UP-2 — nalezy traktowaé jako tereny zabudowy zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy);

d) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym
odstapiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania, w zwigzku z tym odstgpiono od
ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

e) w zakresie ochrony gruntéw rolnych ile$nych uwzgledniono zasady przeznaczenia gruntéw
rolnych ile$nych na cele nierolnicze iniele$ne regulowane przepisami zawartymi w ustawie
o ochronie gruntow rolnych 1ilesnych (Dz.U. 2017 poz. 1161, zpdzn. zm.), atakze Decyzja
Nr 53/2015 Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 kwietnia 2015 r. uzyskano zgod¢ na

Uchwalony Strona 4



zmian¢ przeznaczenia gruntdéw lesnych niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele
inwestycyjne, natomiast nie zaistniata konieczno$¢ uzyskania stosownych zgdéd na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele inwestycyjne;

4) ze wzgledu na brak obiektow iobszarow stanowigcych dziedzictwo kulturowe i zabytki
w obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan
oraz zasad ich ochrony;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1imienia zostaly uwzglednione
w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, o ktorych mowa w pkt. 3,

b) potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.,
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, uwzgledniono w szczegdlnosci
przez nakaz realizacji nowo lokalizowanych budynkéw oraz rozbudowy, przebudowy i1remontu
budynkoéw istniejacych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, wtym zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania 1 przy
zachowaniu dostgpnosci architektonicznej. Pozostale wymagania wtym zakresie zostaly
uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) wymaganiami wynikajacymi z przepisOw odrebnych poprzez:

a) wskazanie, iz caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, dla ktérego obowigzuja przepisy ustanowione w statucie uzdrowiska
(uchwata Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrze$nia 2008 r.
(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2008 r. Nr 209 poz. 8243 z p6zn. zm.) oraz wynikajace z przepisOw odrebnych
dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego. Zgodnie ze statutem uzdrowiska teren objety
projektem planu polozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej, w ktorej procentowy udziat
terenow biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45% powierzchni strefy, oraz, w ktorej zabrania
si¢ m.in. prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane
istniejacych stosunkow wodnych oraz prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografie
uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu;

b) wskazanie, iz caty obszar objety planem potozony jest w obszarze gtownych zbiornikow waod
podziemnych oraz ustalonych w celu ich ochrony nakazéw, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b;

7) walorami ekonomicznymi przestrzeni jest m.in. potoZenie w granicach administracyjnych gminy
Konstancin-Jeziorna, w cze$ci potozonej na zachod od ul. B. Glowackiego - w strefie zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w granicach otuliny Rezerwatu przyrody ,Las
Kabacki”, a takze bliskie sgsiedztwo Lasu Kabackiego. Obszar o cennych walorach przyrodniczych
graniczacy bezposrednio z ciekiem Row Jeziorki (Kanalem Jeziorki) utrzymano w wigkszosci jako
tereny zieleni urzadzonej, ponadto ustalone przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania przyczynia
si¢ do optymalnego wykorzystania zasobow przestrzennych terenu. Plan umozliwia rozw6j spoteczno-
ekonomiczny miejscowosci poprzez kontynuacje zabudowy zwigzanej z funkcjg ustug komercyjnych
jak i publicznych (m.in. o§wiaty, sportu i rekreacji);

8) prawem wlasnosci, ktére zostalo uwzglednione w szczegdlnosci poprzez czgSciowe
przeznaczenie terenu w oparciu o sygnalizowana wole wiascicieli/wtadajacych dziatek, zglaszang do
Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna w formie stosownych wnioskow. Projekt planu,
stosownie do wymogow konstytucyjnych i ustawowych chroni wlasno$¢ prywatng w takim zakresie,
ktéry nie narusza istoty prawa wlasnosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest jedna zustaw, ktore w przypadkach wuzasadnionych moga skutkowa¢ rozwigzaniami
planistycznymi powodujacymi ograniczenia w zakresie prawa wiasnosci. W planach takich jak
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niniejszy, nie ma mozliwosci catkowitego wykluczenia ingerencji we wlasnos¢ prywatng. Zakres
ingerencji we wtlasnos¢ prywatng zostal starannie wywazony w niniejszym projekcie planu -
w ramach poszczegdlnych etapow procedury planistyczne;j;

9) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obszary
1obiekty shuzace obronnosci 1ibezpieczenstwu panstwa, ktore wymagalyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku ztym potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
nie wymagaly okreslenia w planie miejscowym. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa projekt planu nie zawiera szczegdtowych ustalen. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa
projekt planu zostal uzgodniony z wtasciwymi organami;

10) potrzebami interesu publicznego, ktore to potrzeby nie zostaly naruszone ustaleniami planu,
a ponadto zostaly zapewnione poprzez mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak
z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na wszystkich terenach, jak rowniez jako
teren pod drogi publiczne 1drogi rowerowe, budowe, utrzymanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej
1 sygnalizacji, czy tereny pod budowe 1 utrzymanie samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisdw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych,
obiektow sportowych; jako wydzielanie gruntow pod publicznie dostgpny samorzadowy park; jako
teren przeznaczony do regulacji 1 utrzymywania wod oraz jako wydzielanie gruntéw pod publicznie
dostepny samorzadowy ciag pieszy. W trakcie procedury planistycznej uwzgledniono interes
prywatny, umozliwiajgc sktadanie wnioskdw iuwag do projektu planu. Rozpatrujac postulaty
zainteresowanych stron (w tym mieszkancow obszaru Skolimow), pod katem zgodno$ci ze Studium
oraz zaproponowanych w nim rozwigzan, starano si¢ roOwnowazy¢ interesy publiczne i prywatne
poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromiséw pomiedzy nimi i kierujac si¢ rownoczesnie zasada
zrobwnowazonego rozwoju. Utrzymanie w projekcie planu wysokiego procentu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach inwestycyjnych, wyznaczenie terenu zieleni publicznej (ZPp) oraz
zachowanie terendéw zieleni urzadzonej (ZP), m.in. wzdluz Rowu Jeziorki (jako swoistej strefy
ekologicznej), podkresla znaczenie roli zieleni, o ktdra zabiega lokalna spolecznos¢.

11) potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci —sieci
szerokopasmowych: sporzadzony plan miejscowy uwzglednia stan istniejacy jak réwniez potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

12) zapewnieniem udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

- po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego Ww prasiec miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
zawiadomiono o przystagpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwo$ci sktadania wnioskow.
Whnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie zobwieszczeniem Burmistrz Gminy
Konstancin-Jeziorna z dnia 15 maja 2012 r., mozna bylo sktada¢ do dnia 15 czerwca 2012 r.

- projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony po raz pierwszy do
publicznego wgladu w dniach od 19 wrzesnia 2017 r. do 10 pazdziernika 2017 r., oczym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi
w projekcie planu odbyta si¢ 2 pazdziernika 2017 r.. Do wylozonego projektu planu zapewniono
mozliwo$¢ sktadania uwag do dnia 24 pazdziernika 2017 r. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poénocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
i Putaskiego w trakcie wytozenia do publicznego wgladu zostat udostgpniony w postaci elektroniczne;j
na stronie internetowej urzedu http://bip.konstancinjeziorna.pl/. Po rozstrzygnieciu uwag zlozonych
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w procedurze planistycznej iw oparciu o uchwaly dzielagce teren objety planem na etapy,
kontynuowano prace dla trzech niezaleznych terenéw i ponowiono etap opinii i uzgodnien oraz etap
wylozenia do publicznego wgladu.

- projekt planu ,,Etap 2” wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostat po raz drugi
wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od 16 lutego 2021 r. do 10 marca 2021 r., o czym
poinformowano w prasie miejscowe] (Kurierze Potudniowym), w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyta si¢ w dniu 23 lutego 2021 r. oraz
w dniu 8 marca 2021 r. Do wytozonego projektu planu mozna bylo zlozy¢ uwagi do dnia 24 marca
2021 r.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego — etap 2 kieruje si¢ do uchwalenia.
W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczacg role
odgrywajag prawne gwarancje udziatu spoleczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiajag wtadzom gminy zidentyfikowanie istotnych interesoéw indywidualnych,
ktore powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak roOwniez prawa
miejscowego. Udostepnianie informacji o Srodowisku, w tym procedura sktadania uwag i wnioskow
odbywa si¢ dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

13) zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego zapewniana jest mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly ibgda publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna. Jawnos¢
1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych (dowody ogloszen, wersje dokumentow udostepnionych do
wgladu) znajdzie potwierdzenie w dokumentacji planistycznej, ktora bedzie przedstawiona organowi
nadzoru po uchwaleniu planu, w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi; Jednym z pierwszych
efektéw prac prowadzonych w ramach procesu porzadkowania cyfryzacji planowania przestrzennego
w Polsce jest wprowadzenie Rozdziatu 5a do wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ustawa zdnia 16 kwietnia 2020r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw). Nowe regulacje weszlty w zycie 31 pazdziernika
2020 r. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego wprowadza
szczegotowe regulacje dotyczace tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujacych dane przestrzenne
aktu planowania przestrzennego (art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) oraz opisujacych je metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej. Przyjete rozwigzania nakladaja na organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obowigzek stworzenia z niego cyfrowych danych przestrzennych.
Wymagany (podstawowy) zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej
(lokalizacja przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych) wraz zrysunkiem planu w postaci cyfrowej
reprezentacji (minimum rastra) z odniesieniem przestrzennym (georeferencja) w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz odniesienie do tresci dokumentu powigzanego —
atrybuty zawierajace informacje o planie (linki do tresci dokumentow powigzanych z planem).
Utworzone w ten sposob dane przestrzenne, zapisane w postaci pliku GML, zgodnie z w/w przepisami
stanowi¢ beda kolejny zatacznik (zalacznik nr 4) do uchwaty przyjmujacej przedmiotowy MPZP. Przy
tworzeniu przepisOw projektu planu wazono interes publiczny iinteres prywatny wilascicieli
nieruchomosci objetych jego granicami, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
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1 spoteczne. Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie negatywnie na tereny sasiednie, ich
mieszkancow 1 uzytkownikow.

14) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilodci i1 jakos$ci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci - dla obszaru objgtego planem ustalono zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej,
atakze dopuszczono do czasu realizacji sieci wodociggowej korzystanie z istniejacych ujeé
indywidualnych dla zabudowy istniejacej, w dniu wejScia w zycie planu. Sporzadzony plan
miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu iprzy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
1 korzystania zterenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na
tereny sgsiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow.

Przy projektowaniu terenow m.in. pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, w tym jednorodzinnej
1 jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy ustugowej, ustug publicznych, zieleni urzadzonej, zieleni
publicznej, drog, ciagu pieszego, uwzglednialo wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztaltowanie
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow, dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy a) na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j,
w szczegblnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy; b) na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci 1urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna, ktora zostata przyjeta Uchwatg Nr 890/VI11/49/2018 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 paZzdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw miejscowych w gminie
Konstancin-Jeziorna. W niniejszej analizie potwierdzono zasadno$¢ kontynuacji prac nad
uchwalaniem planéw miejscowych inad ich aktualizacja zuwzglgednieniem aktualnych potrzeb
rozwojowych gminy Konstancin-Jeziorna, atakze stwierdzono konieczno$¢ kontynuacji prac nad
sporzadzeniem Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konstancin-Jeziorna.

Na dzien dzisiejszy, na terenie miasta igminy Konstancin-Jeziorna obowigzuje Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy przyjete uchwala
Nr 97/11I/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej
1 Pulaskiego — etap 2 nie naruszajg ustalen ww. Studium.
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Obszar planu potozony jest czesciowo w granicach:

- Strefy 7E - strefy ochrony ekologicznej ,,E” , ktora obejmuje tereny powigzan ekologicznych i dla
ktorej ustalono w Studium ,,utrzymanie terenu wolnego od zabudowy w pasie szerokosci minimum
20 m od istniejacego cieku (...)

- Strefy U — strefa obszaru urbanizacji: ,,Ur” — strefa rozwoju ukladu przestrzennego- rezerwy
terenowe dla zainwestowania miejskiego oraz Ua — tereny istniejagcego zainwestowania do
uzupetnienia.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z wstgpnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjecie projektu planu powoduje skutki finansowe dla budzetu Gminy Konstancin-
Jeziorna. Z tytutu oplaty planistycznej oraz podatku od nieruchomosci przewidywane sg potencjalnie
duze dochody dla budzetu gminy. Uchwalenie planu wigza¢ si¢ bedzie réwniez z koniecznoscia
wydatkéw Gminy na wykup gruntow pod inwestycje celu publicznego oraz urzadzenie drog
o parametrach wynikajacych z przepisow o drogach publicznych oraz realizacj¢ infrastruktury
technicznej. Przedmiotowy projekt planu wprowadza stosunkowo duzg ilo$¢ terendw inwestycyjnych
na danych obszarze. Sa to tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej, planowanej do realizacji
w gléwnej mierze na terenach rolnych 1porolnych, wymagajacych uzupeklnienia badz
zmodernizowania istniejacego ukladu drogowego. Dochdd ztytulu uchwalenia tego planu oraz
wydatki, ktére beda skutkiem realizacji jego zapisow bedg si¢ bilansowac, jesli zalozenia poczynione
w prognozie finansowej zostang spetnione. Ostateczny prognozowany bilans dochodéw zwigzanych
zuchwaleniem planu, bedzie zalezal od stopnia realizacji zalozen planistycznych w czasie oraz
skuteczno$ci w egzekwowaniu optat renty planistycznej i podatku od nieruchomosci.

Sposéb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okres$la zatacznik nr 3 do projektu uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2021r.,
poz. 1973 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego —
rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego — etap 2 spetnia wymogi obowiqzujgcych przepisow, w tym
wymogi szczegélowo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, atakze z uwzglednieniem
przepisow odrebnych (m.in. z zakresu ochrony srodowiska, drog publicznych).

Przedstawiany Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna do uchwalenia projekt planu stwarza
podstawe materialno-prawng do realizacji interesow prywatnych, zabezpieczajgc rownoczesnie
ochroneg i realizacje celow publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego — rejon ulic
Kolobrzeskiej i Pulaskiego — etap 2 po uchwaleniu bedzie stanowil naleiytq podstawe formalng
i merytoryczng do  wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe iinnych decyzji
administracyjnych.
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