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UCHWALA NR 496/VI11/37/2022
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Skolimowa wschodniego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), wzwiazku zuchwalag nr 310/VII/20/2016 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Skolimowa wschodniego, zmieniong uchwalg Nr451/VII/27/2017
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 lutego 2017 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwala nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 r. uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Skolimowa wschodniego,
zwany dalej ,,planem”, skltadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zaltgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych zgodnie zart. 67a ust.3ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik nr 4 do uchwatly.

§ 2. 1. Granice obszaru obj¢tego planem przebiegaja:
1) potudniowa granica dziatki o nr ewid. 1 z obrebu 01-21;
2) potudniowg granicg dziatki o nr ewid. 73 z obr¢bu 01-12;
3) przez dziatk¢ o nr ewid. 74 z obrgbu 01-12 do granicy migdzy obrebami 01-12 i 01-22;
4) granica migdzy obrgbami 01-12 1 01-22;
5) granicg mi¢dzy obrgbami 01-13 1 01-22;
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6) przez dziatke onr ewid. 1/3 zobrgbu 01-22 do pdinocno-wschodniego naroznika dziatki o nr ewid.
39 z obrgbu 01-22;

7) wschodnig granicg dzialek o nr ewid. 39 1 40 z obrebu 01-22;

8) potudniowg granicg dziatki o nr ewid. 40 z obrebu 01-22 do punktu przecigcia z zachodnig granicg dziatki
o nr ewid. 64 z obrgbu 01-22;

9) wschodnig granica dzialki o nr ewid. 67/2 z obrebu 01-22 na odcinku o dtugosci ok. 4,2 m;

10) przez dziatk¢ o nr ewid. 67/2 z obrgbu 01-22 do potudniowej granicy tej dzialki;

11) potudniows granica dziatki o nr ewid. 67/2 z obrgbu 01-22;

12) wschodnia granicg dziatki o nr ewid. 80 z obrebu 01-22;

13) potudniowo-wschodnig granica dziatek o nr ewid. 80 1 79 z obrebu 01-22;

14) wschodnia, poludniowo-wschodnig i potudniowsg granicag dziatki o nr ewid. 119/1 z obrebu 01-29;
15) péinocna granica dziatki o nr ewid. 91 z obrebu 01-29;

16) przez dziatke¢ o nr ewid. 2/4 z obrebu 01-29 i nastepnie przez dziatke o nr ewid. 58 z obrgbu 01-28 do
zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 58 z obrebu 01-28;

17) zachodnia granica dziatki o nr ewid. 58 z obrebu 01-28 na odcinku o dtugosci ok. 3,5 m;
18) przez dziatke o nr ewid. 31/5 z obrebu 01-28 do poinocnej granicy tej dziatki;

19) pdéinocng granicg dziatki o nr ewid. 31/5 z obrebu 01-28;

20) zachodnig granicg dziatki o nr ewid. 58 z obrebu 01-28;

21) przez dziatke o nr ewid. 1 z obrebu 01-28 do granicy mi¢dzy obrebami 01-28 1 01-21;
22) granicg migdzy obrebami 01-28 i 01-21;

23) granicg mi¢dzy obrebami 01-29 1 01-21;

24) przez dziatke o nr ewid. 63/1 z obrebu 01-21 do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki o nr ewid.
34/9 z obrebu 01-21;

25) zachodnig granica dziatek o nr ewid. 34/9, 34/8, 34/7, 34/6, 34/5, 34/4, 34/3, 34/2, 34/1 z obrebu 01-21 do
potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 1 z obrebu 01-21.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu miejscowego;

13) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — okre$lone za pomoca symboli literowych i liczb;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (AZP: 60-67/34);
6) zwymiarowane odlegtosci (w metrach).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciedlaja ustalenia przepiséw odrebnych:
1) granica strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej;
2) granica strefy ,,B”” ochrony uzdrowiskowe;j;
3) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
4) granica strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”;
6) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest §rednie i wynosi 1%;
7) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
8) granica obszaru i terenu gorniczego ztoza wod leczniczych Konstancin-1;
9) granica pasa technologicznego napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.
3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegolnych terendw obowigzuja tacznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale I oraz odpowiednie
przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale I uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalna
odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych istniejacych granic
dzialki oraz obiektow terenowych — od ktérych te lini¢ wyznaczono, z wytgczeniem:
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a) wysunietych poza ten obrys o nie wigcej niz 1,5 metra: schodéw, okapow, otwartych gankéw, zadaszen
oraz balkonow,

b) obiektéw do czasowego gromadzenia odpaddéw, obiektow dozoru posesji oraz urzadzen i obiektow
technicznych;

4) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, doébr
materialnych;

5) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z realizacja zadan wtasnych samorzadu
terytorialnego;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami,
okreslong w procentach;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslin i retencje wod opadowych oraz wodg¢ powierzchniowa na tym
terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachéw z nawierzchniga urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje roslin, o ktorych mowa w przepisach dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych— oznaczone symbolem UP;

4) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP;

5) teren lasu — oznaczony symbolem ZL;

6) tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki — oznaczone symbolem E;
7) teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem IT;

8) teren drogi publicznej klasy gldéwnej — oznaczony symbolem KDG;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczony symbolem KDD;

11) teren publicznego ciggu pieszego- oznaczony symbolem KDP.

§9.1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych
o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400 m2 w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych obszarow
ochrony uzdrowiskowe;j.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ zabudowy hotelowej typu condohotel i aparthotel.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej
i grupowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terendow nie dotycza obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy
— nie wigcej niz 40 m.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

3. Wszystkie budynki na terenach, na ktoérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, musza by¢
sytuowane zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii, przy uwzglednieniu ustalen, o ktorych mowa w §22.

4. W odniesieniu do budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, Ze:

1) sa one usytuowane w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

2) nie bedg rozbudowywane w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 11. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 1:

1) w celu wydzielenia dziatek budowlanych, na ktérych bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury
technicznej;

2)w celu wydzielenia dzialek budowlanych, na ktorych bedzie zlokalizowany dojazd do nowo
projektowanych dziatek;

3) dziatek powstalych w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczonej w planie,
jezeli w wyniku takiego podziatu ich powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla danego terenu
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy czym w ramach jednego podzialu dopuszcza sig
wydzielenie nie wigcej niz 1 dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz ustalona dla danego terenu.

3. W przypadku wydzielania drog wewngetrznych ustala sig, ze:

1) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne bez przejazdu muszg by¢ wyposazone w plac do zawracania.
§ 12. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachoéw ustala si¢:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw oraz w naturalnej kolorystyce wynikajacej ze stosowania na elewacji materiatow
takich jak: drewno, cegta, kamien, szkto, blacha;

2)nakaz stosowania pokry¢é dachowych w odcieniach brazu, czerwieni iszaroéci, ztym ze nakaz
ten nie dotyczy dachow z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 14. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku ustala sig, ze:
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1) tereny ZP w czgsci polozonej w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej nalezy traktowac jak teren
strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska;

2) tereny ZP w cze$ci polozonej poza granicami strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej nalezy traktowac¢ jak
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) tereny MNU nalezy traktowac jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
4) tereny UP nalezy traktowac jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
5) tereny MN nalezy traktowac¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 15. Zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin do celéw gospodarczych na
terenie objetym planem.

§ 16. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

§ 17. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem
realizacji:
1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;
2) obiektow infrastruktury technicznej i drog;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingdw samochodowych, zespotéw parkingdw;
4) zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektow sportowych;
5) wylesien majgcych na celu zmian¢ sposobu uzytkowania terenu.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 18. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne
nr ew. AZP 60-67/34) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robdt budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
przy zabytku, o ktéorym mowa w ust. 1 odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 19. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Dla terenéw wymienionych wust. 1, 213 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegolnosci z art. 38 1 38a ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

§ 20. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obszarze i terenie
gorniczym ,,Konstancin-1".

2. Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zakladu gérniczego w granicach obszaru, o ktorym mowa
w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa geologicznego i gorniczego.

3. Projektowane inwestycje niezwigzane zruchem zakladu gorniczego w granicach obszaru, o ktorym
mowa w ust. 1, nie wymagaja trybu postgpowania wynikajacego z przepisow odrebnych dotyczacych prawa
geologicznego 1 gorniczego.
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§ 21. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze gltownego zbiornika woéd podziemnych nr
222 ,,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy)”, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nakazuje sig¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

§ 22. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w zasiegu obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig.

2. W ramach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 wyr6znia sig, zgodnie z rysunkiem planu:
1) obszar, na ktorym prawdopodobiefistwo powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

3. Przy zagospodarowywaniu terenow, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy uwzglgdni¢ ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepisoOw odrgbnych w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, w szczegolnosci
zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

§ 23. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe dla
lotniczych urzadzen naziemnych, w zwiagzku z funkcjonowaniem lotniska Chopina, dla ktérego obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 173,0 m n.p.m.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

2. Na terenach objgtych planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gming Konstancin-Jeziorna na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 25. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
nasadzen ro$linnosci wysokiej w pasie technologicznym o szerokosci po 19m po obu stronach osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

2. Zakaz o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje do czasu przebudowy linii napowietrznej na kablowa.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 26. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez uklad dréog oznaczonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDG1, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12 i KDD13.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drég dla poszczegélnych drog ustala si¢ pasy terenu
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystania tych terendow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji §$ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych
symbolami KDZ2, KDZ3 i KDDI1.

5. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych na pozostatych terenach drog, nie wymienionych w ust. 4,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych zasad zagospodarowania pasa drogowego.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na terenach drog:
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1) urzadzen infrastruktury technicznej;

2)urzadzen pomocniczych zwigzanych zprowadzeniem, organizacja iobstugg ruchu drogowego,
w szczegolnos$ci: zatok autobusowych i1 postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, §ciezek
rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen shuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j;

3) urzadzen zwiagzanych zzapewnieniem ciaglo$ci przeptywu wrowach melioracyjnych w miejscach
skrzyzowan z drogami — przepusty, mosty.

§ 27. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wilascicieli posesji na
terenie, na ktorej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej zustalonych wskaznikow, zgodnie
z ustaleniami ust. 2.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

3) dla pozostatej zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

3. w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerdow,
w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca;

4. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

5. Ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terendw, miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami
KDZ1, KDZ2 i KDZ3.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wyjatkiem
terenu ZL1 — w pasie terenu pomiedzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem
z wyjatkiem terenu ZL1 oraz terenéw w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 29. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowej;
2) przekroj przewodow sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢32;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre$§lonymi w przepisach odrebnych.

§ 30. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych — docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania S$ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

3) przekroj przewodow sieci kanalizacji sanitarnej - nie mniejszy niz ¢p40;
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4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNU,
MN w granicach wlasnej dziatki;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczego6lnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich odprowadzeniem do
tych systeméw kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

6) obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

§ 31. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do s$rodowiska, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, z preferencjag dla wykorzystania zrddet energii
odnawialnej, z zastrzezeniem §35;

3) przekroj przewodow sieci gazowej — nie mniejszy niz ¢32.

§ 32. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych Iub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym w szczegolnosci ze zrodet
odnawialnych, z zastrzezeniem §35.

§ 33. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznos$ci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ jej
lokalizowania z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczego6lnosci ochrony $rodowiska,
obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

§ 34. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkow do prawidlowego postegpowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania imagazynowania odpadow komunalnych przed
transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

§ 35. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.
Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 36. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, z wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolami: UP1, UP2, ZP1 i ZP2.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu miejscowego

§ 37. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, w wysokosciach:

1) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MNU1, MNU2,
MNU3, MNU4, MNU5, MNU6, MNU7, MNUS, MNU9, MNU10, MNU11, UP1, UP2;

2) 0% - dla pozostatych terenow.
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DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 38. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MNI1, MN2,
MN3, MN4, MN5 i MNG6 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej,
b) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
c) tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j;

2) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego wjednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej;

3) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego Iub
w zabudowie blizniaczej na jednej dziatce budowlane;;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 60%,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- nie wiecej niz 11 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,

- nie wigcej niz 6 m — dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°
z wytaczeniem dachow budynkéw gospodarczych i garazowych,

- dachy budynkow gospodarczych i garazowych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 20° do 40°,

f) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— nie mniej niz 1500 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 39. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej oznaczonych
symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNUS8, MNU10 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej,
c¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
d) tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego wjednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej;

3) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
w zabudowie blizniaczej na jednej dziatce budowlanej, z wyjatkiem dziatki nr ewid. 53/2 z obrebu 01-21,
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na ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu MNU1 z wyjatkiem dziatek nr ewid. 34/9, 37 1 42/5 z obrebu 01-21 — nie mniej niz 50%,
- dla dziatek nr ewid. 34/9, 37 1 42/5 z obrgbu 01-21 w granicach terenu MNU1 — nie mniej niz 45%,
- dla terenéw MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNU8, MNU10 — nie mniej niz 50%,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 50%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 11 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
- nie wiecej niz 6 m — dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 15° do 45°
lub dachy plaskie — zwylaczeniem budynkoéw ustugowych oraz budynkoéw gospodarczych
i garazowych,

- dachy budynkéw ustugowych oraz budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy ptaskie,
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do
40°,

f) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatki nr
ewid. 22 zobrebu 01-22, dla ktorej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?, z wyjatkiem dziatki nr ewid. 22 z obrebu 01-22, dla ktorej
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) nakaz stosowania przepisow, o ktérych mowa w §22, na terenach oznaczonych symbolami MNUS5, MNU6,
MNUS, MNU10 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 40. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej, oznaczonego
symbolem MNU9 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
d) tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej;

3) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
w zabudowie blizniaczej na jednej dzialce budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,7,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej
niz 30%,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- nie wiecej niz 40%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- nie wiecej niz 11 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,

- nie wigcej niz 6 m — dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

e) geometria dachéw — dachy ptaskie, jednospadowe dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 45°,

f) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) nakaz stosowania przepisow, o ktorych mowa w §22, na terenach polozonych w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 41. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej, oznaczonego
symbolem MNUT11 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) nakaz stosowania przepisow, o ktorych mowa w §22, na terenach polozonych w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowg, odbudowe, rozbudowe i remonty istniejacej zabudowy,
b) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,5,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
60%,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 30%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- nie wigcej niz 11 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

- nie wiecej niz 6 m — dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
f) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°
lub dachy ptaskie — z wylgczeniem budynkow ustugowych i budynkow gospodarczych i garazowych,

- dachy budynkow ustugowych ibudynkéw gospodarczych i garazowych — dachy ptaskie,
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
40°,

g) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m?;
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5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 42. Dla terenu zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczonego symbolem UP1 ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug publicznych,
b) zabudowa ustugowa,
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
d) infrastruktura techniczna, w tym w szczegodlnosci z zakresu wodociagow i kanalizacji,
e) tereny zieleni urzadzone;;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 1 nie wigcej niz 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 30%,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- nie wiecej niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,

- nie wigcej niz 6 m — dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

e) geometria dachow — dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 40°;

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
§ 43. Dla terenu zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczonego symbolem UP2 ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug publicznych,
b) zabudowa ustugowa,
c¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
d) tereny zieleni urzadzone;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 10%,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 18 m,
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e) geometria dachow — dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 40°;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 44. Dla terenow infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki oznaczonych symbolami E1,
E2 ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug administracji towarzyszaca obiektom, o ktérych mowa w lit. a,
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
d) tereny zieleni urzadzone;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu E1 — nie mniej niz 30%,
- dla terenu E2 — nie mniej niz 10%,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu E1 — nie wigcej niz 30%,
- dla terenu E2 — nie wigcej niz 50%,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m,

e) geometria dachow — dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 40°;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 45. Dla terenéw infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem IT1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zbiornik retencyjny,

b) obiekty infrastruktury technicznej zwigzanej z odwodnieniem drog,

¢) tereny zieleni urzadzonej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow niekubaturowych zwigzanych z funkcjonowaniem
zbiornika retencyjnego.

§ 46. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem ZL1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zakaz zabudowy.
§ 47. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP1, ZP2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny stawow i tereny rowow melioracyjnych oraz towarzyszace im tereny zieleni;
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2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
85%;

3) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem niekubaturowych obiektéw stuzacych turystyce wodne;.
§ 48. 1. Dla terenéw drog publicznych ustala sig:
1) dla drogi oznaczonej symbolem KDG1 ustala si¢:
a) klase drogi — gtowna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 6,2 m do 23,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) obowigzek realizacji drogi w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej;
2) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ1 ustala sig:
a) klase drogi — zbiorcza,
b) wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi,

c) szerokos$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 8,1 do 16,1 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ2 ustala si¢:
a) klasg drogi — zbiorcza,
b) poludniowg lini¢ rozgraniczajaca drogi,

c) szerokos$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — do 6,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ3 ustala sig:
a) klase drogi — zbiorcza,
b) potudniowq lini¢ rozgraniczajaca drogi,

c) szerokos$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — do 10,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla drogi oznaczonej symbolem KDD1 ustala si¢:

a) klase drogi — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,7 m do 24,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi oznaczonej symbolem KDD?2 ustala si¢:

a) klase drogi — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 2,2 m do 11,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla drogi oznaczonej symbolem KDD3 ustala si¢:

a) klasg drogi — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3,8 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla drogi oznaczonej symbolem KDD4 ustala si¢:

a) klas¢ drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,6 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla drogi oznaczonej symbolem KDDS5 ustala si¢:

a) klas¢ drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5,0 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla drogi oznaczonej symbolem KDD6 ustala sie:

a) klase drogi — dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3,8 m do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla drogi oznaczonej symbolem KDD?7 ustala si¢:

a) klase drogi — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;
12) dla drogi oznaczonej symbolem KDDS8 ustala sig:

a) klase drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,6 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla drogi oznaczonej symbolem KDD?9 ustala sig:

a) klasg drogi — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;
14) dla drogi oznaczonej symbolem KDD10 ustala sig:

a) klasg drogi — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 8,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla drogi oznaczonej symbolem KDD11 ustala sig:

a) klase drogi — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3,7 m do 6,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla drogi oznaczonej symbolem KDD12 ustala sig:

a) klasg drogi — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
17) dla drogi oznaczonej symbolem KDD13 ustala si¢:

a) klasg drogi — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4,5 m do 8,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
18) dla ciggu pieszego, oznaczonego symbolem KDP1 ustala si¢:

a) przeznaczenie terenu: cigg pieszy,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3,0 do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 50. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum
miasta Konstancin-Jeziorna — ETAP I, zatwierdzony uchwatg nr 99/V1/12/2011 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 29 czerwca 2011 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
potnocno-zachodniego — I etap, zatwierdzony uchwata nr 326/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 25 kwietnia 2005 r.
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§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Cieslawski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 496/VII1/37/2022

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Skolimowa wschodniego
Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Skolimowa wschodniego, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 grudnia 2021 r. do 18 stycznia 2022 r. (termin na sktadania uwag do 1 lutego 2022 r.)
. . Rozstrzygniecia Burmistrza Gminy | Rozstrzygniecia Rady Miejskiej
Nazwisko i imie, (Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Konstancin-Jeziorna w sprawie Konstancin-Jeziorna w sprawie
Lp. | Data wplywu | nazwa jednostki Tres¢ uwagi mieruchomosel, | L . chomosci, ktérej dotyczy rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres ktérej dotyczy uwaga
zglaszajacego uwage uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 31.01.2022 r. |3 osoby fizyczne 1. Wylaczenie wymagu minimalnej powierzchni 53/7 1 53/5 z obrgbu [Powierzchnia nowo wydzielanej Uwaga Uwaga
dziatki budowlanej lub zmiana minimalnej 01-21 dziatki budowlanej — nie mniej niz nieuwzgledniona nieuwzgledniona
powierzchni dziatki z 1500 mkw. na 850 mkw. dla 1500 mkw.
obszaru MN3 lub dla obszaru dziatek 53/7 1 53/5 z
obrebu 01-21.
2. Wylaczenie wymogu minimalnej szerokosci frontu [53/5 z obrebu 01-21 |Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — Uwaga Uwaga
nowo wydzielanej dziatki dla terenu MN3 lub dla 20 m. nieuwzgledniona nieuwzgledniona
dzialki 53/5 z obrebu 01-21.
3. Zniesienie wymagu minimalnej powierzchni dziatki [53/2 z obrgbu 01-21 |Powierzchnia nowo wydzielanej Uwaga Uwaga
budowlanej lub zmiana minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz nieuwzgledniona nieuwzgledniona
dziatki z 1500 mkw. na 850 mkw. dla obszaru MNU2 1500 mkw.
lub dla dziatki 53/2 z obrebu 01-21.
2. 31.01.2022 r. |osoba fizyczna Wyznaczenie drogi publicznej o szerokosci 3 m i 40/2 z obrebu 01-21 [Teren zabudowy mieszkaniowej Uwaga Uwaga
dtugoscei ok. 90 m.na czegsci dziatki nr 40/2 z obregbu jednorodzinnej i zabudowy ushugowej nieuwzgledniona nieuwzgledniona
01-21 w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej 0znaczony na rysunku planu
dla dziatek nr 39/2, 38, 37 z obrgbu 01-21. symbolem MNU1.
3. 28.01.2022 r. |osoba fizyczna Wykreslenie projektowanego zbiornika retencyjnego |57 z obrgbu 01-21 | Teren infrastruktury technicznej Uwaga Uwaga
na dziatce 57 z obrebu 01-21. oznaczony na rysunku planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona
symbolem IT1.
4. 14.01.2022 r. |2 osoby fizyczne 1. Zmiana minimalnej powierzchni biologicznie 56 z obrgbu 01-21 |Udzial powierzchni biologicznie Uwaga Uwaga
czynnej dla terenu MNU?2 na 60% — w przypadku czynnej w odniesieniu do nieuwzgledniona nieuwzgledniona
realizowania funkcji ustugowe;. powierzchni dziatki budowlanej dla
terenu MNU2 — nie mniej niz 50%.
2. Zmiana minimalnej powierzchni dziatki budowlanej |56 z obrebu 01-21  |Powierzchnia nowo wydzielanej Uwaga Uwaga
dla terenu MN3 na 1200 mkw. dziatki budowlanej — nie mniej niz nieuwzgledniona nieuwzgledniona
1500 mkw.
5. 31.01.2022 r. |osoba fizyczna Wykluczenie mozliwosci lokalizacji dzialalnosci 59/3159/5 z obrgbu | Teren zabudowy mieszkaniowej Uwaga Uwaga
ucigzliwej 1 zaklocajacej spokojny odpoczynek (stacja |01-21 i okolice jednorodzinnej i zabudowy ushugowej nieuwzgledniona nieuwzgledniona
benzynowa, myjnia samochodowa, itp.) na dziatkach oznaczony na rysunku planu
sasiadujacych z dziatkami 59/3 1 59/5 z obrgbu 01-21. symbolem MNU2.
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oznaczone symbolem MNU11. Teren
zieleni urzadzonej oznacozne
symbolem ZP1.

1 2 3 4 5 6 8 10 11
6. 30.01.2022 r. |2 osoby fizyczne Uwzglednienie na terenie MNUS tylko ustug Teren MNUS Teren zabudowy mieszkaniowej Uwaga Uwaga
nieucigzliwych, ktorych uciazliwo$¢ nie wykracza jednorodzinnej i zabudowy ushugowej nieuwzgledniona nieuwzgledniona
poza granice dzialki. oznaczony na rysunku planu
symbolem MNUS.
7. 28.01.2022 r. |osoba fizyczna 1. Wykreslenie projektowanego zbiornika Teren IT1 Teren infrastruktury technicznej Uwaga Uwaga
retencyjnego i zakazu lokalizacji zabudowy na terenie oznaczony na rysunku planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona
IT1. symbolem IT1.
2. Zaprojektowanie nowych rozwigzan caly obszar objety Uwaga Uwaga
komunikacyjnych dla terenu Skolimwa Wschodniego. |planem nieuwzgledniona nieuwzgl¢dniona
8. 27.01.2022 r. |2 osoby fizyczne Rozszerzenie terenu MNU11 o teren niezalewowy 80 z obrgbu 01-22 | Teren zabudowy mieszkaniowej Uwaga Uwaga
ZP1. jednorodzinnej i zabudowy ushugowej nieuwzgledniona nieuwzgledniona

- zbidr wnioskow zamieszczonych w wykazie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 496/VII1/37/2022
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2022 r. poz. 559) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy
wodociaggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r.
poz. 1973 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 305 z pézn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane be¢dg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. z2020 r. poz. 2028), ze srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rade¢e Miejska wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 496/VII11/37/2022
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 30 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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