BURMISTRZ =MINY
KONSTANCIN-JEZiORNA

Konstancin-Jeziorna 2022.05.04
PP.6733.2.2022.AP

DECYZJA Nr 5/2022

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepisow art. 104, 105 ust. 1 i 107 Kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.) art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1, art. 51
ust. 1, art. 54 i art. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz stosownie do przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen inazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
11.02.2022r.

ustalam

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie sieci
kanalizacji sanitarnej wraz z odcinkami sieci od kanaléw ulicznych do granic
nieruchomos$ci w ul. Wiosennej na odcinku od ul. Wilanowskiej do wysokosci dzialki
nr ewid. 192 z obrebu 0021 na terenie miejscowo$ci Slomczyn w Gminie Konstancin-
Jeziorna w granicach cze$ci dzialki nr ewid. 210/2 oraz dzialki nr ewid. 210/3 z obr¢bu
ewid. 0021 Stomczyn, gm. Konstancin-Jeziorna w obszarze oznaczonym cyframi 1-2-3-4-
5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-1.

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy,

biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac

w sposob okres§lony w przepisach, w tym w szczegdlnosci Ustawie z dnia 7 lipca

1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdézn. zm.) oraz przepisach

techniczno-budowlanych, a takze zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j.

2) Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr Kultury wspélczesnej:

a) teren inwestycji nie podlega ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 710 z p6zn. zm.);

b) teren inwestycji zlokalizowany jest poza Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, gdzie obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870 z p6zn. zm.);

c) zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6Zn. zm.) - w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczgdne korzystanie z terenu;

d) zgodnie z uchwatg Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
8 wrzesnia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2013 r. poz. 5696 z p6zn. zm.) teren inwestycji znajduje si¢ na terenie
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3)

strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w zwigzku z powyzszym nalezy spehic
odpowiednie wymagania wynikajagce z Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1301) oraz statutu
uzdrowiska.
Obsluga w zakresie:
a) infrastruktury technicznej — zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez
zarzadcdw sieci
Realizacja infrastruktury technicznej w obrebie pasa drogowego mozliwa jest po
dokonaniu odpowiednich uzgodnieh w tym z zarzadca drogi zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1376);
— w przypadku lokalizacji sieci w pasie drogowym w trybie art. 39 w/w ustawy
o drogach publicznych nakazuje si¢ obowigzek uzyskania zgody zarzadcy
drogi.
b) komunikacji:
W przypadku zniszczenia nawierzchni drogi podczas wykonywania prac
budowlanych, nalezy po zakoficzeniu w/w prac przywrécié ja do stanu
poprzedniego a teren uporzagdkowad.

4) Wymagania dotyczace ochrony interesu os6b trzecich:

5)

Ustala si¢ ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich obejmujgcg w

szczegoblnosci:

a) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej;

b) ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkéw tacznosci;

d) ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowanie;

e) ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) nalezy zachowa¢ warunki i wymagania oraz dzialania okre$lone w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach sygn. OSR.6220.16.2021.11 z dnia
11.02.2022 r. Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna;

b) przestrzegania zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z
2021r. poz. 2233 z p6ézn. zm.) przy wykonywaniu planowanej inwestycj;

¢) ustalenia w terenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej
inwestycji;

d) w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji
wodnych projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wlasciwym organem
panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

e) w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji
wodnych dokona¢ ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowane;j
inwestycji na wlasny koszt, natomiast w przypadku inwestycji liniowej stosownie
do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢ recznie w miejscu zblizes z siecig
drenarskg;

f) przekazania do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzet
melioracji wodnych celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych
prowadzonej przez PGW Wody Polskie;
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g) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy;

h) teren inwestycji zlokalizowany jest poza granicami udokumentowanych zi6z
kopalin;

i) teren inwestycji polozony jest w granicach gléwnych zbiornikow wod
podziemnych: nr 215 Subniecka Warszawska, nr 215A Subniecka Warszawska
(czgs¢ centralna);

j) ochrona obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — nie dotyczy;

k) teren inwestycji znajduje si¢ poza granicami szczegdlnego zagrozenia
powodziowego.

6) Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Inwestycja zostata przewidziana do realizacji na terenie czgsci dziatki nr ewid. 210/2

oraz dziatki nr ewid. 210/3 z obrebu ewid. 0021 Stomczyn, gm. Konstancin-Jeziorna.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw w/w dziatki stanowig - drog¢ oznaczonag

symbolem dr.

Po przeanalizowaniu przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326) stwierdzono, ze dla w/w inwestycji nie

jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne.

7) Linie rozgraniczajace terenu inwestycji wyznaczono na mapie stanowiacej
zalaczniki nr 1 do decyzji.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

2.

Zakres dzialan i niezbednych uzgodnien przy wystgpieniu o pozwolenie na budowe:
Projekt budowlany powinien speinia¢é wymogi niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351) wraz z przepisami wykonawczymi.

3.

Uzgodnienia:
Projekt decyzji uzgodniono w oparciu o art. 61 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pézn. zm.):

a)

b)

w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych
z Ministrem Zdrowia z siedzibg przy ul. Miodowej 15, 00-952 Warszawa — zgodnie z art.
53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w
wyznaczonym terminie uwaza si¢ za dokonane;

w odniesieniu do obszaru gitéwnych zbiornikéw wdd podziemnych z Marszatkiem
Wojewéddztwa Mazowieckiego, ul. Jagielloniska 26, 03-719 Warszawa — zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajgcy w
wyznaczonym terminie uwaza si¢ za dokonane;

w odniesieniu do obszaréw zmeliorowanych z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie, Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Warszawie, ul. Elektronowa 2, 03-219
Warszawa — Postanowienie z dnia 9 marca 2022 r. sygn. WA.ZUW.6.522.405.2022;
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d) w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego — drogi wojewddzkiej nr 724
z Mazowieckim Zarzadem Drég Wojewddzkich w Warszawie, ul. Mazowiecka 14,
00-048 Warszawa, dzialajagcym na podstawie upowaznienia Zarzadu Wojewddztwa
Mazowieckiego udzielonego Uchwata nr 242/16/07 z dnia 06.02.2007 r. z p6zn. zm. —
Postanowienie z dnia 21.04.2022 r. sygn. U-2.466.68.2022.1.EM;

e) w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego z Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego, ul. Jagiellonska 26, 03-719
Warszawa — Postanowienie z dnia 27.04.2022 r. sygn. WAW-U0.4501.04.W.2022.TS.

Jednoczesnie zwrocono sig o przygotowanie opinii do Wydziatu Drég Gminnych tut. Urzedu

w odniesieniu do drogi wewngtrznej — ul. Wiosenne;.

Czynigc zado$¢ normie okreslonej w art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego
poinformowano strony o mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ odnosnie zgromadzonych w sprawie
akt, zapewniajgc tym samym stronom czynny udziat na kazdym etapie postepowania.

Wobec faktu, ze strony postgpowania nie wniosty dodatkowych uwag, na podstawie
wniosku oraz zgromadzonej przez organ dokumentacji orzeczono jak na wstepie.

Uzasadnienie

W  dniu 11.02.2022 r. Gmina Konstancin-Jezioma reprezentowana przez
Pelmomocnika Pani3 Wand¢ Markowska wystapila z wnioskiem o wydanie decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie
sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odcinkami sieci od kanaléw ulicznych do granic
nieruchomosci w ul. Wiosennej na odcinku od ul. Wilanowskiej do wysokos$ci dziatki
nr ewid. 192 z obrgbu 0021 na terenie miejscowosci Stomczyn w Gminie Konstancin-
Jeziorna w granicach czgsci dziatki nr ewid. 210/2 oraz dziatki nr ewid. 210/3 z obrebu ewid.
0021 Stomczyn, gm. Konstancin-Jeziorna. Do wniosku dolaczono decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 11.02.2022 r. sygn. OSR.6220.16.2021.11.

Obszar objety inwestycja zgodnie z uchwalg Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie statutu uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna, znajduje si¢ na terenie strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.

Inwestycja polegajaca na budowie opisanego przedsiewzigcia stosownie do art. 4 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), wymaga ustalenia decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, gdyz przepisy ustawy Prawo budowlane przewidujg uzyskanie dla tej
inwestycji pozwolenie na budowe.

Po stwierdzeniu, ze zlozony wniosek speinia wymogi okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogi
okreslone w art. 63 § 2 K.P.A, zawiadomiono strony o wszczgciu postepowania.

O wszczeciu postgpowania, stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony zostalty powiadomione w drodze
obwieszczenia, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci — poprzez
wywieszenie obwieszczenia w na dwodch wiejskich tablicach ogloszen oraz poprzez
umieszczenie obwieszczenia na stronie internetowej gminy, natomiast Inwestora oraz
wiadcicieli nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego,
zawiadomiono na pi$mie (zawiadomienie z dnia 23.02.2022 r.).

W dniu 24.02.2022 r. zostal opracowany projekt decyzji, ktory zgodnie z art. 61 ust. 1
w zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostat przekazany do uzgodnien. Wnioski z analizy okre$lonej w art. 53 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w ust. 1 niniejszej decyzji.
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Stosownie do art. 56 w/w ustawy nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez mgr Elzbiet¢ Bartoszewska, ktéra
posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynier6w budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz.
932 i 1650) — podstawa prawna: art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.). kfl AL
Czyniac zados$¢ normie okreslonej w art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administi'acyjnegc? J
poinformowano strony o mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ odnosnie zgromadzonych w sprawie
materialdéw, zapewniajac tym samym stronom czynny udzial na kazdym etapie postgpowania.

Wobec faktu, ze strony postgpowania nie wniosty dodatkowych uwag, na podstawie
wniosku oraz zgromadzone] przez organ dokumentacji orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie

Zgodnie z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 55 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje¢ o pozwoleniu
na budowg.

Zgodnie z art. 53 ust. 7 ,,nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli od dnia dorgczenia lub ogloszenia uptyngto 12 miesigcy.
Art. 158 §2 Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.”

Zgodnie z art. 53 ust. 8 ,,nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w
przypadku wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 §1 pkt 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, jezeli uptyneto 12 miesigcy od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia.

Zgodnie z art. 58 ust. 2 ,,Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢
odpowiednio.”

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie za moim poSrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres
zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajjce to
zadanie.

Niniejsza decyzja zawiera 6 stron z tekstem oraz 1 zalacznik stanowigcy jej integralng
cze$¢, wymieniong w pkt. 7 decyzji.

Zwalnia si¢ od oplaty skarbowej art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz.U. z 2020r. poz. 1546 z pézn. zm.).
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Otrzymuja:
Strony wg. rozdzielnika

Do wiadomosci:

Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego (kserokopia)
Informacja dotyczaca przetwarzania danych

Realizujgc obowiazek wynikajacy z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych)
(Dz. Urz. UE L 119/1 z pézn. zm.) informuje, Ze:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

10)

administratorem danych osobowych jest Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna,

dane kontaktowe: Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna

ul. Piaseczyniska 77, 05-520 Konstancin-Jeziorna
tel. (22) 484 23 00, e-mail: urzad( konstancinjeziorna.pl

adres elektronicznej skrzynki podawczej na platformie ePUAP: /4576mgseke/SkrytkaESP

administrator wyznaczyt inspektora ochrony danych, zktérym mozna skontaktowaé si¢ pod adresem e-mail:

iod{@konstancinjeziorna.pl,

Paristwa dane osobowe beda przetwarzane w celu wypetnienia obowiazku prawnego ciazacego na administratorze
(art. 6 ust.1 lit ¢ w/w rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.),

tj. ustalenia warunkéw zabudowy, zgodnie ze zlozonym wnioskiem,

podstawa obowigzku prawnego cigzacego na administratorze jest art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pén. zm.),

odbiorcg Paristwa danych osobowych mogg zostaé strony i uczestnicy postepowania, w tym Paristwa pelnomocnik,
podmioty uprawnione na podstawie przepiséw prawa oraz podmioty $wiadczace obstuge administracyjno-

organizacyjna tut. Urzedu,
Panstwa dane osobowe nie bgda przekazywane do panistwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowej,

Paristwa dane osobowe bgda przechowywane przez okres uregulowany rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z
dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w

sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych (Dz. U. z2011 r. Nr 14, poz. 67 z pézn. zm.),

w granicach i na zasadach opisanych w przepisach prawa maja Pafistwo prawo zadania od administratora dostepu

do danych osobowych oraz ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania,

w granicach i na zasadach opisanych w przepisach prawa maja Paristwo prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych (szczegdly na stronie internetowej

https://uodo.gov.pl),

podanie przez Panstwa danych osobowych jest wymogiem ustawowym (niepodanie danych osobowych, w
przypadku braku'moznosci ich ustalenia na podstawie posiadanych danych, skutkuje pozostawieniem wniosku bez

rozpoznania),
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11) Paristwa dane osobowe nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany w celu wydania decyzji, w tym
profilowane,

12) dane osobowe os6b uczestniczacych w postepowaniu i w czynnodciach urzedowych (innych niz wnioskodawca)
zostaly pozyskane z ewidencji gruntéw i budynkéw, z ewidencji ludnosci albo od innych oséb uczestniczacych w

postgpowania od administratora dostepu

Strona7z7






