UCHWALA NR 522/VII11/39/2022
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi
Bielawa — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwata Nr 306/VII/20/2016 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi Bielawa, zmienionej Uchwata
Nr 441/VI111/33/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 listopada 2021 r. oraz Uchwata
Nr 497/VI11/37/2022 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 30 marca 2022 r. stwierdzajac, ze
zapisy planu nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogoélne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowany uchwalg.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej czg¢sci terenu wsi
Bielawa, zwany dalej "planem", sktadajacy si¢ z:

1) czg$ci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr
3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Planem obejmuje si¢ obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki powierzchni zagospodarowania terenu,
maksymalng 1minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
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wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
11) sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Nie ustala sie¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic terendw gorniczych atakze obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci (w metrach);
5) obiekt zabytkowy objety ochrong w planie;
6) przeznaczenie terenu — oznaczone za pomocg numeru i symbolu literowego.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja obszary lub obiekty objete
ochrong na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica Warszawskiego Obszary Chronionego Krajobrazu;

2) granica strefy 50 metréw od stopy watu przeciwpowodziowego;

3) granica obszaru ograniczonej wysokosci od lotniska Chopina;

4) granica obszaru narazonego na zalanie w wyniku przerwania watow przeciwpowodziowych.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegolnych terenow obowigzuja tacznie ustalenia ogodlne zawarte w Dziale [ 1 Dziale
1T uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Dziale I uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienia uzytych w uchwale okreslen i skrétow.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym
przeznaczeniu 1izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejsza
dopuszczalng odleglto$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych,
istniejacych granic dziatki oraz obiektow terenowych — od ktorych te linie¢ wyznaczono,
z wylaczeniem:

a) wysunietych poza ten obrys o nie wigcej niz 1,5 metra schodéw, podjazdow, okapdw, otwartych
gankow, zadaszen oraz balkondw,

b) obiektow do czasowego gromadzenia odpadow, obiektow dozoru posesji oraz urzadzen
1 obiektow technicznych;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencj¢ wod opadowych oraz wode
powierzchniowg na tym terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynng:

a) powierzchnia tarasOw 1 stropodachéw z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin 1 retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacj¢ roslin, o ktorych mowa w przepisach
dotyczacych warunkow technicznych dla budynkow;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ powierzchni dziatki zabudowana
budynkami, okreslong w procentach;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Iub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio,
metodami przemystowymi, dobr materialnych;

7) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu glownej potaci dachowej
nie wigkszym niz 12 stopni.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow.

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
numerem porzadkowym oraz symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U;

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;

3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1I;

4) teren drog publicznych klasy glownej, oznaczony symbolem 1KDG;

5) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD;

7) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KKK.
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3. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, przytaczy do budynkoéw iinnych urzadzen niezbgdnych do
funkcjonowania terenu.

4. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy typu aparthotel
1 condohotel.

5.Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej i grupowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
ustala si¢ parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

2. Przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegolnych terenéw nie dotycza
obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury z zakresu tagcznos$ci
publiczne;.

3. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sasiadujacych z linia kolejowa nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 9. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe¢ zgodnie =z przeznaczeniem oraz parametrami 1 wskaZznikami
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu na dziatkach nie spetniajacych wymogow
minimalnej powierzchni dzialki przeznaczonej pod zabudowe:

1) na dziatkach powstatych przed wejsciem w Zycie niniejszego planu;

2) na dzialce powstatej w wyniku wydzielenia ustalonych planem drég publicznych, jezeli w wyniku
takiego podziatu jej powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla danego terenu powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej, przy czym w ramach jednego podziatu dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz 1 dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz ustalona dla danego
terenu.

3. Przepis6éw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:

1) wydzielania dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany wyltacznie obiekt infrastruktury
techniczne;j;

2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod droge wewngtrzng lub dojazd do nowo projektowanych
dziatek.

4. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, musza
by¢ sytuowane zgodnie z przepisami planu dotyczacymi tych linii.

5. W odniesieniu do budynku istniejacego w dniu wejScia w zycie planu, usytuowanego
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢
jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajaca 1 nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 10. 1. W przypadku wydzielania drog wewnetrznych ustala sig, ze:
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1) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

2) droga wewnetrzna bez przejazdu, o dtugosci powyzej 50 m musi by¢ zakonczenia placem do
zawracania.

§ 11. W zakresie wymagan dotyczacych kolorystyki i materiatow wykonczeniowych zabudowy
ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkoéw w odcieniach bieli, szarosci
1 bezu o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania materiatéw
takich jak m.in. drewno, cegta, kamien, szkto;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, szaro$ci oraz czerwieni,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) nakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy dachow z nawierzchnig ziemng urzadzonga w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 12. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem realizacji:

1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;
2) obiektow infrastruktury technicznej 1 drog;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingdw samochodowych, zespotéw parkingow,
garazy 1 towarzyszacej infrastruktury technicznej;

4) zabudowy ustugowej z zakresu: zdrowia, kultury, o§wiaty 1 obiektéw sportowych;
5) wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu.

§ 13. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

§ 14. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku ustala sig, ze:
1) tereny MN/U — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) tereny US — nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 15. W obszarze objetym planem ochronie podlega dworzec stacji kolejki waskotorowe;j
Klarysew, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw 1 oznaczony na rysunku planu.

Rozdzial 7.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 16. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowiazuja, zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegodlnosci z art. 38 a ust. 3 ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1iobszarach  ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

§ 17. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
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2.Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 18. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gldwnych zbiornikéw wod
podziemnych nr 222 "Dolina Srodkowej Wisty" 1 nr 215A "Subniecka Warszawska".

2. W celu ochrony obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczaniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

§ 19. W zasiggu obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi obowiazuja zakazy, nakazy
1 ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 20. W zasiegu strefy 50 m od stopy walu obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przed
powodzig — zakaz wykonywania robot budowlanych.

§ 21. 1 Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacej
wysokos$¢ zabudowy 1 obiektow naturalnych w rejonie lotniska Chopina w Warszawie, oznaczonego
na rysunku planu.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych.

3. W odniesieniu do powierzchni, o ktorych mowa wust. 1 12 obowigzuja nakazy, zakazy
1 ograniczenia ustanowione na podstawie przepisow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokosci wigkszej niz 163,0 m n.p.m. na catym obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. W zakresie zasady scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek:
a) dla terenow oznaczonych symbolami 1US, 11 oraz 1IKKK — 2000 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U — 1500 m? z
wyjatkiem dzialki nr ewid. 862 z obrgbu 00-01 potozonej w granicach terenu SMN/U, dla ktérej
ustala si¢ — 1200 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek:
a) dla terené6w oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U — 18 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1US, 1I oraz 1IKKK — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci przez gming Konstancin-Jeziorna na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem zukladem zewnetrznym z istniejacych
1 projektowanych drég znajdujacych si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym;
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2) obstuge komunikacyjng terendw przez uktad komunikacyjny oznaczony na rysunku planu, ktory
tworzg istniejace 1 projektowane drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD.

2. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie nieruchomosci, na ktoérej jest
realizowana inwestycja, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania miejsc do parkowania
w garazach 1 na podjazdach do garazy, w liczbie wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy
lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy uslugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 3 miejsca;

4) dla terendéw sportu irekreacji — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikow
teren6w sportowych i rekreacyjnych;

5) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
rowerdw, w dostosowaniu do potrzeb, jednak nie mniej niz 2 miejsca.

3. W przypadku zabudowy o przeznaczeniu mieszanym, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
oddzielnie dla kazdej z funkcji 1 zsumowac.

4. Ustala si¢ nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenOw miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele —
w pasie terenu pomig¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, a w szczegdlnych przypadkach rowniez na pozostatym terenie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagoéw ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki
wodami opadowymi ustala sig¢:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢$40;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami MN/U,
US oraz I w granicach wlasnej dziatki;

4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczeg6lnosci zterendow drog
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1 parkingdw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych, przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

5) obowigzek ksztattowania powierzchni dzialek w sposodb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wéd opadowych 1 roztopowych.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV 10,4 kV;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej 1 ochrony srodowiska, w tym w szczego6lnosci ze
zrddel odnawialnych, z zastrzezeniem §29.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu
ogrzewania budynkow ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie zprzepisami odrebnymi, z preferencja dla
wykorzystania zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem §29;

3) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢32.

§ 29. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW innych niz te, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 30. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sig
mozliwos¢ realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

§ 31. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidlowego postepowania
z odpadami komunalnymi, w szczeg6lnosci do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 32. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 33. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu miejscowego w wysokos$ciach:

1) 20% — dla teren6w oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 1US;
2) 0% — dla pozostatych terenow.
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DZIAL II.
Przepisy szczegolowe

§ 34. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych symbolami
1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U oraz SMN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowie blizniaczej,
b) zabudowa ustugowa,
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garaze,
d) tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
60%, z wyjatkiem dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej
niz 800 m?, dla ktorych ustala si¢ — nie mniej niz 50%,

¢) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,7,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m? z wyjatkiem
dziatki nr ewid. 862 z obregbu 00-01 w granicach terenu 5SMN/U, dla ktorej ustala si¢ — 1200 m?;

3) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — nie wigcej niz 12 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 6 m;

4) geometria dachéw — dachy plaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych nie wigkszym niz 40°;

5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
w zabudowie blizniaczej oraz jednego budynku ustugowego na jednej dziatce budowlane;.

§ 35. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego symbolem
3MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa,
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garaze,
d) tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 90%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 1%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 2,5;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — nie wigcej niz 15 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 6 m;
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4) geometria dachow — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°.

§ 36. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) rekreacyjne 1 sportowe urzadzenia terenowe z mozliwoscia ich zadaszenia,

b) obiekty kubaturowe z pomieszczeniami sanitarnymi, magazynowymi 1 administracyjnymi dla
obstugi sportu 1 rekreacji,

¢) trybuny sportowe,
d) miejsca do parkowania,
e) tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
70%,

¢) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 1 nie wigcej niz 0,2,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy zadaszen terenowych urzadzen rekreacyjnych
1 sportowych;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych nie wigkszym niz 45°.

§ 37. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem 11 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) obiekty budowlane 1urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem
przepompowni $ciekow,

b) tereny zieleni urzadzone;,
c¢) miejsca do parkowania;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
60%,

¢) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,4;
3) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m;

4) geometria dachéw — dachy ptlaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych nie wigkszym niz 45°.

§ 38. Dla teren6w drég publicznych ustala si¢:
1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDG:
a) klase drogi — gtowna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 3,2 do 41,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL:
a) klas¢ drogi — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna — od 11,3 do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDL:

a) klas¢ drogi — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 13 do 45,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD:

a) klas¢ drogi — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 10 do 20,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD:

a) klas¢ drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11 m;
6) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD:

a) klas¢ drogi — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

§ 39. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KKK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny kolejowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 1 nie wigcej niz 0,4;
3) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m;
4) geometria dachow — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych nie wigkszym niz 45°.
DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 41. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow wsi Bielawa, zatwierdzony uchwala nr 360/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
zdnia 18 czerwca 1998 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntdw terenu
Klarysewa Wschodniego, zatwierdzony uchwata nr 44/1V/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 29 kwietnia 2003 r.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej

Agata Wilczek
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Uchwalony

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 522/VI111/39/2022

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRALNEJ CZESCI TERENU WSI BIELAWA — ETAP 1

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czgsci terenu wsi Bielawa, wytozonego do publicznego w dniach od 1 lutego 2022 r. do 22 lutego 2022 r. (termin na sktadanie uwag do 8 marca 2022 r.)
dotyczace obszaru objetego etapem 1.

Ustalenia Rozstrzygniecia Burmistrza Gminy | Rozstrzygniecia Rady Miejskiej

. Oznaczenie projektu planu Konstancin-Jeziorna w sprawie Konstancin-Jeziorna w sprawie
Data wplywu .Nazwm@ 1 fmle, hazwa nieruchomosci dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi -
L.p. : jednostki organizacyjnej Tresé uwagi* . ’ . L Uwagi

uwagi i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga* ktorej dotyczy X . . X . .
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona [nieuwzgl¢dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 9
1. 16.02.2022 r. |osoba fizyczna Wnosi o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki powstatej w wyniku dz. ewid. nr 862 |MN/US — tereny uwaga uwaga nr pisma w
podziatu z 1200 mkw. do 1000 mkw. zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona |zbiorze: 12
teren MN/U5 mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowe;j
aktualne
oznaczenie w
planie:
MN/US — SMN/U

2. 09.02.2022 r. |osoba fizyczna Wskazuje, ze wszystkie dzialki, ktore wczesniej byly objete MPZP wsi Bielawa, |catly obszar objety |ustalenia ogdlne uwaga uwaga nr pisma w
a zmiana planu pogarsza mozliwos$ci zabudowy, nie powinny by¢ objete renta planem planu nieuwzgledniona nieuwzglgdniona (zbiorze: 33
planistyczng. Renta planistyczna powinna dotyczy¢ tylko dziatek, ktore zostaty
przeksztatcone w planie z rolnych na budowlane.

3. 09.02.2022 r. |osoba fizyczna Whioskuje o uwzglednienie nastepujacych zmian: caly obszar objety |- uwaga uwaga nr pisma w
1. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000  |planem nieuwzgledniona nieuwzgledniona |zbiorze: 42
mKkw.

2. Powierzchnia zabudowy — 50%. uwaga uwaga
nieuwzgledniona nieuwzgledniona

3. Powierzchnia biologicznie czynna — 50%. uwaga uwaga
nieuwzgledniona nieuwzgledniona

4. 19.02.2022 r. |osoby fizyczne 1. Wnoszg, aby dla terenu MN/US5 pozostawi¢ podstawowe normatywy teren MN/U5 MN/U5 — tereny uwaga uwaga nr pisma w
doktadnie w takiej postaci, w jakiej zawarto je w wylozonym projekcie planu. zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona |zbiorze: 49

mieszkaniowej
2. Wnoszg o doprecyzowanie zapisu w § 37 pkt 5 — dotyczacym mozliwosci jednorodzinnej i uwaga uwaga
lokalizowania budynkéw na dziatce budowlanej — poprzez dodanie po stowach ushugowe;j nieuwzgledniona nieuwzgledniona
"(...) oraz jednego budynku ustugowego na jednej dzialce budowlanej ",
nastepujacej tresci "przy czym nowopowstajgce budynki ustugowe mogqg aktualne
[powstawac wylgcznie na dziatkach przylegajqcych bezposrednio do drog oznaczenie w
[publicznych i dojazd/dojscie do takiego nowopowstajgcego budynku planie:
ustugowego moze odbywac sie wylqcznie pod drodze publicznej". MN/U5 — 5MN/U
3. Dopuszczenie lokalizacji dwoch lokali mieszkalnych w jednym budynku uwaga uwaga
mieszkalnym, o ile jeden z nich jest zamieszkany przez aktualnego wlasciciela nieuwzgledniona nieuwzgledniona
budynku lub jego spadkobiercow.
4. Uwazaja, ze na terenie MN/US wszystkie podstawowe parametry powinny uwaga uwaga
pozosta¢ bez zmian w stosunku do obowiazujacego miejscowego planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona
zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Bielawa z uwzglednieniem tylko
zmian wynikajacych z nowych przepisow prawa, oraz ewentualnie zmniejszenie
powierzchni biolodicznie czvnnej z 70% do 60%.
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Uchwalony

2

3

4

5

6

9

07.03.2022r.

PGNIG TERMIKA SA,
ul. Modlinska 15,
03-216 Warszawa

Whnosi o uwzglednienie nastepujacych zmian:

1. Wprowadzenie zapiséw dotyczacych zakazu sytuowania obiektow
ograniczajacych widoczno$¢ w obregbie trojkata widocznosci skrzyzowania
bocznicy Elektrocieptowni Siekierki z ul. Mirkowska (przejazdu kolejowo-
drogowego), oraz w pasie drogowym na odcinku do 20 m z lewej strony
przeiazdu mierzoneao od skrainei szvnv.

2. Wprowadzenie zapisow regulujacych nasadzenia roslinno$ci wysokopienne;j i
krzewoéw w odlegloéci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu, albo
gornej krawedzi przekopu, albo od zewng¢trznej krawedzi rowoéw bocznych
bocznicy Elektrocieptowni Siekierki.

3. Wprowadzenie zapisow nakazujacych projektowanie drog i placow
utwardzonych z odpowiednim systemem odwodnienia powierzchniowego oraz
kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem skierowanym poza pas gruntu i rowy
odwadniajace bocznice kolejowa, w celu niedopuszczenia do podmycie
nawierzchni torowej. Pochylenie poprzeczne i podtuzne drog oraz placow na
terenach sasiadujacym z terenem kolejowym, powinno zosta¢ zaprojektowane w
kiernnkn innvm niz w kiernnku terenn koleioweosao_

4. Wprowadzenie zakazu planowania i sytuowania budynkéw i budowli w
odleglosci okreslonej w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym.

teren KK1

ustalenia ogdlne
planu

KKI — tereny
infrastruktury
kolejowej

aktualne
oznaczenie w
planie:

KKI1 — 1KKK

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzglgdniona

nr pisma w
zbiorze: 66

06.03.2022 r.

osoba fizyczna

1. Wnosi o zmiang przepisow dotyczacych obowigzku zaspokajania potrzeb
parkingowych na dziatce, poprzez dopuszczenie jednego miejsca postojowego w
przypadku dziatek mniejszych niz wskazana minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek, lub dopuszczenie sytuowania miejsc parkingowych jedno
za druaim.

2. Wnosi o ustalenia dla dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalne
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej — 50%.

caly obszar objety
planem

ustalenia ogdlne
planu

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzglgdniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze: 67

* wszystkie dziatki ewidencyjne wymienione w wykazie potozone sa w obrebie 00-01

Zataczniki: zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 522/VI11/39/2022
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczeg6lnosci
sprawy wodociaggdw 1zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci 1 porzadku,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w§ 1 ust.2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021r. poz. 1973 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 305
Z pOzn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z2020r. poz.2028), ze srodkow wilasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany
rozwoju 1modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub
w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2021 r. poz. 716
z pézn. zm.).
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr 522/VI11/39/2022
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana
po klikni¢ciu w ikone

Uchwalony Strona 1
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr522/VI1I1/39/2022 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 kwietnia 2022
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi
Bielawa — etap 1

na podstawie art.15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503).

Zgodnie z podjeta uchwata nr 306/VI1/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca
2016 r. przystgpiono do sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla centralnej cze$ci terenu wsi Bielawa. Uchwata ta zostata nastepnie zmieniona uchwalami nr
441/VI11/33/2021 z dnia 24 listopada 2021 r. oraz 497/VIIl/37/2022 zdnia 30 marca 2022r.
W rezultacie zmianie ulegla skala w jakiej zostal wykonany zalacznik graficzny do uchwaly oraz
obszar objety planem zostat podzielony na etapy. Dla obszaru objetego etapem 1, ktorego dotyczy
uchwata, obecnie obowigzuja:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Bielawa, Uchwata
Nr 360/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 czerwca 1998 r.;

2.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Wschodniego,
Uchwata Nr 44/1V/5/2004 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003 r.

W wyniku realizacji uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu zostat opracowany projekt planu
miejscowego wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko 1prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Obszar objety etapem 1, obejmuje powierzchnie ok. 41,6 ha, podczas gdy caly obszar objety
przystapieniem obejmuje ok. 147,8 ha. Teren polozony jest w pdinocnej czesci gminy Konstancin-
Jeziorna, w powiecie piaseczyfnskim, w wojewodztwie mazowieckim.

Od potudnia wzdhuz ulicy Mirkowskiej obszar sgsiaduje zterenami miasta Konstancin-Jeziorna
o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszacymi obiektami ustugowymi
i handlowymi oraz obiektami o$wiaty. Zachodnia granica obszaru przebiega wzdluz drogi
wojewodzkiej nr 724, przy ktorej zlokalizowane sa obiekty handlowe iustugowe, oraz tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Pdélnocna granica przebiega wzdluz granic dziatek
ewidencyjnych potozonych pomiedzy ul. Lipowa, aul. Scienng. Poludniowo-wschodnia granica
obszaru przebiega pomigdzy watem przeciwpowodziowym rzeki Jeziorki a nasypem kolejowym
bocznicy Elektrocieplowni Siekierki w Warszawie.

Zgodnie z Uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999r.
w sprawie przyje¢cia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Konstancin Jeziorna obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w dwoch strefach:

1) strefie przewidzianej do urbanizacji,
2) strefie adaptowanej zabudowy,
3) strefie ochrony ekologiczne;j.

Strefa projektowanej zabudowy Ur (przewidziana do urbanizacji).

1) Obowiazuje realizacja w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) Dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego, zagrodowego, ustug i funkcji
produkcyjne;j.
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3) Ushugi izaklady produkcyjne mogace stwarza¢ ucigzliwo$¢ dla srodowiska lokalizowane
jedynie poza strefag B ochrony uzdrowiska, o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki (bez
zewngtrznej strefy ochronnej).

4) Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje (2 kondygnacje zpoddaszem
uzytkowym), dla zabudowy wiejskiej postulowana wysoko§¢ — 2 kondygnacje (1 kondygnacja
z poddaszem uzytkowym).

Strefa ochrony ekologicznej 2E.

1) Strefa obejmuje tereny obnizen pradolinnych 1 starorzeczy w obrebie terasy zalewowej
1 nadzalewowej rzeki Wisly, wtym dolina rzeki Jeziorki, zwodami izielenia — w wigkszo$ci
w granicach obszaru chronionego krajobrazu.

2) W strefie obowigzuje zakaz zabudowy oraz postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu
Wojewody Warszawskiego w spawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego.

3) W strefie dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej 1 zwigzanej z produkcja
rolng oraz lokalizacje urzadzen rekreacji i wypoczynku (UT) pod warunkiem uzyskania zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

4) Szczegodlnie starannego zagospodarowania wymaga dolina rzeki Jeziorki, odcinek
przylegajacy do dzielnicy uzdrowiskowe;.

Strefa urbanizaciji Ua (adaptowanej zabudowy).

1) Obowiazuje adaptacja istniejgcej zabudowy. W wyznaczonych ciaggach i zespotach zabudowy
wiejskiej dopuszcza si¢ wymiang budynkow i1 uzupelianie w ramach siedliska, réwniez wydzielanie
—wzdhuz drogi — nowych dziatek budowlanych.

2) Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkalnej- zagrodowej ijednorodzinnej oraz ushug
o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki.

Przystapienie do sporzadzania planu uzasadnione bylo ograniczong mozliwo$cia optymalnego
wykorzystania terendOw oraz realizacji obiektow budowlanych na przedmiotowym terenie, jak rowniez
narastajagcymi problemami komunikacyjnymi. Liczne wnioski ztoZzone przez wlascicieli dziatek
objetych  projektem  planu  jednoznacznie  wskazywaly na, trudnosci z efektywnym
zagospodarowaniem nieruchomosci z uwagi na obowigzujace wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania stanowi zatem
odzwierciedlenie potrzeb i oczekiwan mieszkancoéw tego terenu, jak rowniez stanowi uaktualnienie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zar6wno Ww zakresie
uwzglednienia stopniowych przeksztatcen zachodzacych na tym obszarze, jak rowniez dostosowanie
planu do obowigzujacych przepiséw prawa.

Przedmiotem uregulowan planu miejscowego jest okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy
terenow, ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowej, przyjmujac zachowanie tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju
za podstawe tych ustalen. Realizacja ustalen planu z zakresu przeznaczenia terenu czy prawidtowe;j
obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym ukladem komunikacyjnym miasta przyczyni si¢
do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania tego terenu, uwzgledniajacego relacje z terenami
otaczajacymi.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722022 r. poz.503). Zgodnie zart.4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nast¢puje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
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przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz zuzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin —
Jeziorna,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z pkt 1) w planie miejscowym uwzglednia si¢ sposob realizacji nastepujacych wymogow:
- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury;
- walory architektoniczne 1 krajobrazowe;

- wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 2020 poz. 1062);

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wlasnosci;

- potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;
- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby  wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci  sieci
szerokopasmowych;

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;
- potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Pojecie  tadu  przestrzennego zostalo  zdefiniowane  wart. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdra przez lad przestrzenny naleZy rozumieé takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach  wszelkie  uwarunkowania 1wymagania  funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego beda mie¢ wplyw przepisy odregbne z zakresu szeroko rozumianego
prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkow, drog,
urzadzen infrastruktury technicznej, atakze okreS$lajace zasady zagospodarowania dzialek
budowlanych. Zgodnie z §4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (
Dz. U. z2003r. Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace =zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagaja ochrony, okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja uksztattowania i rewaloryzacji oraz okreslenie nakazoéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw. W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaty w nawigzaniu
do istniejacego zagospodarowania ustalono nastgpujace przeznaczenia:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolem MN/U;
2) tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

3) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem I;

4) tereny drog publicznych klasy gltéwnej, oznaczone symbolem KDG;

5) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;

6) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

7) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolem KKK.

Jednoczesnie, dla kazdego z wyzej wymienionych terenow okre§lono linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy,
wskazniki zagospodarowania terenéw 1parametry ksztalttowania zabudowy (w tym minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, wskazniki intensywnosci zabudowy,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej i maksymalng wysokos$¢ zabudowy) oraz
wymagania dotyczace kolorystki 1 materiatow wykonczeniowych zabudowy. Ustanawiajac wyzej
wymienione zasady zagospodarowania uwzgledniono wymagania wynikajace m.in. z ochrony
pozarowej zabudowy realizowanej w s3siedztwie terendow lesnych czy zachowania odleglosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej drog publicznych.

Wyktadni pojecia walorow krajobrazowych nalezy doszukiwaé si¢ w przepisach ustawy o ochronie
przyrody, gdzie zostalo zdefiniowane pojecie ,,ochrona krajobrazowa” oraz wymienione zostaly
prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych. Obszar objety projektem planu czgsciowo znajduje
si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. WOCHK obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze
wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka iwypoczynkiem, a takze
pelniong funkcja korytarzy ekologicznych. W WOCHK wprowadzono ustalenia dotyczace czynnej
ochrony ekosystemow lesnych, ladowych i1wodnych, wtym w szczegdlnosci zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska, zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewief $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych,
wydobywania do celow gospodarczych skat, skamienialo$ci, mineratéw i bursztynu, wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu.

Ustalenia planu uwzgledniajg warto$¢ przyrodnicza przedmiotowego obszaru oraz walory terendw
sasiadujacych — projektowane przeznaczenie terendw jest zgodne zich specyfika. W obrgbie strefy
zwyktej] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dopuszczono rozwdj zabudowy, ale
jedynie wolnostojacej, jednorodzinnej, o ekstensywnym charakterze. Uwzglednienie w planie
wymogow dotyczacych waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych przejawia si¢ rowniez
wprowadzeniem ustalen dotyczacych kolorystyki i materialdéw wykonczeniowych zabudowy, zapisy
ograniczajace dopuszczalng wysokos¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow.

Uwzglednienie w planie wymogdéw dotyczacych ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntdéw rolnych i le$nych przejawia si¢ wprowadzeniem:

- zapisow dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, co do zasady zakazujac ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami);

- ustalen dotyczacych ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow);
- przepisow dotyczacych nakazu zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
- nakazu oddalenia o minimum 50 m od watu przeciwpowodziowego rzeki Jeziorki,

- ustalen w zakresie istniejgcego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi.
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Ochrona gruntow rolnych i lesnych regulowana jest przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.). Przepisy ww.
ustawy wprowadzaja zasady przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i niele$ne.
W zwigzku ztym, ze dla terenu objgtego projektem planu, obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, zgody na zmiang¢ przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych zostaty
uzyskane w ramach przeprowadzonych juz procedur planistycznych. Z tego wzgledu, na tym etapie
nie stwierdzono wystepowania terenow, dla ktorych konieczne bytoby uzyskanie stosownych decyzji.

Na terenie objetym opracowaniem ochronie podlega dworzec stacji kolejki waskotorowej Klarysew,
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow. W obszarze objetym planem nie wystgpuja natomiast
dobra kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych sg realizowane gldwnie na etapie realizacji zabudowy 1 uzyskiwania zgdd na
zabudowe terenoéw, jednakze w planie miejscowym niektore ustalenia maja wplyw na ich spetnienie.
Nalezy w tym miejscu wskaza¢ obowigzek zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej czy
nakaz podfaczenia do sieci kanalizacji gminnej. Stopien realizacji potrzeb oséb niepelnosprawnych
zalezal bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy, w szczegolnosci obowigzek zaspokojenia tych
potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych obiektow uzyteczno$ci publicznej realizowanych na podstawie
przepisow planu.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania wynikajace z przepisow odrebnych, w tym z ustawy
zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1301) oraz z obowiazujacego
Statutu Uzdrowiska Konstancin — Jeziorna zatwierdzonego uchwata Nr244/V/17/2008 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrze$nia 2008 r., zmienionego uchwatg nr 189/VIII/15/2020
z dnia 26 lutego 2020 r. Zgodnie ze statutem uzdrowiska teren objety projektem planu potozony jest
w strefie C ochrony uzdrowiskowej, w ktorej procentowy udzial terenow zieleni wynosi nie mniej niz
45% powierzchni strefy oraz w ktorej zabrania si¢ m.in. lokalizowania zaktadow przemystowych czy
prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska 1jego uktad
urbanistyczny oraz wlasciwosci lecznicze klimatu.

Przez walory ekonomiczne przestrzeni nalezy rozumie¢ takie cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych. W aspekcie rozstrzygnie¢ planistycznych — przeznaczanie terendw na
okreslone cele powinno dazy¢ do optymalizacji wykorzystania irozwoju gospodarczego danego
obszaru uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, $rodowiskowe iinne wystepujace w danym
obszarze. Rozstrzygnigcia planu uwzgledniaja ekonomike przestrzeni poprzez racjonalne
wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy
wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych, w tym optymalne powigzanie sieci drog projektowanych
z istniejacymi.

Ustalajac przeznaczenie terenu 1 okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Burmistrz Miasta i Gminy zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢
do zgloszonych wnioskow 1 uwag.

Poszanowanie praw wlasnosci w planie wyraza si¢ wyznaczeniem linii rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, w uporzadkowanych relacjach
w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz wywazeniem interesow publicznych i prywatnych
poprzez tylko bezwzglednie uzasadnione ograniczanie prawa wilasciciela w prawie do korzystania
z nieruchomosci celem pozyskania terendw pod infrastrukture drogowa.

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczaca role
odgrywaja prawne gwarancje udzialu spoleczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiaja wladzom gminy zidentyfikowanie istotnych intereséw indywidualnych,
ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak réwniez prawa
miejscowego. Udostepnianie informacji o Srodowisku, w tym procedura sktadania uwag 1 wnioskow
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odbywa si¢ dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku. W opracowanym projekcie planu zapewniony zostat
udzial spoleczenstwa na zasadach okreslonych w ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008r.0
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz ww. ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Po przystgpieniu do sporzadzania planu Burmistrz obwiescit o mozliwosci sktadania
wnioskoéw do projektu planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie
planu o tej mozliwosci.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ rowniez potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. W przedmiotowym planie
ustalono zaopatrzenie terenu w wod¢ z sukcesywnie rozbudowywanej gminnej sieci wodociaggowej.
W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ustala mozliwo$¢ realizacji na calym obszarze objetym
planem infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publicznej, w uwzglednieniem przepisow
odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony §rodowiska 1 ochrony przyrody.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Zgodnos$¢ w wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin Jeziorna.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna, dokonana w celu
oceny aktualnosci studium 1iplandow miejscowych przyjeta uchwata Nr 890/VII/49/2018 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika 2018r. wskazata potrzebe aktualizacji
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w granicach objetych
projektem planu, jak rdwniez potrzebe dokonania zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Konstancin — Jeziorna, przyjetego
uchwatg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999r. Rada Miejska
Konstancin — Jeziorna 2 pazdziernika podjeta uchwate Nr 585/1V/38/2006 w sprawie przystagpienia do
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Konstancin Jeziorna. Procedura planistyczna dotyczaca zmiany Studium jest na etapie opiniowania
1 uzgodnien.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do przewidywanych konsekwencji finansowych uchwalenia przedmiotowego planu dotyczacych
dochodéw 1 wydatkéw gminy zalicza si¢ w szczegolnosci:

- wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne, ktérych
realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wlasne gminy;

- wydatki zwigzane z budowg w/w drog — urzadzenie pasa drogowego;

- wydatki zwigzane zrealizacja inzynierii miejskiej w ciggu drog publicznych, kanalizacji
1 wodociagow, w zakresie w jakim stanowig zadania wlasne gminy;

- dochody z podatku od nieruchomosci;
- dochody z optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Realizacje te zostang roztozone na budzet gminy w kolejnych latach po uchwaleniu planu.
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