LBrojekt

zdnia 11 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege obszaru Skolimowa
péinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
22022 r. poz. 559), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwala Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej
Konstancin-Jezioma z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej
i Pulaskiego, zmieniong Uchwalg Nr 54/VIIl/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziona z dnia
Smarca 2019 roku, Uchwalg Nr 146/VIII/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziona z dnia
23 pazdziernika 2019 roku oraz Uchwala Nr 422/VII1/32/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
zdnia 20 pazdziernika 2021 r., stwierdzajgc, Ze zapisy planu nie naruszajg ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr97/111/17/99 z dnia 27 grudnia
1999 r. Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne.

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
poinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Putaskiego — etap 2, zwany dalej ,,planem”, skiadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tresé uchwaty;
2) czgéci graficznej, na ktdrg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr
3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a oraz art. 67c ust. 2. pkt 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz. 503) -
zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar w nastgpujacych granicach:

1) zachodnia granica dziatki o nr ew. 42 z obrgbu 01-20, nastgpnie w linii prostej do granicy migdzy
obrgbami 01-28 i01-20, dalej granica migdzy obrebami 01-20 i 01-28 w kierunku wschodnim,
nastgpnie wschodnia granica dziatki o nr ew. 2/1 zobrgbu 01-28 do wschodniego naroznika
dziatki o nr ew. 41/1 z obrebu 01-28;

2) péocno-wschodnia granica dzialki o nr ew. 41/1 i 41/8 z obrgbu 01-28, dalej zachodnia granica
dziatki onr ew. 41/7 zobrgbu 01-28 w kierunku ul. Putaskiego, nastgpnie poludniowa linia
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rozgraniczajaca ul. Putaskiego i dalej pod katem prostym do potudniowo-wschodniego naroznika
dzialki o nr ew. 60/1 z obrgbu 01-27;

3) p6inocno-wschodnia granica dzialek o nr ew. 60/1 i 60/2 z obrgbu 01-27, dalej péinocna granica
dzialek onr ew. 60/2, 59, 58, 57, 56, 55, 54/1 zobrebu 01-27 do potudniowo-zachodniego
naroznika dziatki o nr ew. 22/2 z obrebu 01-27;

4) zachodnia granica dziatki o nr ew. 22/2 z obrgbu 01-27;

5) wschodnia granica dziatek o nr ew. 12/2, 12/1, 10/4 z obr¢bu 01-27, dalej péinocna granica
dziatek o nrew. 10/4, 10/3, 10/2 i 10/1 z obrgbu 01-27;

6) zachodnia granica dziatki o nr ew. 10/1 z obrgbu 01-27;

7) pémocno-wschodnia granica dziatek o nr ew. 9, 7, 69, 4, 20/7, 20/5 i 20/8 z obrgbu 01-27 do ul.
Glowackiego i dalej pdinocno—-wschodnia granica dziatek o nr ew. 43/4, 43/3, 43/15, 43/2, 34/4,
43/1143/14 z obrgbu 01-17,

8) potudniowa linia rozgraniczajaca projektowanej drogi wojewodzkiej nr 721;

9) péinocna granica dziatki o nr ew. 13 z obrgbu 01-17, dalej poinocna granica dziatki o nr ew.
81 z obrebu 01-19 oraz péinocna granica dziatki 34 z obrgbu 01-11 (ul. Kabacka), nastgpnie przez
dziatke o nr 34 z obrgbu 01-11 i dziatke 61 z obrgbu 01-20 do pdinocno—zachodniego naroznika
dzialki o nr ew. 42 z obrgbu 01-20.

2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$é zabudowy jako wskaZznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegbolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzana ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Nie ustala sie:

Projekt Strona 2



1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice terendw gomiczych atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobraz6w priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary podtopien;
5) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
6) $ciezka rowerowa;
7) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:

1) wspdlny przebieg granic strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
otuliny Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”;

2) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-
Putawy)”.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrétow.

§ 5. W rozumieniu niniejszej uchwatly:

1) linia rozgraniczajgca — oznacza linig, ustalong na rysunku planu, wyznaczajacg granicg
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza linig, ograniczajacg obszar, poza ktdrym zakazuje
si¢ lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem obiektow do czasowego gromadzenia odpadéw oraz
z zastrzezeniem § 7 ust. 6;

3) miejscu do parkowania — oznacza miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu, w tym
stanowiska w garazach;

4) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren o nawierzchni urzadzonej w sposGb
zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslin i retencje wod opadowych oraz wodg¢ powierzchniowa na
tym terenie. Nie sa powierzchnia biologicznie czynng:

a) powierzchnia tarasow i stropodachow z nawierzchnia urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje¢ roslin, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych warunkoéw technicznych dla budynkow;

5) powierzchnia zabudowy - oznacza czgsé powierzchni dziatki zabudowang budynkami, okreslona
w procentach;

6) uslugi zwiazane z podstawowa obsluga mieszkaficéw — oznaczajg ushugi: inne niz z zakresu
handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej lub administracyjno-biurowe, ktérych odbiorca
jest gléwnie ludno$¢ zamieszkujgca tereny polozone w sgsiedztwie prowadzonej ustugi,
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spelniajace wymogi sanitarne wladciwe dla podstawowego mieszkaniowego przeznaczenia terenu,
nie wykazujgce ucigzliwosci dla Srodowiska izamieszkiwania ludnosci inie wymagajgce
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, okreslonego
w aktualnie obowigzujacych przepisach szczegétowych;

7) uslugi — oznaczajg miejsca iobiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ushugowe, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ stluzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) uslugi publiczne - oznaczaja ushugi zwiagzane zrealizacja zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw.

§ 6. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace tereny ordznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN- 2, MN-3,
MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15,
MN-16, MN-17, MN-18 i MN-19;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone symbolami: MNe-1,
MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6;

3) teren zabudowy ushigowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
U/MN;

4) tereny ushug publicznych, oznaczone symbolami: UP-1 i UP-2;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 i ZP-4;

6) teren zieleni publicznej, oznaczony symbolem ZPp;

7) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami: WS-1 i WS-2;

8) teren drogi publicznej klasy gidwnej, oznaczony symbolem KDG;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2 i KDL-3;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3,
KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12;

12) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP.

3. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami: UP-1 i UP-2;
2) teren zieleni publicznej oznaczony symbolem ZPp;

3) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami: WS-1 i WS-2 jako tereny
przeznaczone do regulacji i utrzymywania wod;

4) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDD-1,
KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD- 10, KDD-11 i KDD-
12 jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, jako tereny pod drogi
publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych
drég, obiektdw i urzadzen transportu publicznego, a takze {acznosci publicznej i sygnalizacji;
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3) teren ciggu pieszego oznaczony symbolem KP jako wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepny
ciag pieszy.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielania dziatki, na ktorej bgdzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod droge;

3) wydzielenia dziatki w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka,
z ktdrej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okre$lona w ustaleniach
szczegbtowych;

4) dzialek powstalych w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczonej
w planie, jezeli w wyniku takiego podziatu ich powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla
danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy czym w ramach jednego
podziatu dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 1 dzialki budowlanej o powierzchni mniejszej
niz ustalona dla danego terenu.

3. Minimalna szerokosé nowowydzielanej drogi wewnegtrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8m.

4. W przypadku wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu o dhugosci powyzej 50m albo
obstugujgcej powyzej 5 dzialek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do
zawracania samochodow.

5. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

6. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz
400m? na obszarze objetym planem.

2. Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy typu condohotel i aparthotel na catym obszarze objetym
planem.

§ 9. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci
i bezu o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania na elewacji
materiatoéw takich jak: drewno, cegla, kamien, szkto i blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. 1. Czgé¢€ obszaru objetego planem pofozona jest w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

2. Dla obszaréw, wymienionych w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”.

§ 11. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwiazanych zrealizacja zadan wiasnych
samorzadu terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej i drog oraz zabudowy mieszkaniowej,
parkingéw samochodowych, zespoléw parkingéw oraz zabudowy ustugowej z zakresu: placéwek

edukacyjnych, obiektéw sportowych oraz wylesien majgcych na celu zmiang sposobu uzytkowania
terenu.

2. Zakazuje sig lokalizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

3. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa
ochrony $rodowiska:

1) tereny MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN- 11, MN-
12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18 i MN-19 — nalezy traktowa¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)tereny MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6 — nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) teren U/MN- nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

4) tereny UP-1 i UP-2 — nalezy traktowaé jako tereny zabudowy zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W odniesieniu do dzialek zadrzewionych ustala sie¢ posadowienie budynkéw na dzialce
z zachowaniem zajcenniejszego drzewostanu.

§12. W zakresie ochrony istniejacego ukiadu hydrograficznego iochrony wéd przed
zanieczyszczeniem:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé, ktore zagrazaja droznosci lub prowadza do ograniczenia
przeplywu w kanale rzeki Jeziorki;

2) zakazuje si¢ trwalej, istotnej zmiany naturalnego uksztaltowania terenu, zasypywania naturalnego
zaglebienia w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP-3, ktéry petni okresowo rolg zbiornika
retencyjnego wod opadowych.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow.

§13.1.Caly obszar objety planem polozony jest wstrefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

2.Dla terenu wymienionego w ust. | obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegdlnosci z art. 38 a ust. 3 ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.
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§14.1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gléwnych zbiornikéw wod
podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — czg$é centralna”.

2. Czes$¢ obszaru objgtego planem polozona jest w obszarze gléwnego zbiornika wod
podziemnych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy)”, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W celu ochrony obszaréw, o ktérym mowa w ust. | i 2 nakazuje sig:

1)  prowadzenie wszelkich inwestycji wsposéb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu waéd
podziemnych;

2)  przestrzeganie zasad zagospodarowania okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wdd podziemnych;

3)  odprowadzenie Sciekdw oraz woéd opadowych i roztopowych musi odbywa¢ si¢ na zasadach
okreslonych w §19 ust. 5 pkt 4).

§ 15. 1. Caly obszar objety planem znajduje sig¢ w granicach strefy ograniczajacej wysokosé
zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Chopina w Warszawie.

2. W odniesieniu do obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce
warunkéw jakie powinny spetniaé obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska Chopina,
wtym nakazy, zakazy iograniczenia okreSlone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska,
w szczegdlnosci zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 173,0 m.n.p.m.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek:

a) nie mniejsza niz 1500m? dla terendw oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2,MN-3, MN-4,
MN-§, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-
16, MN-17, MN-18, MN-19, U/MN,

b) nie mniejsza niz 1600m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-
4, MNe-5 i MNe-6,

¢) nie mniejsza niz 2000m? dla terendw oznaczonych symbolami: UP-1, UP-2,

d) nie mniejsza niz 1000m? dla terendw oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4
i ZPp;

2)  szeroko$¢ frontu dzialek - nie mniejsza niz 20m;
3)  kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

2. W obszarze objgtym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia ipodziatu
nieruchomosci w trybie art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 17. Ustala si¢ w planie obszary podtopieni, na ktdrych przy zagospodarowaniu nieruchomosci,
w tym lokalizacji budynkdw oraz projektowaniu ich konstrukcji nalezy:

1) uwzgledni¢ mozliwoéé okresowego zalania nieruchomosci i stworzy¢ warunki do zatrzymania
wod deszczowych i roztopowych w miejscu opadu;

2) uwzglednié zakaz dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania robdt i czynnosci, ktére
naruszajg naturalne stosunki splywu powierzchniowego z wylaczeniem dziatan shuzacych
zwigkszeniu retencji;
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3) pomieszczenia uzytkowe budynku projektowaé w spos6b zapewniajgcy bezpieczenstwo ludzi
i mienia w przypadku wystapienia podtopiefi, rzgdna parteru nalezy wynies¢ ponad poziom
potencjalnego zalewu nie mniej niz 1 m ponad istniejacy teren.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujgce zasady dotyczace ksztaltowania systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drog;

2) zakaz obstugi komunikacyjnej z projektowanej drogi giéwnej ruchu przyspieszonego,
znajdujgcej si¢ poza granicami planu;

3) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dzialki objgtej inwestycjg, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkart¢ parkingowa wedlug
nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ mozliwoéé lokalizowania miejsc do parkowania
w garazach i na podjazdach do garazy,

b) dia zabudowy ustugowej, z wylaczeniem zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych—
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu,

c) dla zabudowy ustugowe;j z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,

d) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte

parkingows na kazde rozpoczgte 20 miejsc postojowych, w przypadku obiektéw, o ktérych
mowa w lit. b) i c),

e) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie
dla kazdej funkc;ji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele —
w pasie terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajgcg drogi a linia zabudowy
nieprzekraczalng, a w szczeg6lnych przypadkach réwniez na pozostalym terenie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objgtym
planem.

4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodeg z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodow sieci wodociggowej - nie mniej niz @ 32;

3)dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej korzystanie z istniejagcych ujgé
indywidualnych dla zabudowy istniejacej, w dniu wejscia w Zycie planu.

5. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki
wodami roztopowymi i opadowymi ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) przekréj przewodow sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz o 40;
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3) zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekéw;

4) nakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych poprzez infiltracj¢ do gruntu na terenie
wlasnej nieruchomosci lub z zastosowaniem innych rozwiazan zgodnie z przepisami z zakresu
prawa wodnego i wtérnego wykorzystania zgromadzonych wéd do celéw gospodarczych.

6. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;

2) mozliwosé przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegd6lnosci
z odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 9.

7. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa izaopatrzenia w ciepto
ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekrdj przewoddw sieci gazowej - nie mniej niz o 32;

3) zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet indywidualnych i lokainych, z preferencjg dla odnawialnych
zrédet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 9 i 10.

8. Mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu lacznoéci publicznej na catym
obszarze  objetym  planem, zuwzglednieniem  przepiséw  odrebnych  dotyczacych
w szczeg6lnosei ochrony Srodowiska.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
z zakresu energetyki wiatrowej.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW innych niz te, o ktérych mowa w ust. 9.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidiowego postgpowania
z odpadami komunalnymi, w szczegblnoci do segregowania imagazynowania odpadow
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpaddw,
obshugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

§ 20. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZytkowania terendw,
wtym réwniez lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w granicach dziatki
budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznoéci pozwolenia na
budowe.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate¢ od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
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1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8,
MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN- 18, MN-19,
MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5, MNe-6, U/MN, UP-1, UP-2 - 20%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZPp, WS-1, WS-2, KDG, KDZ,
KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8,
KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12 - 0%.

DZIAL 1L
Przepisy szczegiélowe.

§22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-
12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18 i MN-19 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej, na terenach:
MN-9, MN-11, MN-12, MN-14, MN-16, MN-17, MN-19,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, na terenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-
4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-10, MN-13, MN-15, MN-18,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

d) zabudowa ushigowa zzakresu handlu i gastronomii, zdrowia iopieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowa oraz zabudowa uslugowa zwigzana z podstawowg obstuga
mieszkanicéw, realizowana jako wbudowana w budynki mieszkalne;

e) miejsca do parkowania.

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 1500m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 10,5m dla zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem dzialek: o nr ew. 77/3 z obrgbu 01-19
w granicach terenu MN-15, o nr ew. 57/3 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-14, o nr ew.
23124 z obrebu 01-17 w granicach terenu MN-2, o nr ew. 5/1 z obrgbu 01-19 w granicach
terenu MN-8, o nr ew. 87/1 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-12, o nr ew. 59 z obrgbu
01-19 w granicach terenu MN-14, o nr ew. 22 i 23/2 z obrgbu 01-20 w granicach terenu MN-
16 i o nr ew. 30 z obrgbu 01-20 w granicach terenu MN-17, dla ktérych ustala si¢ wysokos¢ -
11 m, onr ew. 16/24 i16/25 z obrgbu 01-19 i o nr ew. 16/11 z obrgbu 01-19 w granicach
terenu MN-9, o nr ew. 79 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-15, o nr ew. 31 z obrgbu
01-20 w granicach terenu MN-17, o nr ew. 31/1 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-12,
dla kt6rych ustala si¢ wysoko$€ - 12m,

- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

c) ustalenie dotyczace wysokoéci zabudowy, o ktorych mowa w lit. b) nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

d) powierzchnia zabudowy:

- dla terenéw: MN-1, MN-3, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-11, MN-13, MN-18 -
nie wiecej niz 25%, z wyjatkiem dzialek istniejacych przed wejsciem w Zycie planu
o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych obowigzuje nie wigcej niz 50%,

- dla terenow: MN-2, MN-4 — nie wigcej niz 35%, z wyjatkiem dziatek istniejacych przed
wejéciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych obowigzuje
nie wigcej niz 50 %,
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- dla terenu MN-9 — nie wigcej niz 45%,
- dla terenéw: MN-10, MN-19 - nie wigcej niz 20%,
- dla terenu MN-12 — nie wiecej niz 50%,

- dla terenéw: MN-14, MN-16, MN-17 - nie wigcej niz 30%, z wyjatkiem dziatek istniejacych
przed wejsciem w Zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych obowigzuje
nie wigcej niz 50%,

- dla terenu MN-15 — nie wigcej niz 40%, z wyjatkiem dzialek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych obowigzuje nie wigcej niz
50 %,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziaitki budowlane;j:

- dla terenéw: MN-1, MN-3, MN-5, MN-8, MN-11, MN-13, MN-18, MN-19 — nie mniej niz
70% z wyjatkiem dzialek istniejgcych przed wejsciem w Zycie planu o powierzchni mniejszej
niz 800m? dla ktérych obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni biologicznie
czynnej,

- dla terendw: MN-2, MN-6, MN-7 — nie mniej niz 45%,

- dla terenéow: MN-4, MN-9, MN-14, MN-16 — nie mniej niz 50%, z wyjatkiem dzialek
istniejacych przed wejéciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych
obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni biologicznie czynnej,

- dla terenu MN-10 — nie mniej niz 75%,

- dla terenu MN-12 — nie mniej niz 40%, z wyjatkiem dziatki o nr ew. 31/1 z obrgbu 01-19,
w granicach terenu MIN-12 dla ktérej ustala si¢ nie mniej niz 35%,

- dla terenéw: MN-15, MN-17 — nie mniej niz 60% z wyjatkiem dzialek istniejacych przed
wejéciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych obowiazuje
zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni biologicznie czynnej,

f) intensywno$¢é zabudowy: nie mniej niz 0,05 inie wigcej niz 0,5, z wyjatkiem dzialek
istniejacych przed wejsciem w Zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych
obowigzuje zachowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,05 nie wigcej niz
0,75,

g) geometria dachu — zabudowa powinna byé kryta dachami o nachyleniu giéwnych potlaci
dachowych: nie wigcej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw w zabudowie
bliZzniaczej i szeregowej, w granicach terenu MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7,
MN-8, MN-10, MN-13, MN-15, MN-18;

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw w zabudowie
szeregowej w granicach terenu MN-9, MN-11, MN-12, MN-14, MN-16, MN-17, MN-19;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku
gospodarczego lub garazowego na jednej dzialce budowlanej, z wyjatkiem:

a) nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatek onr ew. 3/1, 4/2 i14/4 z obrgbu 01-19 w granicach
terenu MN-8, dziatki o nr ew. 28/3 z obrgbu 01-17 w granicach terenu MN-4, dziatki o nr ew.
12/1 z obrgbu 01-19 oraz dziatki o nr ew. 16/6 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-9, dziatki
o nr ew. 26/7 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-11 oraz dziatki o nr ew. 77/2 z obrgbu 01-
19 w granicach terenu MN-15 na ktérych moga byé zrealizowane 2 budynki mieszkalne
jednorodzinne i jeden budynek gospodarczy lub garazowy,

b) terenu oznaczonego symbolem MN-19.
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§ 23. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

c)zabudowa ustugowa zzakresu handlu igastronomii, zdrowia iopieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowa oraz zabudowa uslugowa zwigzana zpodstawowa obshugg
mieszkancow, realizowana jako wbudowana w budynki mieszkalne,

d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 1600m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10,5 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w lit. b) nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

d) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20%; z wyjatkiem dziatek istniejgcych przed wejsciem
w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500m? dla ktdrych obowigzuje nie wigcej niz 25%,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 75%;
z wyjatkiem dzialek istniejacych przed wejSciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz
1500m? dla ktérych obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie

czynnej,

f) intensywno$é zabudowy: nie mniej niz 0,05 inie wigcej niz 0,4, z wyjatkiem dziatek
istniejacych przed wejsciem w Zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500m? dla ktérych
obowiazuje zachowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,05 nie wigcej niz
0,5,

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych: nie wigcej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw w zabudowie
blizniaczej i szeregowej;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku
gospodarczego lub garazowego na jednej dzialce budowlane;.

§ 24. Dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolami U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej, o§wiaty,

sportu i rekreacji, administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowa
obstugg mieszkaricéw,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

d) miejsca do parkowania;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 1500m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 11 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w lit. b) nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
45%,

f) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,7,

g) geometria dachu — zabudowa powinna byé¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych: nie wigcej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw w zabudowie
szeregowej;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ushugowego lub

mieszkalno-ustugowego i jednego budynku gospodarczego lub garazowego na jednej dzialce
budowlane;.

§ 25. Dla terenéw zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP-1
i UP-2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) ushugi publiczne,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) zielen publiczna, zbiorniki retencyjne,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 2000m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14m,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w lit. b) nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 50%,

f) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,7,

g) geometria dachu — zabudowa powinna byé kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych: nie wigcej niz 35°.

§ 26. Dla teren6éw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-
3 i ZP-4, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MNe-1 w granicach dziatki o nr ew. 42 z obrgbu 01-
17, po terenie oznaczonym symbolem ZP-1;

2) zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
95%,

b) zakaz trwatej zmiany rzezby terenu, z wyjgtkiem realizacji otwartych zbiornikow retencyjnych
do gromadzenia wod opadowych oraz realizacji niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 27. Dla terenu zieleni publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZPp ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen publiczna, urzadzenia sportu i rekreacji;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
50%,

b) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikéw retencyjnych
do gromadzenia wod opadowych oraz realizacji niezb¢dnych obiektéw i urzadzern infrastruktury
technicznej.

§28.Dla terenébw wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: WS-1 i WS-2, ustala si¢:

1)  przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe §rédlgdowe - Kanat Jeziorki,
b) zielen urzadzona i nieurzadzona;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
100%,

b) zakaz realizacji przedsigwzieé ograniczajgcych drozno$¢ kanatu i wielkos¢ przeptywu.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi gtéwnej;

2) ustala sie szerokoéé drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0m do 44,3m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w zagospodarowaniu terendw, przez ktore przebiega planowana §ciezka rowerowa oznaczona na
rysunku planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacj¢; dopuszcza si¢ zmiang potozenia
przebiegu $ciezki rowerowej w stosunku do wyznaczonego na rysunku planu przebiegu, poprzez
jej przesunigcie w ramach terenu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi zbiorczej;

2) w granicach planu wyznacza si¢ tylko poludniowsa linig rozgraniczajgcg oraz ustala sig szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zgodnie z rysunkiem
planu — zmienna od 2,8m do 18,5m;

3) w zagospodarowaniu terenow, przez ktére przebiega $ciezka rowerowa oznaczona na rysunku
planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacjg; dopuszcza si¢ zmiang polozenia przebiegu
$ciezki rowerowej w stosunku do wyznaczonego na rysunku planu przebiegu, poprzez jej
przesuniecie w ramach terenu;
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4) dopuszcza sig realizacje nasadzen drzew, oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL-1, KDL-2 i KDL-3,ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej;

2) ustala si¢ szerokodci drog w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowarn
i zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi lokalnej KDL-1 — zmienna od 12m do 20,5m,
b) dla drogi lokalnej KDL-2 — zmienna od 5,3m do 19,0m,
c) dla drogi lokalnej KDL-3 — zmienna od 11,2m do 21,8m;

3) w zagospodarowaniu terenéw, przez ktore przebiega sciezka rowerowa oznaczona na rysunku
planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacje; dopuszcza si¢ zmiang poloZenia przebiegu
$ciezki rowerowej w stosunku do wyznaczonego na rysunku planu przebiegu, poprzez jej
przesunigcie w ramach terenu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacjg §ciezki rowerowej lub pasa dla roweréw wydzielonego
na jezdni réwniez na terenach, na ktérych nie wyznaczono na rysunku planu $ciezki rowerowe;j.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;

2) ustala sig¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
i zgodnie z rysunkiem planu:

a)dla drogi dojazdowej KDD-1 w granicach planu wyznacza si¢ tylko poludniowa linig
rozgraniczajacg i teren przeznaczony pod drogg zmienna od 5,7m do 10m,

b) dla drogi dojazdowej KDD-2 — zmienna od 10m do 28,2m,
c) dla drogi dojazdowej KDD-3 — zmienna od 10m do 29m,
d) dla drogi dojazdowej KDD-4 —zmienna od 9 m do 10m,

e) dla drogi dojazdowej KDD-5 — zmienna od 12m do 24m,
f) dla drogi dojazdowej KDD-6 — zmienna od 10m do 22m,
g) dla drogi dojazdowej KDD-7 — zmienna od 3m do 3,4m,
h) dla drogi dojazdowej KDD-8 — zmienna od 2,7m do 3,5m,
i) dla drogi dojazdowej KDD-9 — zmienna od 3,1m do 3,9m,
j) dla drogi dojazdowej KDD-10 — zmienna od 2,6m do 4,3m,
k) dla drogi dojazdowej KDD-11 — zmienna od 4m do 6,2m,
I) dla drogi dojazdowej KDD-12 — zmienna od 3,8m do 7,3m;

3) w zagospodarowaniu terendw, przez ktore przebiega Sciezka rowerowa oznaczona na rysunku
planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacj¢; dopuszcza si¢ zmiang polozenia przebiegu
§ciezki rowerowej wstosunku do wyznaczonego na rysunku planu przebiegu, poprzez jej
przesunigcie w ramach terenu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacj¢ Sciezki rowerowej lub pasa dla roweréw wydzielonego
na jezdni réwniez na terenach, na ktérych nie wyznaczono na rysunku planu sciezki rowerowej;

5) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: KDD-3 i KDD-5 realizacj¢ nasadzeri drzew,
oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew.
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§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sig:

1)  przeznaczenie terenu: cigg pieszy;

2)  ustala si¢ szerokosé ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zgodnie z rysunkiem planu — 12m;

3)  w zagospodarowaniu terenéw, przez ktdre przebiega $ciezka rowerowa oznaczona na rysunku
planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacjg; dopuszcza si¢ zmiane polozenia przebiegu
Sciezki rowerowej wstosunku do wyznaczonego na rysunku planu przebiegu, poprzez jej
przesunigcie w ramach terenu;

4)  dopuszcza sig realizacj¢ nasadzen drzew, oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew.

DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 34. Traci moc uchwata Nr326/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
25 kwietnia 2005 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa poéinocno-zachodniego — etap 1(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2005 r.
Nr 162 poz. 5141) w czgsci objgtej niniejszym planem.

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 36. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Dokument
podpisany przez

CWI K Voiicch Sobeo
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkanicOw stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci
sprawy wodociggdw izaopatrzenia w wode¢, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplna oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami wtym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust.2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 305
z pézn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane bgda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bgdg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z2020r. poz.2028 zpdzn. zm.), ze Srodkéw wilasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociaggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2021r. poz. 716
z p6zn. zm.).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Zalacznik4.xm!

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr.......Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia............... W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pélnocnego — rejon
ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego —
rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego — etap 2 sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaly
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa péinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego oraz uchwaly Nr 54/VII1/5/2019 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 5marca 2019 roku w sprawie zmiany uchwaly
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa péocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Pulaskiego, uchwaly Nr 146/VIIl/11/2019 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaly
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa péinocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego i uchwaty Nr 422/VIII/32/2021 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 20 pazdziernika 2021r. wsprawie zmiany uchwaty
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa péinocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego.

Projekt planu zostal sporzadzony zzachowaniem wymogéw proceduralnych okre§lonych
w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2022 r. poz.503). Przyjete wplanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia
planistyczne wynikaja z kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia
1999 r. Obszar objety planem to fragment terenu Skolimowa (o powierzchni okoto 65 ha), potozony
po dwdch stronach ulicy Kolobrzeskiej, ktorego poludniowo-zachodnig granice stanowi ciek Kanal
Jeziorki (Réw Jeziorki), od zachodu - poludniowa linia rozgraniczajaca projektowanej drogi
wojewddzkiej nr 721, a od péinocy ul. Kabacka i tereny solectwa Kierszek. Obszar planu stanowia
tereny jeszcze w niewielkim stopniu zainwestowane, sa to gléwnie tereny porolne. W péinocno-
zachodniej cze$ci planu znajduje si¢ starsza zabudowa o charakterze rolniczym, natomiast
przewazajgca cze§é nowej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej blizniaczej, czy szeregowej,
zlokalizowana jest w jego poludniowo-wschodniej czesci, wzdhiz ulic: Torunskiej, Ciechanowskie;j,
Ostroleckiej, Lomzynskiej, Siedleckiej i Bialostockiej, a takze wzdtuz ulic: Kotobrzeskiej, Kabackiej
i Glowackiego zapewniajacych podstawows obshige komunikacyjng terenu.

W kontekscie otoczenia przyrodniczego w poludniowo-wschodniej czesci planu oraz wzdhuz
poludniowej granicy planu przebiega ciek wodny- Kanat Jeziorki. Dolina rzeki wraz z pasem zieleni
pOnaturalnej stanowi swoisty cigg ekologiczny ograniczony od péinocy przez ul. Kolobrzeska. Sg to
najcenniejsze przyrodniczo obszary zadrzewione polozone w obnizeniu dolinnym Kanatu Jeziorki
oraz wzdhuz jego brzegdéw. W centralnej czgsci planu wystgpuje takze naturalne obnizenie terenowe
przeznaczone do zachowania. Caly obszar planu polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

W granicach obszaru opracowania nie obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu wraz zniezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zostatl opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
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prawa, wtym zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z2022r. poz. 503), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn .zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003 r. Nr 164 poz. 1587). Procedura sporzadzania
przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepiséw prawa, zostala w pehi
uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Do chwili obecnej zostaly wykonane czynnosci procedury wskazane w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503) do
punktu 11. Projekt planu miejscowego przed podzialem na etapy byl wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 19 wrzesnia 2017 r. do 10 pazdziernika 2017 r. W trakcie trwania wylozenia
zorganizowana zostata dyskusja publiczna, ktéra odbyla si¢ 2 pazdziernika 2017 r. Wyznaczono
réwniez termin, w ktorym mozliwe bylo skiadanie uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, tj. do 24 pazdziernika 2017 r. Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna
rozstrzygnieciem zdnia 13.11.2017 r. rozpatrzyt 45 uwag, ktére wplynety do przedmiotowego
projektu planu oraz jedng uwage do prognozy oddzialywania na srodowisko. Jednoczesnie zostata
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko, o ktorej mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach na §rodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.).

W wyniku przeprowadzonej analizy dotychczasowego przebiegu prac planistycznych nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poéinocnego —
rejon ulic Kolobrzeskiej iPutawskiego stwierdzono, ze uchwalenie planu dla tak rozleglego
i zréznicowanego pod wzgledem stopnia zainwestowania moze by¢ problematyczne i przyczyniac si¢
bedzie do opdznienia mozliwych proceséw inwestycyjnych na tych terenach. Ztego wzgledu
Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna zadecydowat o kontynuowaniu procedury planistycznej po
podziale planu na etapy w formie oddzielnych plan6w miejscowych. Podjeta na Sesji Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna Uchwata Nr 146/VIII/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdtnocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej
i Putaskiego umozliwita kontynuacj¢ podjetej procedury planistycznej trzyetapowo.

Nastepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
poinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Putaskiego — etap 2 zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 16 lutego 2021 r. do 10 marca 2021 r.

W trakcie wylozenia zostaly zorganizowane 2 dyskusje publiczne: w dniu 23 lutego 2021 r. oraz
w dniu 8 marca 2021 r.

W terminie do 24 marca 2021 r. wplynelo 95 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna w dniu 13.04.2021 r. Do wylozonego planu wplynely uwagi
dotyczace zniesienia zmiany przeznaczenia terenéw oznaczonych U/MN-1 jako zabudowy ustugowe;j
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a pozostawienie ich jako obszaréw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom Mieszkancé6w uznano za
zasadne pozostawienie obecnego przeznaczenia okreslonego w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego obszaru  Skolimowa poéinocno-zachodniego — I etap,
zatwierdzonym uchwata Nr 326/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia
2005 roku. W zwigzku z powyzszym ograniczono granice opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej
i Putaskiego - etap 2, oteren objgty ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz odstagpiono od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego obszaru Skolimowa p6inocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Putaskiego - etap 3, dla
ktérego réwniez obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
zpowyzszym Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta uchwalge Nr422/VIIl/32/2021 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 20 paZdziernika 2021 r. wsprawie zmiany uchwatly
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa pénocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Pulaskiego, w ktérej dokonano zmiany granic
obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa pdhmocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej iPulaskiego - etap 2 oraz odstgpiono od
sporzadzenia planu dla etapu 3. Powyzsze zmiany nie wywierajg negatywnego wpltywu na spdjnosé
rozwigzan urbanistycznych dla tego terenu.

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkdéw zabudowy terenu. Zgodnie
z obowiagzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna funkcja wiodgca w rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy jest
funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej funkcjami: ustugows, w tym zwiazang z obstuga
turystyki i rekreacji, mieszkaniowa, rolniczg i produkcyjna. Zgodnie ze wskazaniami tego dokumentu
planistycznego teren obj¢ty planem miejscowym zostaje przeznaczony pod funkcje inwestycyjne,
m.in. na cele zabudowy mieszkaniowej, ushugowej, ushug publicznych, drég publicznych, ciagu
pieszego, a takze chroni cenne przyrodniczo obszary, wprowadzajac tereny zieleni urzadzonej, zieleni
publicznej oraz wskazujac teren wod powierzchniowych srédladowych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2022 r. poz.503) stwierdza sig¢, ze przewidywane funkcje sa zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna przyje¢tego uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
27 grudnia 1999 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego — rejon ulic
Kotobrzeskiej i Pulaskiego — etap 2 sporzadzony zostat z uwzglgdnieniem wymogdéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. i planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2022 r. poz. 503), a w szczeg6lnosci z:

1)wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a)sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, jak réwniez sposob itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw — majacych wplyw na ksztattowanie ladu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury; ta podstawowa zasada planistyczna
znalazla wyraz iuszczegétowienie w czesci tekstowej igraficznej niniejszego projektu planu.
W szczegdlno$ci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form
i gabarytow obiektéw, geometrii dachow; z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla
fadu przestrzennego majg intencyjne, badz skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez okreslenie
wymogow dotyczacych ksztaltowania struktury przestrzennej, w tym lokalizowania i ksztaltowania
zabudowy oraz terenéw pod zabudowg¢ nowowyznaczonych zgodnie zdyspozycjami Studium,
wskazania w zakresie ochrony waloréw kulturowych oraz przyrodniczych). W projekcie planu
ustalajgcym szczegétowo przeznaczenie terenéw izasady ich zagospodarowania, z okresleniem
sposobu ich obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Znaczna cz¢$é ustalen projektu planu jest
po$wigcona ksztaltowaniu iochronie waloréw architektonicznych (np. poprzez wyznaczenie
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dotyczacych formy architektonicznej budynkéw),
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wysokosci zabudowy, udziatu terenu biologicznie czynnego itp.) Respektowanie w/w ustaleri projektu
planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowg powinno
znaczaco wplynaé na ochrong walorow krajobrazowych, w tym obszaréw potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Rezerwatu przyrody ,Las Kabacki im.
Stefana Starzynskiego”,

b)w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy,

c)w planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen;

2)ze wzgledu na brak débr kultury wspélczesnej w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;

3)wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

a)wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglgdnione w szczegdlnosci poprzez ustalenia
dotyczace: zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczna, cieplo, odprowadzania $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony przed hatasem,
atakze poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwiazanych zrealizacja zadan wiasnych
samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej i drég oraz zabudowy mieszkaniowej,
parkingéw samochodowych, zespoléw parkingéw oraz zabudowy ustugowej zzakresu: szpitali,
placéwek edukacyjnych, obiektéw sportowych oraz wylesieni majacych na celu zmiang sposobu
uzytkowania terenu, a takze poprzez zakaz realizacji przedsigwzigé, ktore zagrazaja droznosci lub
prowadzg do ograniczenia przeplywu w kanale rzeki Jeziorki oraz zakaz trwalej, istotnej zmiany
uksztaltowania terenu;

b)w zakresie ochrony przyrody wymagania zostaly uwzglgdnione poprzez: nakaz uwzglg¢dniania
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska na terenach objetych granica strefy zwykle;
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”,
nakaz uwzgledniania przepiséw odrebnych zzakresu ochrony woéd podziemnych Gléwnych
Zbiornikéw Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215 A ,,Subniecka Warszawska
— cze$¢ centralna” oraz nr 222 ,,.Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy)” nakaz prowadzenia
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, ustalenie
obszaréw podtopief wraz z warunkami zagospodarowania nieruchomosci w ich zasiggu;

c)w zakresie ochrony przed hatasem ustalono zakres dopuszczalnych pozioméw halasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony Srodowiska (tereny MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-
17 i MN-18, MN-19 — nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny
MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6 — nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; teren U/MN- nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej; tereny UP-1 i UP-2 — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy);

d)na obszarze planu nie wystepuja tereny goricze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone waudycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z tym
odstapiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania, w zwigzku z tym odstapiono od
ustalania ich granic i sposobéw zagospodarowania,

e)w zakresie ochrony gruntéw rolnych ilesnych uwzglgdniono zasady przeznaczenia gruntow
rolnych ileénych na cele nierolnicze inielesne regulowane przepisami zawartymi w ustawie
o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (Dz.U. 2017 poz. 1161, zpbzn. zm.), atakze Decyzja
Nr 53/2015 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 kwietnia 2015 r. uzyskano zgodg na
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zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele
inwestycyjne, natomiast nie zaistniala konieczno$é uzyskania stosownych zgdéd na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele inwestycyjne;

4)ze wzgledu na brak obiektéow iobszaréw stanowigcych dziedzictwo kulturowe i zabytki
w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie okre§lono wymagan
oraz zasad ich ochrony;

5)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegbinymi potrzebami:

a)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaly uwzglednione
w szczegblnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, o ktérych mowa w pkt. 3,

b)potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .,
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono w szczeg6lnosci
przez nakaz realizacji nowo lokalizowanych budynkéw oraz rozbudowy, przebudowy iremontu
budynkdéw istniejacych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami, wtym zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania iprzy
zachowaniu dostgpnosci architektonicznej. Pozostale wymagania wtym zakresie zostaly
uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6)wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych poprzez:

a)wskazanie, iz caly obszar objety planem polozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, dla ktérego obowiazuja przepisy ustanowione w statucie uzdrowiska
(uchwata Nr244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 8 wrzesnia 2008 r.
(Dz.Urz.Woj.Maz. z2008 r. Nr 209 poz. 8243 z p6zn. zm.) oraz wynikajace z przepiséw odrgbnych
dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego. Zgodnie ze statutem uzdrowiska teren objety
projektem planu potozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej, w ktorej procentowy udzial
terenow biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45% powierzchni strefy, oraz, w ktérej zabrania
si¢ m.in. prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dzialan powodujacych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkdéw wodnych oraz prowadzenia dziatai majacych negatywny wplyw na fizjografie
uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wiasciwoséci lecznicze klimatu;

b)wskazanie, iz caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gléwnych zbiornikow wod
podziemnych oraz ustalonych w celu ich ochrony nakazéw, o ktdrych mowa w pkt 3 lit. b;

7)walorami ekonomicznymi przestrzeni jest m.in. potozenie w granicach administracyjnych gminy
Konstancin-Jeziorna, w czgéci potozonej na zachéd od ul. B. Glowackiego - w strefie zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w granicach otuliny Rezerwatu przyrody ,,Las
Kabacki”, a takze bliskie sgsiedztwo Lasu Kabackiego. Obszar o cennych walorach przyrodniczych
graniczacy bezposrednio z ciekiem Row Jeziorki (Kanalem Jeziorki) utrzymano w wigkszosci jako
tereny zieleni urzadzonej, ponadto ustalone przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania przyczynia
si¢ do optymalnego wykorzystania zasobéw przestrzennych terenu. Plan umozliwia rozwdj spoteczno-
ekonomiczny miejscowos$ci poprzez kontynuacje zabudowy zwiagzanej z funkcja ustug komercyjnych
jak i publicznych (m.in. o§wiaty, sportu i rekreacji);

8)prawem wlasnosci, ktore zostalo uwzglednione w szczegdlnosci poprzez czgsciowe
przeznaczenie terenu w oparciu o sygnalizowang wolg wilascicieli/wladajacych dzialek, zgtaszang do
Urzgdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziona w formie stosownych wnioskéw. Projekt planu,
stosownie do wymogow konstytucyjnych i ustawowych chroni wlasnos¢ prywatng w takim zakresie,
ktory nie narusza istoty prawa wlasnosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest jedng zustaw, ktére w przypadkach uzasadnionych moga skutkowaé rozwigzaniami
planistycznymi powodujacymi ograniczenia w zakresie prawa wlasnosci. W planach takich jak
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niniejszy, nie ma mozliwosci catkowitego wykluczenia ingerencji we wilasno$¢ prywatng. Zakres
ingerencji we wlasno§¢ prywatna zostal starannie wywazony w niniejszym projekcie planu -
w ramach poszczegdlnych etapéw procedury planistyczne;j;

9)sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkoéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpujg obszary
i obiekty stuzgce obronnosci ibezpieczenstwu panstwa, ktore wymagalyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa
nie wymagaly okreSlenia w planie miejscowym. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa projekt planu nie zawiera szczegdtowych ustaleni. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa
projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami;

10)potrzebami interesu publicznego, ktére to potrzeby nie zostaly naruszone ustaleniami planu,
a ponadto zostaly zapewnione poprzez mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak
z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na wszystkich terenach, jak réwniez jako
teren pod drogi publiczne idrogi rowerowe, budowg, utrzymanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej
i sygnalizacji, czy tereny pod budowe i utrzymanie samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnodci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych,
obiektéw sportowych; jako wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpny samorzadowy park; jako
teren przeznaczony do regulacji i utrzymywania wod oraz jako wydzielanie gruntow pod publicznie
dostepny samorzadowy ciag pieszy. W trakcie procedury planistycznej uwzglgdniono interes
prywatny, umozliwiajac skladanie wnioskéw iuwag do projektu planu. Rozpatrujagc postulaty
zainteresowanych stron (w tym mieszkancoéw obszaru Skoliméw), pod katem zgodnosci ze Studium
oraz zaproponowanych w nim rozwigzan, starano si¢ réwnowazy¢ interesy publiczne i prywatne
poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromiséw pomigdzy nimi i kierujac si¢ rownoczesnie zasada
zrbwnowazonego rozwoju. Utrzymanie w projekcie planu wysokiego procentu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach inwestycyjnych, wyznaczenie terenu zieleni publicznej (ZPp) oraz
zachowanie terenéw zieleni urzadzonej (ZP), m.in. wzdluz Rowu Jeziorki (jako swoistej strefy
ekologicznej), podkresla znaczenie roli zieleni, o ktéra zabiega lokalna spotecznos¢.

11)potrzebami  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnodci sieci
szerokopasmowych: sporzadzony plan miejscowy uwzglednia stan istniejacy jak réwniez potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

12)zapewnieniem udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej:

- po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego Ww prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci skladania wnioskow.
Whioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrz Gminy
Konstancin-Jeziorna z dnia 15 maja 2012 r., mozna bylo sktada¢ do dnia 15 czerwca 2012 r.

- projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wylozony po raz pierwszy do
publicznego wgladu wdniach od 19 wrzesnia 2017r. do 10 pazdziernika 2017r., oczym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu odbyla si¢ 2 pazdziernika 2017 r.. Do wylozonego projektu planu zapewniono
mozliwo$¢ skladania uwag do dnia 24 pazdziernika 2017r. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
i Putaskiego w trakcie wylozenia do publicznego wgladu zostat udostgpniony w postaci elektronicznej
na stronie internetowej urzedu http://bip.konstancinjeziorna.pl/. Po rozstrzygnigciu uwag zlozonych
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w procedurze planistycznej iw oparciu ouchwaly dzielagce teren objety planem na etapy,
kontynuowano prace dla trzech niezaleznych terendw i ponowiono etap opinii i uzgodnien oraz etap
wylozenia do publicznego wgladu.

- projekt planu ,Etap 2” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal po raz drugi
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 lutego 2021 r. do 10 marca 2021 r., o czym
poinformowano w prasie miejscowej (Kurierze Poludniowym), w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyla si¢ w dniu 23 lutego 2021 r. oraz
w dniu 8 marca 2021 r. Do wylozonego projektu planu mozna bylto ztozyé uwagi do dnia 24 marca
2021 r.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa pdinocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Pulaskiego — etap 2 kieruje si¢ do uchwalenia.
W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczaca role
odgrywaja prawne gwarancje udzialu spoteczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiajag wladzom gminy zidentyfikowanie istotnych intereséw indywidualnych,
ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak réwniez prawa
miejscowego. Udostepnianie informacji o §rodowisku, w tym procedura skladania uwag i wnioskéw
odbywa si¢ dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

13)zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego zapewniana jest mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegélnych
czynnos$ci planistycznych byly ibeda publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Jawnos¢
i przejrzystosé¢ procedur planistycznych (dowody ogloszen, wersje dokumentow udostgpnionych do
wgladu) znajdzie potwierdzenie w dokumentacji planistycznej, ktéra bedzie przedstawiona organowi
nadzoru po uchwaleniu planu, w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi; Jednym z pierwszych
efektéw prac prowadzonych w ramach procesu porzadkowania cyfryzacji planowania przestrzennego
w Polsce jest wprowadzenie Rozdzialu 5a do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (ustawa zdnia 16 kwietnia 2020r. ozmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw). Nowe regulacje weszly w zycie 31 pazdziernika
2020 r. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego wprowadza
szczegbtowe regulacje dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioré6w obejmujacych dane przestrzenne
aktu planowania przestrzennego (art. 67a ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz opisujacych je metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej. Przyjete rozwigzania nakladaja na organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obowiazek stworzenia z niego cyfrowych danych przestrzennych.
Wymagany (podstawowy) zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej
(lokalizacja przestrzenna obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych) wraz zrysunkiem planu w postaci cyfrowej
reprezentacji (minimum rastra) z odniesieniem przestrzennym (georeferencja) w obowiazujacym
panistwowym systemie odniesien przestrzennych oraz odniesienie do tresci dokumentu powigzanego —
atrybuty zawierajace informacje o planie (linki do tresci dokumentéw powigzanych z planem).
Utworzone w ten sposéb dane przestrzenne, zapisane w postaci pliku GML, zgodnie z w/w przepisami
stanowi¢ bedg kolejny zatacznik (zatgcznik nr 4) do uchwaly przyjmujacej przedmiotowy MPZP. Przy
tworzeniu przepisow projektu planu wazono interes publiczny iinteres prywatny wiascicieli
nieruchomosci objetych jego granicami, majac na wzglgdzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe
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i spoteczne. Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie negatywnie na tereny sgsiednie, ich
mieszkancoéw i uzytkownikow.

14)uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci - dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej,
atakze dopuszczono do czasu realizacji sieci wodociggowej korzystanie z istniejagcych ujgé
indywidualnych dla zabudowy istniejacej, w dniu wejécia w zycie planu. Sporzadzony plan
miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreSlaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na
tereny sgsiednie, ich mieszkancéw i uzytkownikéw.

Przy projektowaniu terenéw m.in. pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, w tym jednorodzinnej
i jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy ustugowej, ustug publicznych, zieleni urzadzonej, zieleni
publicznej, drég, ciagu pieszego, uwzglednialo wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztattowanie
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
érodka transportu, zapewnienie rozwigzan przestrzennych ufatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow, dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy a) na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej,
w szczegblnoéei poprzez uzupeianie istniejacej zabudowy; b) na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sig najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;
zabudowy.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. |
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna, ktora zostata przyjeta Uchwata Nr 890/VI1/49/2018 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie
Konstancin-Jeziorna. W niniejszej analizie potwierdzono zasadno$¢ kontynuacji prac nad
uchwalaniem planéw miejscowych inad ich aktualizacja zuwzglednieniem aktualnych potrzeb
rozwojowych gminy Konstancin-Jeziorna, a takze stwierdzono konieczno$¢ kontynuacji prac nad
sporzagdzeniem Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konstancin-Jeziorna.

Na dzied dzisiejszy, na terenie miasta igminy Konstancin-Jeziorna obowigzuje Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy przyjete uchwala
Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
i Pulaskiego — etap 2 nie naruszaja ustalefi ww. Studium.
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Obszar planu polozony jest czgéciowo w granicach:

- Strefy 7E - strefy ochrony ekologicznej ,,E” , ktéra obejmuje tereny powigzan ekologicznych i dla
ktérej ustalono w Studium ,,utrzymanie terenu wolnego od zabudowy w pasie szerokosci minimum
20 m od istniejgcego cieku (...)

- Strefy U~ strefa obszaru urbanizacji: ,,Ur” — strefa rozwoju ukladu przestrzennego- rezerwy
terenowe dla zainwestowania miejskiego oraz Ua — tereny istniejacego zainwestowania do
uzupehnienia.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie zwstgpnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjecie projektu planu powoduje skutki finansowe dla budzetu Gminy Konstancin-
Jeziorna. Z tytutu optaty planistycznej oraz podatku od nieruchomosci przewidywane s3 potencjalnie
duze dochody dla budzetu gminy. Uchwalenie planu wigzaé si¢ bedzie réwniez z konieczno$cia
wydatkéw Gminy na wykup gruntéw pod inwestycje celu publicznego oraz urzadzenie drog
o parametrach wynikajacych z przepiséw o drogach publicznych oraz realizacj¢ infrastruktury
technicznej. Przedmiotowy projekt planu wprowadza stosunkowo duza ilo$¢ terendéw inwestycyjnych
na danych obszarze. Sg to tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej, planowanej do realizacji
w gléwnej mierze na terenach rolnych iporolnych, wymagajacych uzupelnienia badZz
zmodernizowania istniejagcego ukladu drogowego. Dochdd ztytulu uchwalenia tego planu oraz
wydatki, ktore beda skutkiem realizacji jego zapisoéw beda sig bilansowad, jesli zalozenia poczynione
w prognozie finansowej zostana spetnione. Ostateczny prognozowany bilans dochodéw zwigzanych
z uchwaleniem planu, bedzie zalezal od stopnia realizacji zalozer planistycznych w czasie oraz
skutecznosci w egzekwowaniu oplat renty planistycznej i podatku od nieruchomosci.

Sposéb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do projektu uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o zamoéwieniach publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z2021r.,
poz. 1973 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pélnocnego —
rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego — etap 2 spetnia wymogi obowiqzujgcych przepiséw, w tym
wymogi szczegélowo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, atakie zuwzgle¢dnieniem
przepiséw odrgbnych (m.in. z zakresu ochrony srodowiska, drég publicznych).

Przedstawiany Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna do uchwalenia projekt planu stwarza
podstawe materialno-prawnq do realizacji intereséw prywatnych, zabezpieczajgc réwnoczesnie
ochrone i realizacje celow publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdéinocnego — rejon ulic
Kolobrzeskiej i Pulaskiego — etap 2 po uchwaleniu bedzie stanowil naleiytq podstawg formaln
i merytoryczng do wydawania  decyzji o pozwoleniach na budowe iinnych decyzji
administracyjnych.
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