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Protokol zespolu kontrolnego Komisji izyjnej Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z przeprowadzonej kontroli realizacji i skutecznosci

windykacji w 2020 r.

Kontroli dokonal zespét kontrolny Komisji Rewizyjnej w skladzie:

1. Adam Grzegorzewski

2. Ignacy Golgbiowski

Na podstawie rocznego planu pracy Komisji Rewizyjnej podjgtego uchwala
Nr 339/VI1I1/24/2021 podczas obrad XXIV Sesji Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna w dniu 24 lutego 2021

r. zesp6t kontrolny przeprowadzil kontrole realizacji i skutecznosci windykacji za rok 2020.

1. Analiza realizacji i skutecznosci windykacji w 2020 r. z tytulu oplat za:
¢ podatek rolny i od nieruchomosci,
e dzierzawe gruntow.

Komisja zapoznala si¢ z przekazang dokumentacjg, a takze z wyjasnieniami, ktérych udzielita Kierownik
Wydziahu Podatkow 1 Gospodarki Odpadami Komunalnymi Agnieszka Sobieraj.

W zakresie skutecznos$ci windykacji w 2020 r. z tytulu podatku rolnego i od nieruchomosci w 2020r.
wystawiono 91 upomnien i 240 tytuléw wykonawczych, w tym:
1. Z tytulu podatku od nieruchomosci wystawiono 127 tytutéw wykonawczych na kwotg 82.775,50zt.
Na dzien 09.11.2021r. zostala sptacona kwota 70.172,20 zl.
2. Z tytulu podatku rolnego wystawiono 31 tytuléw wykonawczych na kwotg 5.141,20 zt . Na dzien
09.11.2021r. zostala sptacona kwota 3.451,31 zi.
3. Z tytulu lacznego zobowigzania pienigznego ( podatek rolny i podatek od nieruchomosci naliczony
w jednej decyzjt) wystawiono 82 tytuly wykonawcze na kwote 31.110,70 zi. Na dzien 09.11.2021r.
zostala sptacona kwota 16.582,39 zi.

W 2020r. nie wystawiono tytutldw wykonawczych za zalegtosci z dzierzawy gruntow.

Z uwagi na sytuacje w kraju zwiazang ze stanem epidemii wywolanym wirusem SARS -coV-2 ,
wprowadzono nowe regulacje dotyczace odblokowania dorgczen zast¢pczych przez podwdjne awizo.
Tarczg antykryzysowa 2.0, tzn. ustawg z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegodlnych instrumentach wsparcia w
zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (Dz. U. poz. 695) zniesiono z dniem 18 kwietnia
2020 r. tzw. fikcje doreczenia przesylek awizowanych, poniewaz wprowadzono przepis art. 98, o tresci: 1.
Nieodebranych pism, w tym pism sgdowych, podlegajacych dorgczeniu za potwierdzeniem odbioru przez
operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe, ktorych termin
odbioru okreslony w zawiadomieniu o pozostawieniu pisma wraz z informacja o mozliwosci jego odbioru
przypadatl w okresie stanu zagroZenia epidemicznego lub stanu epidemii, nie mozna uzna¢ za dor¢czone w
czasie obowigzywania stanu zagrozZenia epidemicznego lub stanu epidemii oraz przed uptywem 14 dni od
dnia zniesienia tych stanéw tj. do 4 wrzesnia 2020 r.
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Ponadto, w styczniu 2020 roku nastgpila zmiana oprogramowania i zwigzana z tym migracja danych
wymiarowo-ksiggowych, ktore wymusita na pracownikach referatu przeprowadzenie czynnosci
sprawdzajacych poprawnos¢ zapiséw wymiarowo-ksiggowych na zmigrowanych kontach podatnikow.
Powyzsze zdarzenia mialy bezposredni wplyw na mniejsza 1lo§¢ wystawionych i dorgczonych upomnien
w 2020 roku w stosunku do lat poprzednich, ktére wysylane sg przesylka polecong za potwierdzeniem
odbioru.
Wydziatl Podatkéw 1 Gospodarki Odpadami Komunalnymi w uzupeinieniu wyjaénien zlozonych w pismie
nr PGOK.3120.785.2021 z dnia 09.11.2021 r. informuje:

1. Proces windykacji w Urzedzie Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna wyglada nastgpujaco:

w sytuacji kiedy mieszkaniec po otrzymaniu decyzji wymiarowej, w ktorej zostal naliczony
podatek od nieruchomosci po uptywie ustawowo wyznaczonego terminu do zaptaty nie dokona
tej zaplaty, to pracownik Referatu Podatkéw ma obowigzek wystawi¢ upomnienie. Upomnienie
jest to wezwanie do zaplaty w terminie 7 dni od dnia dorgczenia, z rygorem iz w przypadku nie
dokonania tej wplaty w ww. terminie, bgdzie to upomnienie podstawa do wystawienia tytuh
wykonawczego.

Jezeli, pomimo otrzymanego upomnienia mieszkaniec nie dokona wplaty, to pracowni
Wydzialu na podstawie tego nieoptaconego upomnienia wystawia tytul wykonawczp
i wysyla go do Urzedu Skarbowego, ktdry po zadbaniu czy ten tytul spelnia wszelkie wymogi
formalne, wszczyna i prowadzi egzekucje.

2. Na ilo§¢ wystawionych upomnien z tytulu podatku od nieruchomosci 1 rolnego w 2020 roku
wplyw miala zmiana systemu informatycznego do wymiaru i ksiggowania podatkow i1 oplat. Od
| stycznia 2020 r. pracownicy Wydzialu przeszli na nowy system co wigzalo si¢ ze szkoleniem
pracownikéw, migracja danych z poprzedniej bazy oraz sprawdzeniem czy dane prawidlowo
zostaly zapisane na kontach mieszkancow.

3. Iloé¢ wystawionych tytuléw ( tj.127) to sa tytuly wystawione za zaleglosci obemujace rok 2020
— ale wystawione do dnia 9.11.2021 r.

4, Upomnienia oraz tytuly wykonawcze s sukcesywnie wystawiane przez pracownikow Wydziatu
za zaleglo$ci obejmujace rok 2020 r.

2, Analiza realizacji i skutecznosci windykacji w 2020 r. z tytulu oplat za czynsze mieszkaniowe

Zespol kontrolny zapoznat si¢ dokumentami otrzymanymi w dniu 25 listopada 2021 r. Dodatkowycl
wyjaénien udzielita Starszy Specjalista ds. windykacji 1 rozliczen Pani Marzenna Kalicinska.

Zaklad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie prowadzi windykacj¢ naleznosci z tytulu
czynszu mieszkaniowego zgodnie z procedura windykacji wprowadzong Zarzadzeniem nr 18/2011
Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie z dnia 28 listopada 2011 r. w sprawie
stosowania procedury windykacji naleznosci oraz trybu post¢powania w sprawach o eksmisje (Zarzadzenie
w zalgczeniu).

Kontrola terminowosci zaplaty naleznosci z tytulu najmu mieszkan oraz z tytulu odszkodowania za
bezumowne zajmowanie lokali stanowiacych zasoby Gminy Konstancin-Jeziomna realizowana jest przez
Zaklad z wykorzystaniem bazy danych zawartych w systemie WINSARCZ zgodnie z procedurg windykacji.

Kazdy z najemcow oraz dtuznikéw posiada indywidualne konto do dokonywania rozliczen z tytulu najmu
lokalu, odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu po wypowiedzeniu lub wygasnigciu umowy
najmu zawartej na czas okre$lony. Analiza dokonywanych wplat prowadzona jest systematycznie, zgodnie z
obowigzujacg procedurg windykacji na biezaco wysylane s3 wezwania do zaplaty, wezwania ostateczne
i przedsadowe wezwania do zaplaty. Przedsadowe wezwanie do zaplaty to pismo windykacyjne, ktore
nalezy wysta¢ na zakonczenie etapu windykacji polubownej. Wezwanie przedsgdowe jest ostatnim kolem



3
ratunkowym dla dhiznika przed skierowaniem sprawy na etap postgpowania sadowego.Wszystkie

dziatania windykacyjne zapisywane sg w systemie informatycznym oraz przechowywane w formie
papierowej do ewentualnego dalszego wykorzystania, np. skierowania sprawy do sadu.

Oprécz wyzej wymienionych dzialan Zaklad umozliwia tatwiejsze wychodzenie z zadluzenia w oparciu o
Uchwale nr 493/V/44/2010 Rady Miejskiej Gminy Konstancin-Jeziorna z dma 16 czerwca 2010r. w sprawie
szczegblowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg i rozkladania na raty naleznosci pieni¢znych majacych
charakter cywilnoprawny, przypadajacych Gminie Konstancin-Jezioma 1 jej jednostkom podleglym
(Uchwala w zalgczeniu).

Na podstawie Zarzadzenia nr 2/VIII/2020 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 2 stycznia 2020 r.
w sprawie splaty zadhuzenia za korzystanie z lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Konstancin-Jeziorna w formie swiadczenia niepieni¢znego Zaktad umozliwia splat¢ zobowigzan wobec
Zaktadu w formie spelnienia §wiadczenia rzeczowego (Zarzadzenie w zalgczeniu).

W przypadku gdy wszystkie czynnosci zwigzane z windykacja wstgpng nie przynosza rezultatow, sprawe
kieruje si¢ do postepowania sadowego. Po uzyskaniu orzeczenia sadowego opatrzonego klauzula

( /ykonalnosci, w sytuacji braku dobrowolnej splaty zaleglosci sadowej, kierowany jest do Kancelarn
Prawnej wniosek o wszczecie egzekuc)i komornicze). Dzialania powyzsze prowadzone sg zgodnie z
zalaczong procedura windykacji.

Analizujac realizacj¢ windykacji nalezy nadmieni¢, ze w roku 2020 sytuacja zwigzana z pandemia
COVID utrudniata skuteczng windykacje 1 usytuowata w trudnym polozeniu nie tylko ZGK, ale rowniez
inne podmioty i1 osoby, zaczynajac od sytuacji osobistych, finansowych diluznikow ZGK, konczac na
problemach organizacyjnych we wlasciwym miejscowo Sadzie.

Zadania zaptaty naleznosci cywilnoprawnych ZGK z tytutu czynszu i odszkodowania za zajmowanie
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin — Jezioma wedlug wlasciwoscel
rozpoznawane sg przez Sad Rejonowy w Piasecznie.

W 2020 r. na szybko$¢ procedowania w/w spraw wplyw mial nie tylko stan pandemii, ale rowniez

Zzmiana przepisow procedury cywilnej poprzez dodanie m. in. art. 139" k.p.c. (dodany ustawa z dnia

07.07.2019 r., obowiazujacy od dnia 07.11.2019 r.), na podstawie ktérego Sad zobowiazuje bezposrednio

('\owoda do dokonywania dor¢gczen korespondencji sadowe) obejmujgcej w szczegdlnosci nakaz zaplaty,
pozew i zalgczniki do pozwu, za posrednictwem komomikéw sgdowych.

Spowodowalo to istotne wydhizenie procedury uprawomocniania wydawanych przez Sad orzeczen w
sprawach o zaplatg. Wskazaé nalezy, ze na poczatkowym etapie wprowadzenia stanu pandemii doszlo do
znaczacego spowolnienia 1 chaosu w zakresie dorgczen przesylek sadowych, co wynikato zaré6wno z obaw
ich adresatow oraz organizacji publicznego operatora pocztowego. Nieodbierana korespondencja sadowa
zawierajaca nakazy zaplaty powodowata koniecznos¢ uruchomienia przez Sad procedury z art. 139! k.p.c.,
co znaczaco wydhuzalo post¢gpowanie procesowe.

Zaznaczy¢ trzeba, ze cz¢$¢ spraw z okresu 2019/2020 r. do dnia sporzadzenia niniejszego pisma nie
zostata zakonczona. Wynika to rowniez z faktu, iz z przyczyn niezaleznych od ZGK istotne opdzZnienie w
procedowaniu wynikalo rdwniez z przyczyn organizacyjnych w Sadzie, tj. dlugi okres oczekiwania na
odnotowanie przez Sad uprawomocnienia wydanych orzeczen.

Zwazy¢ nalezy, ze Sad Rejonowy w Piasecznie na poczatkowym ectapie pandemii, przed
upowszechnieniem rozpraw w trybie zdalnym odwotywat rozprawy i dziatal w niepelnym skladzie z uwagi
na choroby i1 wprowadzony tryb pracy zdalnej.



4

Warto tez wskazaé, ze ten tryb rowniez miat miejsce w ZGK, co spowodowane bylo zwickszong iloscia
zachorowan, przy jednoczesnej koniecznosci zachowania cigglosci pracy w Zakladzie.

Szczegodlowe informacje dotyczace realizacji windykacji naleznosci z tytulu czynszu
mieszkaniowego, oplat eksploatacyjnych i odszkodowania za bezumowne zajmowanie
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna

przedstawia ponizsza tabela.

Windykacja - czynsze/ odszkodowania za zajmowanie lokali komunalnych

01.01.2020 r. - 31.12.2020 r.

Liczba Opis Kwota , Kwaota
wezwan splaty
WINDYKACJA WSTEPNA
227 Wezwania do zaplaty - konta biezace 272 757,96 86 344,97
wtym:
90 Wezwanie do zaplaty 61 144,22 37303,
S0 Ostateczne wezwania przed wypowiedzeniem umowy 119 516,52 36 986,03
8 Przedsagdowe wezwania do zaplaty (czynsz) 18 711,79 1 693,36
39 Przedsadowe wezwania do zaplaty (odszkodowanie) 73 385,43 10 362;'39
11 Przedegzekucyjne wezwania do zaplaty - Konta sadowe 38 666,90 217,00
238 Razem wezwania - konta biezace i konta sadowe: 311 424,86 86 561,97
90 Wezwania z ostrzezeniem o wypowiedzeniu umowy
5 Wypowiedziano najem
WINDYKACJA SADOWA
Liczba Sprawy skierowane do post¢gpowania sadowego - 2020 r. Kwota
Whioski do Kancelarii RP
14 Sprawy o zaplate 62 167,00
19 Tytuty sadowe uzyskane w 2020 r. 117 116,93
WINDYKACJA POPROCESOWA | Rwota
- | splaty
35 Whnioski 0 wszczecie postgpowania egzekucyjnego L
Iz(o\ggt?. wyegzekwowana w drodze egzekuc)i komorniczej w 145 960,78
' 4 Kontg sadowe splata dobrowolna - porozumienia o ratalnej _27_ 449,90
splacie
Konta sadowe splata dobrowolna - porozumienia o splacie w
11 o . 46 143,82
formie $wiadczenia rzeczowego
14 Egzekucje bezskuteczne - akta zwrocone do ZGK w 2020 r.
Ogdlem kwota uzyskana w postepowaniu windykacyjnym 306 116,47
Szczegblne przypadki postepowania windykacyjnego w
Liczba LA Kwota
14 Whioski o splat¢ ratalng/ zawarte porozumienia 51 591,25
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Wnioski o splate zaleglosci $wiadczeniem rzeczowym (na
7 podstawie Zarzadzenia Burmistrza Gminy nr 2/VIil/2020 z|77 295,36
dnia 02.01.2020r.)

Laczna kwota splaty zalegosci $§wiadczeniem rzeczowym w
roku 2020 - konta sadowe (ujete w poz. Windykacja |58 950,00
poprocesowa) oraz konta biezace

10
porozumien

Zespol kontrolny Komisji Rewizyjnej akceptuje prowadzone dzialania dotyczace windykacji za rok

A2 2021 B ﬁ
%{W% 0@ %ﬂﬁ%

Bez L{W%cf ZAG. ROUv.
Dyregtor

mgr Edwar Skarzyiiski
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Protokét zespolu kontrolnego Kéﬁisji Rewizyjnej Rady Miejskiej

Konstancin-Jeziorna z przeprowadzonej kontroli realizacji i skutecznosci

windykacji w 2020 r.

Kontroli dokonat zespot kontrolny Komisji Rewizyjnej w skladzie:

. Adam Grzegorzewski

2. Ignacy Golg¢biowski

Na podstawie rocznego planu pracy Komisji Rewizyjnej podjetego uchwalg
Nr 339/V111/24/2021 podczas obrad XXIV Sesji Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna w dniu 24 lutego 2021

r. zespol kontrolny przeprowadzil kontrolg realizacji i skutecznosci windykacji za rok 2020.

1. Analiza realizacji i skutecznosci windykacji w 2020 r. z tytulu oplat za:
e podatek rolny i od nieruchomosci,
e dzierzawe gruntow.

Komisja zapoznala si¢ z przekazang dokumentacja, a takze z wyjasnieniami, ktorych udzielita Kierownik
Wydzialu Podatkow i Gospodarki Odpadami Komunalnymi Agnieszka Sobieraj.

W zakresie skutecznosci windykacji w 2020 r. z tytulu podatku rolnego i od nieruchomosci w 2020r.
wystawiono 91 upomniefi i 240 tytulow wykonawczych, w tym:
I. Z tytulu podatku od nieruchomosci wystawiono 127 tytutéw wykonawczych na kwote 82.775,50z1.
Na dzien 09.11.2021r. zostala sptacona kwota 70.172,20 zi.
2. Z tytulu podatku rolnego wystawiono 31 tytuldéw wykonawczych na kwote 5.141,20 z! . Na dzien
09.11.2021r. zostata splacona kwota 3.451,31 zl.
3. Z tytuhu tacznego zobowigzania pieni¢znego ( podatek rolny i podatek od nieruchomosci naliczony
w jednej decyzji) wystawiono 82 tytuly wykonawcze na kwote 31.110,70 zt. Na dzien 09.11.2021r.
zostata sptacona kwota 16.582,39 zi.

W 2020r. nie wystawiono tytutlow wykonawczych za zaleglosci z dzierzawy gruntow.

Z uwagi na sytuacj¢ w kraju zwiazang ze stanem epidemii wywolanym wirusem SARS -coV-2 ,
wprowadzono nowe regulacje dotyczace odblokowania dorgczen zastgpczych przez podwéjne awizo.
Tarczg antykryzysowg 2.0, tzn. ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegdInych instrumentach wsparcia w
zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (Dz. U. poz. 695) zniesiono z dniem 18 kwietnia
2020 r. tzw. fikcj¢ dorgczenia przesylek awizowanych, poniewaz wprowadzono przepis art. 98, o tresci: 1.
Nieodebranych pism, w tym pism sgdowych, podlegajacych doreczeniu za potwierdzeniem odbioru przez
operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe, ktorych termin
odbioru okreslony w zawiadomieniu o pozostawieniu pisma wraz z informacja o mozliwosci jego odbioru
przypadal w okresie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, nie mozna uznaé¢ za doreczone w
czasie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii oraz przed uptywem 14 dni od
dnia zniesienia tych stanow tj. do 4 wrzesnia 2020 r.
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Ponadto, w styczniu 2020 roku nastgpila zmiana oprogramowania i zwigzana z tym migracja danych
wymiarowo-ksiggowych, ktére wymusila na pracownikach referatu przeprowadzenie czynnosci
sprawdzajacych poprawno$é zapisow wymiarowo-ksiggowych na zmigrowanych kontach podatnikow.
Powyzsze zdarzenia mialy bezposredni wplyw na mniejsza ilo§¢ wystawionych i dorgczonych upomnien
w 2020 roku w stosunku do lat poprzednich, ktore wysylane sa przesytka polecong za potwierdzeniem
odbioru.
Wydzial Podatkéw i Gospodarki Odpadami Komunalnymi w uzupelnieniu wyjasnief zlozonych w piSmie
nr PGOK.3120.785.2021 z dnia 09.11.2021 r. informuje:

1. Proces windykacji w Urzedzie Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna wyglada nastgpujaco:
w sytuacji kiedy mieszkaniec po otrzymaniu decyzji wymiarowej, w ktorej zostal naliczony
podatek od nieruchomosci po uplywie ustawowo wyznaczonego terminu do zaplaty nie dokona
tej zaplaty, to pracownik Referatu Podatkéw ma obowigzek wystawi¢ upomnienie. Upomnienie
jest to wezwanie do zaplaty w terminie 7 dni od dnia dorgczenia, z rygorem iz w przypadku nie
dokonania tej wplaty w ww. terminie, bedzie to upomnienie podstawa do wystawienia tytuh

wykonawczego.
Jezeli, pomimo otrzymanego upomnienia mieszkaniec nie dokona wplaty, to pracownik

Wydzialu na podstawie tego nieoplaconego upomnienia wystawia tytut wykonawczy
i wysyla go do Urzedu Skarbowego, ktory po zadbaniu czy ten tytul speinia wszelkie wymogi
formalne, wszczyna i prowadzi egzekucje¢.

2. Na ilo§¢ wystawionych upomniefr z tytulu podatku od nieruchomosci i rolnego w 2020 roku
wplyw miala zmiana systemu informatycznego do wymiaru i ksiggowania podatkéw i oplat. Od
1 stycznia 2020 r. pracownicy Wydziatu przeszli na nowy system co wigzalo si¢ ze szkoleniem
pracownikéw, migracja danych z poprzedniej bazy oraz sprawdzeniem czy dane prawidiowo
zostaly zapisane na kontach mieszkancow.

3. Ilos¢ wystawionych tytulow ( t).127) to sa tytuly wystawione za zaleglosci obejmujace rok 2020

ale wystawione do dnia 9.11.2021 r.

4. Upomnienia oraz tytuly wykonawcze sg sukcesywnie wystawiane przez pracownikow Wydziatu

za zaleglosci obejmujace rok 2020 r.

2. Analiza realizacji i skutecznosci windykacji w 2020 r. z tytutu oplat za czynsze mieszkaniowe

Zespdt kontrolny zapoznal si¢ dokumentami otrzymanymi w dniu 25 listopada 2021 r. Dodatkowycli
wyjasnien udzielila Starszy Specjalista ds. windykacji i rozliczen Pani Marzenna Kalicinska.

Zaklad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie prowadzi windykacj¢ naleznoéci z tytulu
czynszu mieszkaniowego zgodnie z procedurg windykacji wprowadzong Zarzgdzeniem nr 18/2011
Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie z dnia 28 listopada 2011 r. w sprawie
stosowania procedury windykacji naleznosci oraz trybu postgpowania w sprawach o eksmisj¢ (Zarzadzenie
w zalaczeniu).

Kontrola terminowosci zaplaty naleznosci z tytulu najmu mieszkan oraz z tytulu odszkodowania za
bezumowne zajmowanie lokali stanowiacych zasoby Gminy Konstancin-Jeziorna realizowana jest przez
Zaklad z wykorzystaniem bazy danych zawartych w systemie WINSARCZ zgodnie z procedurg windykacji.

Kazdy z najemcow oraz dhuznikéw posiada indywidualne konto do dokonywania rozliczen z tytulu najmu
lokalu, odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu po wypowiedzeniu lub wygasnigciu umowy
najmu zawartej na czas okre§lony. Analiza dokonywanych wplat prowadzona jest systematycznie, zgodnie z
obowiazujgcg procedurg windykacji na biezaco wysylane s3 wezwania do zaplaty, wezwania ostateczne
i przedsadowe wezwania do zaplaty. Przedsadowe wezwanie do zaplaty to pismo windykacyjne, ktore
nalezy wystaé na zakonczenie etapu windykacji polubownej. Wezwanie przedsadowe jest ostatnim kotem



3
ratunkowym dla dhiznika przed skierowaniem sprawy na etap postgpowania sagdowego.Wszystkie
dzialamia windykacyjne zapisywane sa w systemie informatycznym oraz przechowywane w formie
papierowe) do ewentualnego dalszego wykorzystania, np. skierowania sprawy do sadu.

Oprocz wyze) wymienionych dziatan Zaklad umozliwia latwiejsze wychodzenie z zadluzenia w oparciu o
Uchwate nr 493/V/44/2010 Rady Miejskiej Gminy Konstancin-Jezioma z dnia 16 czerwca 2010r. w sprawie
szczegolowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg i rozkladania na raty naleznoéci pieni¢znych majacych
charakter cywilnoprawny, przypadajacych Gminie Konstancin-Jeziorna i jej jednostkom podleglym
(Uchwata w zataczeniu).

Na podstawie Zarzadzenia nr 2/VIII/2020 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziomna z dnia 2 stycznia 2020 r.
w sprawie splaty zadluzenia za korzystanie z lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Konstancin-Jezioma w formie $wiadczenia niepieni¢znego Zaklad umozliwia splate zobowiazan wobec
Zaktadu w formie spelnienia $wiadczenia rzeczowego (Zarzadzenie w zalgczeniu).

W przypadku gdy wszystkie czynnoSci zwiazane z windykacja wstgpna nie przynosza rezultatow, sprawg
kieruje si¢ do postgpowania sadowego. Po uzyskaniu orzeczenia sgdowego opatrzonego klauzulg

( vykonalno$ci, w sytuacji braku dobrowolnej splaty zaleglosci sadowej, kierowany jest do Kancelarii
Prawnej wniosek o wszczgeie egzekucji komorniczej. Dzialania powyzsze prowadzone sa zgodnie z
zalaczong procedurg windykacji.

Analizujac realizacj¢ windykacji nalezy nadmienié, ze w roku 2020 sytuacja zwigzana z pandemig
COVID utrudniata skuteczng windykacje¢ i usytuowala w trudnym potozeniu nie tylko ZGK, ale rowniez
inne podmioty i osoby, zaczynajac od sytuacji osobistych, finansowych dluznikéw ZGK, konczac na
problemach organizacyjnych we wlasciwym miejscowo Sadzie.

Zadania zaplaty naleznosci cywilnoprawnych ZGK z tytutu czynszu i odszkodowania za zajmowanie
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin — Jeziorna wedlug wiasciwosci
rozpoznawane sg przez Sad Rejonowy w Piasecznie.

W 2020 r. na szybkos¢ procedowania w/w spraw wplyw mial nie tylko stan pandemii, ale rowniez
zmiana przepisOw procedury cywilnej poprzez dodanie m. in. art. 139' k.p.c. (dodany ustawg z dnia
07.07.2019 r., obowiazujacy od dnia 07.11.2019 r.), na podstawie ktorego Sad zobowiazuje bezposrednio
nowoda do dokonywania dorgczen korespondencji sadowej obejmujacej w szczegdlnoséci nakaz zaplaty,

(.Hozew 1 zalgczniki do pozwu, za posrednictwem komornikdéw sadowych.

Spowodowalo to istotne wydluzenie procedury uprawomocniania wydawanych przez Sad orzeczen w
sprawach o zaplatg. Wskaza¢ nalezy, ze na poczatkowym etapie wprowadzenia stanu pandemii doszto do
znaczacego spowolnienia i chaosu w zakresie dorgczen przesylek sadowych, co wynikalo zaréwno z ocbaw
ich adresatow oraz organizacji publicznego operatora pocztowego. Nieodbierana korespondencja sagdowa
zawierajaca nakazy zaptaty powodowata koniecznos¢ uruchomienia przez Sad procedury z art. 139* k.p.c.,
co znaczgco wydluzalo postgpowanie procesowe.

Zaznaczy¢ trzeba, Ze cz¢S¢ spraw z okresu 2019/2020 r. do dnia sporzadzenia niniejszego pisma nie
zostala zakonczona. Wynika to rowniez z faktu, iz z przyczyn niezaleznych od ZGK istotne op6znienie w
procedowaniu wynikatlo réwniez z przyczyn organizacyjnych w Sadzie, tj. dlugi okres oczekiwania na
odnotowanie przez Sad uprawomocnienia wydanych orzeczen.

Zwazy¢ nalezy, ze Sad Rejonowy w Piasecznie na poczatkowym etapie pandemii, przed
upowszechnieniem rozpraw w trybie zdalnym odwotywal rozprawy i1 dzialal w niepeinym skladzie z uwagi
na choroby 1 wprowadzony tryb pracy zdalne;.



4

Warto tez wskazaé, ze ten tryb rowniez mial miejsce w ZGK, co spowodowane bylo zwigkszong iloscia
zachorowan, przy jednoczesnej koniecznosci zachowania cigglo$ci pracy w Zakladzie.

Szczegdlowe informacje dotyczace realizacji windykacji naleznosci z tytulu czynszu
mieszkaniowego, oplat eksploatacyjnych i odszkodowania za bezumowne zajmowanie
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna

przedstawia ponizsza tabela.

Windykacja - czynsze/ odszkodowania za zajmowanie lokali komunalnych

01.01.2020 r. - 31.12.2020 r.

Liczba Opis Kwota ' Kwota
wezwan splaty
WINDYKACJA WSTEPNA -
227 Wezwania do zaplaty - konta biezace 272 757,96 86 344,97
w tym:
90 Wezwanie do zaplaty M4,22 37 303,?‘-, 3
90 Ostateczne wezwania przed wypowiedzeniem umowy 119 516,52 36 986,03
8 Przedsadowe wezwania do zaplaty (czynsz) 18 711,79 1 693,36
39 Przedsadowe wezwania do zaplaty (odszkodowante) 73 385,43 10 362,39
11 Przedegzekucyjne wezwania do zaplaty - konta sadowe 38 666,90 217,00
238 Razem wezwania - konta biezace i konta sadowe: 31142486 8656L,97_
90 Wezwania z ostrzezeniem o wypowiedzeniu umowy
5 Wypowiedziano najem
WINDYKACJA SADOWA
Liczba Sprawy skierowane do postgpowania sadowego - 2020 . Kwota
Whnioski do Kancelarii RP
14 Sprawy o zaplate 62 167,00
19 Tytuty sadowe uzyskane w 2020 r. 117 116,93
Kwota
WINDYKACJA POPROCESOWA | splat
35 Whioski o wszczecie postgpowania egzekucyjnego |
2KO\§gtzr1' wyegzekwowana w drodze egzekucji komorniczej w i 145 960,78
4 Konte} sagdowe splata dobrowolna - porozumienia o ratalnej IZ'? ' 4499
splacie i "
Konta sagdowe splata dobrowolna - porozumienia o splacie w
11 o ) 46 143,82
formie swiadczenia rzeczowego
14 Egzekucje bezskuteczne - akta zwrocone do ZGK w 2020 r.
Ogolem kwota uzyskana w postgpowaniu windykacyjnym 306 116,47
Szczegolne przypadki postepowania windykacyjnego w -
Liczba 2020 . Kwota
I 14 Whioski o splatg ratalna/ zawarte porozumienia 51 591,25 t B




