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1 WSTEP

11  Podstawa formalno-prawna
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi Bielawa, w
zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr 306/V11/20/2016 z dnia 1 czerwca 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centralnej czesci terenu wsi Bielawa, zmienionej uchwatg nr 441/Vil1/33/2021 z dnia 24 listopada

2021r.

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko jest realizacjg obowigzku okreslonego w
art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z p6in. zm.). W mysl| wyzej przywotanych przepiséw, prognoza

jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.2  Cel opracowania
Celem prognozy jest identyfikacja oddziatywan na $rodowisko ustalen projektu planu,

okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajgcych lub kompensujacych negatywne oddziatywania
na s$rodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan

zawartych w projektowanym dokumencie.

13 Metoda opracowania prognozy
W prognozie przedstawiono ustalenia projektu planu miejscowego, przeanalizowano jego

powigzania z innymi dokumentami, w tym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna. Nastepnie zdiagnozowano obecny stan
srodowiska na przedmiotowym obszarze, w szczegdlnosci w oparciu o dane literaturowe i uzyskane
z przeprowadzonych badan terenowych, i okreslono kluczowe problemy natury $rodowiskowej.
W dalszej kolejnosci przeanalizowano potencjalne oddziatywania na srodowisko realizacji zapiséw
planu oraz tam, gdzie byla taka potrzeba, zaproponowano dzialania majace na celu zapobieganie
powstawaniu negatywnych oddziatywan, a w dalszej kolejnosci dziatania minimalizujgce ten wptyw.
Kierowano sie tym, aby projekt planu w jak najlepszym stopniu implementowat zasady

zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.
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1.4  Zakres i stopieri szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
Zakres i stopiert szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na

Srodowisko jest zgodny ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
przedstawionym w piSmie z dnia 22.08.2016 r. znak pisma WOO0S-1.411.233.2016.ARM oraz
stanowiskiem Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s w Chylicach

przedstawionym w pismie z dnia 29.07.2016 r. znak pisma ZNS.4700.99.2.2016.

W oparciu o dostepnga wiedze skoncentrowano sie na szczegdtowym przeanalizowaniu wptywu
projektowanych ustaleri projektu Planu na $rodowisko oraz zycie i zdrowie ludzi. Badano skutki
wplywu projektowanych zmian projektu Planu pod wazgledem ich charakteru: trwatoci,
odwracalnosci i zasiegu. Analizowano podjgte w Planie dziatania zapobiegajace i kompensujgce

ewentualne negatywne oddziatywania oraz zaproponowano rozwiazania alternatywne.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;.

2 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECIALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata przygotowana dla ustaler projektu
planu miejscowego centralnej czesci terenu wsi Bielawa. Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie
przeznaczenia terenu, zasad ksztaftowania tadu przestrzennego i zagospodarowania terenu, zasad
obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczng i komunalna, zasad ochrony $rodowiska oraz

zasad w zakresie komunikacji.

Celem prognozy jest okreslenie rodzajéw, wielkoéci przeksztatcer poszczegdlnych
komponentéw srodowiska oraz uciazliwosci dla érodowiska i 2ycia ludzi, ktére moga byc rezultatem

realizacji ustaleri analizowanego planu miejscowego.

Konstancin-Jeziorna to miasto potozone w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
piaseczyfiskim. Z uwagi na bliskos¢ aglomeracji warszawskiej wystepuje silna presja ekspansji
wielkomiejskiej budownictwa mieszkaniowego na tereny podmiejskie, w tym gminy Konstancin-

Jeziorna.

Uzytki rolne stanowia 61% powierzchni gminy. Tereny wykorzystywane rolniczo charakteryzuja
sig intensywng uprawg warzyw, zb6z i ziemniakéw oraz intensywng hodowlg gtéwnie bydta

mlecznego.



Z-ca KIEROWNIKA
Wydziatu Planbwapia Przestrzeng Ego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czeéci terenu wsi Bielawa, wyltozony do publicznegaiwglid
od 1 lutego 2022 r. do 22 lutego 2022 r. E y

Na obszarze gminy znajduje sie szereg obszaréw cennych przyrodniczo ordz chroq&c‘r'ivsb

prawem. Lasy zajmuja okoto 12% powierzchni gminy.

W oparciu o dostepne materialy zrédtowe opisano aktualny stan srodowiska oraz potencjalne

negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Gtownym celem projektowanego obszaru jest rozwdj funkcji mieszkaniowej o nowe tereny
dotychczas uzytkowane rolniczo oraz dostosowanie ustalen planu do obecnych przepiséw prawnych.
Planowana urbanizacja wplynie na poszczegdine komponenty srodowiska w réznym stopniu.
Zmniejszy sie ilos¢ terendw otwartych, na rzecz terendw inwestycyjnych, co z jednej strony wywota
wiekszg presje na $rodowisko, a z drugiej korzysci wiascicieli nieruchomosci. Urbanizacja terenow
sgsiadujacych z Warszawg jest nieunikniona, a ustalenia planu pozwolg na zrownowazony rozwoj
tych terenéw. Zachowanie odpowiednich wskaznikéw urbanistycznych, wysokiego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych, terendéw sportu i
rekreacji pozytywnie wplynie na jakos¢ zycia mieszkancow i srodowiska przyrodniczego gminy

Konstancin - Jeziorna.

Plan respektuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu poprzez zapisy regulujgce tad

przestrzenny oraz zasady realizacji infrastruktury techniczne;.

3 CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA ELEMENTOW SRODOWISKA

3.1 Potozenie obszaru i powigzania z otoczeniem
Obszar objety opracowaniem, obejmujacy powierzchnie ok. 147,8 ha, potozony jest

w potnocnej czesci gminy Konstancin-Jeziorna, w powiecie piaseczyriskim, w wojewddztwie
mazowieckim. Od pétnocy obszar na niewielkim fragmencie graniczy z dzielnicg Wilanéw miasta

stotecznego Warszawa i potozony jest ok. 20 km na potudnie od jego centrum.

Od potudnia wzdtuz ulicy Mirkowskiej obszar sgsiaduje z terenami miasta Konstancin-Jeziorna
o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi obiektami ustugowymi i
handlowymi oraz obiekty oswiaty. Zachodnia granica obszaru przebiega wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 724, przy ktorej zlokalizowane s obiekty handlowe i ustugowe, oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Od pétnocnego-zachodu obszar sgsiaduje z terenami grodzonego
osiedla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Konstancja oraz obiektami sportowymi prywatne;j
placowki o$wiatowej American School of Warsaw. Od poétnocy obszar sgsiaduje z wchodzacym w

sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, terenem stanowigcym mozaike uzytkdw



granicg obszaru rozciggaja sie tereny niezabudowane, na ktére sktadaja sie tereny rolne oraz dwa
duze zbiorniki wodne wraz z otaczajgcymi je uzytkami zielonymi. Potudniowo wschodnia granica

obszaru przebiega pomiedzy watem przeciwpowodziowym rzeki Jeziorki a nasypem kolejowym.

Gféwne powiazania ekologiczne obszaru stanowig otwarte tereny pdl i uzytkéw zielonych
w potnocnej oraz wschodniej czesci, a takze dolina rzeki Jeziorki, ktéra ok. 3 km dalej na wschéd
uchodzi do Wisty. Wymienione obszary objete s ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru

Chronione Krajobrazu.

Rysunek 1 Pofozenie obszaru na tle gminy Konstancin-Jeziorna (opracowania wlasne)




~Ca KIEROWN ‘H
Wydziaty Plap, Przes{riz{e{:ne )
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi Bielawa, wytozony m i

Bbléta

od 1 lutego 2022 r. do 22 lutego 2022 r.

3.2  Geomorfologia i rzezba terenu
Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski obszar potozony jest w granicach

makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej oraz mezoregionu Doliny Srodkowej Wisty, ktdra

zostata uksztattowana przez erozje i akumulacje rzeczng w okresach miedzylodowcowych.

Obszar wsi Bielawa potozony jest na terenie lewobrzeznych tarasow doliny Wisty, na tarasie
nadzalewowym praskim. Wysokos¢ terenu wynosi ok. 87,5 - 90 m n.p.m. i wznosi sie od 2 do 4 m
nad $redni stan wody w Wisle. RzeZba terenu jest mato urozmaicona, teren jest przewaznie ptaski
i tagodnie obniza sie w kierunku wschodnim. Wiekszo$¢ lokalnie wystepujgcych obnizen

i przewyzszen jest wynikiem dziatalnosci antropogenicznej.

Rzeka Jeziorka, przeptywajgca w sasiedztwie potudniowo-wschodniej granicy wsi, ptynie
w sztucznym, obwatowanym korycie, ktérego wysokos¢ watow przeciwpowodziowych wynosi 90,8

m n.p.m. W sgasiedztwie watéw przebiega nasyp kolejowy.
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3.3  Budowa geologiczna

Analizowany teren znajduje sie w obrebie rozlegtej jednostki strukturalnej zwanej niecka
warszawsky. Jest to dluga waska depresja w osi NW-SE, utworzona z osadéw kredowych
i wypetniona osadami czwartorzedu i trzeciorzedu, gléwnie z piaszczysto-zwirowych utworéw

rzecznych o migzszosci okoto 25-30 m.

W strefie przypowierzchniowej w zachodniej czes’c_i analizowanego obszaru przewazajg piaski
rzeczne tarasu praskiego, zbudowanego z piaskéw réznoziarnistych z pojedynczymi zwirami i
niewielka domieszka kwarcéw i piaskowcow, gtéwnie w czesci spagowei. Towarzyszom im mady
piaszczysto-pylaste (lekkie), a we wschodniej czesci, w rejonie starorzecza Wisty pojawiaja sie mady

lekkie na piaskach rzecznych oraz piaski humusowe i namuty den dolinnych i starorzeczy.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw.

3.4  Hydrologia

3.41 Wody podziemne
Na obszarze wystepuja poziomy wodonosne wéd zwyktych w osadach czwartorzedu, ktdre jest

gtdbwnym pietrem uzytkowym na tym terenie oraz wystepujgce na znacznej glebokosci

trzeciorzedowe pietro wodonosne, majace podrzedne znaczenie.

Czwartorzedowe pietro wodonosne, wyksztatcone jest w postaci jednej do czterech warstw
wodonoénych rozdzielonych utworami stabo przepuszczalnymi, zazwyczaj jednak wystepuje jeden
uzytkowy poziom wodonosny, lokalnie z towarzyszacym mu poziomem przypowierzchniowym.
Przypowierzchniowy poziom wodonosny wystepujacy na gtebokosci od kilku do kilkunastu metréw
zwykle nie odgrywa roli gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego, z uwagi na niewielkg
migzszos¢, zrdznicowane wyksztatcenie litologiczne i podatnoéé na zanieczyszczenia. Jego
zwierciadto wéd ma charakter swobodny, a lokalnie w miejscach wystepowania na powierzchni
utworéw nieprzepuszczalnych napiety. Poziom jest zasilany przez bezposrednia infiltracje opaddw
atmosferycznych. Drenowany jest przez cieki powierzchniowe, zasila nizej wystepujgce uzytkowe

poziomy wodonosne.

Nizej potozone czwartorzedowe poziomy wodonoéne charakteryzuja sie znacznym
zréznicowaniem litologicznym: od zwirdw i piaskéw gruboziarnistych po piaski drobnoziarniste
i pylaste oraz migzszo$cig wynoszacg od kilku do kilkunastu metréw, lokalnie przekraczajgca nawet

40 metréw. Ich zwierciadto ma charakter napigty. Poziomy te zasilane s3 zazwyczaj na drodze



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrainej czgsci terenu wsi Bielawa, wylozony do p:ﬁ;ﬁige
od 1 lutego 2022 r. do 22 lutego 2022 r. leta

przesgczania sie wod przez utwory stabo przepuszczalne. Bezposrednie zasilanie infiltrdcyjn
zachodzi w obrebie dolin rzecznych, w miejscach gdzie brak przypowierzchniowego poziomu
wodonoénego lub gdzie poziomy tgcza sie ze soba. Poziomy wodonosne drenowane sg przez cieki
powierzchniowe, gléwng baza drenazu jest rzeka Wista. W strefie doliny Wisty gtéwny uzytkowy
poziom wodono$ny zwigzany jest z piaskami i zwirami pochodzenia rzecznego i rzeczno-

lodowcowego.

Pietrem podrzednym jest wystepujace na gtebokosci ponad 200 m p.p.t. trzeciorzedowe
pietro wodonosne, wéd oligocenskich. Warstwe wodonosng budujg piaski drobnoziarniste i pylaste
z glaukonitem o migzszosci okofo 30 m i bardzo dobrych parametrach hydrogeologicznych. Poziom
ten jest bardzo dobrze izolowany od powierzchni terenu. Na analizowanym terenie poziom ten nie

ma znaczenia gospodarczego.

3.4.2 Wody powierzchniowe
Teren wsi Bielawa znajduje sie w dorzeczu Wisty, na obszarze doliny Wisty. Wzdtuz

potudniowo-wschodniej granicy terenu przeptywa Jeziorka, stanowiaca lewobrzezny doptyw Wisty.

Jeziorka ptynie w sztucznym obwatowanym korycie, a jej sredni poziom wynosi 84,4, m n.p.m.

W potudniowej czesci wsi znajduje sie kilka niewielkich oczek wodnych towarzyszacych
zabudowie zagrodowej, natomiast w potnocnej czesci granice opracowania czesciowo obejmujg

sporych rozmiardw staw na prywatnym terenie przy zabudowaniach rezydenciji.

Na terenie wystepuje sie¢ rowéw melioracyjnych, gtéwnie w pétnocnej i wschodniej czesci
terenu. W zachodniej i centralnej czesci wsi, wraz z postepujacg urbanizacjg i zaniechaniem
rolniczego uzytkowania gruntéw, czes¢ rowdw melioracyjnych podlega stopniowemu zarastaniu oraz
zasypywaniu. Ponadto, przy drodze powiatowej Nr 2803W wybudowano sztuczny zbiornik

melioracyjny odwodnienia drég.

Za wschodnig granicg obszaru, w rejonie starorzecza Wisly, wystepuja dwa jeziora, ktore maja
znaczenie dla zagospodarowania terenu opracowania. Przeptyw woéd w jeziorach odbywa sie
z kierunku potnocnym, poprzez sie¢ niewielkich ciekéw oraz rowdw melioracyjnych do Jeziora
Lisowskiego oraz Jeziora Torfowisko, nastepnie dalej do Jeziorka Wilanowskiego w Wilanowie i dalej

do rzeki Wilanowki.
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3.43 Zagrozenie powodziowe
Znaczna czes¢ terenu wsi, jedynie poza czescig zachodnig, potozona jest na terenie

zagrozenia powodziowego rzeki Wisty w przypadku przerwania watdéw. Obecnie na tych obszarach

wystepujq pojedyncze zabudowania, gléwnie w formie rozproszonej zabudowy zagrodowe;j.

35  Gleby
Na badany teren mozna podzieli¢ na dwa obszary o odmiennych cechach morfologicznych

oraz gtéwnych czynnikach glebotworczych.

W zachodniej i centralnej czesci wsi, na obszarze tarasu wyzszego doliny Wisty, wyksztatcity sie
gleby brunatne kwagne. Wytworzone z glin i piaskéw gliniastych wystepujacych w  strefie
przykrawedziowej doliny Wisty, stanowig obecnie zyzne gleby zaliczane do 5 i 6 kompleksu

przydatnosci rolniczej.

We wschodniej czeéci terenu Bielawy, potozonej w obrebie tarasu zalewowego nizszego,
wystepuja gleby madowe. Wytworzone w zwigzku z kolejnymi wylewami rzekj i nagromadzeniem
znacznych ilosci namutéw, sg glebami kwasnymi zaliczanymi do dobrych komplekséw gruntéw

ornych.

Gleby uzytkowane rolniczo w znacznej mierze stanowig gleby chronione — I i |l klasy
bonitacyjnej. Najintensywniej uzytkowane s3 one w potnocnej czesci obszaru, natomiast
w zachodniej czeéci gdzie najsilniej postepuje urbanizacja, przeksztalcane s3 one stopniowo
W antropogeniczne gleby terendéw zabudowanych. Wigze sie to zaréwno z mechanicznym
zniszczeniem  naturalnych  pozioméw glebowych, jak i zanieczyszczaniem pierwiastkami

wprowadzanymi do $rodowiska glebowego na skutek dziatalnogci gospodarcze;j.

W potnocnej czesci opracowania, na obszarze wystgpowania uzytkdw zielonych i terenéw

zadrzewionych wyksztatcity sig gleby murszowo-mineralne i murszowate.

3.6  Przyroda ozywiona
Zespoly roslinne wystepujgce na terenach wsi Bielawa 53 silnie powigzane z doling Wisty,

niemniej roslinnoéé¢ w przewazajacym stopniu jest wynikiem przeksztatceri spowodowanych
czynnikami antropogenicznymi. Zwigzane jest to przede wszystkim z terenami zabudowy

mieszkaniowej, ciaggdw komunikacyjnych oraz terenéw rolniczych.

Na terenach zabudowanych w otoczeniu budynkéw wystepuje zieleri urzadzona. Stanowi ona

sztuczne uktady zieleni tworzone przez nasadzenia drzew, trawniki i rabaty. W rejonach zabudowy
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ustugowej oraz szlakow komunikacyjnych wystepujg nitrofilne zbiorowiska ruderalne. Wzdtuy

niektorych ulic na terenie zabudowanym wystepujg szpalery drzew, stanowiace istotny element

krajobrazu.

Na terenach o rolniczym charakterze uzytkowania, roslinnos¢ wystepuje w formie srodpolnych
zadrzewien, w szczegélnosci na terenach obnizen oraz wzdtuz zarastajgcych rowdw melioracyjnych.
Szczegdlnie widoczne jest to na terenach pdl, 1gk i pastwisk gdzie zaniechano uzytkowania.
Nastepuje tu stopniowa sukcesja roslinnosci ruderalnej zwigzanej z agrocenozami. Na terenach pdl

uprawnych roslinnos¢ tworza zbiorowiska chwastéw pdél uprawnych oraz chwastéw ogrodowych.

W potnocnej czesci na podmoktych glebach mutowo-torfowych wystepuja pastwiska oraz taki
wilgotne, natomiast w potudniowe]j czesci analizowanego obszaru wystepuje jedyny na tym terenie
fragment zbiorowiska lesnego, zdegradowanych tegdéw wierzbowo-topolowych, ktérym towarzyszom

zbiorowiska zaroslowe wikliny nadrzecznej.

Swiat zwierzecy tworzg gatunki dla ktérych érodowiskiem sg pola oraz taki, a takze obszary
zabudowane. Z mniejszych ssakdéw sg to norcica ruda, polnik, mysz polna. Sposrod ptakdéw nalezy
wymieni¢ ptaki krajobrazu rolniczego reprezentowane przez gatunki takie jak derkacz, kraska,
skowronek polny, $wiergotek polny, gasiorek, jarzebatka, pliszka 26tta, rudzik. Obszarom
zabudowanym towarzysza takie gatunki ptakéw jak wrébel domowy, jaskétka dymowka, jaskotka

okienna, kawka i szpak.

Starorzecze za wschodnig czesci obszaru oraz przestrzenie rolnicze stanowia fragment
potfgczen przyrodniczych z jeziorami wystepujgcymi na potnoc od terenu wsi Bielawa. Obszar ten
charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi, a zbiorniki wodne i zespoty roslinne stanowia
siedlisko zwierzat zwigzanych ze Srodowiskiem podmoktym i wodnym, w tym ptakéw takich jak
trznadel, potrzos, btotniak stawowy, trzcinniczek. Ponadto jeziora stanowi¢ moga miejsce zerowania
dla ptakéw wedrownych. Starorzecza Wisty stanowig miejsce bytowania i legu ptazéw. Wystepuja tu:
zaba trawna, zaba jeziorkowa i wodna. Z agrocenozami zwigzne sg ropucha szara igrzebiuszka

ziemna.

3.7  Obszary i obiekty chronione

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
W obrebie strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu znajduje sie

potnocna cze$é obszaru oraz pas terenu wzdtuz jego potudniowo-wschodniej granicy. Ochronie
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w starorzeczu Wisty wraz z otaczajacymi tgkami i pastwiskami,

Utworzony na mocy Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007,
miat na celu ochrone wyrdzniajacych sie krajobrazowo terenéw o zréznicowanych ekosystemach
oraz istniejacych lub odtwarzanych korytarzy ekologicznych, taczacych je z krajowym systemem
obszaréw chronionych.

W ramach ochrony cennych przyrodniczo terenéw, wprowadzono szereg zakazdw
dotyczacych zaréwno laséw i zadrzewien, gruntéw rolnych, wéd, przeksztatcern krajobrazu
i powierzchni ziemi, jak i lokalizacji inwestycji. Ponadto wprowadza zakaz realizacji przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz nakaz ochrony zadrzewier srédpolnych,

przydroznych i nadwodnych.

Strefy ochronne Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna

Obszar opracowania potozony jest w catosci strefie C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna. W zwiagzku z tym zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, a takze uchwaty nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
8 wrzesnia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna. Strefa C ochrony
uzdrowiskowej obejmuje obszar przylegly do strefy "B" i stanowiacy jej otoczenie oraz obszar majacy
wpltyw na zachowanie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych
surowcow leczniczych. Z powyiszych dokumentéw wynikaja pewne ograniczenia w realizacji
przedsiewzie¢ o charakterze inwestycyjnym (np. lokalizowanie zakfadéw przemystowych,
wykonywanie melioracji i innych dziatan powodujacych zmiang stosunkdw wodnych), jak i

dotyczacych korzystania z nieruchomosci (np. wycinanie drzew).

Obszary ochronne GZWP

Caly teren wsi znajduje sie na obszarze gléwnego zbiornika czwartorzedowego wad
podziemnych Doliny Srodkowej Wisty — GZWP nr 222. Zbiornik ten powinien podlegaé szczegdlnej
ochronie ze wzgledu na brak izolacji poziomu wodonos$nego od powierzchni terenu, duzg zasobno$é¢

i jego znaczenie uzytkowe.

12



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi Bielawa, wytozony do ru c-~f-*‘ G
od 1 lutego 2022 r. do 22 lutego 2022 r. Elz

Wody podziemne pietra trzeciorzedowego wchodzg w sktad chronionego zbiornika Subnie
Warszawskiej — GZWP nr 215 oraz zbiornika Subniecki Warszawskiej (cze$¢ centralna) — GZWP nr

215A. Oba te zbiorniki nie zostaty udokumentowanego i nie ma przepisow dotyczgcych ich ochrony.

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw. Jest to
zesp6t dworsko-parkowy, potozony w potudniowo-wschodniej czesci Bielawy (nr rejestru 1288/87).

Na terenach wsi Bielawa udokumentowano kilkanascie stanowisk archeologicznych, gtéwnie w
centralnej i potudniowej czesci wsi, dla ktérych wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej.

Oprécz zabytkow i obszarow objetych ochrong konserwatorskg na terenach Bielawy
zlokalizowanych jest kilka kapliczek i krzyzy przydroznych, obiekty te posiadajgce duze znaczenie
dla krajobrazu kulturowego. Czes¢ z nich znajduje sie w granicach pasa drogowego, w zwigzku z

czym konieczne moze okazac sie ich przeniesienie.

3.8  Klimat akustyczny
Gtéwne irédta zanieczyszczenia hatasem ksztattujgce klimat akustyczny zwigzane sa

z funkcjonowaniem drog oraz przedsiebiorstw ustugowych zlokalizowanych wzdfuz zachodniej
granicy wsi Bielawa przy drodze wojewddzkiej nr 724. Natezenie ruchu jest silnie zréznicowane
w zaleznoéci od pory dnia, wyraznie widoczne s szczyty poranne i popotudniowe.

Emisja hatasu zwigzana jest réwniez z przebiegajagca przez obszar wsi linig kolejowa,
wykorzystywang do transportu paliwa do Elektrocieptowni Siekierki. Emitowany hatas jest
intensywny, jednak okresowy i krétkotrwaty.

Poza obszarami potozonymi w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 724 klimat akustyczny

na obszarze wsi Bielawa nalezy oceni¢ jako dobry.

39  Walory krajobrazowe
Na terenie wsi Bielawa wystepuje kilka typow krajobrazu. Determinujgcym je czynnikiem jest

sposéb zagospodarowania przestrzennego terenu.

Zachodnia i potudniowa cze$¢ terenu charakteryzuje sie wystepowaniem zabudowy
jednorodzinnej z ogrodami przydomowymi i zadrzewieniami. Sporadycznie wystepuja tu obiekty
ustugowe i pozostatosci stopniowo wypieranych obiektow zwigzanych z rolniczym uzytkowaniem
tego terenu. Na tym obszarze widoczne jest zréznicowanie nowej zabudowy wzgledem starszych

zabudowar pod wzgledem formy architektonicznej.
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utworzone z lip, klondw i drzew owocowych. Nadajg one krajobrazowi wysoki walor. Innym
elementem antropogenicznym ksztaftujagcym krajobraz wsi jest nasyp kolejowy oraz waty
przeciwpowodziowe rzeki Jeziorki.

Wiekszos¢ terenu posiada niewielkie walory krajobrazowe oraz ograniczone mozliwosci ich
ksztaftowania. Poza obszarami zabudowanymi dominuja pfaskie tereny upraw, pozbawione
zadrzewien $rédpolnych. Z tego wzgledu mozliwosé ksztattowania waloréw krajobrazowych jest
scisle zwigzana z jakoscia rozwigzan architektonicznych i sposobu zagospodarowywania terendw

zabudowanych.

3.10 Charakterystyka zagospodarowania przestrzennego terenu
Obszar opracowania z uwagi na swoje potozenie na obrzezach granic administracyjnych

miasta Konstancin-Jeziorna i w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 724 na trasie miedzy
Konstancinem-Jeziorny a Warszawa podlegajg silnej presji urbanizacyjne;j.

Funkcje mieszkaniowe wystepuja przede wszystkim w zachodniej i potudniowo-zachodniej
czesci wsi. Sposréd nich mozna wyroznic dwie strefy zabudowy:

- zabudowa jednorodzinna oraz osiedla domdw jednorodzinnych w potudniowej czesci terenu
w rejonie ulic Mirkowskiej, Bielawskiej i Lipowej;

- mieszana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa potudniowo-centralnej czesci
wsi, na wschéd od ulicy Powsinskie;j.

Funkcje ustugowe przewaznie rozproszone sy wséréd zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wieksze zaggszczenie wystepuje jedynie w zachodniej czesci w rejonie drogi
wojewddzkiej nr 724 oraz przy potudniowej granicy obszaru. 53 to zazwyczaj ustugi nieuciazliwe.

Tereny o funkgcji rolniczej rozciagaja sie na pétnoc od linii zabudowari. W zachodniej czesci
tereny rolne pozostaty gtéwnie w rejonie ul. Sciennej, otoczone zwartg zabudowa mieszkaniowa. Na
obszarach potozonych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej na niewielkich polach dominuje
warzywnictwo, jednak cze$é terendw rolniczych nie jest uzytkowana. W glebi terenu czedciej
wystepujg uprawy zbd:.

W granicach obszaru, funkcje rekreacyjne skupiaja sie w potudniowej czeéci, gdzie
W sgsiedztwie watdw przeciwpowodziowych rzeki Jeziorki zlokalizowano boiska sportowe. Znaczenie
rekreacyjno-wypoczynkowe dla badanego obszaru ma teren potozony za wschodnig granicg, w

rejonie zbiornikdw wodnych.
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Na tereny komunikacji sktada sie sie¢ drég lokalnych oraz droga wojewddzka nr 724. Dro
wojewoddzka ma charakter tranzytowy oraz stanowi gtdwne potaczenie komunikacyjne pomiedzy
Konstancinem-Jeziorny i Warszawg. Uklad drog lokalnych opiera sie na ulicach Powsinskiej
(w kierunku Warszawy) oraz ciagu ulic Sciennej i Bielawskiej z ulicag Okrzewska stanowiace gtéwne
potaczenie z softectwami w poétnocno-wschodniej czesci gminy Konstancin-Jeziorna. Uktad
komunikacyjny na terenach zabudowanych jest stabo wyksztatcony. Opiera sie na rzadkiej sieci drog
publicznych i licznych waskich siegaczach obstugujacych zazwyczaj trzy lub cztery rzedy domow.
Siegacze zazwyczaj powstawaty w sposob nieplanowany, przez co dziatki czesto majg dostep do drogi
z dwdch stron, co z kolei przektada sie na nieefektywne zagospodarowanie terenu.

Przez teren wsi przebiegajg tereny linii kolejowej, ktéra odbywa sie transport paliwa do
elektrocieptowni ,Siekierki” w Warszawie.

Obszary infrastruktury technicznej obejmujg teren przepompowni S$ciekdw w rejonie
skrzyzowania ul. Bielawskiej i ul. Mirkowskiej oraz sztuczny zbiornik retencyjny odwodnienia drogi
powiatowej Nr 2803W. Na terenach zabudowanych oraz w ich sasiedztwie dostepne jest petne

uzbrojenie terenu.

3.11 Tendencje zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Obszar opracowania stanowi teren podmiejski dla Konstancina-Jeziorny oraz jest potozony w

granicach aglomeracji warszawskiej w bezposrednim sasiedztwie m. st. Warszawy. Droga
wojewddzka przebiegajaca wzdtuz zachodniej granicy wsi, stanowi gtowne potgczenie pomiedzy
Warszawa a Konstancinem-Jeziorny oraz dalej z Gora Kalwaria, gdzie taczy sie z droga krajowa nr 50.

Takie potozenie wptywa na atrakcyjno$¢ inwestycyjng omawianego terenu. W bezposrednim
sgsiedztwie drogi wojewddzkiej powstajg obiekty ustugowe i handlowe, natomiast zabudowa
mieszkaniowa z uwagi na znaczng ucigzliwos¢ drogi 724, rozwija sie w odlegfosci co najmniej 100 m
od niej. W ostatnich latach, szczegélnie po zakoriczeniu budowy osiedla Konstancja oraz sgsiadujacej
Szkoty Amerykanskiej, rozwoj w tym rejonie nie jest juz tak dynamiczny. Wzdtuz drogi 724 nadal
pozostajg niezainwestowane obszary.

Dominujagca tendencja zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zwigzana jest
z rozprzestrzenianiem sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Aktualnie najwiecej nowych
budynkéw powstaje na rozproszonych niezabudowanych dziatkach wsérdd terendw juz
zabudowanych miedzy ulicami Mirkowska i Lipowa oraz przy siegaczach od ulicy Lipowej. Drugim
obszarem poddawanym silnym presji urbanizacyjnej jest teren miedzy ulicami Powsiriskg i Olszynki.

Na tym terenie wystepujg typowe dla tego regionu waskie lecz dtugie dziatki rolne, ktérych

15



Mﬁfﬁﬁﬂs & !S darowania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi Bielawa, wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 1 lutego 2022 r. do 2 lutego 2r

zainwestowanie wymaga posiadania kilku sgsiadujgcych dziatek lub ich scalenia i podziatu. Wérdd
istniejacej zabudowy oraz wraz z nowg zabudowa, w sposdb rozproszony rozwijajg sie ustugi
nieucigzliwe, czesto w formie lokali ustugowych w budynkach o dominujacej funkgji mieszkalnej

jednorodzinne;j.

3.12  Prognoza dalszych zmian w $rodowisku przy dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu

Dotychczasowe wykorzystywanie obszaréw opracowania moze prowadzi¢ do dalszego
wzmacniania cech charakterystycznych dla obszaréw podmiejskich. Rozprzestrzeniane sie zabudowy
I wzrost gestosci zaludnienia, moze przyczyni¢ sie do wzrostu zanieczyszczen komunikacyjnych oraz
bytowych, co przy zabudowywaniu terendw otwartych i ograniczeniu mozliwosci przewietrzania
terenu, moze znaczaco obnizy¢ warunki aerosanitarne. Przewidywa¢ nalezy dalszy wzrost udziatu
gatunkdw obcych i ruderalnych, przy jednoczesnym stopniowym zanikaniu obszaréw rolnych lub ich
odtogowaniu.

Powainy problemem moze okazaé sie niewydolnosé obecnego ukfadu komunikacyjnego,
ktéry spajaja dwa skrzyzowania w centralnej czesci obszaru. Przebudowane na skrzyzowania o ruchu
okrgznym, rozprowadzajq ruch pomiedzy terenami wiejskimi w pétnocno-wschodniej czesci Gminy,
a obszarem miejskim Konstancina-Jeziorny, jak réwniez w kierunku Warszawy. Przy wzroécie
natezenia ruchu i obecnych parametrach drég, ukfad komunikacyjny w osi wschéd-zachdd,
opierajacy sig na ulicach Sciennej i Lipowej oraz dalej ul. Wspdlinej i ul. Okrzewskiej, moze okaza¢ sie
niewystarczajacy. Jednoczesnie istniejagca zwarta zabudowa, uniemozliwia racjonalne poszerzenie

tych drég.

4 CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

4.1  Powiazania z innymi dokumentami
Analizowany projekt Planu uwzglednia cele, wytyczne i ustalenia opracowan strategicznych

i planistycznych, ktére zostaty sporzadzone na poziomie wojewddzkim i lokalnym. Opracowania te
zawierajg wytyczne i ustalenia o ktérych mowa w dokumentach sporzadzonych na szczeblu
wspélnotowym i krajowym. Cecha charakterystyczng tych dokumentéw jest ustawowa
hierarchicznosé ich ustalen i zapisdw.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin - Jeziorna przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Konstancin-

Jeziorna Nr 97/I11/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r.
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4.2

Ogélne kierunki zmian i podstawowe zasady zagospodarowania przestrzennego
Na terenie objetym projektem Planu, obecnie obowigzuja:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw wsi Bielawa, Uchwata Nr
360/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 czerwca 1998 r. (Rysunek 3);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego drogi nr 724 wraz z terenami przylegtymi,
Uchwata Nr 538/1V/34/2006 Rady Miejskiej Konstancin-leziorna z dnia 23 maja 2006 r.
(Rysunek 4);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bielawa — cze$¢ pdinocna
i wschodnia, Uchwata Nr 47/V/4/2007 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 marca
2007 r. (Rysunek 5};

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa Wschodniego,
Uchwata Nr 44/IV/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003 r.
(Rysunek 6);

Rysunek 3 Obecnie obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi”
Bielawa

\_.MIESSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , . /0 . .-
g rERENOW--WS! BIELAWA
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- arowama przestrzennego centralnej czedci terenu wsi Bielawa, wylozony do publicznego wgladu w dniach
g0 20QP2 .

Rysunek 4 Obecnie obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego drogi nr 724
wraz z terenami przylegfymi

Rysunek 5 Obecnie obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania sofectwa Bielawa — czeé¢
pétnocna i zachodnia
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Rysunek 6 Obecnie obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
Klarysewa Wschodniego

Terenem, ktéry w matym stopniu ulega zmianie jest teren centralnej czesci wsi Bielawa, ktéry
jest juz w znacznej czesci zainwestowany. Zaréwno w obecnie obowigzujgcym jak i projekcie Planu
teren ten jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa.

Przeznaczenie terendw w obecnie obowigzujacym planie:

MU — obszary zabudowy mieszkaniowej i ustfugowej,

M2 — obszary zabudowy mieszkaniowej,

R1 — obszary rolne,

R2 — obszary rolnych uzytkdw zielonych,

WZ - obszary urzadzen zaopatrzenia w wode,

NO - obszary urzagdzen technicznej infrastruktury komunalnej.

Przeznaczenie terenéw w projekcie nowego planu:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

UP — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,

UT — tereny ustug z zakresu turystyki,
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WS — tereny wéd powierzchniowych,

R —tereny rolne,

ZL —tereny lasu,

IT — tereny infrastruktury technicznej.

Gtéwnym kierunkiem zmian przeznaczenia terenéw w poréwnaniu do planu obowigzujgcego
jest rozwoj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w potnocnej czesci opracowania wraz nowym
uktadem komunikacyjnym na terenach dotychczas przeznaczonych na tereny rolne oraz rozwéj ustug
sportu i rekreacji w potudniowo-zachodniej czesci opracowania. Wzdtuz planowanego przebiegu
obwodnicy, po potudniowej jej stronie, na terenach narazonych na znaczna ucigzliwo$é ze strony
projektowanej trasy, wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej. Projekt Planu zaktada réwniez
wprowadzenie zmian w obstudze komunikacyjnej obszaru. Czgsc drég publicznych wyznaczonych w
obowigzujgcym planie, ktére nie zostaty do dnia dzisiejszego zrealizowane, zostaty z projektu planu
usunigte lub ich przebieg zostat zmodyfikowany i dostosowany do aktualnego zagospodarowania

przestrzennego tego obszaru.

5 DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

5.1  Ocena odpornosci Srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do regeneracji.
W przypadku analizowanego terenu moina wyrdznié szereg elementéw srodowiska

podatnych na degradacje. Powaine zagrozenie moze stanowic¢ zanieczyszczenie gleb w wyniku
niewtasciwego nawozenia oraz niewtasciwego stosowania <érodkéw ochrony roslin. Oprdcz
degradacji gleb, moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych oraz plytko
zalegajacych na analizowanym obszarze wdd gruntowych, a takze infiltracji zanieczyszczeri do gtebiej
potozonych pozioméw wodonoénych.

Szczegdlnie podatne na degradacje s3 cenne zbiorowiska roélinne wystepujagce w rejonie
zbiornikéw wodnych i towarzyszaca im fauna. Spotka¢ mozina tam chronione gatunki roslin oraz
zwierzat, w szczegdlnosci siedliska ptactwa. Zagrozenie stanowig czynniki antropogeniczne, a takze
synantropizacja fauny i szaty roslinne;j.

W przypadku znacznego rozprzestrzenienia sie zabudowy i wzrostu jej intensywnodci,
pogorszeniu moze ulec réwniez klimat akustyczny, w zwiazku ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego oraz zanieczyszczeniem hatasami bytowymi pochodzgcymi z gospodarstw, jak
réwniez warunki aerosanitarne, silnie podatne na zanieczyszczenia ze spalin i piecow centralnego
ogrzewania.
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Srodowisko przyrodnicze wsi Bielawa podlega niemal na calym obszarze

przez cztowieka. W zwigzku z czym trudno mowic o naturalnych procesach regeneracji srodowiska.
W wiekszosci przypadkéw jest ona wspomagana zabiegami technicznymi przez czlowieka.
Najwiekszg zdolnoscig do regeneracji na badanym obszarze odznaczajg sie tereny lesne oraz taki
iinne tereny podmokte, najbardziej zréznicowane gatunkowo. Pozytywny wplyw na zdolnos¢
do regeneracji majg duze powierzchnie uzytkow zielonych oraz ich powigzanie ciggami
ekologicznymi z terenami potozonymi poza granicami wsi. Na terenach rolnych gdzie zaprzestano
nawozenia i rolniczego uzytkowania, nastepuje sukcesja roslinna. Nalezy wspiera¢ te procesy
poprzez racjonalne uzytkowanie terenéw zieleni oraz kontrolowane wprowadzanie dodatkowych

zadrzewien i zakrzewien.

5.2  Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasob6w przyrodniczych
Na omawianym obszarze nie wystepuja tereny o szczegélnym znaczeniu dla funkcjonowania

przyrodniczego w skali regionalnej czy ponadlokalnej. Jedynie tereny wzdtuz rzeki Jeziorki stanowia
potencjalnie istotny fragment korytarza ekologicznego, a mozaika uzytkéw zielonych w pétnocnej
czesci, moze by¢ istotna ze wzgledu na ochrone bioréznorodnosci.

Oba te obszary podlegaja ochronie w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ktéry wydaje sie wystarczajacg forma ochrony biorac pod uwage ich potencjat ekologiczny.

W potudniowej czesci w rejonie zbiorowiska lesnego, objeto indywidualng formag ochrony

przyrody okaz debu szyputkowego, ktdry stanowi jedyny pomnik przyrody na analizowanym obszarze.

5.3  Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztattowania
Wiekszo$¢ badanego obszaru posiada niewielkie walory krajobrazowe oraz ograniczone

mozliwosci ich ksztattowania. Poza obszarami zabudowanymi dominujg pfaskie tereny upraw,
pozbawione zadrzewienn S$rodpolnych. Z tego wazgledu mozna dazy¢ do zréinicowania tego
krajobrazu, poprzez wprowadzanie zadrzewienr $rédpolnych oraz zbiornikéw wodnych. Na terenach
zabudowanych mozliwosé ksztattowania waloréw krajobrazowych jest gtéwnie zwigzana z jakoscig
rozwigzan architektonicznych i sposobu ich zagospodarowywania.

Zidentyfikowanym walorem krajobrazowym sg nasadzenia wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, w
tym w szczegdlnosci lipy wzdtuz ul. Lipowej. Ich stan zachowania mozna oceni¢ jako dobry, a wsréd
zaleceri nalezy przede wszystkim wskaza¢ ich dalszg ochrone oraz systematyczng wymiane okazow

starych lub zniszczonych, aby poprzez zréznicowanie wieku nasadzen zachowac ich cigglosc.
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Ocena zgodnoéci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami i
uwarunkowaniami przyrodniczymi

Ze wzgledu na swoje potozenie, bliskog¢ Warszawy oraz omdéwione w niniejszym opracowaniu
uwarunkowania srodowiskowe, analizowany obszar jest predysponowany do wykorzystania jako
tereny zabudowy o charakterze podmiejskim.

Ponad potowa gruntéw na omawianym obszarze, stanowi tereny juz zabudowane i silnie
zurbanizowane, a niemal caly obszar w pewnym stopniu  podlega przeksztatceniom
antropogenicznym w zakresie powierzchni ziemi, gleb, wod powierzchniowych oraz szaty roslinne;j.

Istniejace zagospodarowanie i trendy zmian nie $q sprzeczne z cechami i uwarunkowaniami
srodowiska. Dotychczasowy i prognozowany rozwoj funkcji mieszkaniowych 2 towarzyszacymi
ustugami nieucigzliwymi, jest uzasadniony z uwagi na korzystne warunki budowlane i warunki
bioklimatyczne. Stan oraz jakoé¢ poszczegblnych elementéw $rodowiska, réwnies nie powoduje
koniecznosci jego ochrony w stopniu uniemozliwiajacy dalszy rozwdj tych funkcji. Mozna zatem
stwierdzi¢, ze funkcjonowanie mieszkalnictwa na omawianym obszarze jest zgodne z cechami

i uwarunkowaniami srodowiska, w tym w zakresie jego ochrony.

5.5  Ocena charakteru i intensywnogci zmian zachodzacych w $rodowisku
Rozwdj osadnictwa na omawianym terenie zachodzi stopniowo od kilkunastu lat. Pierwotnie

tereny te byly wykorzystywane rolniczo, jednak ze wzgledu na swoje potozenie wzgledem terendw
miejskich Konstancina-Jeziorny oraz m.st. Warszawy, w tym przede wszystkim sgsiedztwo drogi
wojewoddzkiej 724, przeksztafcity sie z typowo rolniczego w region podmiejskiej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Obszar sukcesywnie zmienia swoj charakter, dynamiczne zmiany zachodzily natomiast
w sasiedztwie badanego obszaru. Na potnocny-zachdéd od analizowanego obszaru, od 2000 roku
powstato etapami osiedle mieszkaniowe na powierzchni ok. 27 ha.

Na tempo zainwestowania nowych terenéw, moze czesciowo mie¢ wptyw duze rozdrobnienie
dziatek i ich waski, wydtuzony ksztatt. W zwigzku z tym, wymagane jest uprzednie scalenie i podziat
kilku sasiadujgcych nieruchomosci. Analiza wtasnosci wskazuje, ze na badanych obszarze rzadko
jedna osoba fizyczna posiada kilka dziatek obok siebie.

Rozwdj infrastruktury technicznej, pozwolity w pewnym stopniu zmniejszy¢ negatywne
oddziatywanie cztowieka na ¢rodowisko. Inwestycje z zakresu gospodarki $ciekowej oraz programy
dedykowane ochronie powietrza umozliwiajg systematyczna poprawe jakosci $rodowiska

przyrodniczego.
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Szata roslinna oraz sposob funkcjonowania srodowiska przyrodniczego analizowarfego o
ulegt niemal catkowitemu przeksztatceniu. Degradacja flory oraz rozwdj roslinnosci synantropijnej,
jest nastepstwem przeksztatceri na cele urbanizacyjne i komunikacyjne kolejnych terenéw dotad
niezainwestowanych. Omawiany obszar zostat podporzgdkowany dziatalnosci cztowieka.
Spowodowato to nie tylko zmiane sktadu gatunkowego zbiorowisk roslinnych, ale takze fauny, gleb i
warunkéw hydrogeologicznych. W ograniczonym stopniu przeksztatceniom ulegto uksztattowanie

terenu. Cze$¢ zachodzgcych zmian jest nieodwracalna.

5.6  Ocena stanu $§rodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia
Jak wynika z zawartych w niniejszym opracowaniu analiz, stan srodowiska mozna oceni¢ jako

dobry, jednak nie wykazujacy szczegdlnie wartosciowych lub cennych przyrodniczo elementéw
$rodowiska. Szata roslinna jest do$¢ uboga, obszar posiada ograniczone walory krajobrazowe i
przyrodnicze, natomiast posiada korzystne warunki geologiczne i aerosanitarne dla rozwoju
mieszkalnictwa.

Zagrozenia dla aktualnego stanu i funkcjonowania $rodowiska zwigzane sg posrednio lub
bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa i ciggami komunikacyjnymi. Jednak przy zréwnowazonym
zagospodarowaniu terendw oraz rozwoju zabudowy w sposéb kontrolowany i uporzadkowany, przy
zachowaniu odpowiednio wysokiego wskaZznika powierzchni biologicznie czynnej oraz obowigzku
podtaczenia nowej zabudowy do miejskiego systemu kanalizacji, mozna znaczgco ograniczy¢
negatywne oddzialywanie na srodowisko. W takim przypadku dalsza urbanizacja, nie powinna
naruszy¢ rownowagi ekologicznej obszaru.

Problematycznym, a jednoczesnie trudnym w oszacowaniu na dzieh dzisiejszy, zagrozeniem
dla srodowiska, moze by¢ projektowana obwodnica drogi 724, ktérej przebieg wytyczono
w potnocnej czesci obszaru. Oddziatywanie tras o duzym natezeniu ruchu oraz charakterze
tranzytowym, zwigzane jest zaréwno z zanieczyszczeniem hatasem, spalinami oraz wibracjami, jak
réwniez potencjalnym ryzykiem zaistnienia nadzwyczajnych zagrozenn srodowiska, wynikajgcych
z wystapienia zdarzenia drogowego przy przewozeniu materiatéw niebezpiecznych i substancji

chemicznych.

5.7  Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzgcych w $rodowisku
W prognozie dalszych zmian zachodzacych w srodowisku nalezy poza ekstrapolacjg bazujaca

na dotychczasowym uzytkowaniu terendw, uwzgledni¢ réwniez aktualna sytuacje planistyczna,

okreslajgcg przyszte kierunki zagospodarowania.
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“R'ré nki dalszych zmian, nalezy sie spodziewa¢ intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami towarzyszacymi, kosztem terendw otwartych. Wraz z postepujacy
urbanizacjg zanikaé bedzie roslinnoé¢ terendw rolnych na rzecz ozdobnej roélinnoé¢ ogrodow
przydomowych i trawnikdow.

Z uwagi na dobrze rozwinietg sie¢ gazowq oraz kanalizacji sanitarnej i wodociggowej, nie
przewiduje sie znacznego wzrostu poziomu zanieczyszczer powietrza oraz pogorszenia stosunkow
gruntowo-wodnych. Przy zatozeniu, ze wszystkie gospodarstwa przytacza sie do sieci kanalizacyjnej i
wodociggowej oraz wykorzystaniu gazu do celéw grzewczych.

Nalezy spodziewad sie dalszego wzrostu poziomu hatasu ze Zrédet komunikacyjnych,
generowanych przez ruch lokalny, jak i ponadlokalny. Decydujgcym czynnikiem bedzie w tym
przypadku realizacja projektowanej obwodnicy drogi 724 i rozwigzan drogowych w ramach tej
inwestycji. W ramach projektu planu, podjeto starania w celu zapobiegania ucigzliwo$ci akustycznej
projektowanej obwodnicy, poprzez ustalenie nakazu stosowania specjalnych rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych oraz funkcjonalnych na terenach sasiadujacych z projektowany droga,

gdzie plan dopuszcza zabudowe mieszkaniowa.

5.8  Oddziatywania transgraniczne
Potozenie Konstancina-Jeziorny w centralnej Polsce oraz brak planowanych inwestycji, ktérych

wptyw wykraczatby poza granice Polski powoduje, ze nie przewiduje sie mozliwoéé wystepowania

transgranicznego oddziatywania skutkdéw uchwalenia i wprowadzenia w zycie dokumentu.

5.9  Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen
projektowanego dokumentu oraz czestotliwoé¢ jej przeprowadzania

1) Ocena aktualnosci planéw miejscowych

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych wéjt, burmistrz lub prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego. Analize taka przygotowuje sie i przekazuje Radzie Miejskiej co najmniej
raz w okresie trwania kadenc;ji.

2) Monitoring $Srodowiska

24



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czgsci terenu wsi Bielawa, wytozony do publiczn §@patsiasdtny Biydrd
od 1lutego 2022 r. do 22 lutego 2022 .

Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s'rodowisé,_\
zrodtem informacji o $rodowisku jest w szczegdlnosci parstwowy monitoring $Srodowiska.
Wykorzystanie zbieranych w ramach monitoringu danych, stanowi jedng z podstawowych metod
analizy skutkéw realizacji ustalen planu w zakresie zmian jakosciowych m.in. powietrza, wdd, gleby
i hatasu. Jednak z uwagi na niewielki obszar objety planem, w sytuacji gdy zaistnieje podejrzenie
lokalnego przekroczenia norm srodowiskowych lub pojawia sie skargi mieszkancdw na ucigzliwosé
prowadzonej w oparciu o uchwalony plan dziatalnosci, a dane pochodzace z badan
przeprowadzonych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska okazg sie niewystarczajace,
nalezy w zaleznosci od zapotrzebowania, uzupetni¢ monitoring o dodatkowe obserwacje i pomiary,
dostosowane do skali danego przypadku.

Proponuje sie przy tym, aby analiza skutkow realizacji ustalern w zakresie ochrony srodowiska
planu byta dostosowana do potrzeb wynikajacych z intensywnosci zachodzacych zmian w obrebie

analizowanego obszaru, jednak dokonywana nie rzadziej niz ocena aktualnosci plandw miejscowych.

6 UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE

6.1 Predyspozycje terenéw i przydatnos¢ srodowiska do rozwoju poszczegélnych funkgji
Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajag rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci

cztowieka. Istniejagce uwarunkowania ekofizjograficzne determinujg pewne predyspozycje
poszczegdlnych obszaréw do rozwoju okres$lonych funkcji uzytkowania, jednak nie wykluczajac
w sposob definitywny innych.

Na podstawie analiz istniejagcych uwarunkowan srodowiska przyrodniczego na analizowanym
obszarze wyodrebniono nastepujgce typy obszaréw, posiadajace rézne predyspozycje do rozwoju
poszczegolnych struktur funkcjonalno-przestrzennych:

e Obszary predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczo-rekreacyjnch -
obejmuja tereny wzdtuz watu rzeki Jeziorki oraz tereny na pdétnoc od projektowanej
obwodnicy drogi 724. Pierwszy obszar jest czesciowo wykorzystywany pod funkcje
rekreacyjne, znajdujg sie tam boiska sportowe. Natomiast predyspozycje tego obszaru
do petnienia funkcji przyrodniczo-rekreacyjnych wynikaja, nie tylko z kontynuacji
dotychczasowego uzytkowania, ale réwniez wartosci przyrodniczej, doliny rzeki Jeziorki
oraz jej bezposredniego sasiedztwa, objetego ochrong w ramach Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu. Predyspozycje do rozwoju tych funkcji wynikaja
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rc’>wni2 z obowigzujacego zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w odlegtosci 50
m od watéw oraz ciaggéw pieszo-rowerowych zlokalizowanych na koronie watéw.
Obszar w pétnocnej czeéci z uwagi na wystgpowanie uzytkdw zielonych oraz terendw
podmokiych, a takze potozenie w sasiedztwie projektowanej drogi wojewddzkiej, a
jednoczesnie po przeciwnej stronie niz reszta obszaru wsi, co moze stanowié
potencjalng bariere, predysponowany jest do rozwoju funkeji przyrodniczych lub
rolniczych.

Obszary predysponowane do petnienia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej —
obejmuja tereny w zachodniej i centralnej czesci obszaru. Za rozwojem wskazanych
funkcji przemawia zaréwno kontynuacja dotychczasowego przeznaczenia, jak rowniez
dobra dostepnos¢ komunikacyjng oraz uzbrojenie w miejskie sieci infrastruktury
technicznej. Rozwdj zabudowy na terenach o funkcjach mieszkaniowych powinien
charakteryzowa¢ sie jednolita, niezbyt zwarta strukturg. Wskazane jest
wkomponowanie nowych budynkéw w istniejacy krajobraz, poprzez zachowanie
mozliwie jak najwiekszych powierzchni biologicznie czynnych oraz wprowadzanie
nasadzen zieleni wysokiej. Obszar na pétnoc od ul. Sciennej oraz tereny rolne
w centralnej czesci, pomimo pewnych predyspozycji do petnienia funkcji terenéw
mieszkaniowych, mogg okaza¢ sie problematyczne pod katem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej tego obszaru. W przypadku wystepowania dtugich, waskich dziatek,
Zjawiskiem czestym, w przypadku braku drég publicznych, jest wyznaczanie przez
wtascicieli $lepych siegaczy o szerokoéci nawet ponizej 3 metréw. Drogi te powstajace
W spos6b niezaplanowany oraz bez porozumienia z sgsiadujacymi wiascicielami,
prowadza do sytuacji, ze dziatki posiadaja drogi z obu stron.

Obszary predysponowane do petnienia funkgii ustugowej -
obejmuja tereny w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 724 oraz w rejonie planowanego
przebiegu projektowanej obwodnicy drogi 724, jak réwniez w centralnej czedci obszaru,
na rogu ulic Lipowej i Bielawskiej, gdzie wystepowaty kiedys funkcje przemystowe.
Potozenie tych obszaréw w sasiedztwie ciggow komunikacyjnych o znacznym natezeniu
ruchu, generuja uciazliwosci oraz zanieczyszczenia, ktére ograniczaja mozliwoéé ich
zagospodarowania na inne cele. Ponadto, rozwdj funkcji ustugowych stanowi

kontynuacje dotychczasowego uzytkowania tych terenéw lub terendw sasiednich.
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6.2  Ograniczenia wynikajace z potrzeb ochrony zasobéw $rodowiska lub wystepowania
uciazliwosci i zagrozer $rodowiska

Na analizowanym obszarze wystepujg nastepujgce ograniczenia wynikajgce z potrzeb ochrony
zasobow srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska:

e tereny wtgczone do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz bliskie
sgsiedztwo tych obszaréw poza granicami opracowania;

e potozenie w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej;

e wystepowanie plytko zalegajacych wod gruntowych oraz stref zasilania wod
podziemnych;

e czesciowe potozenie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia;

e wystepowanie gleb dobrych klas bonitacyjnych;

e wystepowanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz stanowisk
archeologicznych;

e funkcjonowanie drogi wojewddzkiej 724 oraz projektowanej obwodnicy;

e potozenie na obszarze ograniczonej wysokosci lotniska Okecie.

Omawiany obszar lezy cze$ciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz w catosci w granicach strefy ,C”ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z czym, nalezy uwzgledni¢
przepisy odrebne dotyczace ich ochrony i ograniczen wynikajacych z wystepowania tych obszaréw.

Plytko zalegajace wody gruntowe w granicach opracowania, sg podatne na przedostawanie sig
zanieczyszczen z powierzchni terenu, zaréwno pochodzenia rolniczego jak i bytowego. W przypadku
wystagpienia powodzi na obszarze zagrozonym tego typu zjawiskiem, mogtoby dojs¢ do powaznego
skazenia wod gruntowych i infiltracji zanieczyszczen do poziomdéw wodonosnych, z tego wzgledu
istotne jest zapewnienie dostepu nowych obszaréw inwestycyjnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

W obszarze wystepujg dobrej jakosci gleby Il i lll klasy bonitacyjnej, jednak w zwigzku
z zanikaniem rolniczego uzytkowania terenu i silnej presji urbanizacyjnej, nalezy rozwazy¢ zmiane ich
przeznaczenia na cele inwestycyjne, co bedzie sie jednak wigzato z koniecznoscig uzyskania zgody na
zZmiane przeznaczenia wtasciwego ministra.

Nalezy uwzgledni¢ wymagania ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
wystepowanie stanowisk archeologicznych, ktére do podjecia dziatann inwestycyjnych beda
wymagaly zgody wtasciwego konserwatora zabytkéw.

Sasiedztwo drogi wojewddzkiej 724 z jednej strony stanowi szanse do rozwoju funkcji

ustugowych i znacznie poprawia atrakcyjnos$¢ analizowanego obszaru pod inwestycje, w kontekscie
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dostepnoscu komur(k:zc?;/?nej, jednak generuje zanieczyszczenia i uciazliwodci, ktore nalezy
uwzgledni¢ w przysztym zagospodarowaniu. Mimo niesprecyzowanych ram czasowych realizacji
planowanej obwodnicy drogi 724, konieczne jest dostosowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
do ograniczer, a takze potencjatu jaki niesie ze soba potencjalna realizacja tej inwestycji.

Ograniczenia wysokosci w zwigzku z przebiegiem trasy podejscia samolotéw do lotniska
Okecie, nie powinny stanowié istotnego ograniczenia w zagospodarowaniu badanego obszaru, gdyz
zabrania sie jedynie lokalizowania obiektéw o wysokosci ponad 255 m, co na badanym obszarze
mogtoby jedynie dotyczy¢é masztow.

Przyszte zagospodarowanie przestrzenne obszaru powinno uwzglednia¢ predyspozycje
$rodowiskowe obszaru do petnienia poszczegblnych funkcji, jednak nalezy podkredli¢, ze nie
determinuja one jedynej wlasciwej funkcji. Jednoczesnie, nalezy uwzgledni¢ wszystkie aspekty
wynikajagce z wystepowania wykazanych w niniejszym opracowaniu ograniczenn zwigzanych

z potrzebg ochrony $rodowiska oraz wystepujacych ucigzliwosci.

7 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACIE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA $RODOWISKO,
MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACHI PROJEKTOWANEGO DOKMENTU, W
SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ NA
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem Natura 2000, a jego ustalenia nie
wpltywaja na cele, przedmiot ochrony i integralnoé¢ zadnego z obszardw.
W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na $rodowisko bedacego efektem
realizacji planu miejscowego, w dokumencie zawarto ustalenia dotyczace:
a) obowigzku zachowania powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,
b} ograniczenia wysokosci i intensywnosci zabudowy,
¢) zachowania istniejacych szpaleréw drzew wzdtuz ulic,
d) obowiazku podtaczenia nowych obiektéw do sieci kanalizacyjne;.
Uznaje sig, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda powodowa¢ negatywnych
oddziatywari o charakterze znaczacym na $rodowisko oraz jakos¢ zycia i zdrowie mieszkaricow. Nie
przedstawia sie zatem dodatkowych rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub

kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko.
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8 ROZWIAZNIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Analiza koricowego projektu planu oraz sama specyfika dokumentu jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w szczegoélnosci ze wzgledu na:
a) konieczno$¢ zachowania zgodnosci projektu planu z obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
b) uwarunkowania wynikajagce z juz obowigzujagcych dla badanego obszaru miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,
¢) niewielkg powierzchnia obszaru,
d) istniejacy stan zagospodarowania terenu,
e) zakres wprowadzanych zmian (gtownie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu),
nie byto mozliwe zaproponowanie istotnie rdznigcych sie rozwigzan alternatywnych
zagospodarowania terenu, ktére z punktu widzenia ochrony srodowiska, stanowity by faktyczna

alternatywe dla rozwigzan zawartych w dokumencie.

9 MATERIALY ZRODLOWE

W celu sporzgdzenia opracowania wykorzystano dostepne materiaty literaturowe oraz zebrano
szereg materiatdow archiwalnych na temat gminy Konstancin-Jeziorna oraz terendw przylegtych, w
szczegolnosci:

1) Uchwata Nr 306/V11/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego centralnej czesci terenu wsi Bielawa;

2) Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, zatwierdzony uchwatg Nr 97/11/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 26 grudnia 1999 r;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw wsi Bielawa, zatwierdzony
uchwatg Nr 360/11/59/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 czerwca 1988 r,;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego drogi nr 724 wraz z terenami przylegtymi,
zatwierdzony uchwatg Nr 538/1V/34/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 maja
2006 r,;

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa Bielawa — cze$¢ pétnocna

i wschodnia, zatwierdzony uchwatg Nr 47/V/4/2007 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 1 marca 2007 r,;

6) Statut Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, zatwierdzony uchwatg Nr 229/VI/22/2012 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 kwietnia 2012 r;;

7) Opracowanie ekofizjograficzne dla terenéw wsi Bielawa, oprac. Instytut Ochrony Srodowiska
— Samodzielna Pracownia ds. Ocen Srodowiska, Warszawa 2005 r.;

8) Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, red. Jézef Mikotajkéw i Andrzej Sadurski,
Paristwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017 r;
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bli&INWania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi Bielawa, wylozony do publicznego wgladu w dniach
D22r.

Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 rok, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2016 r;

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2006-2013, Konstancin-
Jeziorna 2006 r;;

Strategia Rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku, oprac. Urzad Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa, 2005 r.;

Raport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2018 roku, 2019 r;

Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1:50 000, arkusz 560 Piaseczno, oprac.
Paristwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2009 r;

Objadnienia do szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50 000, arkusz 560 Piaseczno,
Zdzistaw Sarnacka, Wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1976 r.;

Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. o ustanowieniu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 42 z dn.
14.02.2007 r; poz. 870; zm. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 185 z 2008 r.; poz. 6629);

Mapy zagrozenia powodziowego, http://mapy.isok.gov.pl/imap/;
Kondracki J., 1998, Geografia Regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;

gsip.konstancinjeziorna.pl - zdjecia lotnicze.

30



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czeéci terenu wsi Bielawa, wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 1 lutego 2022 r. do 22 lutego 2022 r.

10  OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Konstancin-Jeziorna, 31. O .2022r.

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz

o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pé#n. zm.)
oSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddzialywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci wsi Bielawa, posiadam uprawnienia do
sporzadzenia niniejszej prognozy na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2, tj., jednolite studia magisterskie
w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym i posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie
w pracach w zespofach przygotowujacych prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz bratam udziat

w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.
Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.

Elzbieta Bartoszewska

Eholefa Bt

31






