DYSKUSJA PUBLICZNA 27 stycznia 2022 r.
* Wytozenie do publicznego wgladu projektu
planu w dniach 25.11.2022 r. — 15.02.2022 r.

N

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

StOMCZYNA ZACHODNIEGO | TERENOW PRZYLEGtYCH

przygotowat:
Wydziat Planowania Przestrzennego
styczen 2022 r. Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna



| Wylozenie do publicznego wgladu

Whytozenie do publicznego wgladu:
od 25 stycznia 2022 r. do 15 lutego 2022 .

Projekt dostepny jest do wgladu na stronie:
bip.konstancinjeziorna.pl
gsip.konstancinjeziorna.pl

lub w siedzibie Urzedu od 9:00 do 15:00.

Sktadanie uwag do projektu planu: do 1 marca 2022 r.
—w formie papierowej lub elektronicznie.

DYSKUSJA PUBLICZNA

W trakcie dyskusji publicznej jest mozliwosc
zabierania gtosu, zadawania pytan i sktadania uwag.

Pytania i uwagi w formie tekstowej nalezy wysyta¢ za pomoca

poczty elektronicznej (e-mail) na adres:
dyskusjepubliczne@konstancinjeziorna.pl

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

Konstancin-leziorna, dnia 12.01.2022r.

OBWIESZCZENIE

BURMISTRZA GMINY KONSTANCIN-JEZIORNA

0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Stomczyna Zachodniego i terenéw przyleglych— etap 3.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarawaniu preestrzennym (D2, U, 2 2021 r. poz 741 2 péin. zm.)
orazart. 39 ust. 1 iart. 54 ust. 3 ustawy zdnia 3 paddziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku | jego ochrenie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska craz o ocenach oddzislywanla na drodowisko [Dz. U, z 2021 r. poz. 2373 2 pbin. zm.), w zwigzku z uchwalg nr 181/VI/20/2012 Rady
Miejskie] Konstancin-Jeziorna 2 dnia 1 lutego 2012 r., zmienione] uchwatg nr 357/1/31/2013 z dnia 7 marca 2013 r. oraz uchwalg nr 312/VI11/22/2020 z dnia
16 grudnia 2020 r., zawladamiam o wylozeniu do p.lblu:znego weladu projektu miej planu zag owania p obszaru Sh
Zachodniego 1 terendw przyleglych ~ etap 3 wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, w dmach od 25 sw:znla 2022 r, do 15 Iuhego 2022 r. w siedzibie
Urzedu Miasta | Gminy Konstancin-Jeziorna w Wydziale Planowania Przestrzennego przy ul. Piaseczyriskie] 77 w Konstancinie-Jeziornie w godz. od 9:00 do
15:00.

Prajekt migjscowego planu 2agospodarowania przestrzennego cbszaru Stemczyna Zachodniego | terendw przyleglych - etap 3 wraz 7 prognozg
oddzialywania na érodowisko, bedzie dostepny na stronie internetowej bip.konstancinjeziorna.pl w zakladce Planowanie Przestrzenne

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu /eg0 i edzie sig w dniu 27 stycznia 2022 r. (czwartek) o godz. 16:30 w Sali
Posiedzeri Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna ul. Fuaseczvﬂska 77. 2 powodu pandemh COVID-19, w trosce o bezpieczefstwo mieszkaficdw
i pracawnikow Urzedu informuje, 3e w dyskusji publiczne] w Sali Posiedzer bedzie mogto wzigc udziat max. 25 osdb.

Ponadto, kaidy bedzie mogl wzia udziat w dyskusji publicznej online, tj. za pomocg srodkéw por i via na odleglosc, w trybie wideokonferencii
na platformie Microsoft Teams. Osoby zainteresowane wzigciem udzialu w dyskusji publiczne] online, muszg uzupetnic | wysta¢ formularz 2gtoszeniowy
dostepny na stronie gsip.konstancinjeziorna.pl/dyskusjepubliczne/ do dnia 27 stycznia 2022 r. do godziny 12:00. W trakcie dyskusji bedzie mozliwoéé
zabierania glosu, zadawania pytar i skladania uwag przez transmisjg obrazu | déwigku oraz zadawania pytar i sktadania uwag w formie zapisu tekstowego.

Transmisje ze spotkania bedzie mozna ogladad na stronie: www.esesja.tv.

Z niezbedng dokumentaciy sprawy moina zapoznac sig w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzgdu Miasta i Geiny Konstancin-leziorna,
przy ul. Piaseczyiiskie] 77 w Konstancinie-leziornie, od poniedziatky do piatku w godz. od 9:00 do 15:00, po uprzednim umdwieniu spotkania
{tel. 22 48 42 392 lub 22 48 42 411)

Zgodnie 7 art, 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy kto kwestionuje ustalenia prayjgte
w projekcie planu migjscowego, moze wniedd uwagl, Uwagi nalely sklada¢ na pismie w formie papierowej lub elektronicznej do Burmistrza Gminy
Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczyriska 77, 05-520 Konstancin-Jeziorna, z podaniem imienia i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby,
oznaczenia nieruchomosc, ktorej uwags dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 1 marca 2022 r.

Uwagi w formie papierowe] mozna sktadac

1} w kancelarii Urzgdu Miasta 1 Gminy Konstancin-leziorna, ul Piaseczyriska 77, po wczesnigszym uzgodnieniu terminu wizyty telefonicznie:
(22} 48 42 305, (22) 48 42 306, (22) 48 42 307,

2} w zamkniete] kopercie pozostawiajac w skrzynce podawczej, ktora znajduje sie w holu urzedu (wejscie od ul. Kolejowej),

3) drogg korespondencyjng na adres: Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczyriska 77, 05-520 Konstancin-leziorna.

Uwagi w formie elektroniczne] naleiy wnosic:

1) 2a pomocy elektronicznej skrzynki podawczej na platformie ePUAP: /4576masekc/SkrytkaESF lub
2) za pomocg poczty elektronicznej (e-mail) = na adres: urzad@konstancinjezioma.pl.

Organem wiasciwym do rozpatrzenia ww. uwag jest Burmistrz Gminy Konstancin-leziorna.




| Plan prezentacji

1. Procedura planistyczna

2. Stomczyn Zachodni — uwarunkowania
1) Lokalizacja
2) Studium
3) Plany Miejscowe
4) Prognoza Oddziatywania na Srodowisko

3. Projekt MPZP terenu Stomczyn Zachodniego i terendw przylegtych —etap 3

UMIG Konstancin-Jeziorna

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych —etap 3



| Procedura planistyczna

§

1. PRZYSTAPIENIE £

Rada Miejska
podejmuje uchwate w
sprawie przystgpienia
do sporzadzenia MPZP.

OBWIESZCZENIE

2. ZAWIADOMIENIA |

3. PROJEKT MPZP ®
Przygotowany zostaje
projekt MPZP oraz
prognoza skutkow
finansowych i prognoza
oddziatywania na
srodowisko

© OPINIOWANIE

4. UZGODNIENIA |

5. WYLOZENIE PROJEKTU &4
Projekt MPZP jest

wyktadany do

publicznego wgladu.

Przeprowadzana jest

dyskusja publicznai

zbierane sg uwagi do

projektu.

Ztozone przez

M| 6. ROZPATRZENIE UWAG

Burmistrz zawiadamia
wszystkich zainteresowanych
oraz wtasciwe organy o
przystapieniu do
sporzadzenia MPZP. Na tym
etapie zbierane sg wnioski do
projektu MPZP.

Projekt MPZP zostaje
przekazany wtasciwym
organom uzgadniajgcym i
opiniujgcym. W razie
potrzeby uzyskiwane sg
zgody rolne i lesne.

mieszkancéw uwagi do
projektu MPZP sg
rozpatrywane przez
Burmistrza.

7. AKTUALIZACIJA PROJEKTU
Wprowadzane sg
zmiany do projektu
MPZP, wynikajace z
uwzglednienia
ztozonych uwag.

§ | 8. UCHWALENIE

Rada Miejska uchwala
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego.

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

ncin-Jeziorna



| Stomczyn Zachodni i tereny przylegte — etap 3 | Uwarunkowania

| Lokalizacja

Powierzchnia

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terendow przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Sfomczyn Zachodni i tereny przylegte — etap 3 | Uwarunkowania

Studium

Tereny Ua (STREFA URBANIZACII)

Obowigzuje adaptacja istniejgcej zabudowy.

W wyznaczonych ciggach i zespotach zabudowy wiejskiej dopuszcza sie wymiane
budynkdéw i uzupetnianie w ramach siedliska, réwniez wydzielanie — wzdtuz drogi —
nowych dziatek budowlanych.

2. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej — zagrodowej i jednorodzinnej
oraz ustug o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki.

Tereny Ur (STREFA ROZWOJU)

(...)

2. Dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego, zagrodowego, ustug i
funkcji produkcyjne;j.

(...)

4. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje (2 kondygnacije z
poddaszem uzytkowym) (...).

5. Nalezy dazyc¢ do petnego uzbrojenia bezpiecznego ekologicznie.

Tereny R (STREFA OCHRONY WARTOSCI ROLNICZYCH)

Teren 2R(Ur) — rejon Stomczyna. Dopuszcza sie docelowg ekstensywng zabudowe
terenu, na dziatach 1500-3000 m?, z udziatem zieleni. Zakaz zwartej zabudowy
mieszkaniowej na matych dziatkach.

Strefa 3E (STREFA OCHRONY EKOLOGICZNE)J)

1. Strefa obejmuje obszar lesny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wraz z
otuling, objety szczegdlng ochrong srodowiska przyrodniczego.

2. W strefie obowigzujg postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Warszawskiego w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego z dnia
1 czerwca 1993 r

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3 i cin-Jeziorna



| Sfomczyn Zachodni i tereny przylegte — etap 3 | Uwarunkowania

| Plany miejscowe
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MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Sfomczyn Zachodni i tereny przylegte — etap 3 | Uwarunkowania

| Plany miejscowe

MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

MN/RM - Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej

MNU - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowe;j

U- Tereny zabudowy ustugowe;j

P/RU - Tereny obiektéw

produkcyjnych, magazynowych i
ustug zwigzanych z rolnictwem

ZL—Tereny lasu

R- Tereny rolnicze

K- Tereny urzadzen infrastruktury
komunalnej

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

UMIG Konstancin-Jeziorna



| Stomczyn Zachodni i tereny przylegte — etap 3 | Uwarunkowania

| Prognoza Oddziatywania na Srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu wptywa, w zréznicowany sposdb, na poszczegdlne komponenty srodowiska (powietrze,
powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny) i na ich wzajemne powigzania
oraz na ekosystemy i krajobraz.

=> ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny

=> ograniczenie powierzchni biologicznie czynne;j

=> mozliwe zanieczyszczenie w sytuacjach awaryjnych

=> niewielkie pogorszenie stanu higieny atmosfery

=> niewielkie pogorszenie klimatu akustycznego

=> degradacja istniejgcej szaty roslinnej

=> wprowadzenie nowej zieleni urzgdzone;j

=> uporzadkowanie terenu, poprawa walorow krajobrazowych

=> ograniczenie mozliwosci lokalizowania obiektéw ucigzliwych dla srodowiska

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terendow przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

(...)

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren o nawierzchni
urzgdzonej w sposoéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych oraz wode powierzchniowg na tym terenie.

Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachdéw z nawierzchnig urzgdzong w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa w
przepisach dotyczacych warunkéw technicznych dla budynkow.

(...)

6) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane
lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia
stuzgce dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, niezwigzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

https://buajjemydom.p\/

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

UMIG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

§7.

3. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2 w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach

uzdrowiskowych.
4. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie zabudowy hotelowej typu condohotel i aparthotel.

5. Ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej i grupowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

http://www.budnet.pl/

UMIG Konstancin-Jeziorna

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3



| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terendow przylegtych — etap 3

§ 10.

KDD|2/1 200 m?

1. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami 2/2
szczegdtowymi dla terendw.

1300 m?
2. Dopuszcza sie zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach nie spetniajgcych wymogdéw 1
minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe: 1200 m?

1)  na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu;

2) nadziatkach powstatych w wyniku wydzielenia ustalonych planem drdég publicznych, jezeli
w wyniku podziatu ich powierzchnia stanie sie mniejsza niz ustalona dla danego terenu

(.

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terendow przylegtych — etap 3

§ 10.

4. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, musza 1
by¢ sytuowane zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi tych linii.

5. W odniesieniu do budynkdw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu usytuowanych

niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza

sie ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajgcych terenu przewidzianego do zabudowy | 3
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu
linig rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

§ 12. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu o niskim nasyceniu barw oraz w naturalnej kolorystyce wynikajgcej ze stosowania na
elewacji materiatow takich jak: drewno, cegta, kamien, szkfo, blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brgzu, szarosci i czerwieni;

3) nakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy dachdw z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposdb zapewniajgcy naturalna wegetacje.

BN\ NSSSK

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

§22.

Przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi wysokiego ciénienia o znaczeniu ponadlokalnym DN 400 relacji Swierk —

Mory oraz gazocigg wysokiego cisnienia DN150mm do stacji redukcyjnej ,, Konstancin”, dla ktérych obowigzujg nastepujace
ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci do 17,5 m w obie
strony od osi gazociggu oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) inne zakazy obowigzujgce w tzw. strefie kontrolowane;j
gazociggu wynikajace z przepisow odrebnych.

https://www.portalmorski.pl/
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MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3
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| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

524, /‘ MIN. @ o
N
2. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na lokal mieszkalny;

MIN. > R >

+ &% B

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 3 miejsca;

3) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde 50 m? pow. uzytkowej;

3. Dla zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 miejsca postojowe

i 2
dla roweréw. min. =& /50 m

+ &% B

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terendow przylegtych — etap 3

§ 26. 1) Zaopatrzenie w wode — docelowo z gminnej sieci wodociggowe;j.

§ 27. 1) Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych — docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej.

§ 28. 3) nakaz stosowania do celéw grzewczych Zrodet ciepta niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do
Srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, z preferencja dla wykorzystania zrodet energii odnawialnej.

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

§ 34. Ustala sie stawke procentows, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, w wysokosciach:

1) 20% —dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11,
MN12, MN13, MN14, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNU5, MNU6, MNU7, MNU8, MNU9;

2) 0% — dla pozostatych terendw.

$$$

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3
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| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

§ 35. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN1, MN2,
MN3, MN4, MN5 i MN6 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej,
b) wolnostojgce budynki gospodarcze i garaze,

c) tereny zieleni urzagdzonej towarzyszgce zabudowie;

(...)

intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%,

wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 11 m, ‘, gy \
geometria dachdw — jedno-, dwu-, wielospadowe do 40° lub ptaskie T MN2 N
f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2 \ o

2

—_ — — T — —

a
b
c
d
e

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego ZS RN A ¥ 0. ¢ /

w jednym budynku mieszkalnym; R s N\ \ \ . T
< \_ ; | ‘\“\‘

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na y"y) 7 A0 el

jednej dziatce budowlanej;
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§ 36. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN7, MNS,
MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej,
b) wolnostojgce budynki gospodarcze i garaze,

c) tereny zieleni urzagdzonej towarzyszgce zabudowie;

2) (.)

a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,3,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70%,

c) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25%,

d) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 11 m,

e) geometria dachéw — jedno-, dwu-, wielospadowe do 40° lub ptaskie,

f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2.

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego
w jednym budynku mieszkalnym;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na
jednej dziatce budowlanej;
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§ 37. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami MNU1, MNU2,
MNU3, MNU4, MNUS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej,
) zabudowa ustugowa,

) wolnostojgce budynki gospodarcze i garaze,

)

b
c
d) tereny zieleni urzadzonej towarzyszgce zabudowie;

N

—_—— — O — —

(...)

intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%,

wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 11 m,

geometria dachow — jedno-, dwu-, wielospadowe do 40° lub ptaskie,
f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2 zabudowa wolnostojgca/ustugowa
—nie mniej niz 1000 m2 zabudowa bliZzniacza

a
b
c
d
e

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej;

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3

|13

§ 38. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami MNU6, MNU7
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej,
b) zabudowa ustugowa z zakresu sportu, rekreacji, turystyki (...),

c¢) wolnostojgce budynki gospodarcze i garaze,

d) tereny zieleni urzagdzonej towarzyszace zabudowie;

2)(...)

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,4,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70%,

c) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20%,

d) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 11 m,

e) geometria dachéw — jedno-, dwu-, wielospadowe do 40° lub ptaskie,

f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej;
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§ 39. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami MNU8, MNU9

ustala sie: |

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej,
) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych,
)
)

wolnostojgce budynki gospodarcze i garaze,
tereny zieleni urzgdzonej towarzyszace zabudowie;

No

(...)

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,

c) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%,

d) wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 11 m,

e) geometria dachow — jedno-, dwu-, wielospadowe do 40° lub pfaskie,
f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku
mieszkalnym;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku
ustugowego na jednej dziatce budowlanej;
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§ 40. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem ZP1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej;
b) wody powierzchniowe,
c) infrastruktura techniczna;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniej niz 90%;

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna
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§ 41. Dla terendw lasu, oznaczonych symbolem ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%,

b) zakaz zabudowy z wyjagtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej.
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§ 42. Dla wdd powierzchniowych, oznaczonych symbolem WS1, WS2, WS3, WS4, WS5 ustala sie:

4

1) przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe $rodlgdowe, rowy melioracyjne,

b) tereny zieleni nieurzagdzonej,

c¢) dojazd do dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
d) budowle i urzgdzenia hydrotechniczne;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sie prowadzenie prac
zwigzanych z utrzymaniem waéd oraz lokalizacje obiektow
hydrotechnicznych i przedsiewzie¢ niezbednych do uksztattowania
przeptywu wod, a takze budowe przepustéw pod drogami i dojazdami
do dziatek.
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§48. 1. Dla terendéw
drég publicznych ustala sie
klase drogi:

WISSSSSSSS. KDZ - drogi publiczne klasy zbiorczej
W= KDD - drogi publiczne klasy dojazdowe

— KP — Cla_g pieszy

MPZP terenu Stomczyna Zachodniego i terenéw przylegtych — etap 3 UMIiG Konstancin-Jeziorna



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
StOMCZYNA ZACHODNIEGO

| TERENOW PRZYLEGtYCH — ETAP 3

DZIEKUJE ZA UWAGE

przygotowat:
Wydziat Planowania Przestrzennego
styczen 2022 r. Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna



