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| Procedura planistyczna

§

1. PRZYSTAPIENIE £

Rada Miejska
podejmuje uchwate w
sprawie przystgpienia
do sporzadzenia MPZP.

OBWIESZCZENIE

2. ZAWIADOMIENIA |

3. PROJEKT MPZP ®
Przygotowany zostaje
projekt MPZP oraz
prognoza skutkow
finansowych i prognoza
oddziatywania na
srodowisko

© OPINIOWANIE

4. UZGODNIENIA |

5. WYLOZENIE PROJEKTU &4
Projekt MPZP jest

wyktadany do

publicznego wgladu.

Przeprowadzana jest

dyskusja publicznai

zbierane sg uwagi do

projektu.

Ztozone przez

M| 6. ROZPATRZENIE UWAG

Burmistrz zawiadamia
wszystkich zainteresowanych
oraz wtasciwe organy o
przystapieniu do
sporzadzenia MPZP. Na tym
etapie zbierane sg wnioski do
projektu MPZP.

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

Projekt MPZP zostaje
przekazany wtasciwym
organom uzgadniajgcym i
opiniujgcym. W razie
potrzeby uzyskiwane sg
zgody rolne i lesne.

mieszkancéw uwagi do
projektu MPZP sg
rozpatrywane przez
Burmistrza.

7. AKTUALIZACIJA PROJEKTU
Wprowadzane sg
zmiany do projektu
MPZP, wynikajace z
uwzglednienia
ztozonych uwag.

§ | 8. UCHWALENIE

Rada Miejska uchwala
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego.

ncin-Jeziorna



| Skoliméw Wschodni - uwarunkowania

| Lokalizacja
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| Skoliméw Wschodni - uwarunkowania

Studium

Tereny Ua (STREFA URBANIZACII)

Obowigzuje adaptacja istniejgcej zabudowy.

W wyznaczonych ciggach i zespotach zabudowy wiejskiej dopuszcza sie
wymiane budynkdéw i uzupetnianie w ramach siedliska, réwniez
wydzielanie — wzdtuz drogi — nowych dziatek budowlanych.

2. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej — zagrodowej i
jednorodzinnej oraz ustug o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
dziatki.

Strefa 5 Ua
1. W strefie obejmujacej tereny istniejgcego zainwestowania, wymagajace
rehabilitacji postuluje sie likwidacje budynkéw w ztym stanie technicznym.

Tereny Ur (STREFA ROZWOJU)

(...)

2. Dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego, zagrodowego,
ustug i funkcji produkcyjnej.

(...)

4. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje (2 kondygnacije z
poddaszem uzytkowym) (...).

5. Nalezy dazyc¢ do petnego uzbrojenia bezpiecznego ekologicznie.

Strefa 2E (STREFA OCHRONY EKOLOGICZNE)J)

1. Zakaz zabudowy oraz warunki zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warszawskiego,

2. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z
produkcjg rolng (rozbudowa i wymiana budynkéw w ramach istniejgcego
siedliska),

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego i cin-Jeziorna



| Skoliméw Wschodni - uwarunko

| Plany miejscowe

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego i cin-Jeziorna



| Skoliméw Wschodni - uwarunkowania

| Plany miejscowe

MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

MNU - Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej

U/MNp/MN - Tereny

zabudowy ustugowej,
pensjonatowe] i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

ZPw - Tereny zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem lokalizacji zbiornika
wodnego przeciwpowodziowego (w
granicach strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej — tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe).

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Skoliméw Wschodni - uwarunkowania

| Prognoza Oddziatywania na Srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu wptywa, w zréznicowany sposdb, na poszczegdlne komponenty srodowiska (powietrze,
powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny) i na ich wzajemne powigzania
oraz na ekosystemy i krajobraz.

=> ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny — oddziatywanie negatywne (N, L) Wyjasnienie:
N — nieodwracalne

=> ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej — oddziatywanie negatywne (O, L) O — odwracalne
L —lokalne

=> mozliwe zanieczyszczenie w sytuacjach awaryjnych — oddziatywanie negatywne (O, L)
=> niewielkie pogorszenie stanu higieny atmosfery — oddziatywanie negatywne ( O, L)

= niewielkie pogorszenie klimatu akustycznego — oddziatywanie negatywne ( O, L)

= degradacja istniejgcej szaty roslinnej (najczesciej o przecietnych walorach przyrodniczych) — oddziatywanie obojetne (N, L)

= wprowadzenie nowej zieli urzgdzonej (zwiekszenie ilosci zielni wysokiej) — oddziatywanie pozytywne (O, L)

=> uporzadkowanie terenu, poprawa walorow krajobrazowych — oddziatywanie pozytywne (O, L)

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

(...)

4) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych;

(..)

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren o nawierzchni
urzgdzonej w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych oraz wode powierzchniowg na tym terenie.

Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachéw z nawierzchnig urzgdzong w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa w
przepisach dotyczgcych warunkoéw technicznych dla budynkow.

https://buajjemydom.p\/

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§9.

1. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych

o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2 w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych
obszarow ochrony uzdrowiskowej.

2. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie zabudowy hotelowej typu condohotel i aparthotel.

3. Ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej i grupowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Http://wvvw.budnet.pl/

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 10.

3. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, muszg 1
by¢ sytuowane zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi tych linii.

4. W odniesieniu do budynkdw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza
sie ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajgcych terenu przewidzianego do zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu; | 3
2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 12. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu o niskim nasyceniu barw oraz w naturalnej kolorystyce wynikajgcej ze stosowania na
elewacji materiatow takich jak: drewno, cegta, kamien, szkfo, blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brgzu, czerwieni i szarosci oraz w
naturalnej kolorystyce wynikajgcej ze stosowania na elewacji materiatéw takich jak: drewno,

ceramika, szkto, blacha;

3) nakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy dachdw z nawierzchnig ziemng urzadzong w

sposdb zapewniajgcy naturalna wegetacje. _
N =

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§22.
1. Czesc¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.
2. W ramach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 wyrdznia sie, zgodnie z rysunkiem planu:

1) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
2) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

3. Przy zagospodarowywaniu terendw, o ktérych mowa w ust. 1 s
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow : °
odrebnych w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, Kraewska //l
w szczegolnosci zakaz lokalizowania nowej zabudowy. ] ; £

o 2

31N
&
| /
Granicznaset_

4 ——
__szpiain®”

https://wody.isok.gov.pl

3
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| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 25.

1. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen roslinnosci wysokiej
w pasie technologicznym o szerokosci po 19 m po obu stronach osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

2. Zakaz o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje do czasu przebudowy linii P
napowietrznej na kablowa.

google.com/maps/

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

UMIG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

527, /‘ MIN. @ o
N
2. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na lokal mieszkalny;

MIN. > R >

+ &% B

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 3 miejsca;

3) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde 30 m? pow. uzytkowej;

4) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ dodatkowo

i 2
2 miejsca postojowe dla roweréw. MIN. sk / 30m

+ &% B

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 38. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN1, MN2,
MN3, MN4, MN5 i MN6 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej,
b) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzgdzonej towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego
w jednym budynku mieszkalnym;

3) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na
jednej dziatce budowlanej;

N

(...)

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,

c) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%,

d) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 11 m,

e) geometria dachéw - dwuspadowe lub wielospadowe od 15° do 45°,
f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2;

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 39. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami MNU1, MNU2,
MNU3, MNU4, MNUS, MNU6, MNU7, MNU8, MNU10 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
w zabudowie blizniaczej,

¢) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie;

2) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego
w jednym budynku mieszkalnym;

3) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na
jednej dziatce budowlanej;

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 39. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami MNU1, MNU2,
MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNU8, MNU10 ustala sie:

(...)

intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,5,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%/45%,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%,

wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 11 m,

geometria dachéw — dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie od 15° do 45°,
f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2;

IN

—_ — — — — —

a
b
c
d
e

§ 40. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami MNU9 ustala
sie:

()

intensywnos$c¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,7,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%,

wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 11 m,

geometria dachdow - dwuspadowe lub wielospadowe od 15° do 45°,

f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2;

~

)
)
)
)
)
)

a
b
c
d
e

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 41. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami MNU11 ustala
sie:
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) nakaz stosowania przepisow, o ktérych mowa w §21, na terenach potozonych w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig;

4)(...)
a) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, odbudowe, rozbudowe i remonty
istniejgcej zabudowy,
a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%,
) wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 11 m,
) geometria dachéw — dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie od 15° do 45°,
f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2;

c
d
e

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 42. Dla terenu zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczonego symbolem UP1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych,

b) zabudowa ustugowa,

c¢) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) tereny zieleni urzadzonej;

2) (...)

a) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, odbudowe, rozbudowe i
remonty istniejgcej zabudowy,

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,5,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%,

e) wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m,

f) geometria dachdow —ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe do 40°,
g) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2;

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 43. Dla terenu zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczonego symbolem
UP2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych,
) zabudowa ustugowa,

) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe, ,
) tereny zieleni urzadzonej;

a
b
c
d

N

(...)

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,7,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%,

c) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%,

d) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 18 m,

e) geometria dachéw —ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe do 40°,
f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000 m2;

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 44. Dla terendw infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki
oznaczonych symbolami E1, E2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) obiekty infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug administracji towarzyszgca obiektom,
o ktorych mowa w lit. a,

c¢) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;

2)(...)

intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,8,

powierzchnia biologicznie czynna — E1 - nie mniej niz 30%; E2 — nie mniej niz 10%;
powierzchnia zabudowy — E1 nie wiecej niz 30%; E2 - nie wiecej niz 50%,
wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m,

geometria dachéw —ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe do 40°,

f) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 2000 m2;

—_—— — . — —

a
b
c
d
e

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

§ 45. Dla terendw infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem IT1
ustala sie:

1
a
b
c

przeznaczenie terenu:

zbiornik retencyjny,

obiekty infrastruktury technicznej zwigzanej z odwodnieniem drég,
tereny zieleni urzagdzonej;

~— T — —

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z
wyjatkiem obiektow niekubaturowych
zwigzanych z funkcjonowaniem zbiornika
retencyjnego.

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego i ncin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego

| 16

§48. 1. Dla terenéw
drég publicznych ustala sie
klase drogi:

MPZP terenu Skolimowa Wschodniego UMIiG Konstancin-Jeziorna



| Projekt MPZP terenu Skolimowa Wschodniego
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Wydziat Planowania Przestrzennego
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