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1 Wprowadzenie

11 Wstep

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne we wszystkich sferach rozwojowych:
spotecznej, gospodarczej, ekologicznej - zapewnia sprzezenie diugookresowego planowania
i programowania z procesem realizacji inwestycji oraz przyjmuje za podstawe tych dziatan
zréwnowazony rozwdj i tad przestrzenny.

Zréwnowazony rozwoj rozumiany jest tutaj jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatarn gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Przez tad przestrzenny nalezy natomiast rozumieé
takie uksztaftowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne: spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Jednym z instrumentéw dla tworzenia warunkéw zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego, atakie uwzgledniajgcego wymagania ochrony srodowiska jest Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego.

Prognoza jest realizacja obowigzku okreslonego w art. 51. Ustawy z dnia 3 paidziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko oraz art. 17, ust. 4 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres terytorialny opracowania obejmuje tereny w granicach okreslonych na rysunku
prognozy i tereny sasiednie, na ktorych moglyby skutkowac ustalenia planu.

Zakres i stopien szczegétowosci ,prognozy” zostat uzgodniony przez:

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie.

1.2 Cel opracowania prognozy, metodyka

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w srodowisku wystapig
w trakcie ipo zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okresionymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy beda to zmiany znaczace. Punktem odniesienia do wszystkich
analiz jest charakterystyka stanu istniejacego srodowiska. Nalezy pamietac, ie plan okresla funkcje
terenu i warunki realizacji danych funkgji, natomiast plan nie okresla czasu, w jakim ma sie dokonaé
realizacja, jak i réwniez nie jest gwarancjg na to, Ze na catym terenie docelowo powstanie
zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Stad prognozowanie zmian
zachodzacych w $rodowisku ograniczone jest do wskazania potencjalnych oddziatywaii. Réwniez nie
zawsze mozliwe jest zwymiarowanie zmian i przeksztatcen.

Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan realizacji planu oraz uwarunkowan
$rodowiskowych dokonano identyfikacji potencjalnych skutkdéw oraz okreslono ich znaczenie dla
srodowiska (znaczacych i potencjalnie znaczacych). ldentyfikacje oparto o liste komponentéw
$rodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone w ustawie. Zostaly one uszczegdtowione
i dopasowane do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego dokument ten dotyczy.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powoduje,

v
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ze wszelkie prognozy skutkéw realizacji planu s obarczone pewna niepewnoscia i mogg byc
przedstawiane prawie wytacznie metoda opisowa. Symulacje, zwlaszcza liczbowe majg ograniczone
zastosowanie.

2 Zawarto$é, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

W planie ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone
symbolem MNU;

3) tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych— oznaczone symbolem UP;
4) teren zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem ZP;

5) teren lasu — oznaczony symbolem ZL;

6) teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki — oznaczony symbolem E;
7) teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem IT;

8) teren drogi publicznej klasy gtéwnej — oznaczony symbolem KDG;

9) tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny drédg publicznych klasy dojazdowej — oznaczony symbolem KDD;

11) tereny publicznego ciggu pieszego — oznaczony symbolem KDP.

W planie zawarto odpowiednie dla charakteru i uwarunkowan obszaru ustalenia z zakresu:
— ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
— modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

— rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Czesc obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Czesc¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Dla terenéw wymienionych w punktach 1, 2 i 3 obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia
ustanowione w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegéInosci z art. 38
i 38a ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Dla terendw wyzej wymienionych obowigzujg zasady zagospodarowania tego obszaru
wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz z pozostatych ustales planu.

W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustala sie, ze:

— teren ZP1 w czesci potozonej w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej nalezy
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traktowac jak teren strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska;

— teren ZP1 w czesici poloionej poza granicami strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej
nalezy traktowac jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

— tereny MNU nalezy traktowac jak tereny mieszkaniowo-ustugowe;

— tereny UP nalezy traktowac jak tereny mieszkaniowo-ustugowe;

— tereny MN nalezy traktowac jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zakazuje sie poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin do celéw gospodarczych
na terenie objetym planem.

W odniesieniu do lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

ustala sie:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
na obszarze objetym planem z wyjatkiem:

(¢]

o

inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadann wtasnych samorzadu
terytorialnego;

obiektow infrastruktury technicznej i drég;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingéw samochodowych, zespotow
parkingow;

zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow,
obiektéw sportowych;

wylesiern majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu,

— przy lokalizowaniu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
nalezy uwzglednic przepisy odrebne dotyczace Warszawskiego Obszaru Chronionego.

Czes¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potoiona jest w obszarze
i terenie goérniczym , Konstancin-1".

Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zaktadu gérniczego w granicach obszaru,
o ktéorym mowa wyiej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa
geologicznego i gorniczego.

Projektowane inwestycje niezwigzane z ruchem zaktadu gérniczego w granicach obszaru,
o ktérym mowa wyiej, nie wymagaja trybu postepowania wynikajacego z przepiséw odrebnych
dotyczacych prawa geologicznego i gérniczego.

Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych
nr 215 ,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”.

Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy)”.

W obszarach, o ktérych mowa w wyzej nakazuje sie:

— prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wéd
podziemnych;

— przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony woéd podziemnych.

Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. W ramach tego obszaru wyrézniono obszar, na
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ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10
lat).

Przy zagospodarowywaniu terenéw, o ktorych mowa wyzej naleizy uwzgledni¢ ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ustawy Prawo wodne. Na tych obszarach plan
ustala zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Przy zagospodarowywaniu terendw poloionych w zasiegu strefy 50 m wzdtuz watéw
przeciwpowodziowych rzeki Jeziorki o ograniczonej dostepnosci budowlanej nalezy uwzglednié
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych watéw przeciwpowodziowych.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowisko
archeologiczne nr ew. AZP 60-67/34).

Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robét budowlanych oraz podejmowanie
innych dziatan przy zabytku, o ktérym mowa wyzej odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ustalenia z zakresu modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode:

— zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociagowej;

— obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

— odprowadzenie sciekow sanitarnych — docelowo do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

— do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzania sciekéw
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

— zakaz odprowadzania $ciekoéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni sciekow.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

-~ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami
literowymi MNU, MN w granicach wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen jak ponizej;

- wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci
z terendw drég i parkingdw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych systemdw kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

— obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wéd opadowych i roztopowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

— zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych tub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kv;

— motzliwosé¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych
na kablowe;

— moiliwosé¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym
w szczegolnosci ze Zrodet odnawialnych,

— zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

W zakresie zaopatrzenia w gaz oraz z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

— zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;

— nakaz stosowania do celéw grzewczych irddet ciepta niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, z preferencjg dla
wykorzystania Zzrédet energii odnawialnej,

— zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawiainych Zrédet energii
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wykorzystujacych energie wiatru.
W zakresie usuwania odpadéw statych:
— nakaz zapewnienia na kaidej dziatce budowlanej warunkéw do prawidtowego postepowania
z odpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania i magazynowania odpadéw
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;
- dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Powigzania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami dotyczgcymi obszaru
opracowania

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego s wigzace
dla organdéw samorzadowych przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Plan miejscowy uchwala Rada
Miasta, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Tak, wiec najistotniejszym
dokumentem powigzanym z analizowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ,Studium Uwarunkowarn i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.

W granicach terenu objetego planem, w obowigzujgcym studium wyrdznia sie nastepujace
strefy:

1. Obszar obnizern pradolinnych i starorzeczy w obrebie tarasu zalewowego
i nadzalewowego rzeki Wisty i Jeziorki ( w wiekszo$ci obszar WOCHK) (2E).

2. Strefa urbanizacji. Tereny istniejgcego zainwestowania dajace sie zdefiniowac
przestrzennie, zawierajgce réwniez rezerwy na uzupetnienie zabudowy (Ua).

3. Strefa urbanizacji. Strefy rozwoju ukfadu przestrzennego - rezerwy terenowe
o stosunkowo najmniejszej ilosci ograniczen i przesadzone do realizacji (Ur).

Zasieg przestrzennych poszczegélnych stref funkcjonalno-przestrzennych okreslonych
w planie pokrywa sie z w/w strefami wydzielonymi w studium.

Uwarunkowania wynikajgce z dokumentow strategicznych miasta Konstancin-Jeziorna

W studium przyjeto jako gtéwne kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego:
1) adaptacje,
2) ochrone,

3) rozwdj.
ADAPTACIA
Adaptacjg potaczong z wlasciwa eksploatacjg i z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy
oraz rehabilitacji terenu tj. wymiany budynkéw i podniesieniem standardu, objeto tereny
zainwestowania miejskiego i osadnictwa wiejskiego o wzglednie zakonczonym procesie realizacji
i uporzadkowanym (zdefiniowanym) ukfadzie przestrzennym.
OCHRONA
Tereny, ktérych ochrona przed urbanizacjg winna by¢ naczelnym zadaniem wtadz gminy, to:
1) prawnie chronione, lesne obszary Chojnowskiego Parku Krajobrazowego z rezerwatami
przyrody,
2) tereny niebudowlane, podmokte doliny i starorzecza, doling Wisty i rzeki Jeziorki, wchodzgce
w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) tereny rolne, w tym najwyzszych klas bonitacyjnych potozone we wschodniej czesci gminy,
wzdtuz Wisty, na tarasie zalewowym.
ROZWO)
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1.  Jednym z wainiejszych zadan zagospodarowania przestrzennego winno by¢ daienie do
petniejszego zdefiniowania i zblizenia do dzielnicy uzdrowiskowej osrodka ustugowego
Lcentrum”.

2. Teren uzdrowiska, tereny rozwojowe i rejon ,,centrum” traktuje sie jako obszary strategiczne.

3.  Za problemy strategiczne uznaje sie réwniez sprawe petnego uzbrojenia terenu uzdrowiska
oraz wlasciwej, jak najmniej kolizyjnej obstugi komunikacyjnej.

Uwarunkowania wynikajqce Programu Ochrony Srodowiska gminy Konstancin-Jeziorna:

Ochrona przyrody

Cel dtugookresowy:

Kompleksowa ochrona zasobow przyrody i krajobrazu w ramach racjonalnej polityki przestrzennej
Cele krétkookresowe do 2016 r.:

1. Dazenie do zachowania wysokich standardéw jakosci zasobéw przyrodniczych gminy.

2. Ochrona obszaréw i obiektéw prawnie chronionych oraz innych przyrodniczo cennych, a takze
udostepnianie ich mieszkaricom w sposdb gwarantujacy przetrwanie chronionych waloréw.

3. Promowanie wartosci i waloréw $rodowiska przyrodniczego (w tym krajobrazu} w polityce
przestrzennej i kierunkach rozwoju gminy.

Ochrona i zrébwnowazony rozwdj laséw

Cel dtugookresowy:

Ochrona i pielegnacja laséw wszystkich form wtasnosci jako warunek zachowania ich réznorodnosci
biologicznej i miejsc wypoczynku mieszkancéw

Cele krétkookresowe do 2016 r.:

1. Ochrona przestrzeni lesnej poprzez jej odpowiednie zagospodarowanie.

2. Zachowanie i zwiekszanie istniejgcych zasobow lesnych.

Racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi

Cel dtugookresowy:

Zréwnowazone wykorzystywanie zasobow wod podziemnych i powierzchniowych

Cele krétkookresowe do 2016 r.:

1. Dazenie do racjonalnego zuzycia wody w gospodarstwach domowych, przemysle i ustugach.

2. Zaspakajanie potrzeb mieszkancéw w zakresie dostarczania odpowiedniej jakosci i ilosci wody
pitnej.

3. Zapobieganie zmianom naturalnych stosunkéw wodnych.

Ochrona powierzchni ziemi

Cel diugookresowy:

Racjonalne i zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie gleb i gruntéw wraz z ich kompleksowq ochrong
Cel krétkookresowy do 2016 r.:

1. Gospodarowanie glebami i gruntami w sposéb nie powodujacy ich degradac;ji.

Gospodarowanie zasobami geologicznymi

Cel dtugookresowy:

Racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi

Cele krétkookresowe do 2016 r.:

1. Prowadzenie dziatalnosci wydobywczej w sposéb ograniczajacy presje wywierang na srodowisko.
Srodowisko, a zdrowie

Cel dtugookresowy:

Ochrona przed zagrozeniami naturalnymi, katastrofami i powaznymi awariami.

Cel krétkookresowy do 2016 r.:

Kierunki dziatan krétkookresowych:

1. Ograniczanie i eliminacja oddziatywan niekorzystnych dla jakosci powietrza atmosferycznego
pochodzacych z sektora komunalnego.

2. Dazenie do obnizania emisji zanieczyszczeh pochodzacych ze Zrédet komunikacyjnych.
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3. Ograniczanie wptywu i wielko$ci emisji zanieczyszczen ze Zrédet przemystowych.

Ochrona wéd

Cel dtugookresowy:

Przywrdcenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych oraz ochrona zasobéw wéd podziemnych

Cele krotkookresowe do 2016 r.:

1. Przeciwdziatanie zanieczyszczeniom waéd powierzchniowych i podziemnych ze Zrédet komunalnych
i rolnictwa

2. Rozwdj i modernizacja infrastruktury techniczno — iniynieryjnej w zakresie odprowadzania
i oczyszczania Sciekow.

Ochrona przed hatasem i oddziatywaniem hatasu

Cel dtugookresowy:

Zapobieganie wystepowania ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego dla mieszkaricéw gminy

Cele krotkookresowe do 2016 r.:

1. Zmniejszenie uciazliwosci akustycznej dla terenéw zabudowy mieszkalnej.

2. Utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest korzystna.
QOddziatywanie pdl elektromagnetycznych

Cel dtugookresowy:

Ochrona przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych

Cel krétkookresowy do 2016 r.:

1. Ochrona przed oddziatywaniem oraz kontrola pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.
Gospodarka odpadami

Cel dtugoterminowy do roku 2020:

Osiggniecie wymaganego systemu gospodarowania odpadami na terenie gminy

Cele krétkoterminowe do roku 2016:

1. Zapewnienie wszystkim mieszkaricom gminy systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnego z obowiazujacymi uregulowaniami prawnymi.

2. Zwiekszenie sSwiadomosci ekologicznej mieszkaricdw gminy w zakresie

prawidtowego funkcjonowania obowigzujacego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.
Uwarunkowania wynikajqce ze Strategii Rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna:

I. POPRAWA STANU SANITARNEGO

1. Poprawa jakosci wdd powierzchniowych i ptytkich wéd podziemnych.

2. Poprawa czystosci powietrza atmosferycznego.

3. Przeciwdziatanie degradacji i zasmiecaniu powierzchni ziemi.

4. Likwidowanie zrédet skazenia azbestem.

5. Zapobieganie nadzwyczajnym zagrozeniom srodowiska, w tym ochrona przed powodzig terenéw
zagrozonych w dolinach Wisty i Jeziorki.

Il. OCHRONA | WZMOCNIENIE WALOROW PRZYRODNICZYCH

1. Wzmacnianie kondycji ekologicznej laséw i ich odpornosci na degradacje.

2. Ochrona i odtwarzanie ekologicznych funkcji dolin rzecznych.

3. Pielegnacja i wzbogacanie zieleni urzgdzonej na terenach zurbanizowanych.

III.LREWITALIZACJA ZDEGRADOWANYCH OBIEKTOW i OBSZAROW,

W TYM O ZNACZENIU HISTORYCZNYM

1. Opracowanie - Lokalnego programu rewitalizacji, zawierajgcego projekty urbanistyczno-
architektoniczne, spoteczne i ekonomiczne.

2. Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wyznaczonych
w programie do rewitalizacji (w przypadku braku planow).

3. Przygotowanie wnioskow (wraz z odpowiednia dokumentacjq) o dofinansowanie przedsiewzieé
rewitalizacyjnych w latach 2007-2013 z funduszy strukturainych UE.

4. Realizacja projektéw w kolejnosci ustalonej w Lokalnym programie rewitalizacji.

5. Wykorzystanie niektérych obiektow historycznych dla celéw zwigzanych z kulturg, obstugy
kuracjuszy i turystéw, wyspecjalizowanym handlem i gastronomia.
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IV. ROZWO) FUNKCJI UZDROWISKOWE!

1. Likwidacja barier architektoniczno-urbanistycznych w miescie.

2. Ograniczenie hatasu w miescie; utworzenie strefy ruchu uspokojonego w strefie ,A”
uzdrowiska.

Uwarunkowania wynikajgce z przepiséw szczegétowych, w tym z ochrony obszaréw
i obiektow objetych odrebnym statusem prawnym

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Teren opracowania potoiony jest w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Zakazy, nakazy i ograniczenia w sposobie uzytkowania i zagospodarowania na tych
terenach reguluja przepisy odrebne dotyczace WOChK, tzn.:

1. Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 r.
poz. 870).

2. Rozporzgdzenie nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 paidziernika 2008 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
nr 158 r. poz. 6629).

3. Uchwata nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajaca
niektdre rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 27 lutego 2013 r. poz. 2486).

W otoczeniu omawianego terenu wystepuja inne formy ochrony przyrody:

1) Rezerwat przyrody Las Kabacki w odlegtosci okoto 1,5 km na pétnocny-zachéd od granicy
terenu opracowania.

2) Otulina rezerwatu przyrody Las Kabacki w odlegtosci okoto 0,7 km na pétnocny-zachdd
od granicy terenu opracowania.

3) Rezerwat przyrody tegi Oborskie w odlegtosci okoto 1,4 km na wschdd od granicy terenu
opracowania.

4) Rezerwat przyrody Obory w odlegtosci okoto 2,6 km na potudniowy-wschéd od granicy
terenu opracowania.

5) Chojnowski Park Krajobrazowy w odlegtosci okoto 1,4 km na potudnie od granicy terenu
opracowania.

6) Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego w odlegtosci okoto 1,1 km na potudnie od
granicy terenu opracowania.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY UZDROWISKA KONSTANCIN-JEZIORNA

Potudniowo-wschodni fragment terenu opracowania potoiony jest w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, pozostaly teren opracowania (poza ulicg Chylicka
i terenami potozonymi na zachdd od tej ulicy strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej) znajduje sie
w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu w tej strefie okresla Statut Uzdrowiska
Konstancin, przyjety Uchwatg numer 229/VI1/22/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 roku, w sprawie zmiany
Uchwaly numer 224/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28 wrzesnia 2008 r.
w sprawie statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

SRODOWISKO KULTUROWE
W granicach opracowania znajduje sie stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 60-67/34).
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3 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.

Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
o ktorych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaly, Rada Gminy bierze pod uwage w szczegélnosci zgodnosé
studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz
art. 16 ust. 1.Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Tak, wiec w przypadku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo procedura pozwalajaca
przeanalizowad i ocenic¢ skutki jego realizacji.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu jest
réwniez monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.
Organ ten wykonuje zadania wynikajace z Pafistwowego Programu Monitoringu Srodowiska oraz
innych zadan okreslonych w odrebnych ustawach. Wyniki oceny stanu srodowiska publikowane przez
WIOS moga by¢ jedng z metod analizy skutkéw wdrozenia planu obrazujacg zmiany parametréow
jakosciowych opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

4 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja zapisow planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na s$rodowisko
przyrodnicze.

5 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Potrzeba sporzadzenia opracowania pt. ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Skolimowa wschodniego” wynika
z art. 51. ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowana prognoza ma na celu wykazanie, czy przyjete w projekcie planu rozwiazania
niezbedne dla zapobiegania powstawania zagroien srodowiska, spetniajg swoja role oraz w jakim
stopniu warunki realizacji ustalen planu moga oddziatywa¢ na $rodowisko. Zgodnie z zapisami
ustawowymi rolg prognozy nie jest ocena przyjetych w planie rozwigzan planistycznych,
a sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach zabezpieczony zostat we wiasciwy sposob interes
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Zakres dokumentacji prognozy obejmuje nastepujgce problemy:

— analize srodowiska,
— identyfikacje zagrozen i potencjalnych konfliktow,

— ocene projektu w kontekscie przewidywanych zagrozen,
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ewentualne formutowanie alternatywnych propozycji.

Obszar objety planem potoiony jest w potnocnej czesci gminy. W aspekcie ochrony
srodowiska i przyrody nalezy podkreslié, ze:

teren poloiony jest czesciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

teren opracowania potozony jest w granicach stref ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin Jeziorna;

teren opracowania potozony jest w wiekszosci w granicach terenu gérniczego ztoza wéd
leczniczych Konstancin-1:

teren opracowania potozony jest w granicach Gtéwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych,
dolina rzeki Jeziorki stanowi ponad lokalny ciag ekologiczny,

na fragmencie doliny rzeki wystepuje strefa szczegdlnego zagrozenia powodziowego,

w granicach planu wystepuje stanowisko archeologiczne;

przez teren opracowania przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,

w granicach opracowania zlokalizowana jest stacja bazowa telefonii komérkowej;

przez teren opracowania przebiega droga 721, charakteryzujaca sie duzym nateieniem
ruchu pojazdéw samochodowych,

tereny niezabudowane to w przewadze nieuzytki o przecietnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych,

na przewazajycej czesci terenu panujg korzystne warunki gruntowo-wodne dla lokalizacji
zabudowy.

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ponadlokalnych i lokalnych interesow publicznych
w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska. Plan okresla zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy. Teren opracowania
zgodnie z ustaleniami planu przeznaczony jest pod:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone
symbolem MNU;

tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych— oznaczone symbolem UP;
teren zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem ZP;

teren lasu — oznaczony symbolem ZL;

teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki — oznaczony symbolem E;
teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbol IT;

teren drogi publicznej klasy gtéwnej — oznaczony symbolem KDG;

tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;

10} tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczony symbolem KDD;

11) tereny publicznego ciggu pieszego- oznaczony symbolem KDP.

Przeznaczenie pod w/w wymienione funkcje:

nie spowoduje niekorzystnych oddziatywan na czynng ochrone ekosystemow;

spowoduje minimalne pogorszenie klimatu akustycznego;
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nastapi minimalne pogorszenie stanu higieny atmosfery;

powstang nowe miejsca wytwarzania odpadow i sciekéw;

nie spowoduje niekorzystnych oddziatywan na wody powierzchniowe;

nie spowoduje niekorzystnych oddziatywan na wody gruntowe;

nie spowoduje istotnych oddzialywan na szate roslinng i zwierzeta;

nie spowoduje znaczace przeksztatcenie krajobrazu;

w rejonach nowej zabudowy, na terenach biologicznie czynnych zwiekszy sie (w stosunku
do stanu obecnego) ilo$¢ zieleni wysokiej, nastapi poprawa waloréw krajobrazowych,
zwiekszy sie roznorodnos¢ biologiczna,

nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodnos¢ zapiséow planu z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska oraz z dokumentami strategicznymi miasta jak réwniez ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konstancin -Jeziorna.

1.
2
3.
4

5.
6.

Ustalenia planu nie wykazuja kolizji z przepisami odrebnymi dotyczacymi:
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

Terenu i obszaru goérniczego udokumentowanego ztoize wodd leczniczych
Konstancin-1.

Gtownych Zbiornikdw Wéd Podziemnych.

Ochrony przeciw powodziowe;j.

Za najistotniejsze, z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uznaé monitorowanie
nastepujacych dziedzin i zagadnien:

1

obserwacje zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (wielkos¢ powierzchni
zainwestowanych, kubatury obiektéw budowlanych, powierzchni biologicznie
czynnej);

obserwacje zmian jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska zaréwno na
terenie objetym planem jak i na terenach przylegtych. Ze szczegélnym
uwzglednieniem stanu higieny atmosfery, klimatu akustycznego, stanu zdrowotnego
szaty roslinnej;

obserwacje stanu technicznego infrastruktury, ze szczegélnym uwzglednieniem
urzadzen do odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow.

6 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

6.1 Potoienie i uksztattowanie terenu

Teren opracowania potozony jest we wschodniej czesci gminy Konstancin Jeziorna (Rys. 1).

Pod wzgledem fizyko-geograficznym omawiany obszar lezy w mezoregionie Réwnina
Warszawska (318.76), nalezacego do makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka (318.7).

Réwnina Warszawska graniczy od potnocy z Kotling Warszawska, od zachodu z Réwning
towicko-Btoriska i Wysoczyzng Rawskg, od potudnia z Réwning Kozienicky, a od wschodu z Doling
Srodkowej Wisty; na potudniowym zachodzie region styka sie z Doling Biatobrzesky. Réwnina
Warszawska lezy w catosci w obrebie woj. mazowieckiego, ma powierzchnie 1123 km2.

Jest to zdenudowana powierzchnia morenowa, pofozona na wysokosci 90-150 m n.p.m.,
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opada ku dolinie Wisty wyrainym progiem (dobrze zaznaczajacym sie w krajobrazie Warszawy) o
wysokosci 20-30 m. Gtéwne rzeki: Jeziorka i Czarna. Réwnina Warszawska jest regionem wybitnie
rolniczym; dominujg tu uprawa warzyw i sadownictwo.

W granicach opracowania mozna wyrézni¢ szereg drobniejszych form morfologicznych.

Dolina Jeziorki obejmuje taras zalewowy wyiszy. Taras ten wyksztatcony jest w dolinie Wisty
oraz w dolinach jej wiekszych doplywéw. Ma on powierzchnie wyréwnang potozong na rzednych
okoto 90 m npm. Miejscami wystepujg na nim niewielkie nasypy piaszczyste o wysokosci wzgledne;j
1-2 m. Charakterystyczng cecha morfologii tego tarasu sg dobrze zachowane starorzecza.
W granicach opracowania na tarasie zalewowym tez taka forma morfologiczna wystepuje. Jest to
zaglebienie wypetnione czesciowo wodg o gtebokosci 1-1,5 m.

Taras zalewowy od tarasu nadzalewowego oddziela na dtugim odcinku wyraZnie zaznaczajgca
sie skarpa. Skarpa ta ma przecietnie wysokosc okoto 1,0 m, miejscami osigga 1,3 m.

Najwieksza powierzchnie na terenie opracowania zajmuje taras nadzalewowy. Jest on ptaski,
brak jest tu drobnych form morfologicznych, potozony jest na rzednych od nieco powyzej 93 m npm
do nieco powyzej 90 m npm, wykazuje nachylenie w kierunku wschodnim — w kierunku doliny rzeki
Jeziorki.

Pétnocno-wschodnig cze$é obszaru opracowania zajmuje taras praski. Granica pomiedzy
tarasem praskim, a tarasem nadzalewowym Jeziorki jest bardzo niewyraina i zatarta. Sam taras
potozony jest na podobnych wysokosciach jak taras nadzalewowy — rézni sie giownie wtasciwosciami
gruntéw go budujgcych. Na jego powierzchni (poza terenem opracowania) uformowaly sie nieliczne,
drobne wydmy.

Z uwagi na znaczny stopien zainwestowania, krajobraz terenu opracowania jest silnie
przeksztalcony antropogenicznie. Najwieksze powierzchnie zajmuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Budynki jednorodzinne charakteryzuja sie zréinicowanym standardem
architektonicznym, od wspétczesnie budowanych, nowoczesnych budynkdéw, poprzez budynki
pochodzace z 60-70 lat ubieglego wieku wymagajace remontu (ktore najczesciej wystepuja
na omawianym obszarze, po budynki zniszczone, ruiny wymagajace wymiany.

W budynkach jednorodzinnych czesto usytuowane sa nieuciazliwe ustugi typu sifownia, ustugi
projektowe, czy ustugi biurowe. Nieliczne s3 tu obiekty handlowe, najwieksza powierzchnie zajmuje,
znajdujacy sie w potnocnej czesci terenu skiad opatu. Obiekt ten stanowi element znacznie
pogarszajacy walory krajobrazowe obszaru opracowania (Fot. 3). W centralnej czesci znajduje sie
nieczynny sklep spozywczy oraz maty obiekt gastronomiczny. W rejonie skrzyzowania ulicy Putaskiego
z Koszalifiskg usytuowany jest niewielki obiekt handlowy sprzedajacy znicze i lampiony.
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Rys. 1 Potozenie terenu opracowania

Poza obiektami handlowymi na omawianym obszarze znajdujg sie obiekty ustug
produkcyjnych (gtéwnie produkcja i renowacja mebli), pojedyncze warsztaty samochodowe oraz
obiekt o charakterze bazy maszyn i urzagdzen budowlanych.

W centralnej czesci terenu charakterystycznym elementem towarzyszacym zabudowie
mieszkaniowej sg szklarnie, ktére zajmujg dosy¢ duze powierzchnie.

Sposréd budynkéw zlokalizowanych na terenie opracowania, wyrdzniajacy sie jest budynek
ochotniczej strazy pozarnej, znajdujacy sie pomiedzy ulica Gorzowska, Szczecinskg w zachodniej
czesci opracowania. Natomiast we wschodniej czesci terenu, sposréd obiektéw budowlanych
w krajobrazie wyrdinia sie zabudowa posterunku energetycznego Konstancin-1. W rejonie tym
2lokalizowane s3 takie dominanty krajobrazowe — stacja bazowa telefonii komédrkowej, znajdujaca
sie na terenie posterunku energetycznego oraz kratowe stupy linii elektroenergetycznej 15 kV.

W pétnocnej i czesciowo centralnej czesci obszaru opracowania wystepujq tereny
niezbudowane, otwarte. Sg to gtéwnie nieuzytki i odtogi, czesto porosniete mtodymi samosiejkami
brzozy, topoli, klonu jesionolistnego, gdzieniegdzie tereny niezabudowane sg uprawiane rolniczo.
Tereny te z uwagi na bark form morfologicznych, monotonng zielerh charakteryzuja sie przecietnymi
walorami krajobrazowymi .

Najbardziej cenna pod wzgledem krajobrazowym jest dolina rzeki Jeziorki. Dolina
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w pordwnaniu z resztg obszaru opracowania posiada pewne zréznicowanie rzezby terenu (wystepuja
tu drobne formy morfologiczne, skarpa oddzielajaca tarasy), doline porastajg liczne zadrzewienia
o charakterze tegowym, te czynniki oraz wystepowanie wod powierzchniowych decyduja o walorach
krajobrazowych tego fragmentu obszaru opracowania.

6.2 Warunki geologiczne w strefie przypowierzchniowej

Najmtodsze osady wystepuja we wschodniej czesci terenu opracowania. Wypetniaja one
fragment starorzecza, sg reprezentowane przez piaski humusowe, namuty o migzszosci dochodzacej
do 1,5 m. Sg to mtode grunty organiczne, pochodzace z holocenu o stabej nosnosci, ktére nie nadaja
sie do bezposredniego posadowienia obiektéw budowlanych.

Pozostalg czesé¢ tarasu zalewowego wyiszego pokrywaja piaski rzeczne. Sg to piaski
roéznoziarniste, charakterystyczne dla tych utwordw sg liczne przewarstwienia pylastych mad, dosyé
liczne sg takie wktadki substancji organicznej, co w znacznym stopniu pogarsza nosnos¢ tych
utworéw. Osiagajq one migzszos¢ do 5 m, osady te sq wieku holocenskiego.

Tras nadzalewowy zbudowany jest z piaszczysto-pylastych mad tzw. mad lekkich.
S3 to utwory holocenskie, z uwagi na liczne przewarstwienia utworéw pylastych, szczegélnosci przy
obecnosci wéd opadowych lub roztopowych ich parametry geotechniczne ulegaja pogorszeniu.
Miagzszo$¢ mad lekkich przekracza 3 m. Poza tym na tarasie nadzalewowym wystepuja piaski.
Sq to utwory holoceriskie, o migzszosci do 2 m, reprezentowane przez piaski réinoziarniste.
Sa to grunty nosne, nadajace sie do bezposredniego posadowienia obiektéw budowlanych.

W poétnocno-wschodniej czesci terenu opracowania na powierzchni zalegaja rzeczne piaski
z domieszka zwiréw tarasu nadzalewowego praskiego Wisty. Sq to grunty nosne, nadajace sie
do bezposredniego posadowienia obiektéw budowlanych, ich migzszos¢ waha sie od 6 do 10 m.
Osady te pochodzq z korica zlodowacenia battyckiego {pétnocnopolskiego).

6.3 Surowce mineralne

Przewazajaca czesci omawianego obszaru (poza niewielkim zachodnim skrawkiem) znajduje
sie w granicach terenu i obszaru gérniczego udokumentowanego ztoie wéd leczniczych. Na terenie
miasta Konstancin-Jeziorna w otworze wiertniczym Warszawa |IG1 stwierdzono wystepowanie wéd
mineralnych. Ztoze lecznicze stanowi solanka jodowo-zelazisto-bromkowo-potasowa o temperaturze
35%C, wykorzystywana do naturalnych inhalacji i zabiegéw wodnych. Woda ujmowana jest z utworéw
jury dolnej (liasu) w wyksztatconych w postaci mutowcow, ktére wystepuja na gtebokosci 1588,9
-1730,4 mp.p.t.

Eksploatacja solanek jest jedng z podstaw funkcjonowania uzdrowiska Konstancin
—Jeziorna. Na mocy decyzji z 1982 roku (KDH/013/4824/B/82) zatwierdzono zasoby eksploatacyjne
ujecia w kategorii ,,B” zatwierdzono na poziomie Q=9,12 m3/h przy rzednej zwierciadta 51 m n.p.m.

6.4 Wody podziemne

Na terenie gminy giéwne pietra wodonosne wystepuja w utworach czwartorzedowych
i trzeciorzedowych.

Czwartorzedowe pietro wodonosne powstato w wyniku dziatalnosci lagdolodu oraz wéd Wisty
i jej doptywéw. Znaczna czes¢ gminy potoiona jest w dolinie Wisly, gdzie utwory wodonosne
charakteryzuja sie bardzo duizg migzszoscia i posiadajg bardzo dobre parametry hydrogeologiczne.
Zachodnia czes¢ gminy znajduje sie na wysoczyinie polodowcowej, panujg tu zréznicowane warunki
geologiczne. Najczesciej wystepujg w tym rejonie dwa poziomy wodonosne pozostajace w wiezi
hydraulicznej. Miazszos¢ utworéow wodonosnych jest bardzo zréinicowana. Najwiekszg grubosé
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warstwa wodonosna posiada w dolinie Wisty oraz w dolinach kopalnych — dochodzi do 40 m.
Maksymalne wydajnosci potencjalne otworéw osiagaja warto$é 120 m3/h. Gtebokosé wystepowania
gléwnego poziomu wodonosnego w dolinie Wisty i Jeziorki wynosi okoto 5 m. Natomiast na
wysoczyZnie waha sie w szerokim przedziale 15-50 m. Zwierciadto wody obniza sie w kierunku Wisty
w granicach rzednych 110 do 89 m n.p.m.

W obrebie trzeciorzedowego pietra wodonosnego wystepujg dwa poziomy wodonosne:
miocenski i oligocenski.

Poziom miocenski wystepuje pod warstwg itéw pliocenskich o migiszosci do 100 m. Tworzg
go piaski drobnoziarniste, miejscami pylaste z domieszkg pyly wegla brunatnego. Miagzszos¢ tych
piaskéw osigga warto$¢ 30 m. W rejonie Jeziornej poziom mioceriski nie wystepuje — stwierdzono tu
jedynie miocenskie osady staboprzepuszczalne.

Strop poziomu oligocenskiego zalega na rzednej 181 m p.p.m. Tworza go piaski
drobnoziarniste i pylaste z glaukonitem o migiszosci 21-59 m. Zwierciadto wody stabilizuje sie
w poblizu powierzchni terenu lub ponad poziomem terenu.

Teren opracowania potozony jest w obrebie dwoch Giéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych: GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) i GZWP 2151 Subniecka
warszawska (czesc¢ centralna) (Rys. 2).

Dolina Srodkowej Wisty GZWP 222

W obrebie osadow czwartorzedowych wystepujq dwie warstwy wodonosne. Warstwa
goérna, stanowigca glowny uzytkowy poziom wodonosny, moie byé dwudzielna. Utworami
rozdzielajagcymi (o miazszosciach kilku-, kilkunastometrowych) sg gtéwnie ity i mutki z okresu
zlodowacen srodkowopolskich. Ponad nimi lezg zwiry i piaski rzeczne i wodnolodowcowe zlodowacen
battyckich, a ponizej réznigce sie nieco litologiq i wiasciwosciami filtracyjnymi piaski i 2wiry
przewaznie z okresu interglacjalu wielkiego (mazowieckiego). Migzszos¢ osadow waha sie
od 30 do 50 m. Charakteryzuja sie one wysokim wspétczynnikiem filtracji - od 2 do 5 x 10-4 m/s.
Wydajnos$¢ pojedynczego otworu studziennego moze byé bardzo duza i dochodzi nawet do 100 m3/h.
Swobodne zwierciadto wody wystepuje 76 - 80 m n.p.m.

Subniecka warszawska (czes$¢ centralna) GZWP 2151

Zbiornik ten jest dobrze izolowany od wplywdéw z powierzchni terenu staboprzepuszczalnymi
itami pliocenu o migiszosci rzedu 100 metrow. Wystepujg dwa poziomy wodonosne: w osadach
miocenu oraz oligocenu. Ze wzgledu na zawarto$¢ substancji organicznej z wktadkami wegla
brunatnego miocenski poziom wodonosny nie jest eksploatowany. Cennym Zrédtem wysokiej jakosci
wody jest natomiast oligocenski poziom wodonosny. Jego eksploatacja jest jednak ograniczona
ze wzgledu na powolng odnawialno$¢ zasobdéw. Oligocenski poziom wodonosny wystepuje na
gtebokosci od 190 m p.p.t. do 243 m p.p.t. Jego migzszos¢ wynosi od 13 do 18 m. Przewatiaja tu piaski
drobno- i $rednioziarniste o wspétczynniku filtracji 2 x 10-5 m/s.
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Subniecka warszawska (czeéé centralna)

Dotina §

leren opracowania

A%

Rys. 2 Potozenie obszaru opracowania na tle GZWP
(érédio: http://www.psh.qov.pl/bazy danych mapy i aplikacje/bazy danych mapy/qzwp.html)

Zgodnie z obowigzujacym podziatem na jednolite czesci wod podziemnych, teren opracowania
znajduje sie w JCWp numer 65.

Na obszarze jednostki wystepuje jeden badZ dwa, a lokalnie nawet trzy poziomy wodonosne
czwartorzedowe. Z nielicznych gtebszych otwordw, jak réwniez, z rozpoznania regionalnego,
wiadomo
o wystepowaniu na obszarze omawianej JCWPd oligocenskiego poziomu wodonosnego i lokalnie
wyksztatconym poziomie wodonosnym miocenskim. Ksztattowanie sie zwierciadet piezometrycznych
wskazuje na brak kontaktu miedzy wodami w utworach czwartorzedowych i pozioméw miocenskiego
i oligocenskiego.

- Q, - wody porowe w utworach piaszczystych;
- M, - wody porowe w utworach piaszczystych;
- 0l, - wody porowe w utworach piaszczystych.
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W strefie przypowierzchniowej wystepuje jedynie ciggly poziom wodonosny, ktéry jest
drenowany przez rzeke lJeziorke. Potozenie zwierciadta wéd gruntowych uzaleznione jest przede
wszystkim od zasilania opadami atmosferycznymi. W granicach tarasu zalewowego wody gruntowe
wystepuja plytko na glebokosci do 1,0 m ppt, lokalnie utrzymujg sie na powierzchni tworzac
podmoktosci, przede wszystkim w obrebie starorzecza. Na tarasie nadzalewowym w jego wschodniej
czesci zwierciadto wod gruntowych zalega na gtebokosci do okoto 2,0 m ppt, i stanowi pewne
utrudnienie przy realizacji zabudowy.

Zgodnie z ,Mapg pierwszego poziomu wodonosnego — PIG”, w granicach opracowania
wydzielono dwie jednostki hydrogeologiczne.

Jednostka nr 1

Obszary o wysokim stopniu podatnosci na zanieczyszczenie zajmujg centralng i pdtnocng
czes¢ terenu opracowania. Strefe aeracji tworza drobnoziarniste lub pylaste piaski rzeczne,
miejscami
z domieszky frakcji zwirowej, piaski humusowe, mady pylasto-piaszczyste lub mutkowato-ilaste na
piaskach rzecznych. Gtebokos¢ do zwierciadta wody na tych terenach najczesciej waha sie od 2 m do
5 m. Brak jest utworéw stabo przepuszczalnych w profilu strefy aeracji (SP=0), ktére w sposdb
naturalny izolowatyby poziom wodonosny od negatywnych wpltywéw z powierzchni terenu.

Jednostka nr 2

Obszary o bardzo wysokim stopniu podatnosci na zanieczyszczenie obejmuje doline Jeziorki
i tereny przylegte. Gteboko$¢ do swobodnego zwierciadta wody nie przekracza 2 m, a w dolinie
Jeziorki miejscami wynosi ponizej 1 m. Strefa aeracji w obrebie doliny wyksztatcona jest przewainie
w postaci osadow piaszczysto-zwirowych rzecznych o bardzo dobrej wodoprzepuszczalnosci -
wspétczynnik infiltracji efektywnej opadéw wynosi W=3,0. Ze wzgledu na brak utwordw izolujacych
oraz matg migiszos¢ strefy aeracji, warunki infiltracji sprzyjajg szybkiemu przedostawaniu sie
potencjalnych zanieczyszczen z powierzchni terenu do wéd podziemnych.

Badania jakosci wod podziemnych na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna wykonywane s3
w ramach monitoringu krajowego wéd podziemnych realizowanego przez Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy jako podsystem Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Na terenie charakteryzowanej jednostki miasta zlokalizowane sg 2 punkty badawcze sieci
monitoringu diagnostycznego (ostatnie pomiary wykonano w 2012 r.). Oba punkty (oznaczone
numerami 29 i 93) znajdujace sie na obszarze gminy, potozone sg w granicach administracyjnych
miasta Konstancin-Jeziorna. Pierwszy z nich ujmuje wody trzeciorzedowe z poziomu oligoceniskiego,
natomiast drugi wody pietra czwartorzedowego. Klasyfikacje wéd uzyskang w ww. punktach podczas
ostatnich cyklow badawczych przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 1 Zestawienie punktéw badawczych wéd podziemnych w sieci krajowej PIG w roku 2012
W rejonie opracowania wraz z oceng jakosci w 2007, 2010 i 2012

{#rédto: WiO$ tp://www.wios. d-p Monitorir d- 2013-rok html)

Nr PUWG PUWG Stratygrafia Charakter Gtebokos¢ Klasa Wskainiki w Klasa Klasa
otworu 1992 X 1992 Y punktu do stropu wéd zakresie steient wéd wéd

warstwy w odpowiadajacych w w
roku wodzie o roku roku
2007 niskiej jako$ci w 2010 2012

2007 r.
29 644960,1 469471,5 PgOl N 183,8 11} NH4,Fe 1] 11l
93 644948,7 | 469450,8 Q S 0,3 I it

Z danych zawartych w tabeli wynika, ze wody pietra czwartorzedowego (punkt 93) oceniono
jako wody dobrej jakosci (Il klasa). ich ocena byla wyisza w stosunku do oceny wdd pochodzacych
z sasiednich punktow (punkt 28 Powsin — Park zlokalizowany na potudnie od punktu 93 oraz punkt
1712 Piaseczno potozony na zachéd od punktu 93), w ktérych wody pod wzgledem parametrow
fizykochemicznych odpowiadaty Il klasie (wody zadowalajacej jakosci).

Wystepowanie wod klasy Il odnotowano réwniez w punkcie nr 29 ujmujacym poziom
oligocenski, przy czym wplyw na zaistnialg sytuacje miato stezenie zelaza. W roku 2007 obok zelaza
w podwyiszonych ilosciach wystepowaly réwniez jony amonowe. W 2010 i 2012 roku nie
odnotowano takiej sytuacji, cho¢ wody pozostaty w klasie il
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Zagrozeniem dla jakosci wéd podziemnych, jest jeszcze nie do korica uregulowana
gospodarka wodno - $ciekowa, szczegdlnie na terenach wiejskich. Woystepujace na
nieskanalizowanych obszarach gminy zbiorniki bezodptywowe mogg w niektorych przypadkach by¢
nieszczelne i powodowaé zanieczyszczenia wdéd. Rowniez zrzuty wod opadowych z terendw
zurbanizowanych i z infrastruktury drogowej wpltywaja na jakos¢ wod podziemnych, szczegdlnie wéd
pierwszego poziomu.

6.5 Wody powierzchniowe

Najwiekszg rzekg gminy Konstancin-Jeziorna jest Wista, ktdéra wyznacza jej wschodnig
granice administracyjng. Jednak gtéwng o$ hydrograficzng zaréwno gminy stanowi rzeka Jeziorka,
ktora przeptywa w rejonie potudniowo-wschodniej granicy opracowania.

leziorka (dawniej Jeziorna lub Jeziora), w dolnym biegu nazywana Piaseczng i Wilandwka jest
lewym doptywem Wisly o diugosci 66,3 km i powierzchni dorzecza 975 km? (liczone wraz z gérnym
biegiem rzeki Czarnej, wtaczonej do dorzecza Jeziorki w 1973 r.). ptynie z Wysoczyzny Rawskiej przez
Réwnine Warszawska do Doliny Srodkowej Wisty. Zrédta rzeki znajdujg sie na wysokosci 188 m
n.p.m. w poblizu wsi Huta Lutkowska, na potudnie od Mszczonowa. Jeziorka w gérnym biegu ptynie
w waskiej dolinie, zajetej przez taki i pastwiska, ktora po kilkunastu kilometrach rozszerza sie, a w jej
dnie zlokalizowano kompleksy dawnych stawow. Po przyjeciu z prawej strony Kraski rzeka zmienia
bieg z réwnoleinikowego na potudnikowy, a ponizej ujscia Tarczynki (najwiekszy lewy dopiyw)
ptynie na pétnocny wschéd. Wzdtuz jej srodkowego biegu na prawym brzegu doliny znajduje sie
duzy kompleks Laséw Chojnowskich. Bieg rzeki jest w wielu miejscach krety, koryto raczej waskie
i niezbyt glebokie, dno i brzegi w wiekszosci sg piaszczyste. Jeziorka uchodzi sztucznie przekopanym
korytem ponizej miasta Konstancin - Jeziorna do Wisty na wysokosci 83,5 m n.p.m.

Zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodna podstawowa jednostka gospodarki wodnej (tacznie
z ochrong $rodowiska) w mys$l polskiego prawa wodnego to jednolita czes¢ wod (JCW). Jednolita
czes¢ wod jest pojeciem obejmujagcym zaréwno zbiorniki wdd stojacych, jak i cieki, a takie
przybrzeine fragmenty wéd morskich i wody podziemne.

Prawo wodne jednolite czesci wod dzieli na jednolite czesci wdd powierzchniowych — JWCP
(wéréd nich wyodrebniajgc réwniez jednolite czesci wdd przybrzeinych lub przejsciowych oraz
jednolite czesci wod sztucznych lub silnie zmienionych) i jednolite czesci wéd podziemnych — JWCPd.
Jednolitg czescig wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wod powierzchniowych:
jezioro (witaczajac w to inne naturalne zbiorniki, np. naturalne stawy, sztuczny zbiornik wodny, ciek
(struga, strumien, potok, rzeka, kanat), a takze fragment morskich wod wewnetrznych, przejsciowych
lub przybrzeinych. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Za JCWPd uznaje
sie okreslong objetos¢ wod podziemnych znajdujaca sie wewnatrz warstwy wodonosnej lub zespotu
warstw wodonos$nych.

Podziat na JCWP naturalne i silnie zmienione lub sztuczne znajduje swoje odzwierciedlenie
w klasyfikacji jakosci woéd — dla naturalnych czesci wdd wyznacza sie ich stan ekologiczny, podczas
gdy dla silnie zmienionych (np. w znacznym stopniu uregulowanych lub przeksztatconych w zbiornik
zaporowy) i sztucznych czesci wod — potencjat ekologiczny.

Zgodnie z danymi KZGW teren opracowania potozony jest w dwéch JCWP (Rys. 3):
Tab. 2 Charakterystyka JCWP na terenie opracowana

Jednolita cze$¢ wéd powierzchniowych Status Ocena Ocena ryzyka Derogacje Uzasadnienie
{JICWP) stanu nieosiagniecia celow derogacji
Europejski kod JCWP Nazwa JCWP $rodowiskowych
PLRW20002425899 Jeziorka od naturaina 2ty zagrozona 4(4) -1 Stopier
Rowu Jeziorki cze$é wod 2anieczyszczenia wéd
do ujécia spowodowanego
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PLRW20001725874 R6w Jeziorki naturalna

rodzajem
zagospodarowania
zlewni, uniemoiliwia
osiggniecie
zatozonych celéw
Srodowiskowych.
Brak jest Srodkéw
technicznych
umozliwiajacych
przywrécenie
odpowiedniego
stanu wod w
wymaganym okresie
czasu.

y
cze$¢ wod

zagrozona

4(4)-1

Wptyw dziatalno$ci
antropogenicznej na
stan JCW generuje
konieczno$¢
przesuniecia w czasie
osiagniecia celéw
$rodowiskowych z
uwagi na brak
rozwigzan
technicznych
moiliwych do
zastosowania w celu

COAICATEI G
CORACOWALIA

Rys. 3. Potozenie terenu opracowania na tle JCWP
(2rédio: http://geoportal.kzgw.gov.pl/gptkzgw/catalog/main/home.page)

poprawy stanu JCW.
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Podstawa oceny i klasyfikacji stanu wod jest rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego
i stanu chemicznego jednolitych czesci wéd powierzchniowych (Dz.U. z 2011 nr 258 poz. 1549).
1. Stan ekologiczny naturalnej jednolitej czesci wod  powierzchniowych  okresla  sie,
na podstawie wynikow badan wskainikéw jakosci wéd wchodzacych w skfad elementéw
biologicznych, fizykochemicznych i hydromorfologicznych, w punkcie pomiarowym zlokalizowanym
na zamknieciu lub najblizej zamkniecia JCWP, poprzez nadanie jej jednej z 5 klas jakosci wod:
e klasa I - oznacza bardzo dobry stan ekologiczny,
klasa Il - oznacza dobry stan ekologiczny,
klasa Il - oznacza umiarkowany stan ekologiczny,
e klasa IV - oznacza staby stan ekologiczny,
e klasa V - oznacza zly stan ekologiczny.
2. Potencjat ekologiczny sztucznych i silnie zmienionych JCWP klasyfikuje sie na podstawie
elementéw fizykochemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych.
Klasyfikacja polega na nadaniu JCWP sztucznej lub silnie zmienionej jednej z 5 klas potencjatu
ekologicznego, przy czym:
e klasa |-l - oznacza dobry i wyiszy niz dobry potencjat ekologiczny,
e klasa lll - oznacza umiarkowany potencjat ekologiczny,
e klasa IV - oznacza staby potencjat ekologiczny,
e klasa V - oznacza zty potencjat ekologiczny.
3. Klasyfikacji stanu chemicznego dokonuje sie na podstawie analizy wynikéw pomiaréw substancji
priorytetowych oraz innych zanieczyszczajacych z punktu pomiarowego danej JCWP. Podstawg oceny
jest poréwnanie Srednich lub maksymalnych stezen z préb w danym roku z wartosciami granicznymi
dla poszczegodlinych substancji, okreslonymi w zataczniku nr 8 do rozporzadzenia. W przypadku,
gdy w jednej jednolitej czesci wod ustanowiono wiecej niz jeden punkt — klasyfikacje stanu
chemicznego ICWP ustala sie na podstawie najgorszego wyniku klasyfikacji stanu chemicznego wod
powierzchniowych sposréd wynikéw wyznaczonych dla kazdego punktu pomiarowo-kontrolnego.
4. Stan wod w JCWP ocenia sie porownujac wyniki klasyfikacji stanu ekologicznego, bad: w silnie
zmienionych JCWP - potencjatu ekologicznego, z wynikami klasyfikacji stanu chemicznego, a o ocenie
decyduje gorszy ze stanow.
Dobry stan wdd oznacza, ze jakosc i ilos¢ tych wéd odbiega w niewielkim stopniu od stanu
naturalnego, niezakléconego przez cztowieka.
Zly stan wdd oznacza, ze zostaty powainie zmienione warunki naturalne i nie wystepuja
typowe dla danego rodzaju waod gatunki flory i fauny.
Tab. 3 Wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego oraz stanu wéd rzeki
Jeziorki w roku 2015

Nazwa Klasyfikacja Klasyfikacja | Kiasyfikacja elementéw Stan/potencjat Stan
i kod JCWP elementéw elementéw fizykochemicznych ekologiczny chemiczny
biologicznych hydromor-
ficznych
Jeziorka od Rowu n 1] 1] Umiarkowany Brak danych
Jeziorki do ujscia
PLRW20002425899

Zrédlo: WIOS Warszawa
6.6 Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne gminy Konstancin-Jeziorna typowe dla terenéw Polski Centralnej, gdzie
Scieraja sie masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w znacznym stopniu sg modyfikowane przez doliny rzeczne oraz
obecnos¢ kompleksow lesnych.

Suma roczna opadu wynosi 515 mm. Prawie 62% opadéw przypada na okres kwiecien
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- wrzesien.

Zjawiska mgiet radiacyjnych, zamgleri i rosy najobficiej powstajg w dolinach, zagtebieniach
terenu, skrajach zawietrznych laséw, terenach zacisznych o ograniczonym przewietrzaniu. Ich
powstanie jest $cisle zalezne od warunkow lokalnych.

Najwiecej dni z burzg wystepuje w okresie letnim, od maja do sierpnia. W Konstancinie
maksimum przypada w czerwcu i lipcu - przecietnie 7 dni. W ciggu roku jest S$rednio
26,7 dnia z burza. W zimie na tym terenie jest najwiecej dni z pokrywa $nieing i najdiuzej sie ona
utrzymuje. W styczniu notuje sie ok. 25 dni z pokrywa sniezng. Zalega ona srednio
64 dni w roku.

Srednia roczna temperatura maksymalna powietrza wynosi 7,8°C, a w najcieplejszym
miesigcu lipcu 23,7°C. Fakt ten nalezy tlumaczyé wplywem warunkéw podtoia. W okresie
najwiekszego ustonecznienia i promieniowania stonecznego tatwo nagrzewajace sie podtoze wplywa
na wystgpienie wysokich temperatur powietrza. Najnizsza temperatura minimalna w gminie
Konstancin-Jeziorna wystepuje w styczniu ok. -6,0°C. Rocznie jest tu ok. 18 dni bardzo mroinych
i ok. 35 dni mroZnych.

Dni charakterystyczne z temperaturg maksymalng wyiszg niz 25°C (gorace) i powyzej 30°C
(upalne) wystepuja w cieptej potowie roku od kwietnia do wrzesnia. W Konstancinie jest
ich najwiecej, w poréwnaniu z Warszawag o 4 dni wiecej a w stosunku do Okecia o ok. 7 dni.

Srednie roczne zachmurzenie w gminie wynosi 67% pokrycia nieba.

Teren Konstancina-Jeziorna cechuje sie réwniez wysoka liczba dni pochmurnych. Srednia
roczna wynosi 162,8 dnia. Najwiecej dni pochmurnych obserwuje sie w okresie zimowym,
od listopada do lutego.

W rejonie Konstancina przewaza w ciggu roku zachodnia cyrkulacja powietrza. Najwieksza
frekwencja cechuje sie kierunek zachodni (W) - 16,8%. Znacznym udziatem cechuje sig ponadto
kierunek SW - (15,2%). Najmniejszy udziat w ciggu roku ma kierunek: NE i N (5,4%). W ciggu roku
w Konstancinie duzy udziat w kierunkach wiatru ma sektor potudniowy: w listopadzie i grudniu - SWii
S, w styczniu, lutym i marcu - SE, S. W marcu duza czestoscig cechuje sie kierunek E a od kwietnia do
sierpnia - N. Kierunek zachodni dominuje w lecie i jesienia.

Warunki klimatyczne gminy Konstancin-Jeziorna typowe dla terenéw Polski Centralnej, gdzie
Scieraja sie masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w znacznym stopniu sa modyfikowane przez doliny rzeczne oraz
obecnosé kompleksow lesnych.

Suma roczna opadu wynosi 515 mm. Prawie 62% opadéw przypada na okres kwiecien
- wrzesien.

Zjawiska mgiet radiacyjnych, zamglen i rosy najobficiej powstaja w dolinach, zagtebieniach
terenu, skrajach zawietrznych lasw, terenach zacisznych o ograniczonym przewietrzaniu.
Ich powstanie jest $cisle zalezne od warunkéw lokalnych.

Najwiecej dni z burza wystepuje w okresie letnim, od maja do sierpnia. W Konstancinie
maksimum przypada w czerwcu i lipcu - przecietnie 7 dni. W ciggu roku jest srednio
26,7 dnia z burza. W zimie na tym terenie jest najwiecej dni z pokrywq $niezng i najdtuzej sie ona
utrzymuje. W styczniu notuje sie ok. 25 dni z pokrywa s$niezna. Zalega ona s$rednio
64 dni w roku.

Srednia roczna temperatura maksymalna powietrza wynosi 7,8°C, a w najcieplejszym
miesigcu lipcu 23,7°C. Fakt ten nalezy ttumaczyé wpltywem warunkéw podioia. W okresie
najwiekszego ustonecznienia i promieniowania stonecznego tatwo nagrzewajace sie podioze wptywa
na wystgpienie wysokich temperatur powietrza. Najnizsza temperatura minimalna w gminie
Konstancin-Jeziorna wystepuje w styczniu ok. -6,0°C. Rocznie jest tu ok. 18 dni bardzo mroinych
i ok. 35 dni mroZnych.
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Dni charakterystyczne z temperaturg maksymalng wyiszg niz 25°C (gorace) i powyzej 30°C
(upalne) wystepuja w cieptej potowie roku od kwietnia do wrzesnia. W Konstancinie jest
ich najwiecej, w poréwnaniu z Warszawg o 4 dni wiecej a w stosunku do Okecia o ok. 7 dni.

Srednie roczne zachmurzenie w gminie wynosi 67% pokrycia nieba.

Teren Konstancina-Jeziorna cechuje sie réwniez wysoka liczba dni pochmurnych. Srednia
roczna wynosi 162,8 dnia. Najwiecej dni pochmurnych obserwuje sie w okresie zimowym,
od listopada do lutego.

W rejonie Konstancina przewaza w ciggu roku zachodnia cyrkulacja powietrza. Najwigksza
frekwencja cechuje sie kierunek zachodni (W) - 16,8%. Znacznym udziatem cechuje sie ponadto
kierunek SW - (15,2%). Najmniejszy udziat w ciggu roku ma kierunek: NE i N (5,4%). W ciagu roku w
Konstancinie duzy udziat w kierunkach wiatru ma sektor potudniowy: w listopadzie i grudniu - SWi S,
w styczniu, lutym i marcu - SE, S. W marcu duza czestoscig cechuje sie kierunek E a od kwietnia do
sierpnia - N. Kierunek zachodni dominuje w lecie i jesienig.

Stan czystosci powietrza atmosferycznego i zagrozenie hatasem

Oceny jakosci powietrza wykonywane sg w odniesieniu do obszaru strefy. W zatozeniach
do projektu ustawy o zmianie ustawy — prawo ochrony srodowiska oraz niektérych innych ustaw
(przygotowanych w zwigzku z planowang transpozycja, do prawa polskiego, Dyrektywy 2008/50/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza i czystszego
powietrza dia Europy) przyjeto, ze od stycznia 2011 r. dla wszystkich zanieczyszczen uwzglednianych

w ocenach jakosci powietrza obowigzuje nowy podziat kraju na strefy. W nowym ukiadzie,
dla wszystkich zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie, tj.: dwutlenku siarki (SO2), tlenkéw azotu
(NO2, NOx), tlenku wegla (CO), benzenu (C6H6), ozonu (0O3), pylu zawieszonego PM10, pytu
zawieszonego PM2,5 oraz zawartosci w pyle zawieszonym PM10: ofowiu (Pb), arsenu (As), kadmu
(Cd), niklu (Ni) i benzo(a)pirenu (B(a)P), strefe stanowig:

- aglomeracja o liczbie mieszkaricéw powyiej 250 tys.,

- miasto (niebedace aglomeracja) o liczbie mieszkaricow powyzej 100 tys.,

- pozostaty obszar wojewddztwa, niewchodzacy w skfad aglomeracji i miast powyzej 100 tys.

mieszkancow.

Kryteriami klasyfikacji stref s3:

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przekroczen poziomu dopuszczalnego, okreslonego dla niektérych zanieczyszczen),

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powiekszony o margines tolerancji,

- poziomy docelowe dla niektérych substancji,

- poziomy celéw diugoterminowych (dla ozonu).

Wartos¢ poszczegélnych marginesow tolerancji (okreslonych dla SO2, NO2, PM10, Pb, CO,
benzenu) w ostatnich latach byla stopniowo zmniejszana az do osiggniecia poziomu stezen
dopuszczalnych.

Zanieczyszczeniem, dla ktorego bedzie uwzgledniany margines tolerancji jest pyt PM2,5.

W 2015 rok WIOS Warszawa wykonat roczng ocene jakosci powietrza dla wojewddztwa
mazowieckiego.

Tab. 4 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej

dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony zdrowia (srédto: wios warszawa)
Lp. Nazwa strefy Symbol klasy wynikowej dla poszczegéinych zanieczyszczen dla obszaru catej

strefy
so.| NO.| pmi0]| Pb| CHs | €O 0. As| cd| Ni|] BaP|[ Pm2s
1. Strefa mazowiecka A A C A A A A A A A C C
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Tab. 5 Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej

z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin (zrédio: wios warszawa)
Lp. Nazwa strefy Symbol klasy wynikowej dla poszczegdinych
zanieczyszczen w strefie

SO NOx Os
1. Strefa mazowiecka A A A

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna, a tym bardziej w rejonie omawianego terenu nie
istnieje zintegrowana sie¢ punktéw pomiarowych na podstawie, ktdrej mozliwe bytoby dokonanie
oceny stanu jakosci powietrza atmosferycznego.

Czynnikami decydujacymi o czystosci powietrza na terenie opracowania sg: przestrzenny
i czasowy rozktad zanieczyszczen powstajacych w efekcie bytowania idziatalnosci cztowieka oraz
warunki wymiany powietrza (kierunki i sita wiatréw oraz charakter zagospodarowania terenu). Pod
wzgledem rozkiadu przestrzennego do gtéwnych irédet emisji zalicza sie:

1. Zrédta punktowe (energetyczne i technologiczne).
2. Zrédta powierzchniowe (komunalno-bytowe).
3. Zrédta liniowe (transportowe).

Najwiekszy wptyw na poziom zanieczyszczenia pytem zawieszonym, zawierajacym groine dla
zdrowia substancje, ma znaczna emisja powierzchniowa pochodzaca z lokalnych kottowni
i indywidualnych palenisk opalanych wegiem, koksem i olejem, wysoka emisja liniowa pochodzaca
z transportu samochodowego, inne niekontrolowane emisje powodowane przez rzemiosto i ustugi
oraz rolnictwo. Dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci powietrza powinny dotyczyé ograniczenia
emisji z tych Zrédet, zar6wno poprzez dziatania techniczne, jak i organizacyjne.

W granicach opracowania brak jest istotnych punktowych irédet emisji zanieczyszczen
powietrza, istniejgca obiekty ustugowe i produkcyjne nie powodujg ponadnormatywnych emisji.

Zrédtem emisji zanieczyszczen liniowych jest droga krajowa nr 721 przecinajaca obszar
opracowania z zachodu na wschéd. Droga ta charakteryzuje sie duzym natezeniem ruchu pojazdow
samochodowych, przy znacznym udziale samochodéw ciezkich.

Droga wojewodzka nr 721 jest jedng z wainiejszych drég w warszawskim weile drogowym.
Jest ona elementem tzw. Matej Obwodnicy Warszawy, ktérej zadaniem jest zapewnienie potaczenia
komunikacyjnego pomiedzy podwarszawskimi gminami. W stanie istniejgcym droga na calym
przebiegu ma przekrdj jednojezdniowy i sktada sie z dwdch odrebnych odcinkéw przedzielonych
Wistg
na wysokosci Jozefowa i Konstancina-Jeziorny, gdzie stat most zniszczony w czasie Il Wojny Swiatowej
(do dzis nie odbudowany). DW 721 najwieksze znaczenie komunikacyjne ma po lewej stronie Wisty.
Pomiedzy Nadarzynem, a Konstancinem przenosi ruch o znacznym nateieniu, przekraczajacym jej
przepustowos¢. Na tym odcinku stanowi ona facznik pomiedzy drogg wojewddzky nr 724, drogg
krajowa nr 79, drogg krajowa nr 7 (przyszta S-7 oraz drogq krajowa nr 8 (przyszlg S-8)). Po prawej
stronie Wisty DW 721 taczy droge krajowgq nr 2 z drogq krajowa nr 17 (przysziq S-17).

W rejonie opracowania nie przeprowadzano badan oddziatywania tej drogi na stan higieny
atmosfery, biorac jednak po uwage nateienie ruchu moina przypuszczaé, ze na tereny do niej
przylegajace moze oddziatywac w tym zakresie niekorzystnie.

Drogi o duzym natezeniu ruchu pojazdéw mechanicznych stanowig istotne zagroienie dia
zdrowia oséb mieszkajgcych w strefie ich potencjalnego, uciazliwego oddzialywania. Pojazdy
samochodowe sg najwiekszym Zrodtem skazenia srodowiska, obcigzajac go blisko 15 000 zwigzkéw
chemicznych. Srodki transportu drogowego odpowiedzialne s3 za emisje:

- 63% tlenkéw azotu,

- blisko 50% substancji chemicznych pochodzenia organicznego,

- okoto 80% tlenku wegla,

- 10-25% pytow zawieszonych w powietrzu,

- 6,5% dwutlenku siarki.
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Europejska Agencja ds. Ochrony Srodowiska stwierdza, ze samochody odpowiadajg za
10-25% europejskiej emisji pytdw, ale ich wkiad w zanieczyszczenie powietrza na poziomie gruntu
jest znacznie wiekszy, co wynika ze zjawiska wtdrnego pylenia przez kota samochodéw. Dodatkowo
pojazdy samochodowe s3 najwiekszym emitorem toksycznych zwigzkéw chemicznych, takich jak:
1,3-butadien, benzen i liczne karcenogeny zwigzane z pylami. Ruch samochodowy odpowiedzialny
jest za wysokie stezenie zanieczyszczenia powietrza w poblizu drég, w dodatku na poziomie ulic,
a doktadniej na poziomie oddychania.

W miejscach o szczeg6lnie wysokim poziomie ryzyka, gdzie zanieczyszczenie powietrza jest
wyjatkowo wysokie (ruchliwe drogi, duze parkingi samochodowe, skrzyiowania drég
i okolice stacji benzynowych), poziom zanieczyszczenia powietrza moze by¢ od 4 do 40 razy wyiszy
od dopuszczalnych norm.

Klimat akustyczny

Hatas wystepujacy w srodowisku moina podzieli¢ na dwie kategorie:

- hatas przemystowy,

- halas komunikacyjny.

Zagroienie hatasem przemystowym na terenie opracowania zwigzane jest z obiektami
produkcyjnymi (gtéwnie produkcja mebli), bazami transportowymi (ustugi budowlane) i obiektami
magazynowo-sktadowymi (sktad opatu) . Zrédta hatasu stanowia tu systemy wentylacyjne, sprezarki,
urzadzenia chtodnicze, transport wewnetrzny i urzadzenia do obrébki metalu i drewna. Hatas ten
wystepuje okresowo, ewentualne przekroczenia dopuszczalny norm emisji majg maty zasieg
i prawdopodobnie nie wykraczaja poza w/w terendw.

Zrédtem hatasu komunikacyjnego jest droga wojewddzka nr 721, nalezy przypuszczad, ze na
terenach przyleglych do tej drogi wystepuja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu.
Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace.

Zrédtami promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sg wszystkie urzadzenia
i instalacje, w ktérych nastepuje przeptyw pradu, np.:

- sieci elektroenergetyczne w tym linie wysokiego napiecia,

- stacje elektroenergetyczne,

- nadajniki i stacje radiowe i telewizyjne,

- stacje bazowe telefonii komdrkowej analogowej CENTERTEL i cyfrowej GSM 900,

- urzadzenia radiowo-nawigacyjne (radarowe),

- urzadzenia emitujace pole elektromagnetyczne pracujgce w zaktadach przemystowych,
placéwkach naukowo-badawczych, osrodkach medycznych oraz bedace w dyspozycji
miejskiej policji i strazy pozarnej.

Na terenie objetym opracowaniem Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego jest sieé
linii 15 kV, oraz maszt telefonii komérkowej zlokalizowany na terenie posterunku energetycznego
Konstancin-1.

Usytuowanie tych urzadzen zapewnia brak niekorzystnych oddziatywan na tereny zabudowy
mieszkaniowej innych terenow zwigzanych z dtugotrwatym pobytem ludzi

6.7  Gleby

Na terenie opracowania wystepuja gleby o przecietnej przydatnosci dla celéw rolniczych
wytworzone przede wszystkim z piaskéw luinych, miejscami z piaskéw pylastych. Przewaia V i VI
klasa gruntow rolnych z niewielkim udziatem klasy IVb. Dominujg gleby bielicowe i ptowe.

6.8 Szata roélinna

Najbardziej cenna pod wzgledem szaty roslinnej jest dolina rzeki Jeziorki. W dolinie rzeki
stwierdzono obecnos¢ 35 zbiorowisk roslinnych w budowie, ktérych bierze udziat ponad 210
gatunkow roslin.
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W granicach opracowania, w dolinie rzeki dominuja zadrzewienia o charakterze tegowym.
Drzewostan buduja topole — biata, czarna i szara z domieszkg wierzb — biatej i kruchej, wigzéw
- szyputkowego i polnego, debu szyputkowego i olszy czarnej. Warstwe krzewdw tworza: trzmielina
pospolita, czeremcha, porzeczka dzika, bez czarny, gtogi — jednoszyjkowy i dwuszyjkowy oraz deren
swidwa. Czestymi komponentami zwykle bujnej warstwy zielnej s3: pokrzywa zwyczajna, jeiyna
popielica, przytulia czepna, bluszczyk kurdybanek, czosnaczek pospolity, kuklik pospolity. Warstwa
mszysta jest stabo wyksztatcona lub nie wystepuje. Podioiem s mady rzeczne lub ulegajace
murszeniu torfy typu niskiego.

Wihasciwosci detoksykacyjne zbiorowisk s stabo rozpoznane. Hamowanie predkosci wiatru
i ttumienie hatasu jest dos¢ znaczne. Wtasciwosci bioklimatyczne w dni stoneczne sg korzystne,
uniwersalne. Wydzielane przez roslinnosc¢ substancje lotne, bliskos¢ wod otwartych, dos¢ suche na
ogoét podioie (w okresie letnim) oraz intensywna wymiana powietrza, sprawiaja, ze tegi majg
pozytywne wilasciwosci bioterapeutyczne, polegajace na stymulowaniu naturalnej odpornosci
organizmu.

Odpornos¢ zbiorowisk na uzytkowanie rekreacyjne bardzo zmienna — zdecydowanie wieksza
w zaros$lach wierzbowych (ok. 8 osdb/ha/dzien), znacznie mniejsza w lasach (ok. 4 osoby/ha/dzien).

Najwieksze rozprzestrzenienie na terenie opracowania majg wtérne zbiorowiska drzewiaste,
zaro$lowe, zbiorowiska polne i ruderalne. Wszystkie odznaczajg sie silng dynamikg zmian w wyniku
postepujacej antropopresji lub przeciwnie ostabianiu jej (poprzez odiogowanie gruntéw ornych)
i umotzliwieniu naturalnej sukcesji roslin. W pétnocnej czesci terenu dominujg nieuzytki, odtogi
miejscami pola uprawne. Strefy nieuzytkowane rolniczo porastajg samosiejki gtéwnie brzozy, topoli,
kolonu jesionolistnego z domieszkg lipy (fot). Sa to drzewa stosunkowo miode w wieku do 40 lat.
Zabudowie mieszkaniowej towarzyszg drzewa i krzewy ozdobne, pojedyncze drzewa owocowe.
Najczesciej wystepujace gatunki drzew i krzewéw ozdobnych to: lipa drobnolistna, brzoza
brodawkowata, dab szyputkowy, klon pospolity, Swierk pospolity i ktujacy, zywotnik zachodni,
jatowiec pospolity, deren bialy, roza pospolita i leszczyna. Roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej na ogdt jest w dobrym stanie zdrowotnym i mimo wielu zastrzezen odnosnie
kompozycji poszczegdlnych zespotdow roslin stanowi wartosciowy element szaty roslinne;j.

Wysokie walory krajobrazowe majg rzedowe nasadzenia Lipy drobnolistnej (Tilia cordata)
wzdtuz ulicy Gdanskiej, na uwage réwniez zastuguja rzedowe nasadzenia Klony polnego na
fragmencie ulicy Elektrycznej, przy czym drzewa te wymagaja zabiegéw pielegnacyjnych.

Zieleh urzadzona jest reprezentowana giéwnie przez trawniki biegnace wzdiuz ciggdéw
komunikacyjnych, w kilku miejscach np. w rejonie siedziby Polskiej Grupy Energetycznej utworzono
niewielkie skwery z krzewami i drzewami ozdobnymi.

6.9 Fauna

Najbogatsze pod wzgledem faunistycznym na omawianym terenie jest dolina Jeziorki.
W wodach Jeziorki wystepuje duia réznorodnos¢ gatunkowa ryb — ok. 20 gatunkéw, m. in. ptoc,
okon, szczupak, kietb, jelec, klen, jaz, mietus, ciernik, cierniczek, ukleja oraz rzadko pojawiajace sie
pstragi teczowy i potokowy. Na brzegach wod spotka¢ mozna pizmaki i karczowniki. Dobre warunki
bytowania znajdujq tutaj gady i ptazy reprezentowane przez jaszczurki zyworodng i zwinke, zaskrorica
zwyczajnego, padalca zwyczajnego oraz kilka gatunkéw zab i ropuch. W rejonie tym licznie
wystepuje awifauna, ktora reprezentowana jest miedzy innymi przez: perkozy zauszniki
i rdzawoszyje, perkozki, cyraneczki, wasatki, tabedzia niemego.
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Na pozostatych terenach niezabudowanych wystepowanie zwierzat zwigzana jest gldéwnie
z zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi. Wystepuja gatunki nalezace do réinych srodowisk.
Sa tu gatunki le$ne, otwartych pdl, lecz najwiecej pochodzi z pogranicza lesno-polnego. Liczne
zwierzeta uzaleznione s3 od réznych gatunkéw roslin i warunkow panujacych wewnatrz zadrzewied,
tak wiec w zaleinoici od bogactwa i zréznicowania florystycznego rosnie zréinicowanie fauny.
Najliczniej reprezentowane s3 bezkregowce, ktére znajdujg tu doskonate warunki schronienia,
2erowania, zimowania i rozmnazania. Poza okresami godowymi w tych rejonach mozna spotka¢ kilka
gatunkéw plazéw: rzekotke drzewng, grzebiuszke ziemna, ropuche szarg i zielong, natomiast gady s3
reprezentowane przez jaszczurke zwinke, padalca czy zaskronca.

Liczne gatunki ptakéw w zadrzewieniach srédpolnych budujg gniazda i znajdujg pozywienie,
inne tylko gniazduja szukajac pokarmu na okolicznych polach. Wiosng w tych rejonach najwigcej
spotyka sie ptakéw wedrownych i osiadlych, wystepuja tu gatunki owadoierne, drapieine
i ziarnojady, na zime zostaja przede wszystkim ziarnojady. W strefach zadrzewieri srédpolnych
spotyka sie: pustutke, kwiczota, dzieciota zielonego, sikore modra, stowika szarego, trznadla,
kuropatwe, bazanta, sroke.

Zadrzewienia s catorocznym $rodowiska 2ycia wielu gatunkéw ssakéw. Spotkac tu moina
lisa, kune domowa, tasice, zajaca szaraka i sarne, a takie wiele gatunkéw gryzoni.

6. 10 Korytarze ekologiczne

W Polsce opracowane zostaly jak dotad trzy koncepcje sieci ekologicznych o charakterze
ogdlnokrajowym: sie¢ korytarzy ekologicznych ECONET Polska'; sie¢ korytarzy ekologicznych
zapewniajacych spéjno$é sieci Natura 2000° oraz projekt korytarzy ekologicznych taczacych
europejskg sie¢ Natura 2000 w Polsce opracowany na zlecenie Ministerstwa Srodowiska
(Jedrzejewski i in. 2005).

Paneuropejska sie¢ ekologiczna ECONET stanowi spojny przestrzennie i funkcjonalnie system
reprezentatywnych i najlepiej zachowanych pod wzgledem réznorodnosci biologicznej obszaréw
Europy. Zostata przyjeta przez Rade Europy w 1992 r.; wiaze sig $cisle z Konwencja o Réznorodnosci
Biologicznej (1992) i Paneuropejsky strategia ochrony réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej
(1995).

Elementem tego systemu, utworzonym zgodnie z koncepcjg i metodyka przyjeta w ECONET,
jest Krajowa Sieé¢ Ekologiczna ECONET-PL, ktéra stanowi wielkoprzestrzenny system obszaréw
weztowych najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnych dla réznych
regiondw przyrodniczych kraju, wzajemnie ze soba powiazanych korytarzami ekologicznymi, ktére
zapewniaja cigglo$é wiezi przyrodniczych w obrebie tego systemu. Elementami sieci sg obszary
weztowe
z wyodrebnionymi biocentrami i strefami buforowymi, korytarze ekologiczne oraz obszary
wymagajace unaturalnienia.

Przez przedmiotowe obszary nie przechodzi zaden korytarz sieci ECONET.

Koncepcja korytarzy ekologicznych  taczacych  europejskg sie¢  Natura 2000
wg Jedrzejewskiego, zostata oparta na projekcie korytarzy ekologicznych taczacych europejska sie¢
Natura 2000, wykonanym w Instytucie Badania Ssakéw PAN we wspéfpracy z Instytutem Ochrony
Przyrody PAN oraz Stowarzyszeniem dla Natury ,Wilk”. Gtownym zatozeniem projektu byto

1 Liro A., Glowacka ., Jakubowski W., Kaftan )., Matuszkiewicz A. i Szacki J. 1995. Koncepcja krajowej sieci ekologicznej Econet-
Polska. Fundacja IUCN Polska, Warszawa.

2 Kiczynska A. i Weigle A. 2003. Jak zapewni¢ sp6jnos¢ sieci Natura 2000, czyli o korytarzach ekologicznych. W: Makomaska-
Juchiewicz M. i Tworek S. Ekologiczna sie¢ Natura 2000. Problem czy szansa. Instytut Ochrony Przyrody PAN, Krakéw.
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zapewnienie facznosci i spdjnosci ekologicznej sieci Natura 2000 oraz innych obszaréw prawnie
chronionych na terenie kraju w odniesieniu gtéwnie do duzych ssakéw. Projekt powstat w 2005 roku
i jest nadal rozwijany.

Korytarze ekologiczne stanowia obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtéwnie lasy
i doliny rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym
— rowniez dla rodlin. W zaleznosci od wielkosci i diugosci, moina mowi¢ o korytarzach
miedzynarodowych i krajowych, regionalnych i lokalnych.

Przez teren opracowania przebiega fragment korytarza ekologicznego rzeki Jeziorki. Dolina
Jeziorki stanowi lokalny korytarz ekologiczny, ktory jest jednym z ogniw taczacych miedzy innymi
korytarz regionalny Doliny Wisty z Lasami Chojnowskimi.

Dolina Jeziorki cechuje sie wysoka réznorodnoscia biologiczng — wystepuja tu ekosystemy
szuwarowo-torfowiskowe, takowo-pastwiskowe, zadrzewienia przywodne i kepowe.

7 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Brak przepiséw prawa miejscowego regulujgcych catosciowo zasady zagospodarowania
terenu moze spowodowaé powstawanie réznego typu kolizji. Plan na omawianym terenie reguluje
i okresla:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajacych tereny o réinych funkcjach lub

réznych zasadach zagospodarowania,

-~ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska i przyrody,

~ parametry i wskaZniki zagospodarowania terendw,

— szczegllne warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego, na omawianym terenie
zostanie zachowany aktualny sposob uiytkowania — wiele z wymienionych wyzej korzystnych dla
ludzi i sSrodowiska przyrodniczego zamierzen nie zostanie prawdopodobnie zrealizowanych.

W przypadku braku realizacji omawianego planu nie wystapig istotne przeksztalcenia
Srodowiska przyrodniczego. Wiekszo$¢ terendw pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu.

Niebezpiecznym zjawiskiem z punktu widzenia ochrony s$rodowiska i waloréw
krajobrazowych moze by¢ chaotyczny rozwdj zabudowy. W wyniku tego zjawiska powierzchnia
biologicznie czynna moze by¢ ograniczana w sposéb niekontrolowany, gabaryty budynkéw moga byé
niedopasowane do otoczenia, zabudowa moze nie mie¢ petnego uzbrojenia w infrastrukture
np. w kanalizacje sanitarng, co juiz stanowi zagroienie dla srodowiska przyrodniczego. Poza tym
istnieje niebezpieczenstwo lokalizowania ustug, ktérych ucigzliwe oddziatywanie bedzie wychodzito
poza granice dziatek.

8 Istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Potudniowa czes¢ opracowania potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradolina Wieprza. Zasady zagospodarowania i uzytkowania na tym fragmencie terenu muszg by¢
zgodne rozporzadzeniem Nr 38 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z dnia 24 marca 2006 r. Nr 59, poz. 1151).
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Pétnocno-zachodni fragment omawianego terenu znajduje sie w granicach GZWP, dlatego te:
na obszarze tym obowigzuje przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych.

Niewielkie fragmenty terenu w jego potudniowej czesci znajduja sie w strefie zagroienia
powodziowego, zagospodarowanie tego obszaru musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przed powodzia.

Srodowisko przyrodnicze i krajobraz na znacznej powierzchni omawianego obszaru zostaty
zantropizowane w wyniku rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, sktadow
i magazynow oraz sieci infrastruktury technicznej. Na terenie tym nie zidentyfikowano zbiorowisk
roslinnych o znacznej wartosci przyrodniczej, a takie stanowisk gatunkow zagrozonych wyginieciem
w skali regionu czy kraju. Wystepujaca tu zielen to glownie zieler urzadzona, typowa dla wiekszosci
terenéw zwartej zabudowy.

Ze wzgledu na przedmiot ochrony, odlegtosci obszaru opracowania od obszaréw Natura 2000
i zantropizowane srodowisko przyrodnicze przygotowywanego mpzp, realizacja ustalenn projektu
planu nie powinna stwarzac istotnych probleméw w zakresie ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
dotyczacych ww. obszaréw prawnie chronionych.

Zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, jakie
proponuje projektu planu powinny by¢ interpretacjg przepiséw nadrzednych i powinny sprzyjaé
ochronie srodowiska.

Poza tym inne problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego catego obszaru, polegajace
na:

1) gromadzeniu i wprowadzaniu odpaddéw - zmieszane odpady komunalne powstajace
w gospodarstwach domowych i u innych wytwdrcow odpadéw (z wytaczeniem odpadéw
niebezpiecznych) s gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, funkcjonujacy system usuwania odpadéw innych niz
niebezpieczne oparty jest o ich selektywne gromadzenie, a nastepnie wywoz i zagospodarowywanie
w Regionalnych Instalacjach do Przetwarzania Odpadéw Komunalnych. Odpady poddawane sg tam
w pierwszej kolejnosci przetwarzaniu, a nastepnie kierowane na sktadowisko odpadéw. Obowigzkiem
selektywnej zbiorki mieszkaricy Gminy objeci sg dopiero od lipca 2013 r.,, w zwigzku z tym
podstawowym problemem w zakresie gospodarki odpadami, na terenie Gminy, a tym samym na
terenie objetym planem pozostaje nadal niski poziom selektywnej zbiorki ,u Zrédta”. Problemem jest
rowniez powstawanie nielegalnych skiadowisk odpaddéw komunalnych, szczegdélnie na terenach
niezagospodarowanych. Na terenie obiektow produkcyjnych i ustugowych moga powstawaé odpady
niebezpieczne, ale bez istotnego wplywu na stan srodowiska przyrodniczego obszaru, przy zatozeniu
przestrzegania zalecen w zakresie zasad postepowania z nimi, okreslonymi w decyzjach dla
przedsiebiorstwa. Z funkcjonowaniem w/w obiektéw wiaze sie ryzyko przenikania zanieczyszczen do
gleby i wod, w przypadku niewtasciwego postepowania z odpadami;

2) zanieczyszczeniu gleb — gleby pokrywajace opisywany obszar sa naraione na szkodliwe
oddziatywanie czynnikéw antropogenicznych. Gleby w poblizu gtéwnych szlakéw komunikacyjnych
cechujg sie wiekszym zasoleniem, na skutek posypywania nawierzchni solg drogowa. Wnikajace do
gleb i gruntu zwiazki chemiczne powodujg zmiane odczynu gleb, pogarszajac stan mikrofauny i
mikroflory glebowej. Pozbawione ostony w postaci szaty roslinnej gleby stajg sie przesuszone i
podatne na wywiewanie, w mniejszym stopniu magazynujg wilgo¢. Pogorszeniu moie ulec gleba
réowniez na skutek proceséw naturalnych (trwate lub okresowe niedobory wody, erozja wietrzna i
wodna), w wyniku ktorych nastepuje znieksztatcenie obiegu substancji w ukfadzie glebowo-
roslinnym, co prowadzi do obnizenia waloréw ekologicznych i produkcyjnych gleb. Odstoniete
powierzchnie nie pokryte jakakolwiek roslinnoscia w wiekszym stopniu podlegaja erozji (zaréwno
wodnej jak i wietrznej), sy rowniez podatne na wszelkie zanieczyszczenia gazowe;

3) zanieczyszczeniu wod podziemnych i powierzchniowych - na obszarze objetym planem dominuja
tereny, na ktorych wystepujg wody gruntowe o zwierciadle swobodnym. Z uwagi na brak izolacji sq
one wrazliwe na zanieczyszczenia antropogeniczne. W granicach planu wystepuja zbiorniki wod
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powierzchniowych i cieki powierzchniowe. Dlatego tez niezwykle istotnym zagadnienie z punktu
widzenia ochrony srodowiska jest prowadzenie gospodarki Sciekowej zapewniajacej ochrone przed
zanieczyszczeniem wéd gruntowych;

4) zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego — analizowany teren wolny jest od znaczacych
punktowych Zrédet emisji do atmosfery. Stan sanitarny powietrza ksztattowany jest gtéwnie przez
ciggi komunikacyjne.

5) uciazliwosci akustycznej — najsilniejszym Zrédtem hatasu w rejonie opracowania sa przebiegajace
przez teren opracowania droga krajowa i droga wojewddzka.

9 Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspodlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu
oraz sposobu w jaki te cele iinne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument o znaczeniu lokalnym,
jednak przy jego sporzadzaniu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
krajowym i miedzynarodowym.

Na szczeblu miedzynarodowym sformutowano zasade trwatego i zréwnowaionego rozwoju,
czesto nazywang takie zasadg ekorozwoju. Wedtug niej cele rozwoju gospodarczego stuigce
zaspokojeniu potrzeb wspétczesnego spoteczenstwa muszg by¢ zgodne z zasada zachowania
przyrody dla przysztych pokolen. Stata sie ona podstawg polityki paristw Unii Europejskiej w zakresie
ochrony srodowiska. W Traktacie z Maastricht sformutowano gtéwne cele ochrony srodowiska:

o zachowanie, ochrone i poprawe stanu srodowiska naturalnego, ochrone zdrowia
cztowieka,

o racjonalne wykorzystanie zasobdw naturalnych,

o wspieranie przedsiewzie¢ na rzecz rozwigzywania regionalnych i $wiatowych
probleméw srodowiska.

Poszczegdlnym dziatlom gospodarki wyznaczono zadania stuigce realizacji celéw
rownowaznego rozwoju. Najwainiejsze z nich:

1 Energetyka:
o ograniczenie poziomdow emisji SOz i NxOy do atmosfery,
o rozwdj programéw naukowo-badawczych w  zakresie  wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii.
2 Rolnictwo i le$nictwo:
o utrzymanie podstawowych procesow naturalnych umoziliwiajgcych trwaty rozwéj
rolnictwa,
o ochrona gleb, wéd i zasobow genetycznych,
o zachowanie bioréznorodnosci.

Podstawowym celem ochrony srodowiska, ustanowionym na szczeblu krajowym, ktére
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu jest ochrona zasobéw srodowiska (waéd,
powietrza, powierzchni ziemi, zwierzat i roslin).

Aby ochrona zasobow $rodowiska mogta by¢ prawidlowo realizowana w projekcie planu
uwzgledniono wymagania aktualnie obowiazujacych ustaw, w tym ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych aktow prawnych i przepiséw zwigzanych z procesami
inwestycyjnymi. Do takich przepiséw nalezy wymég przeprowadzenia procedury z zakresu oceny
oddziatywania na s$rodowisko, jako gwarancji zachowania standardéw jakosci $rodowiska.
Przeprowadzenie procedur sSrodowiskowych — oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko —
zapewnieni realizacje dziatan stanowigcych przeciwdziatanie ubytkom czy pogorszeniu stanu
przyrody w szczegd6lnosci cennych siedlisk gatunkéw chronionych lub uzyskanie i wykonanie dziatan
rekompensujacych straty.

Akty prawa krajowego uwzgledniaja wytyczne, cele i zasady okreslone w aktach
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miedzynarodowych wtym prawie Wspdlnoty Europejskiej. W szczegélnosci dotyczy to objecia
ochrong prawng siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory w ramach sieci obszarow NATURA
2000. Istotng zasada realizowang na mocy prawa krajowego zgodnie z wytycznymi UE jest
wprowadzanie takich procedur i rozwigzan prawnych, aby z jednej strony zachowaé przyrode w
stanie nienaruszonym, a z drugiej umozliwié rozwdj przy poszanowaniu interesu i opinii spotecznosci
lokalnych.

Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
krajowym i miedzynarodowym dotyczgce gtdwnie:

o ochrony powierzchni ziem i racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci
przyrodniczych okrestonych w przepisach szczegotowych,

o utrzymanie norm odno$nie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych,

o ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej
gospodarki wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych,

o ochrony powietrza okreslonych w przepisach szczegétowych,

o utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach szczegdtowych,

o prawidtowej gospodarki odpadam i okreslonej w przepisach szczegétowych,

o ochrony korytarzy ekologicznych - zachowania i ksztattowania ich droznosci
ekologiczno-przestrzenne;j,

o utrzymania procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemdw, réinorodnosci
biologicznej,

o cigglosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw wraz z ich siedliskami oraz
utrzymania i przywracania do wtasciwego stanu siedlisk przyrodniczych,

o ochrony dzikiej fauny i flory oraz siedlisk naturalnych,

o lokalizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, obszaréw
o szczegoblnych walorach przyrodniczych, optymalizacji potrzeb transportowych,
wykorzystywania odnawialnych Zrédet energii i zachowania proporcji pomiedzy
terenami zainwestowanymi i biologicznie czynnymi.

Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza rzeki Wisty

Przy ustalaniu celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wdéd powierzchniowych brano
pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z RDW warunkiem niepogarszania
ich stanu. Dla jednolitych czesci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ekologicznym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac
cele uwzgledniano takie réinice pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi
czesciami wod. Dla naturalnych czesci wdd celem bedzie osiggniecie, co najmniej dobrego stanu
ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiggniecia dobrego stanu/potencjatu
konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie, co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Dla obszaréw chronionych funkcjonujgcych na obszarach dorzeczy, nie zostaly obecnie
podwyiszone cele srodowiskowe, z uwagi na czestokroé wyisze wymagania w stosunku do wartosci
granicznych wskaznikéw jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu
ekologicznego bad: dla dobrego lub powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wéd, niz
w poszczegoélnych aktach prawa, regulujacych sposéb postepowania i wymagania, co do stanu wéd
w obrebie obszaréw chronionych. Wyjatkiem w tym zakresie beda prawdopodobnie wymagania
zgodne z wymogami wynikajacymi z planéw ochrony dla obszaréw Natura 2000 wyznaczonych na
podstawie dyrektywy 79/409/EWG. Celem srodowiskowym dla tych obszaréw bedzie, zatem
osiggniecie lub utrzymanie, co najmniej dobrego stanu.

W Planie gospodarki wodami na obszarze dorzecza rzeki Wisty podano informacje
o wartosciach granicznych dla dobrego stanu i dobrego potencjatu ekologicznego wéd, jak réwniei
wymagan dla bardzo dobrego stanu ekologicznego wdd, w zakresie podstawowych wskaznikow
biologicznych i fizyko-chemicznych wody. Wskazniki stanu hydrologicznego i morfologicznego waéd
obecnie zostaly wyznaczone w sposdb ogdlny (bez wartosci liczbowych) jedynie dla | klasy jakosci
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wéd wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd
powierzchniowych. Wskazniki stanu chemicznego zostaly okreslone w ramach rozporzadzenia
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, ktére w zataczniku
nr 8 wprowadza wartosci graniczne chemicznych wskaznikow jakosci wody, wypetniajagc tym samym
przepisy dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/105/EWG z dnia 16 grudnia 2008 r.
w sprawie $rodowiskowych norm jakosci w dziedzinie polityki wodnej zmieniajgcej i w nastepstwie
uchylajacej dyrektywy Rady 82/176/EWG, 83/513/EWG, 84/156/EWG, 84/491/EWG i 86/280/EWG
oraz zmieniajgcej dyrektywe 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady (Dz.Urz. UE L 348
z 24.12.2008, str. 84) art. 13, ktéry stanowi, ze panstwa cztonkowskie wprowadzajg przepisy
ustawowe, wykonawcze i administracyjne tej dyrektywy nie pdzniej niz do 13 lipca 2010 r.

Zgodnie z definicja umieszczong w RDW dobry stan wdd podziemnych oznacza stan
osiggniety przez czes¢ woéd podziemnych, jezeli zarédwno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest
okreslony, jako co najmniej ,dobry".

RDW w art. 4 przewiduje dla wod podziemnych nastepujace gtéwne cele srodowiskowe:

o zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd
podziemnych,

o zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich cze$ci woéd podziemnych
(z zastrzezeniami wymienionymi w RDW),

O zapewnienie rGwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,

o wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujacego sie
rosnacego trendu steienia kaidego zanieczyszczenia powstatego w skutek
dziatalnosci cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wdd bedacych,
w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ifosciowym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie
tego stanu.

Ocena stanu chemicznego wéd podziemnych prowadzona jest gtéwnie na podstawie
wartosci progowych elementéw fizykochemicznych okreslajacych stan chemiczny wéd podziemnych
odpowiadajacych warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu wg rozporzadzenia w sprawie
kryteriow i sposobu oceny stanu wéd podziemnych. Zgodnie z powyiszym cele srodowiskowe sg
reprezentowane przez wartosci progowe, okreslone dla klasy Il jakosci wod podziemnych,
przy jednoczesnym uwzglednieniu zapisbw mowiacych, ze stan chemiczny uznaje sie za dobry
w przypadku, gdy przekroczenia wartosci progowych dla dobrego stanu chemicznego wystepuja, ale
s3 one zwigzane z naturalnie podwyzszonym ttem niektdrych jonéw lub ich wskaZnikéw.

Dodatkowymi parametrami, ktdre uwzgledniane sa w wyznaczaniu celdow Srodowiskowych
sq:

o brak efektéw zasolenia  wystepujacego na  skutek oddziatywania
antropogenicznego (nadmierna eksploatacja wod podziemnych, ascenzja wéd
zasolonych),

o zmiany przewodnosci elektrolitycznej wtasciwej (PEW), swiadczacej o ogodinej
mineralizacji, na takim poziomie, Ze nie wykazujg efektéw zasolenia wéd
podziemnych

o osiggnieciu celéw srodowiskowych przez wody powierzchniowe.

Stan ilosciowy wdd podziemnych

Gtéwnym wyznacznikiem dobrego stanu ilosciowego dla jednolitych czesci wéd podziemnych
jest zapewnienie zasobéw woéd podziemnych dostepnych do zagospodarowania przy
dtugoterminowej sredniorocznej wartosci poboru z uje¢ wod podziemnych.

Dodatkowymi parametrami, ktére uwzgledniane sq w wyznaczaniu celéw Srodowiskowych
s3:

o poziom wod podziemnych nie podlega takim wahaniom, ktére moglyby
doprowadzi¢c do niespetnienia celow srodowiskowych przez wody
powierzchniowe, o wystapienia znacznych obnizen zwierciadla wéd
podziemnych, o wystapienia szkéd w ekosystemach ladowych zaleznych od wéd
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podziemnych,
o kierunki zmian krazenia wéd podziemnych nie powodujg intruzji wod stonych.

W ustalaniu celéw $rodowiskowych dla jednolitych czesci wéd podziemnych brane sg pod
uwage wszystkie wyiej wymienione parametry dla oceny stanu chemicznego i ilosciowego.

Odstepstwa czasowe, czyli przedtuzenie terminu realizacji zadarht RDW do 2021 lub 2027 roku,
mozna wyznaczy¢ dla czesci wod ze wzgledu na:

o brak mozliwosci technicznych wdrazania dziatan,
o dysproporcjonalne koszty wdrozenia dziatan,
o warunki naturalne niepozwalajgce na poprawe stanu czesci wad.

Dazenie do osiggniecia celéw mniej rygorystycznych jest mozliwe dla tych czesci wéd, ktore
zostaty zmienione w wyniku dziatalnosci cztowieka w taki sposob, ze doprowadzenie ich do stanu
(potencjatu) dobrego jest niemozliwe ze wzgledu na:

o brak mozliwosci technicznych wdrozenia dziatan,
o dysproporcjonalne koszty wdrozenia dziatan.

RDW dopuszcza wyznaczenie derogacji dla jednolitych czesci wod réwniez w sytuacji,
gdy osiaggniecie celdw jest niemozliwe w wyniku:

o nowych zmian w charakterystykach fizycznych jednolitych czesci wod,
o nowych form zrownowazonej dziatalnosci gospodarczej cztowieka.

Stosowanie powyiszych odstepstw w osiggnieciu celéow S$rodowiskowych moiliwe jest
w okreslonych warunkach, wymienionych w art. 4 RDW. RDW dopuszcza realizacje inwestycji
majgcych wplyw na stan wod, powodujacych zmiany w charakterystykach fizycznych jednolitych
czesci wad, jeizeli cele, ktorym stuig, stanowig nadrzedny interes spoteczny i/lub korzysci dla
$rodowiska naturalnego i dia spoteczenstwa.

Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza rzeki Wisty nie formutuje konkretnych dziatan
inwestycyjnych na terenie miasta Konstancin-leziorna w rejonach objetych planem - obowiazujg
wyiej wymienione, ogolne zasady dziatania.

10 Prognozowane oddzialywania na srodowisko

10.1 Obszary prawnie chronione, réznorodnos$¢ biologiczna, fauna, flora

Teren objety planem potozony jest czesciowo w granicach obszaru chronionego krajobrazu.
Ustalenia planu nie wykazujg kolizji z przepisami odrebnymi dotyczacymi Warszawskiego OChK.

Przez tern opracowania przebiega korytarz ekologiczny rzeki Jeziorki. Plan w obreb tego ciggu
ekologicznego nie wprowadza zainwestowania, tak wiec ustaleni planu nie naruszg jego ciagtosci oraz
funkcji przyrodniczych.

Na terenach przeznaczonych pod nowe zainwestowanie (przede wszystkim w potnocnej
czesci terenu) realizacja ustalen planu spowoduje likwidacje istniejacych siedlisk w wyniku zabudowy
terenéw do tej pory niezainwestowanych (nieuzytkéw). Nastgpi w tych rejonach przeksztatcenie
warunkéw przyrodniczych i ograniczenie rdéinorodnosci biologicznej. Zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia terenéw biologicznie czynnych, zmniejszy sie powierzchnia terenéw, na ktérych
w naturalny sposéb moze zachodzi¢ proces infiltracji wod opadowych. Nalezy podkreslic, ze sg to
tereny o niskich i przecietnych walorach przyrodniczych.

lednoczes$nie plan zapewnia ochrone i zachowanie najbardziej cennych elementow
srodowiska — doliny Jeziorki wraz z wystepujgcymi w niej lasami. Nalezy sie spodziewaé, ie na
terenach nowej zabudowy realizacja planu, w perspektywie czasowej, spowoduje zwiekszenie ilosci
i réznorodnosci zieleni wysokiej, co réwniez sie przyczyni do wiekszego zréinicowania gatunkéw
fauny.
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10.2 Powietrze

W wyniku realizacji ustalen planu w niewielkim stopniu wzrosnie ilo$¢ obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do stanu istniejgcego. Procesy grzewcze na terenach
dopuszczonych w palnie pod zabudowe nie spowodujg istotnego pogorszenia stanu higieny
atmosfery, nie spowodujg oczywisci przekroczen dopuszczalnych stezen zanieczyszczen.

Plan nie wprowadza réwniez nowych terenéw komunikacyjnych, ktére bytyby istotnym,
a tym bardziej ponadnormatywnym Zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza.

W fazie budowy nowych obiektow mogg wystapi¢ okresowe ucigzliwe oddziatywania
Zwigzane z emisjg zanieczyszczen powietrza. llosé emitowanych zanieczyszczed powietrza
atmosferycznego, zaleina od zastosowanych technologii robot, bedzie stosunkowo niewielka,
ograniczona do czasu budowy i z tendencja pochtaniania przez podioze. Moina, wiec stwierdzi¢, e
powstate w trakcie prowadzenia prac budowlanych zanieczyszczenia powietrza nie bedg mialy
praktycznie zadnego wplywu na otaczajacy teren w odlegtosciach wiekszych niz kilkadziesigt metrow
od granic terenu budowy i od osi gtéwnych ciggéw transportowych.

Ponadto nastapi emisja skladnikdw spalin zwigzana z praca maszyn budowlanych i srodkéw
transportu dostarczajagcych materialy budowlane, emisja pytow z manipulacji materiatami
budowlanymi i ewentualnie sktadnikéw zwigzanych masami asfaltowymi. Zanieczyszczenia te beda
niewielkie, odwracalne, czasowe (krétko lub srednioterminowe), niekumulujace sie w srodowisku i
nieuniknione w przypadku realizacji obiektow budowlanych. Niemniej jednak mieszkancy okolicznych
budynkéw mogg odczuwac krétkotrwaty dyskomfort zwigzany z nieznacznym pogorszeniem stanu
higieny atmosfery.

10.3 Hatas, wibracje i pola elektromagnetyczne

Bioragc pod uwage zatozenia projektu planu nalezy z duiym prawdopodobieristwem
wykluczy¢ pojawienie sie ucigzliwych punktowych Zrodet hatasu. Na catym terenie objetym planem
ustala sie:

— realizacje wylacznie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug,
ktdre nie beda Zrédtem ponadnormatywnych emisji hatasu,

— zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, ktéra
réwniez nie bedzie zrédtem ponadnormatywnej emisji hatasu,

— obowigzek ochrony przed hatasem istniejacej i projektowanej zabudowy, poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenéw chronionych akustycznie.

Zwiekszenie powierzchni zabudowy oraz realizacja ustug, zwiekszy liczbe o0s6b
przebywajgcych na tym terenie spowoduje niewielkie pogorszenie klimatu akustycznego w stosunku
do stanu istniejacego. Nie przewiduje sie, ze w wyniku realizacji ustalen planu bedzie dochodzi¢ od
przekroczen dopuszczalnych norm emisji hatasu.

Rzecz jasna w czasie realizacji nowych obiektéw budowlanych nastgpi pogorszenie klimatu
akustycznego zwigzane z pracg maszyn budowlanych i Srodkéw transportu dostarczajacych materialy
budowlane. Zmiana ta bedzie jednak miata charakter czasowy (na czas prowadzenia robdét),
odwracalny, nieakumulujacy sie w srodowisku i lokalizujacy sie raczej wokét skupionego frontu robét.
Inwestor powinien zadbaé, by maszyny budowlane byly technicznie sprawne (przez co, hatas
mechanizméw jest zminimalizowany) oraz nie powinien prowadzi¢ robét w godzinach nocnych.
Nie przewiduje sie wystapienia uciazliwosci zwigzanych z wibracjami zaréwno w fazie realizacji jak
i w fazie eksploatacji obiektéw.

Na etapie realizacji nowych obiektow budowlanych bedg wystepowaty dwa gtdwne irodta
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emisji hatasu:
» maszyny budowlane o poziomie hatasu 80 - 100 dB(A);
» $rodki transportu samochodowego o poziomie hatasu okoto 90 dB(A).

Roboty budowlane powinny by¢ prowadzone w porze dziennej. Poziom diwieku
spowodowany pracg maszyn budowlanych i wurzadzen technicznych moie spowodowaé
krotkoterminowe przekroczenia poziomu dopuszczalnego réwnowaznego w porze dziennej w terenie
przylegltym do granic terenu budowy. Hatas ten bedzie charakteryzowac duza dynamika zmian.

Inwestor powinien zadbaé, by maszyny budowlane byly technicznie sprawne
(przez co hatas mechanizmdw jest zminimalizowany) oraz nie powinien prowadzi¢ robét w godzinach
nocnych.

W fazie realizacji projektowanych obiektéow, irédiem drgan moga by¢ prowadzone
na powierzchni prace budowlane w postaci:

o whijania lub wwibrowywania w grunt scianek szczelnych (stalowych grodzic lub
pali),

o zageszczania gruntu lub drogowych warstw nawierzchniowych walcami
wibracyjnymi, itp.

Bioragc pod uwage ustalone planem nowe zainwestowanie, ucigzliwosci zwigzane
z wibracjami nie wystapia.

Przez teren opracowania przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia. Plan
wskazuje zasieg odziatywania linii, w granicach ktérego wyklucza sie realizacje budynkéw zwigzanych
ze statym pobytem ludzi.

10.4 Wytwarzanie odpadow

Na etapie projektu planu trudno jest okresli¢ ilos¢ i jakos¢ powstajacych odpadéw. Biorac
jednak pod uwage planowany sposéb zagospodarowania, gléwna grupe odpaddéw stanowié¢ beda
odpady komunaine.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przede wszystkim naleiy sie spodziewaé
powstawania odpadow z grupy:
20 01 - odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie, a wsréd nich:
e 200101 — papieritektura,
e 200102 -szkio,
e 2001 08 — odpady kuchenne ulegajace biodegradacji,
e 2001 11 —tekstylia,
e 200138 -drewno,
e 200139 -tworzywa sztuczne,
e 200199 -inne niewymienione frakcje zbierane w sposéb selektywny.
Na terenach tych w bardzo niewielkiej ilosci mogg powstawac odpady niebezpieczne, a wsrod
nich przede wszystkim:
e 2001 33 —baterie i akumulatory
e 2001 35 - zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne,
Na terenach tych beda powstawac jeszcze:
20 03 - inne odpady komunalne, a wsréd nich:
e 2003 01 - zmieszane odpady komunalne,
e 2003 07 — odpady wielkogabarytowe,
e 2003 99 - odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach.
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Na terenach biologicznie czynnych powstawac beda:
e 2002 - odpady z ogroddw i parkéw,

a wsréd nich:
» 2002 01 - odpady ulegajace biodegradacji,
» 200202 —gleba i ziemia, w tym kamienie,
» 2002 03 - inne odpady nie ulegajace biodegradacji.

W tej grupie odpaddw nie przewiduje sie powstawania odpadéw niebezpiecznych.

W fazie prowadzenia robét budowlanych i rozbiérkowych bedq powstawac;

— odpady opakowaniowe (15 01),
— odpady materiatéw i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (17 01),
— odpady drewna, szkia i tworzyw sztucznych (17 02),

— odpady asfaltow, smoét i produktéw smotowych (17 03),

odpady i ztomy metaliczne oraz stopow metali (17 04),
gleba i ziemia (17 05),
odpady komunalne segregowane selektywnie (20 01).

llodé odpadéw budowlanych przecietnie w Polsce wynosi okoto 50 kg/m? powierzchni
zabudowy.

Szczegétowe ilosci wytwarzanych odpadéw w oparciu o wskaZniki nagromadzenia wymaga
doktadnych danych charakteryzujacych prowadzone na danym terenie prace. Takie dane moina
uzyskaé¢ od wiladz odpowiedzialnych za wydawanie pozwolen budowlanych. Dane musza w pewnej
mierze odzwierciedla¢ byla, obecng i przyszta dziatalnos$¢ sektora budowlanego.

Tab. 6 Przyblizony sktad odpadéw z sektora budowlanego
(wg Poradnik powiatowe i gminne plany gospodarki odpadami — MOS$)

sktadnik % wagowy
beton, cegty 57%
drewno i inne materiaty palne 5%
papier, tektura, tworzywa sztuczne <1%
metale 2%
pozostate odpady niepalne 3%
pyly i frakcja drobna 26%
asfalt 7%

Powstajace odpady przed przekazaniem ich odbiorcom beda czasowo gromadzone w celu
uzbierania wiekszych ich partii, w wyznaczonych miejscach. Szczegdlng uwage naleiy zwrdci¢ na
sposéb postepowania z odpadami niebezpiecznymi. Odpady te powinny by¢ gromadzone
selektywnie, w pojemnikach posiadajgcych szczelne zamkniecie zabezpieczajace przed
przypadkowym rozproszeniem podczas transportu, czynnosci zatadunkowych i roztadunkowych.
W planach realizacyjnych poszczegélnych obiektéw nalezy wyznaczy¢ miejsca zbiorczego
gromadzenia odpadow przed przekazaniem ich odbiorcom:

~ miejsca na ustawienie konteneréw na odpady komunalne

— pomieszczenie chfodzone, na odpady resztek artykutéw spozywczych,

— miejsca (zgodnie z planowanym systemem gromadzenia odpaddéw) na ustawienie
konteneréw
do selekcji odpadéw opakowaniowych oraz odbieranych odpadéw pouzytkowych,
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— pomieszczenia wydzielone, w ktérych gromadzone beda odpady niebezpieczne.

10.5 Gospodarka wodno-sciekowa

Na terenie objetym planem bedg powstawac:
— 4cieki bytowe,
— scieki komunalne,

— wody opadowe.

Na etapie projektu planu brak jest doktadnych informacji dotyczacych ilosci powstajacych
$ciekow. Z reguty Scieki bytowe stanowiag okoto 95% zuiytej wody. Odnosnie Sciekdw komunalnych
trudno w tym momencie prognozowac ich ilos¢ i sktad, z uwagi na brak szczegétowych informacji
dotyczacych charakteru dziatalnosci przysztych obiektow ustugowych.

Scieki bytowe pochodzg z bezposredniego otoczenia cztowieka, czyli z doméw mieszkalnych,
budynkéw gospodarczych, miejsc uzytecznosci publicznej, zaktaddéw pracy. Powstajg one w wyniku
zaspokajania potrzeb gospodarczych oraz higieniczno-sanitarnych, sg to np.: niedojedzone resztki
pozywienia ze zmywanych naczyn, odchody ludzkie, brudy z prania, srodki do mycia i prania.
Opisywane $cieki zawierajq duzg ilos¢ zawiesin oraz zwigzkow organicznych (biatka, ttuszcze, cukry)
i nieorganicznych, moga réwniez posiada¢ niebezpieczne wirusy i bakterie chorobotwodrcze (zéttaczki
zakaznej, duru brzusznego, cholery i in.) oraz jaja robakéw pasoiytniczych, np. tasiemcéw. Statym
elementem tych sciekdw jest pateczka okreznicy (Escherichia coli) — bakteria ktdra sama nie stanowi
wiegkszego zagrozenia dla cztowieka, lecz jej ilos¢ w sciekach jest wskainikiem obecnosci czynnikow
wywotujacych tyfus, dur brzuszny i dyzenterie. Skazenie powierzchniowych i podziemnych wdd
$ciekami bytowymi stanowi powazne zagrozenie higieniczne oraz bakteriologiczne.

Tab. 7 Charakterystyka $ciekéw bytowych

Wskanik zanieczyszczenia Jednostki Srednia warto$¢ zanieczyszczert

Sciekéw
Odczyn PH 7,49
BZTs g 0;/m? 294
Chzt g 0y/m? 700
Zawiesina ogdlna g/m? 285
Sucha pozostatosé g/m3 1110
Fosforany gP04/m? 23
Chlorki gCL/m?3 79
Tlen rozpuszczony g02/m3 1,42
Azot amonowy gNH,/m? 38,4
Azot organiczny 8Norg/m? 19,2

Poza tym na terenie objetym planem beda powstawaly wody opadowe. llo$¢ waéd
opadowych mozna obliczy¢ na podstawie wzoru i wspétczynnikow podanych przez Imhoffa:

Q=qxyxoxF gdzie:

F — powierzchnia sptywu

q — natezenie deszczu 1301/s/ha

v — wspotczynnik sptywu 0,95 (dachy), 0,85 (parkingi i drogi), 0,05 {tereny zielone)
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¢ — wspotczynnik opéinienia 0,78

Z uwagi na brak informacji odnosnie powierzchni terenéw zadaszonych, powierzchni drég
i parkingdw oraz terendw zielonych, na obecnym etapie nie mozna podaé nawet szacunkowych ilosci
powstajacych wod opadowych. Nalezy zaznaczy¢, ie wody opadowe z terenéw bedga zanieczyszczone,
co niewatpliwie wymagaé bedzie zastosowania odpowiednich urzgdzen podczyszczajgcych. Plan taka
potrzebe uwzglednia. Gtéwne zanieczyszczenia wéd opadowych to:

— zawiesiny ogolne,

— zanieczyszczenia olejowe ekstrahujace sie eterem naftowym (ttuszcze i ropopochodne),

trudno rozktadalna materia organiczna wyrazona w ChZT,
— zanieczyszczenia bakteriologiczne.

Obowigzujace regulacje prawne wymuszajg juz odczyszczanie wod opadowych w zakresie Z,
i E;, przynajmniej w przypadku obszarow przemystowych i silnie zurbanizowanych. Nie wystepuje
jeszcze obligatoryjny obowigzek usuwania ChZT, czy zanieczyszczen bakteriologicznych, jednak w
osrodkach, w ktérych jedynym odbiornikiem sciekéw opadowych jest odbiornik chroniony coraz
czesciej spotyka sie decyzje wodnoprawne wymuszajgce podczyszczanie wod opadowych
np. do jakosci Il klasy czystosci.

Odbiorniki Sciekow
Scieki powstajace na terenie objetym planem maja byé odprowadzane do sieci zbiorczej

kanalizacji, do czasu jej realizacji ustala sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych, podziemnych
zbiornikow.

Ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe beda odprowadzane do kanalizacji lub beda
zagospodarowywane we wiasnym zakresie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. Ustala
sie nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych.

10.6 Osuwanie sie mas ziemi

Brak zagrozen

10.7 Zagroienie powodzia

Czesc terenu znajduje sie w strefie szczegdlnego zagrozenia powodziowego, dla ktérego plan
ustala zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz inne ustalenia majace na celu zminimalizowanie
potencjalnych szkéd spowodowanych wodami powodziowymi.

10.8 Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Brak zagroien.

10.9 Powierzchnia terenu, grunty i gleby, ztoza surowcéw naturainych

Na terenie przeznaczonym pod lokalizacje zabudowy przeksztatcenia naturalnej rzezby
terenu bedg miaty charakter lokalny i mato istotny. Na obszarach przeznaczonych pod nowe
zainwestowania, naleiy jedynie sie spodziewa¢ powstawania nasypow z gruntu wybranego pod
fundamenty nowych obiektow budowlanych oraz z wykopéw pod urzadzenia podziemnej i naziemnej
infrastruktury technicznej. Prace ziemne bedg na ogoét dotyczy¢ strefy przypowierzchniowej gruntu,
a grunt z wykopow budowlanych bedzie prawdopodobnie czesciowo wywozony oraz w czesci bedq
z niego formowane nasypy na miejscu. W efekcie koficowym tych prac powierzchnia terenu zostanie
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miejscami nieznacznie podniesiona, bez zasadniczego wplywu na jego ogolng konfiguracje. Naleiy
przypuszczac, ze wiekszos¢ projektowanych obiektow bedzie miata standardowe posadowienie
i w tych przypadkach przeksztatcenia rzeiby terenu zwigzane z nowym zainwestowaniem beda
bardzo niewielkie.

Kazdorazowo przy realizowaniu inwestycji budowlanej trwale zwigzanej z gruntem widoczne
beda zmiany w topografii terenu na etapie budowy obiektéw i infrastruktury — dziatania krétkotrwate
zwigzane z realizacjy obiektéw. Po zakonczeniu prac budowlanych zmiany w uksztattowaniu terenu
nie bedg kontrastowaty z przylegtymi obszarami.

W wyniku realizacji ustalern planu nastgpi ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej.
Ograniczenia te beda zaleze¢ od funkcji terenu i zgodnej ustaleniami planu. W strefie przeznaczone;j
pod nowe tereny komunikacyjne powierzchnia biologicznie czynna zostanie catkowicie zlikwidowana.

Nieodwracalnych przeksztatcen warunkdow gruntowych naleizy spodziewaé sie w miejscach
lokalizacji budynkow oraz elementow obstugi technicznej czy elementy infrastruktury. Przeobrazeniu
ulegnie strefa, w ktérej wiasciwoséci geologiczno-gruntowe maja wpltyw na projektowanie, realizacje
i eksploatacje inwestycji, bowiem naturalna gleba nie spetnia technicznych wymogdéw lokalizacji
budynku, czy realizacji elementéw infrastruktury komunikacyjnej. Skutkiem powstania nowych
obiektéw beda, zatem zmiany warunkéw podtoza, usuniecie warstwy préchniczej oraz zageszczanie
i uszczelnianie gruntow.

Na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe pokrywa glebowa ulegnie degradacji.

W trakcie budowy poszczegdlnych obiektéw istnieje potencjalne niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia gruntdéw substancjami ropopochodnymi pochodzacymi ze sprzetu budowlanego
i sSrodkéw transportu (potencjalne mikrowycieki olejow przektadniowych, silnikowych, paliwa, itp.).
Aby zminimalizowa¢ niebezpieczenstwo skazenia zaplecze budowy, na ktérym bedzie parkowat ten
sprzet powinno zostaé zorganizowane na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwag
nieprzepuszczalng. Oprdcz tego stan sprzetu budowlanego i srodkéw transportu powinien byé na
biezagco monitorowany. Pozwoli to na szybkie wykrywanie i eliminacje nieszczelnosci, skutkujgcych
wyciekami ropopochodnych. Zminimalizuje to potencjalne zagroienie dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

Teren opracowania pofozony jest w granicach obszaru i terenu gérniczego ztoza Konstancin 1,
realizacja ustalen planu nie spowoduje oddzialywan na udokumentowane ztoie surowcow
mineralnych.

10.10 Warunki wodne

Realizacja ustalen planu nie spowoduje niekorzystnych oddzialywan ilosciowych
i jakosciowych na wody powierzchniowe. Ustalenia planu zapewniajq petng ochrone przed
przeksztatceniami ilosciowymi i jako$ciowymi wéd rzeki Jeziorki

Potencjalne zagroienia dla stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych mogg
w przysztosci plynaé z niewtasciwej gospodarki wodno-$ciekowej i zanieczyszczeh komunikacyjnych
zwigzanych z ruchem pojazdéw i parkowaniem.

W rejonie opracowania gléwny poziom wodonosny nie jest izolowany od powierzchni
warstwg osadow stabo przepuszczalnych tak, wiec jest podatny na dziatanie czynnikow
antropogenicznych. Zapisy planu zapewniajg ochrone wdd gruntowych przed zanieczyszczeniem
Sciekami bytowymi, komunalnymi oraz substancjami ropopochodnymi. Jedynie w sytuacjach
awaryjnych, szczegdlnie do czasu petnej realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, moie dojs¢ do
zanieczyszczenia wéd gruntowych.

Pod wptywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegajg réwniez
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przeksztatceniom ilo$ciowym.

Obnizenie zwierciadta wéd gruntowych lub nawet likwidacja warstwy wodonosnej moze
nastapi¢ w wyniku nastepujacych dziatan wystepujgcych tacznie lub pojedynczo;

1. ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej,
2. drenai powierzchniowy lub podziemny,

3. odciecie podziemnego doptywu wéd,

4. pobdr wody podziemnej.

W przypadku omawianego terenu nastgpi uszczelnienie podtoza i mozliwe odprowadzenie
czesci wod opadowych poza obszar planu. Biorac pod uwage powierzchnie omawianego terenu oraz
panujgce tu warunki hydrogeologiczne sytuacja ta nie spowoduje obnizenia poziomu wod
podziemnych.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystapienia pozostatych w/w czynnikéw.

Plan zapewnia ochrone Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemny. Realizacja ustalen planu nie
bedzie rowniez stanowita zagrozenia dla osiggnigcia celéow Ramowej Dyrektywy Wodnej.

W trakcie budowy poszczegdlnych obiektow istnieje potencjalne niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia gruntéw substancjami ropopochodnymi pochodzacymi ze sprzetu budowlanego
i sSrodkow transportu (potencjalne mikrowycieki olejow przektadniowych, silnikowych, paliwa, itp.).
Aby zminimalizowa¢ niebezpieczenstwo skazenia zaplecze budowy, na ktérym bedzie parkowat ten
sprzet powinno zostaé zorganizowane na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwa
nieprzepuszczalng. Oprocz tego stan sprzetu budowlanego i srodkéw transportu powinien by¢ na
biezaco monitorowany. Pozwoli to na szybkie wykrywanie i eliminacje nieszczelnosci, skutkujacych
wyciekami ropopochodnych. Zminimalizuje to potencjalne zagrozenie dla srodowiska wodnego.

10. 11 Warunki klimatyczne

Realizacja planu nie spowoduje oddziatywan na klimat lokalny.

10.12 Krajobraz

Plan zapewnia ochrone terenéw o wysokich walorach krajobrazowych — dolina rzeki Jeziorki.

Na pozostatych terenach krajobraz w wyniku realizacji ustalefi planu nie zostanie silnie
przeksztatcony. Planowana zabudowa bedzie sie charakteryzowata mata intensywnoscia, gabarytami
bedzie dostosowana do zabudowy istniejgcej, nie wprowadza sie dominat krajobrazowych.
W perspektywie czasowej na terenach niezabudowanych, przeznaczonych pod tereny biologicznie
czynne wprowadzona zostanie zielen urzadzona — nalezy spodziewac sie zwiekszenia ilosci zieleni
wysokiej.

10.13 Obszary dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra kultury wspétczesnej oraz dobra
materialne

Na omawianym terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne, plan zapewnia wtasciwg ich
ochrone. Realizacja ustalen planu pozostanie bez wptywu na dobra materialne.

10.14 Ludzie

Bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna
zwigzana z fazq budowy obiektéw lub dostawg potrzebnych do ich podiniejszego funkcjonowania
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publicznego wgladu w dniach od 14 grudnia 2021 r. do dnia 4 stycznia 2022 r.

towardw.

11 Powstanie zagrozen dla $rodowiska i zdrowia ludzi w strefie potencjalnego
oddziatywania planu

Biorac pod uwage planowane zainwestowanie omawianego terenu wigkszo$¢ niekorzystnych
oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze nalezy zaliczy¢ do nieuniknionych, beda sie odnosi¢ jednak
gtéwnie do obszaru objetego planem. Przewiduje sie przede wszystkim:

— niewielkie warunkéw akustycznych,

— niewielkie stanu higieny atmosfery,

— ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

— powstanie miejsc wytwarzania odpadéw i sciekéw,

— wazrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng gaz.

lakakolwiek dzialalno$¢ gospodarcza moize wiazaé sie z potencjalnym zagrozeniem
dla srodowiska, jednak bezposrednie ucigzliwosci moga by¢ ograniczone przez rozwigzania
techniczno-organizacyjne. Natomiast ucigzliwosci posrednie ograniczane s ustaleniami planu,
w zwigzku z tym waina jest jego realizacja w zakresie budowy, systeméw zaopatrzenia w wodg,

odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i woéd opadowych, systeméw i sposobéw ogrzewania,
zachowania wysokosci zabudowy, wskaznikéw terendw biologicznie czynnych.

12 Opis przewidywanych oddziatywan na srodowisko wynikajacych z realizacji ustalen
zapisow planu

12.1 Oddzialywanie bezposrednie, posrednie, wtérne, chwilowe, krétkoterminowe,
srednioterminowe, dtugoterminowe, state

Dla przedsiewzie¢ przewidywanych w planie bezposrednie oddziatywanie na srodowisko
bedzie ograniczone do najblizszego sasiedztwa, a zatem przed okresleniem konkretnych lokalizacji
mozliwe jest jedynie wskazanie kluczowych czynnikéw, ktére bedg lub potencjalnie moga wptywac na
zmiany stanu srodowiska.

Ponizej przedstawiono te skutki realizacji ustaleri projektu planu, ktére przewiduje sie,
iz bedg wywiera¢ najbardziej znaczace oddzialywanie na Srodowisko wraz z identyfikacja
oddzialywania.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Skolimowa Wschodniego wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 grudnia 2021 r. do dnia 4 stycznia 2022 r.

Skala punktowa:
0 - brak oddziatywania,
1 — oddziatywanie minimalne,
2 — oddziatywanie mate,
3 - oddziatywanie srednie,
4 — oddziatywanie znaczace,

5 — oddziatywanie bardzo duze

12.2 Oddziatywanie skumulowane i znaczace

Brak zagrozen wystapienia oddziatywan znaczacych i skumulowanych.
Na etapie projektu planu brak jest podstaw do okreslenia znaczacych oddziatywan
na srodowisko.

12.3 Zasieg przestrzenny oddziatywan, odwracalnos¢ zjawisk

Realizacja ustalefd projektu planu wplywa, w zrdinicowany sposéb, na poszczegélne
komponenty $rodowiska (powietrze, powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe
i podziemne, klimat, zwierzeta i rodliny) i na ich wzajemne powigzania oraz na ekosystemy
i krajobraz.

Zréznicowanie skutkéw mozna usystematyzowac jako, w zaleznosci od:

=» odwracalnosci zjawisk odwracalne {O)
nieodwracalne (N)

=>» zasiegu przestrzennego regionaline (R)
oddzialywania ponadlokalne (P)
lokalne (L}

powierzchnia ziemi i gleby:
=>» ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej — oddziatywanie negatywne (O, L)
wody podziemne:
= motzliwe zanieczyszczenie w sytuacjach awaryjnych — oddziatywanie negatywne
(O, 1)
klimat i jakos¢ powietrza:
=>» niewielkie pogorszenie stanu higieny atmosfery — oddziatywanie negatywne
(0,1)
> niewielkie pogorszenie klimatu akustycznego — oddziatywanie negatywne ( O, L)
szata rodlinna i zwierzeta:
=» ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny — oddziatywanie negatywne (N, L)
= degradacja istniejacej szaty roslinnej (najczesciej o przecietnych walorach
przyrodniczych) — oddzialywanie obojetne (N, L)
=>» wprowadzenie nowej zieli urzadzonej (zwiekszenie ilosci zielni wysokiej) -
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publicznego wgladu w dniach od 14 grudnia 2021 r. do dnia 4 stycznia 2022 r.
oddzialywanie pozytywne (O, L)
krajobraz, system powiazan przyrodniczych, réznorodnos¢ biologiczna:
<> uporzadkowanie terenu, poprawa waloréw krajobrazowych — oddziatywanie
pozytywne (O, L)

13 Rrozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych byé rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Do podstawowych dziatan ograniczajacych negatywne oddziatywania na srodowisko naleiq:

— ograniczenie zajecia terenu,

— prawidtowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym zwilaszcza
w miejscach styku z ekosystemami szczegdlnie wrazliwymi na zmiany warunkow
siedliskowych,

— stosowania odpowiednich technologii, materiatéw i rozwigzan konstrukcyjnych,
— dostosowanie terminéw prac do termindw rozrodu zwierzat,

— dostosowanie termindw prac do cyklu wegetacyjnego roslin,

— maskowanie elementéw dysharmonijnych dla krajobrazu.

Naleizy zaznaczy¢, ze na etapie oceny projektu planu nie jest moiliwe oszacowanie prac
kompensacyjnych, ktére powinny zosta¢ wykonane. Takie ustalenia mogg zosta¢ dokonane na etapie
raportu oddziatywania na srodowisko lub w przypadku wystgpienia szkody w s$rodowisku
w rozumieniu Ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
naprawie (Dz.U. z 2014 poz. 210). Doktadne kryteria oceny wystapienia szkody w srodowisku oraz
prowadzenia dziatai naprawczych okreslajg akty wykonawcze tej Ustawy {Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie kryteribw oceny wystepowania szkody
w $rodowisku (Dz. U. Nr 82, poz. 501) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 czerwca
2008 r. w sprawie rodzajow dziatan naprawczych oraz warunkow i sposobdéw ich prowadzenia (Dz.U.
z 2008 nr 103 poz. 664).

13.1 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé
tego obszaru

Projekt planu nie bedzie miat wptywu na obszary Natura 2000.

14 Rrozwigazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Z przedstawionych powyiej analiz wynika, ie realizacja ustalen planu nie spowoduje
znaczacych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze tak, wiec nie proponuje sie rozwigzan
alternatywnych.

W trakcie sporzadzania prognozy nie napotkano na trudnosci wynikajace z niedostatkow
techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.
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15

16

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

publicznego wgladu w dniach od 14 grudnia 2021 r. do dnia 4 stycznia 2022 r.

Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2020 poz. 1219 z pdin.
zm.);

Ustawa z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.2021 poz. 247 z pdin. zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2021 poz. 624 z péin. zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.2020 poz. 1064 z péin.
zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020 poz. 55 z péin. zm.);
Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie (Dz.U.
z 2020 poz. 2187);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2017 poz. 1161 z
pdin. zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2021 poz.
710);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021
poz. 741 z pdin. zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2021 poz. 779 z p6in. zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2020 poz. 1333 z pdin. zm.);
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U. 2014 poz. 1408);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin ( Dz.U. 2014 poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183 z péin. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112);

Materiaty Zrédtowe

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Skolimowa Wschodniego w gminie Konstancin Jeziorna (2016r.),
Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Konstancin
Jeziorna {Uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999r.).

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Konstancin Jeziorna na lata 2013-2020 (2013 r.).



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Skolimowa Wschodniego wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 grudnia 2021 r. do dnia 4 stycznia 2022 r.
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Strony internetowe:

http:// http://www.konstancinjeziorna.pl/,
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
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http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/?gui=new,
http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/,

O$WIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z art.5 ust.2 pkt 1 lit. f oraz art.74a ust.3 ustawy zdnia 3 paidziernika 2008 r. " o udostepnieniu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie érodowiska oraz ocenach
oddziatywania na érodowisko, jako autor prognozy oddzialywania na érodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia terenu Skolimowa Wschodniego, it spetniam wymagania, o
ktdrych mowa w aft. 74 ust. 2 ww. ustawy:

1) ukohiczytem studia jednolite studia magisterskie z dziedziny nauk o Ziemi.

2) posiadam 10-letnie doéwiadczenie w pracach w zespolach przygotowujgcych raporty

o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na $rodowisko

Jestem éwiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztodenie fatszywego oéwiadczenia.

Warszawa 14.12.2021 r.
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