ZARZADZENIE Nr/MG/vin2021
Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna
z dnia ..02:42... 2021 roku

w sprawie przyje¢cia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata
2022-2024

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 1372 ze zm.), w zwigzku z art. 25 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U z 2021 r. poz. 1899
ze zm.) zarzadzam, co nastgpuje:

§1
Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoséci gminy Konstancin-Jeziorna
na lata 2022 — 2024", stanowigcy zalacznik do niniejszego Zarzadzenia.
§2
Wykonanie Zarzgdzenia powierzam Kierownikowi Wydzialu Gospodarki Nicruchomosciami
Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynic Informacji Publicznej Gminy Konstancin-Jeziorna.
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§3

Zarzydzenie obowigzuje od dnia podjecia.



Zalgcznik

do Zarzadzenia Ni/HO/VIII2021
Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna
z dnia O3 422021 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY KONSTANCIN-JEZIORNA
NA LATA 2022-2024

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zaséb Gminy Konstancin-
~Jeziorna.

1. Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg

nieruchomogci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczystego oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

2. Zasobem nieruchomosci Gminy Konstancin-Jeziorna gospodaruje Burmistrz Gminy
Konstancin-Jeziorna.

3. Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;

2) zapewnianiu wycen nieruchomosci;

3) sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu;

4) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

5) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

6) oddawaniu nieruchomosci w trwaly zarzad;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu. zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w sklad zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym, w szczegdlnosei w sprawach
dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci;

9) skladaniu wnioskow o zalozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpis
w ksigdze wieczystej.

4. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Konstancin-Jezioma, odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidlowej gospodarki. o ktdrej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dzialalnoci inwestycyjnej. Zalozenie te dotycza w szczegdlnosci realizacji
zadan wlasnych gminy. istotnych celéw publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej,
jak i innych.

5. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla gléwne kierunki dzialan Burmistrza
Gminy Konstancin-Jeziorna zwigzane z gospodarowaniem nieruchomosciami gminy.
Przyjeto zalozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie
i formie zagospodarowania bedg zapadaly indywidualnie.

6. Zasob nieruchomosci umozliwia skuteczna realizacje polityki przestrzennej i inwestycyjnej
gminy.
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1. Stan zasobu nieruchomosci gminnych na dzien 30.11.2021 r.

W zasobie stanowigcym wlasnodé, wspotwiasnos¢ i przedmiot uzytkowania wieczystego
Gminy Konstancin-Jeziorna na dzien 30.11.2021 r. znajduje si¢ 1895 nieruchomosci o lacznej
powierzchni 385,3773 ha

W sklad gminnego zasobu nieruchomosci wchodzi 16 dzialek Skarbu Paristwa
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Konstancin-Jeziorna o lacznej powierzchni
4,6246 ha.

2. Sprzedaz nicruchomoSci.

Sprzedaz nieruchomosei gruntowych odbywaé sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku
spetnienia warunkow przewidzianych prawem).

Dla nieruchomoéci, ktore sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu okresla si¢ wartos¢ rynkowa.
Okreslenia wartosci rynkowej dokonujg rzeczoznawcy majgtkowi. Wylgczeniu ze sprzedazy
podlega¢ beda nieruchomosci, kidre sg niezbedne do realizacji celéw publicznych gminy oraz
nieruchomogci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych.

W latach obowiazywania planu zbycie nieruchomosci bedzie sie odbywac po uzyskaniu
zgody Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna, wyrazonej w odrebnych uchwatach.

Tabela 1 Wykaz nieruchomosci planowanych do sprzedazy w 2022 roku w drodze przetargu:

Lp. Nr dziatki obreb adres nieruchomosci Powierzchnia w ha
1. 46 03-04 ul. Letnia 14 0.1907

2, 50 03-12 Mickiewicza 7 0.3316

3. 22 01-24 Biclawska 4A 0.1880

4. 10/61 02-01 Mirkowska 51 0.2046

Tabela 2 Wykaz nieruchomosci planowanych do sprzedazy w 2022 na poprawg warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej oraz zamiana nieruchomosci:

Lp. Nr dziatki obregb adres nieruchomosci Powierzchnia w ha
L. 49/2 03-23 ul. Mieszka 1 0.0099
2, 141/4 03-15 ul. Jana Sobieskiego 0.0116
3. 158/3 03-15 ul. Krélowej Bony 0.0058
4. 25 03-09 ul. Prusa 0,0386
0,0601
X . R LS (zamiana nieruchomosci)
0,4919
6. 140/5 Czarndw ul. Partyzantéw (zamiana nieruchomosci)




Sprzedaz lokali
W zasobie komunalnym znajduje sie 641 lokali mieszkalnych.

Przedmiotem sprzedazy beda lokale mieszkalne i lokale uzytkowe wraz z udzialem w
nieruchomosci wspdlnej na rzecz ich najemcow, ktorzy zlozg wnioski o ich sprzedaz oraz sprzedaz
lokali w drodze przetargu.

Uchwalg nr 345/VIII/26/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 12 maja 2021 r.
uchwalono  wieloletni  program  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  Gminy
Konstancin-Jeziorna na lata 2021-2025. Przedmiotowy program zawiera wszystkie wymagane
ustawg elementy takie jak: kierunki prowadzenia i zakres remontow oraz modernizacji zasobu,
polityke czynszows, planowang sprzedaz lokali oraz Zrodla finansowania gospodarki
mieszkaniowej, a takze wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego.

W dniu 25 pazdziernika 2017 weszla w Zycie uchwala Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
618/VI11/38/2017 w sprawie zasad sprzedazy oraz okre§lenia warunkéw udzielenia bonifikaty od
ceny lokalu i wysokosci stawek procentowych.

W latach 2022-2024 sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Konstancin-Jeziorna bedzie uwarunkowana wnioskami, zlozonymi przez najemcéw w sprawie
nabycia na wlasnos¢ lokali.

Ponadtc Gmina Konstancin-Jezioma zamierza w latach 2022-2024 wystawi¢ do sprzedazy

w drodze przetargu lokale przedstawione w Tabeli 3.

Tabela 3 Budynki wspdinot mieszkaniowych, w ktérych znajdujq sie komunalne lokale mieszkalne
przeznaczone do sprzedazy

L.p. Wykaz budynkow Liczba lokali do sprzedazy rok budowy
1. A. Walentynowicz 21 A 5 1984
2. A. Walentynowicz 21B 10 1984
3. A. Walentynowicz 21 C 2 1984
4, A. Walentynowicz 21 D 3 1984
5. A. Walentynowicz 21 E 2 1984
6. A. Walentynowicz 21 F 1 1984
7. A. Walentynowicz 21 G 2 1984
8. A. Walentynowicz 21 H 2 1984
9, A. Walentynowicz 21 1 2 1984
10. A. Walentynowicz 21 K 1 1984
11. A. Walentynowicz 21 L 2 1984
12, A. Walentynowicz 21 M 3 1984
13. A. Walentynowicz 20 5 1918
14. A. Walentynowicz 22 3 1919
15. A. Walentynowicz 23 3 1919
16. A. Walentynowicz 25 3 1919
17. A Walentynowicz 26 2 1919
18. Literatow 12 1 1950
19. Literatow 14 2 1953

20, Literatéw 16 2 1954

21. Mickiewicza 17 2 1953
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22. Mirkowska 34 19 1919
23. Mirkowska 38 21 1919
24. Mirkowska 44 8 1919
25. Mirkowska 47 5 1918
26. Mirkowska 49 6 1918
27. Mirkowska 56 6 1918
28. Mirkowska 58 6 1918
29. Pl. Zgody 9 16 1996
30. Pl. Zgody 11 17 1996
31. Wilanowska 4A 1 1996
32. Wilanowska 6A 6 1970
33. Wilanowska 8 2 1970
34, Wilanowska 10 1 1962
35. Wilanowska 12 2 1970
36. Wilanowska 14 2 1970
37. Wilanowska 15 6 1954
38. Wilanowska 17 1 1954
39. Wilanowska 18A 2 1958
40, Wilanowska 20 1 1956

3. Grunty oddane w dzierzawe. Dzierzawa gruntéw

Wedlug stanu na dzien 31.11.2021r. w Gminie Konstancin-Jeziorna zawartych jest lacznie 110
umoéw dzierzaw, w tym:
- 84 umow na garaze i parkingi,
- 10 umow na polepszenie warunkéw sasiedniej dziatki (ogrodki przydomowe),
- 9 umoéw pod dzialalnos¢ gospodarcza,
- 3 umowy pod automaty sprzedazowe,
- 1 umowa pod uprawe roélin,
- 1 umowa na cele rolne,
- 1 umowa na teren pod zabudowg jednorodzinng,
- 1 umowa na teren pod kontener cieplowniczy.

Ponadto zawarte sa 2 umowy najmu na lokale uzytkowe, tj. pod dziatalno$¢ gospodarcza —
Kancelaria Notarialna oraz pod ustugi finansowe — oddzial Banku Spoétdzielczego.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2022-2024 zaklada
kontynuacjg¢ dotychczasowych uméw dzierzaw gruntow.
Prognozuje sie, ze w latach 2022-2024 wplywy do budzetu Gminy Konstancin-Jeziorna, z tytulu
dzierzawy skladnikow majatkowych przewiduje sie na podobnym poziomie jak w 2021 roku.

4. Uzytkowanie wieczyste.

Gmina Konstancin-Jeziorna jest wlascicielem 123 nieruchomoéci oddanych w uzytkowanie
wieczyste osobom fizycznym lub prawnym, ktérych powierzchnia na dzien 30.11.2021r. wynosi
232,3934 ha.

Gmina Konstancin-Jeziorna jest uzytkownikiem wieczystym 16 nieruchomo$ci o powierzchni
4,6246 ha, ktorych wlascicielem jest Skarb Panstwa
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5. Nabywanie mienia do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2022-2023

nastepowalo bedzie poprzez:

1) zakup, zamiane, darowizne.

2) komunalizacje mienia Skarbu Panstwa, na podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 roku -
przepisy wprowadzajgce ustawe o pracownikach samorzadowych i ustawe.

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku — przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujace administracje¢ publiczng (Dz.U z 1998 ro. Poz. 872).

4) inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2022-2024 realizowane bedzie w zwigzku
z realizacjg zadan wlasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych oraz
realizacjg innych celéw publicznych, w ramach posiadanych §rodkow finansowych zaplanowanych
w budzecie gminy na poszczegdlne lata.

W chwili obecnej trudno jest okresli¢ powierzchnie jaka w okresie obowigzywania planu moze
wejs¢ do zasobu, poniewaz zalezy to od czasu trwania postepowan administracyjnych i sgdowych
oraz od przeznaczonych na ce! $rodkéw. Gmina Konstancin-Jeziorna bedzie monitowac zlozone
wczesniej wnioski do Wojewody Mazowieckiego o komunalizacje nieruchomosci. Dzialania
te pozwolg powiekszy¢ majatek Gminy, a tym samym zwiekszy¢ mozliwosci w zakresie
gospodarowania nieruchomosciami.

Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzone) regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci, w szczeg6inosci bedgcych we wiadaniu lub zarzgdzie Gminy Konstancin-Jeziorna,
powierzchnia gruntow wchodzaca w skiad zasobu w latach 2022-2024 bedzie sie powigkszac.

Wg stanu na dzien 31.11.2021 roku obecnie prowadzonych jest:

- 37 postepowan w sprawie nabycia przez Gmine Konstancin- -Jeziorna prawa wlasnosci do
nieruchomosci na podstawie art. 5 oraz art. 7 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.
U. 1990 nr 32 poz. 191 ze zm.).

- 52 postepowan w zlozonych do Wojewody Mazowieckiego w sprawie nabycia z mocy prawa

nieruchomosci na podstawie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziermnika 1998 r. - Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczna (Dz. U. 1998 nr 133 poz. 872 ze zm.).
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Tabela nr 4 Wykaz nieruchomaosci planowanych do nabycia w 2022 umowgq cywilnoprawng

Lp. Nr dziatki powierzchnia w ha obreb

1. 35131 0,0161 Obory-Lyczyn

2 20/53 0,0193 Czarnéw

3 B0/10 0,0037 Turowice

4. 78110 0,0028 Turowice

5. 50/5 0,0447 Kierszek

6. 48/1 0,0275 Kierszek

7. 83 0,1400 Habdzin

8, 118/26 0,0205 Kaweczynek-Borowina
10, 92116 00171 Kaweczynek-Borowina
11. 67/16 0,0015 Kawgczynek-Borowina
12. 66 03627 01-10

13. 18/23, 19/13, 19724 0,6069 03-26
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Prognoza poziomu dochodéw zwigzanych z udost¢pnieniem, sprzedazg nieruchomosci
z zasobu gminy Konstancin-Jeziorna oraz wplywéw osigganych z oplat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
oplat z tytulu trwalego zarzgdu ustanowionego na nieruchomosciach gminnych.

Planowane dochody na 2022 r.

Dzial 700 i 900

Rozdziat 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami.

§ 0550 Wplywy z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci - 400.000,00 zt

§ 0750 Wplywy z najmu i dzierzaw skladnikdw majatkowych Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do sektora finanséw publicznych oraz
innych uméw o podobnym charakterze - 485.000,00 zl,
(wplywy z najmu i dzierzawy skladnikéw majatkowych jednostek samorzadu terytorialnego,
wynikajace z zawartych umdéw najmu pomieszczen w budyniu Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-
-Jeziorna - 165.000,00 z1),

§ 0760 Wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
- 200.000,00 z1,

§ 0770 Wplywy z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci - 6.100.000,00 zt ( w tym sprzedaz lokali mieszkalnych),

Dzial 756

§ 0490 Wplywy z innych lokalnych oplat pobieranych przez jednostki samorzadu terytorialnego
na podstawie odrebnych ustaw (oplata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci tzw: oplata
planistyczna oraz oplata zwigzana ze wzrostem warto$ci nieruchomodcei na skutek jej podziatu
geodezyjnego tzw: oplata adiacencka) - 140.000,00 zi

W latach nastepnych sporzadzone zostang plany dochodéw na dany rok. Przewiduje sig
utrzymanie poziomu dochodéw z tytulu gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym
z uwzglednieniem inflacji.

W zwigzku z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego we wiasnosc ilos¢ dochodow —
oplat z tytutu uzytkowania wieczystego bedzie mnigjsza w poréwnaniu do lat 2019-2021.
Prognozuje si¢ rowniez, ze dokonywane aktualizacje oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci przyniosg w kolejnych latach obowigzywania planu wigksze dochody w tym
zakresie.

Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z nieruchomos$ciami zasobu.

Planowane wydatki na 2022 r.

Dzial 700

Rozdzial 70005

§ 4300 Wydatki zwigzane z dzierzawa nieruchomosci - 40.000,00 zi,

§ 4390 Zakup ustug ekspertyzy (m.in. wykonanie operatéw szacunkowych) - 80.000,00 zi,

§ 4510 Wydatki na rzecz budzetu panistwa (m.in. zakladanie ksigg wieczystych) - 10.000,00 zt,

§ 4520 Wydatki na rzecz budzetu jednostek samorzadu terytorialnego (m.in. oplaty roczne
z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw) - 172.500,00 zl,

§ 6060 Wykupy gruntow oraz odszkodowania za drogi - 1.500.000,00 zi.

W latach nastepnych sporzadzone zostang plany wydatkow na dany rok. Przewiduje sig
utrzymanie poziomu wydatkowania $rodkow budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym

zasobem mieszkaniowym z uwzglednieniem inflacji.
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