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UCHWALA NR 387/VII11/29/2021
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 7 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 54/9, 59/5, 57, 58,
104 i 105 z obrebu ewid. 0013 (Kierszek) gm. Konstancin-Jeziorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 741 z p6zn. zm.1) ), w zwigzku zuchwala nr 646/VII/38/2017 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek onr ewid. 54/9, 59/5, 57, 58, 1041 105
z obrebu ewid. 0013 (Kierszek) gm. Konstancin-Jeziorna, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego
uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska
Konstancin-Jeziorna, uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 54/9, 59/5, 57,
58, 1041 105 z obrgbu ewid. 0013 (Kierszek) gm. Konstancin-Jeziorna, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢
z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatki o nr ewid. 54/9, 59/5, 57, 58, 104 1 105 z obrgbu ewid. 0013 (Kierszek)
w gminie Konstancin-Jeziorna.

2. Granice obszaru obj¢tego planem zostaly oznaczone na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

D zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) zwymiarowane odleglosci (w metrach);
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i cyfrowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Dziale I uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:

1) teren - oznacza fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢ ograniczajgca obszar, poza ktorym zakazuje si¢
lokalizacji budynkdow;
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3) linia rozgraniczajaca — oznacza lini¢, wyznaczajacg granic¢ pomiedzy terenami o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw
techniczno-budowlanych;

5) powierzchnia zabudowy — oznacza cz¢§¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami;

6) ucigzliwo$¢ dla Srodowiska — oznacza przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w szczegélnosci poprzez emisje substancji
lub energii;

7) przedsiewzigcie mogace znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — oznacza zamierzenie budowlane
lub inng ingerencj¢ w srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

8) uslugi — oznacza miejsca i obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz
uslugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

9) uslugi publiczne — oznacza inwestycje zwigzane z realizacjg zadan wilasnych samorzadu terytorialnego
o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie teren6w pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem U;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

4) teren komunikacji — droga publiczna klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

5) teren komunikacji — droga publiczna klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:

1) lokalizowania pensjonatow oraz obiektow typu aparthotel i condohotel;

2) budowy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) budowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i w zabudowie blizniacze;.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy

§ 8. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegélowe dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej
z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 9. 1. Ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla terenow.

2. Przepisoéw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dzialki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt
infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji;

2) nakaz realizacji pokry¢ dachowych w odcieniach grafitu, szarego, brazowego, zielonego, kolorze naturalne;
cegly, przy czym zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki pokry¢ dachowych,
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w szczegolnosci wszelkich odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, pomaranczowego,
zottego oraz rézowego;

3) nakaz, oktdrym mowa w pkt2 nie dotyczy dachow znawierzchnia ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Obszar objety planem potozony jest w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 12. 1. Obszar objety planem potozony jest w otulinie rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana
Starzynskiego.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych dotyczacych rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego.

§ 13. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wylaczeniem:

1) zabudowy ustugowej z zakresu: ustug publicznych, szpitali, placowek edukacyjnych, obiektow sportowych
- wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

2) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingow;
3) infrastruktury technicznej i drog;
4) wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

3. Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna.

§ 14. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami MN i MNU nalezy
traktowa¢ jak tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow

§ 16. 1. Obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego,
w szczegolnosci art. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

3. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sgsiadujacych zlinig kolejowa nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 17. 1. Obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikow wod podziemnych: nr 215
»Subniecka Warszawska” oraz nr 215 A ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”.

2. W celu ochrony obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 nakazuje sie:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.
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Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. 1. Ustala si¢ zakaz budowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110k V.

2. Przepiséw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV na lini¢ kablowa lub jej likwidacji.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 20. Ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym poprzez drogi publiczne
KDL1 i KDL2 (ul. Dziatkowa) oraz KDL3 (ul. Glowackiego);

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatek, na ktorych lokalizowana jest inwestycja,
wedtug nastepujacych wskaznikow, z zastrzezeniem pkt 3:

a) dla zabudowy uslugowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej podstawowe;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

¢) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania,

3) dla zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo-ustugowej) miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
oddzielnie dla kazdej funkcji;

4) dla zabudowy uslugowej, obowiazek lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw, w dostosowaniu do
potrzeb, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog KDL i KDD.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, w pasie
terenu pomigdzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajgcg drogi a linig zabudowy nieprzekraczalng.

§ 22. 1. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dalszego zaopatrywania w wodg z istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu ujec
wody, bez prawa ich rozbudowy;

3) przekroj przewodu sieci wodociggowej - nie mniejszy niz 932.

2. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;
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4) przekroj przewodow kanalizacji sanitarnej - nie mniejszy niz g40;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MNU, U i ZP w granicach wlasnej dzialki,
z uwzglednieniem ustalef pkt. 6;

6) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczego6lnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod Iub ziemi.

3. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4kV i 15kV w tym ze zrédel energii
odnawialnej, z zastrzezeniem ust. 5.

4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa i zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekroj przewodow sieci gazowej - nie mniejszy niz 932;

3) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych i lokalnych, z preferencja dla zrddet energii odnawialnej,
z zastrzezeniem ust. 5.

5. Zakazuje sie¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

6. Mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczeg6lnosci ochrony $rodowiska,
ochrony przyrody, ochrony zabytkow, lotnisk oraz ochrony wod.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia warunkéow do prawidtowego
postepowania z odpadami, w szczegolnosci do segregowania imagazynowania odpadow komunalnych
powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 23. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terend6w w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowq oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MNU, U i ZP — 20 %;
2) dla terendw oznaczonych symbolami KDL i KDD — 0 %.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdéltowe

§ 25. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MNUT1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji -
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) zabudowa gospodarcza i garazowa,

d) drogi wewngtrzne,
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e) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigksza niz 20%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej —
nie mniejszy niz 70%,

¢) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,4,

d) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem §8 ust. 2:
- nie wicksza niz 10 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- nie wieksza niz 5 m dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

e) geometria dachow: dachy jedno, dwu lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do
45¢;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2000 m?;
4) szeroko$¢ nowo wydzielanej drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6 m;
5) szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejszy niz 25 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°od 120°.

6) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlanej oraz wigcej
niz 1 lokalu mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

§ 26. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MNU?2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa z zakresu: ustug zdrowia iopieki zdrowotnej, oswiaty, kultury,
sportu, rekreacji i turystyki oraz hoteli,

¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewngtrzne,
e) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wicksza niz 20%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniejszy niz 70%,

¢) intensywno$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,001 1 nie wigksza niz 0,8,
d) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem §8 ust. 2:

-nie wigksza niz 15 m, z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz gospodarczej
1 garazowej,

- nie wigksza niz 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- nie wicksza niz 5 m dla zabudowy gospodarczej 1 garazowe;j,

e) geometria dachow - dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do
45¢°;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2000 m?;
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4) szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejszy niz 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° od 120°.

5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce budowlanej oraz
wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

§ 27. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa, w tym z zakresu obstugi komunikacji,

b) zielen urzadzona,

¢) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigksza niz 20%,

b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 70%,

¢) intensywno$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 0,5,
d) wysoko$¢ zabudowy - nie wicksza niz 10 m,

e) geometria dachoéw - dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do
450

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2000 m?;
4) szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 50° od 130°.

§ 28. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;

2) zakaz lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
drog wewngtrznych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej inwestycji liniowych celu publicznego
oraz urzadzen terenowych matej architektury;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigksza niz 5%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 80%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,2,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 5 m,

e) geometria dachow: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do
45°;

4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2000 m?,
5) szeroko$¢ nowo wydzielanej drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6 m;
6) szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 2000 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejszy niz 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°od 120°.

§ 29. Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) klasa drogi: lokalna;

3) poéinocno-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
w granicach planu zmienna od 0 m do 2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;.

§ 30. Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) klasa drogi: lokalna;

3) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna od 18 m do 29 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nakaz realizacji §ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;

5) nakaz projektowania drogi w sposob uwzgledniajacy wprowadzenie komunikacji autobusowe;.
§ 31. Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;

2) klasa drogi: lokalna;

3) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna od 4 m do 29 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nakaz realizacji §ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;

5) nakaz projektowania drogi w sposob uwzgledniajacy wprowadzenie komunikacji autobusowe;j.
§ 32. Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;

2) klasa drogi: dojazdowa;

3) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu - zmienna od 5 m do 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 33. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kierszek, przyjety uchwatg Nr 287/V/22/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 15 grudnia 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2009 r. Nr 97, poz. 2710 z p6zn. zm.).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin Jeziorna.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agata Wilczek
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" Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
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Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr 387/VII1/29/2021
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 7 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 54/9, 59/5, 57, 58, 104 i 105 z obrebu ewid. 0013 (Kierszek) gm. Konstancin-Jeziorna

Lp. | Data wplywu | Nazwisko i imi¢, | Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie | Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla rozpatrzenia uwag do projektu uchwaly rozpatrzenia uwag do projektu uchwaly
organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci,
i adres uwaga ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 54/9, 59/5, 57, 58, 104 i 105 z obr¢bu ewid. 0013 (Kierszek) gm. Konstancin-Jeziorna,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 07.12.2020 r. do 28.12.2020 r.

w projekcie planu wprowadzono zakaz
lokalizacji pensjonatow oraz obiektow
typu aparthotel, condohotel oraz zakaz
budowy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej
szeregowej i w zabudowie blizniaczej

1. | 22.12.2020r. | 1 osoba fizyczna | Wnosi o zapis w planie, ze wyltacza si¢ mozliwo$¢
budowy kondominidéw — nalezy zapobiec
mozliwo$ci budowy na terenie Kierszka
budynkéw mieszkaniowych z odrgbnymi
lokalami.

caly obszar objety

planem - nieuwzglgdniona nieuwzgledniona

2. 08.01.2021r. | 3 o0soby fizyczne | 1) Zdaniem autoréw uwagi budowa szpitala

i budynku wyzszego niz 10 m bedzie
precedensem, ktory moze by¢ wykorzystany przez
deweloperow na tym terenie w przysztosci, co jest )
W sprzecznosci z ochrong strefy, jaka jest otulina caly obszar objety ) nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Lasu Kabackiego. Opowiadajg si¢ przeciwko planem

budowie szpitala na terenie objetym planem oraz
zwigkszeniu wysoko$ci budynku do 15 m — pod
jakimikolwiek hastem.

2) Wnoszg o zapis w planie, ze wylgcza sig
mozliwo$¢ budowy kondominiéw — nalezy
zapobiec mozliwosci budowy na terenie Kierszka
budynkéw mieszkaniowych z odrgbnymi
lokalami. Uwazaja, ze nowy plan powinien
zabrania¢ budowy szeregowcow i kondominiéw

z mieszkaniami i jasno precyzowa¢ pozwolenie na
budowg wylacznie doméw jednorodzinnych czy
blizniaczych.

w projekcie planu wprowadzono zakaz
lokalizacji pensjonatéw oraz obiektow
typu aparthotel, condohotel oraz zakaz
budowy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej
szeregowej i w zabudowie blizniaczej

caly obszar objety

planem - nieuwzgledniona nieuwzglgdniona

3) Wnosza uwagg do zapisu mozliwosci budowy
infrastruktury technicznej do 30 m, poniewaz
zdaniem autora uwagi da to mozliwo$¢ budowania
masztow przekaznikowych. Podnoszg, ze w caly obszar objety
projekcie brakuje jasno okre$lonego wyjasnienia planem §8 tekstu planu
dot. czego dotyczy wysoko$¢ 30 m oraz
wyraznego zakazu budowy takiego obiektu przez
samego inwestora.

nieuwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 54/9, 59/5, 57, 58, 104 i 105 z obrebu ewid. 0013 (Kierszek) gm. Konstancin-Jeziorna,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 25.01.2021 r. do 15.02.2021 r.

PGNIiG Termika

3. 01.03.2021 SA 1) Wnosi o wprowadzenie do planu zapisow
. dotyczacych zakazu sytuowania obiektow v ob biet
ul. Modlinska 15 fovai ; &4 Snodei caly obszar objety nieuwzgledniona nieuwzgledniona
03-216 Warszawa ograniczajacych widoczno$é, w szczegdlnosci planem - gle gle

obiektoéw budowlanych, drzew, krzewow
i innych upraw wysokopiennych, reklam,
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elementow ochrony akustycznej w obrebie
trojkatow widocznosci skrzyzowania bocznicy
Elektrocieptownia Siekierki w Warszawie

z ul. Glowackiego (przejazdu kolejowo-
drogowego).

2) Wnosi o wprowadzenie do planu zapisow
dotyczacych obowiazku zabezpieczenia od
strony terenu kolejowego w sposob
uzgodniony z zarzadcg infrastruktury
kolejowej drogi, o0znaczonej symbolem KDL2
lub odsuniecie drogi na odlegtos¢ okreslong
w art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.

0 transporcie kolejowym lub usuni¢cie drogi
z miejscowego planu.

KDL2

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

3) Wnosi o wprowadzenie do planu zapisow
regulujacych nasadzenia drzew i krzewow
w odlegto$ei od osi toru kolejowego zgodnej
z przepisami wydanymi na podstawie art. 54
WW. ustawy.

caly obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

4) Wnosi o wprowadzenie do planu zapisoéw
nakazujacych projektowanie drog i placow
utwardzonych z odpowiednim systemem
odwodnienia powierzchniowego oraz
kanalizacji deszczowej, z odprowadzeniem
skierowanym poza pas gruntu i urzadzenia
odwadniajace (rowy odwadniajace) bocznice
kolejowa, w celu niedopuszczenia do
podmycia nawierzchni torowej. Pochylenie
poprzeczne i podtuzne drég oraz placow
utwardzonych zaprojektowanych na terenach
sasiadujacych z terenem kolejowym powinno
zosta¢ zaprojektowane w kierunku
przeciwnym do terenu kolejowego.

caly obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzglgdniona

5) Wnosi o wprowadzenie do planu zapisow
nakazujacych sytuowanie budynkow i budowli
w odlegtosci okreslonej w art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym, za wyjatkiem odcinkéw obiektow
liniowych zaprojektowanych w celu
polaczenia z istniejacymi lub
nowobudowanymi obiektami liniowymi (np.
wodociagi, gazociagi, cieptociagi, rurociagi,
linie elektroenergetyczne, linie kablowe
nadziemne i podziemne) usytuowanymi poza
ww. strefa.

caly obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzglgdniona

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 54/9, 59/5, 57, 58, 104 i 105 z obrebu ewid. 0013 (Kierszek) gm. Konstancin-Jeziorna,

wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 31.05.2021 r. do 21.06.2021 r.

02.07.2021 PGNIG Termika | Wnosi o dostosowanie cze$ci graficznej planu do
SA Zapisu §16 ust. 3 projektu uchwa%y caly obszar Ob_]Qty . ledni . ledni
ul. Modlifska 15 planem nieuwzgledniona nieuwzgledniona
03-216 Warszawa

Zalaczniki

- zbior uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
387/VII/29/2021
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 7 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegoélnosci sprawy
wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czysto$ci i porzadku, zaopatrzenia w energic
elektryczna i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $srodowiska, finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 .
poz. 1219 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 305).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. z2020 r. poz. 2028), ze srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rade¢e Miejska wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).
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