PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA
-~ REJON UL. KOLEJOWEJ (ETAP 11 ETAP 2)

KONCEPCJA WYNIKOWA




PODSTAWA SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU

Uchwata nr 312/VI1/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna — rejon ulicy
Kolejowej, zmieniona uchwatg nr 239/VI11/17/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja 2020 r. (etapowanie)

Powierzchnia obszaru objetego
planem:

ETAP 1 - 274 000 m? (27,4 ha)
ETAP 2 — 372 600 m? (37,3 ha)

30.06.2021

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna




STAN ZAAWANSOWANIA PRAC NAD PROJEKTEM PLANU

TU JESTESMY

WYLOZENIE DO
PUBLICZNEGO UCHWALENIE
WGLADU

PROJEKT OPINIOWANIE
PLANU UZGODNIENIA

MIESZKANCY, MIESZKANCY, RADA MIEJSKA KOMISJA MIESZKANCY RADA MIEJSKA,
KOMISJA KOMISJA tADU UZDROWISKOWA, KOMISJA tADU
UZDROWISKOWA PRZESTRZENNEGO INSTYTUCIE PRZESTRZENNEG
| SPRAW | ORGANY O | SPRAW
KOMUNALNYCH WSKAZANE KOMUNALNYCH
W USTAWIE

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna 30.06.2021




CO JUZ ZROBILISMY

Po podjeciu przez Rade Miejskg Konstancin-Jeziorna uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego
Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna:

1) ogtosit w dniu 13 lipca 2016 roku w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w
Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu (do dnia 8 sierpnia 2016 r.),

2) zawiadomit w dniu 18 lipca 2016 r. o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Powyzszy obowigzek wynika z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniu 27 maja 2020 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna zgodzita sie na podziat obszaru objetego planem na dwa
mniejsze obszary i uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego etapami (2 etapy).

Obiecalismy, ze projekty planéw dla obu etapéw bedg sporzgdzane jednoczes$nie co najmniej do czasu wystania ich do
opiniowania i uzgodnien. Jezeli uda sie uzyska¢ pozytywne uzgodnienia dla obu projektow plandw w tym samym czasie,
to wytozymy je do publicznego wgladu rowniez jednoczesnie.
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- dziatki, ktérych dotyczg wnioski
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WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO - MIESZKANCY

Tres¢ wniosku llos¢ wnioskow

przeznaczenie dziatek pod ustugi nieucigzliwe (budynek biurowy) 1
przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami 1
przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami w parterze 2
przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 2
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WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO - INSTYTUCIJE

Zarzad Wojewoédztwa Mazowieckiego nie zgtasza wnioskéw w zakresie zadan samorzgdu wojewddztwa

Zarzad Powiatu Piaseczynskiego wnosi o0 mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe] z ustugami na nieruchomosciach SP

Mazowiecki Wojewoddzki wnosi o ustalenie ochrony zabytkdéw archeologicznych, w formie strefy ochrony konserwatorskiej

Konserwator Zabytkow

Okregowy Urzad Gérniczy wnosi o okreslenie dla terendw eksploatacji kopalin warunkéw zachowania bezpieczeristwa powszechnego, spetnienie

w Warszawie wymogoéw dotyczacych ochrony srodowiska, w tym ochrony ztoza i obiektéw budowlanych oraz o naniesienie granic terenu
gbrniczego

Mazowiecki Zarzad Dréog informuje, ze obszar projektu planu przylega do paséw drég wojewddzkich nr 721 i nr 724, ktére posiadaja klase drogi G

Wojewddzkich (gtownej), oraz wnosi o uwzglednienie przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie

Komenda Powiatowa Paristwowej wnosi o:

Strazy Pozarnej w Piasecznie 1) wprowadzenie przepisdow dotyczgcych niepogorszenia warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci w zakresie

zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych i dojazdu pozarowego do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektéw
2) ograniczenie lokalizacji badz zakaz lokalizacji nowych zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii
Wojewddzki Zarzad Melioracji informuje, ze w obszarze objetym projektem MPZP nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych oraz grunty
i Urzadzen Wodnych zmeliorowane
Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0.  informuje o zasadach realizacji lokalnej sieci gazociggdéw
PGE Dystrybucja S.A. informuje o zasadach realizacji sieci elektroenergetycznych sredniego(15kV) i niskiego napiecia (0,4kV)
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CO JESZCZE ZROBILISMY

ZORGANIZOWALISMY DODATKOWE KONSULTACJE SPOLECZNE

Konsultacje spoteczne dotyczace koncepcji projektu planu dla etapu 1 i 2 odbyty sie od 3 sierpnia 2020 r. do 31 sierpnia 2020 .

Ponowne konsultacje spoteczne dotyczace koncepcji projektu planu dotyczace etapu 2 odbyty sie w dniach od 8 grudnia 2020 r. do 31
grudnia 2020 r.

WSszyscy zainteresowani mogli ztozy¢ opinie i wnioski do wyzej wymienionego dokumentu.

Opinie i wnioski mozna byto:
1) ztozyé bezposrednio w kancelarii Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna;
2) wystac pocztg;
3) wystac¢ za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej na platformie ePUAP
4) wystaé za pomoca poczty e-mail na adres poczty elektronicznej (ta metoda nie wymagata podpisu elektronicznego).

Z wynikami konsultacji mozna sie zapozna¢ na stronie internetowej urzedu: bip.konstancinjeziorna.pl/artykuly/175/2020.
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KONCEPCJA WYNIKOWA PROJEKTU PLANU (ETAP 1i 2)
—ZGODNOSC ZE STUDIUM / NIENARUSZANIE USTALEN STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konstancin-Jeziorna zostato zatwierdzone uchwatg nr 97/111/17/99 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna w dniu 27 grudnia 1999 r. Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Nie jest aktem prawa miejscowego ale jego ustalenia sg wigzace dla Burmistrza i Rady Miejskiej przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.

Zgodnie z art. 20 wymienionej wyzej ustawy Rada Miejska uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Stwierdzenie to
zawarte jest w preambule uchwaty (we wstepie do uchwaty).

TRESC PREAMBULY PROJEKTU UCHWALY BEDZIE MIALA NASTEPUJACA TRESC:

»Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.713
Z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z péZn. zm.), w zwiqzku z uchwatq nr 312/VIl/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Konstancin—Jeziorna — rejon ul. Kolejowej, zmieniong uchwatq nr
239/VIIl/17/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja 2020 r. oraz po stwierdzeniu, Ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, przyjetego Uchwatq Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje: ....
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KONSTANCIN-JEZIORNA

‘ S f’w U - ustugi centrotwdrcze
7 : = - w -~

Ua — strefa urbanizacji (adaptowanej zabudowy)

1) obejmuje tereny istniejgcego, adaptowanego
zainwestowania, w tym zawierajace rezerwy na
uzupetnienie zabudowy

2)  obowiazuje adaptacja istniejgcej zabudowy

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej
— zagrodowej i jednorodzinnej oraz ustug
o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki

3Ur - strefa rozwoju (projektowanej zabudowy)

1) teren projektowanego budownictwa mieszkaniowego,
w tym wielorodzinnego — komunalnego i ustug

2) obowiagzuje nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy
— 4 kondygnacje, (3 kondygnacje, z poddaszem
uzytkowym)

7E — strefa ochrony ekologicznej

1) obejmuje tereny powigzan ekologicznych — zastoje
pomiedzy doling Jeziorki, parkiem w Skolimowie
i Parkiem Zdrojowym a terenami buforowymi 9E.2.

2) postulowane maksymalne zadrzewienie terendw,
réwniez jako zielen izolacyjna od bocznicy kolejowej
i projektowanej drogi.

G, Z — tereny drog: gtéwnej (G) i zbiorczej (Z)
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USTALENIA OGOLNE PLANU

(DOTYCZA CALEGO OBSZARU OBJETEGO KONCEPCJA PROJEKTU PLANU)
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1i 2) - OCHRONA UZDROWISKOWA

i‘ W strefie ,B" ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:
| KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (D

wamw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)J

1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1165, 1250 i
2255):
a) zaktadow przemystowych
b) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy "A"
ochrony uzdrowiskowej
c) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych
powyzej 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych
parkingdw wielopoziomowych
d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania
wiekszej niz 400 m?

2) pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze;

3) prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan
powodujacych niekorzystng zmiane istniejgcych stosunkéw
wodnych;

4) prowadzenia dziatarn majacych negatywny wptyw na fizjografie
uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze
klimatu.

G Kenstancin Jeziorg.

5) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem ciec¢
pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu;

Tereds,,

100, [y P a0

strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1i 2) - OCHRONA UZDROWISKOWA

Status uzdrowiska moze byé nadany obszarowi, ktory
- speinia facznie nastepujace warunki:

posiada ztoza naturalnych surowcow leczniczych o
wtasciwosciach leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie;

potwierdzonych

posiada klimat o witasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie;

na jego obszarze znajdujg sie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego;

spetnia okreslone w przepisach o ochronie srodowiska wymagania w stosunku
do srodowiska;

posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke
odpadami.

Zakaz budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych dotyczy
wytacznie strefy A ochrony uzdrowiskowej.

30.06.2021



KONCEPCIA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) — OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @ I Iw'J E

= CeRTeM MiasTh KonstaneIn Erlond ition L ~ CHRONIMY | TNIEJACEJ-‘I

IMN/MW.

Zagospodarowanie zabytku, prowadzenie badan, prac i robét oraz podejmowanie innych dziatan na terenach potozonych
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) - GROWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

@ KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (D
= CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)J

CHRONIMY WODY PODZIEMNE

BUDUJEMY NOWE UJECIE WODY
(STACJA UZDATNIANIA | STUDNIE)

VA A0

- Seu/mN
»

Gtowne zbiorniki wod podziemnych:

1) zbiornik trzeciorzedowy: nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A , Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” (obejmuje caty obszar objety planem)
2) zbiornik czwartorzedowy: nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy)”
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1i 2)
— OBSZAR | TEREN GORNICZY KONSTANCIN-1 (zZWIAZNY Z UJECIEM WOD SOLANKOWYCH)

* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CD
wiwww CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

teren gdrniczy
przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami
roboét gorniczych zaktadu gorniczego

obszar gorniczy

przestrzen, w granicach ktdrej przedsiebiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego
sktadowania odpaddéw, podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla oraz prowadzenia robdt gérniczych niezbednych do
wykonywania konces;ji

- obszar i teren gorniczy

Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zaktadu goérniczego w granicach obszaru i terenu gérniczego nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa geologicznego i gérniczego.

Projektowane inwestycje niezwigzane z ruchem zaktadu gorniczego w granicach obszaru i terenu gorniczego nie wymagajg trybu
postepowania wynikajgcego z przepisow odrebnych dotyczacych prawa geologicznego i gérniczego.
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)

KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .. .
@ CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWEJ CD Miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego

jest aktem prawa miejscowego.

To oznacza, ze:

1) Rada Miejska moze go uchwali¢ poniewaz zostata do
tego upowazniona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2) Rada Miejska moze w planie miejscowym wprowadzié
przepisy dotyczgce tylko tych zagadnien, ktére s3
wymienione w ustawie

3) plan miejscowy musi by¢ sporzadzony wg zasad
i w trybie okreslonym w ustawie

1IMN/M

Zakres mozliwych ustalern planu miejscowego okresla art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przepisy upowazniajgce do wprowadzania ustalers do
planu znajdujg sie réwniez m.in. w ustawie o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, ustawie o ochronie przyrody, ustawie — Prawo
ochrony srodowiska.
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)

LEGENDA
USTALENIA PLANU:

= = m GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA

—A—A_A AN N|EPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

—A A A 4 OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

——12 _  ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI (W METRACH)
il KAPLICZKI | KRZYZE PRZYDROZNE

@d@eeePe® SIPALERY DRZEW

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKU
ARCHEOLOGICZNEGO

N\

PRZEZNACZENIE TERENU:

OZNACZENIA GRAFICZNE WSKAZUJACE OBSZARY OBJETE OCHRONA
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna |
X—X——X_ GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "KONSTANCIN-1"

U/MN- zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna T T 9 GRANICA GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH

[ - DOLINA SRODKOWEJ WIStY

MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna STREFY OCHRONY UZDROWISKOWE]J:

MN/MW/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa *— = GRANICA STREFY "B" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

_ —_ GRANICA STREFY "C" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa .
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

——————— PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA

U- zabudowa ustugowa (POZA GRANICAMI TERENU)

&b &b SCIEZKI ROWEROWE

UP- zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych

Vm e == e S
WIADUKT ROWEROWY

ZP- teren zieleni publicznej L ani i 3
IW- teren infrastruktury technicznej

IT- teren infrastruktury technicznej

KK- teren kolejowy

KDGP- droga gtéwna ruchu przyspieszonego
KDG(Z)- droga gtéwna / zbiorcza

KDL- droga lokalna

KDD- droga dojazdowa

KPJ- ciag pieszo-jezdny

KDP- teren parkingow

KPR- ciag pieszo-rowerowy
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)

— LINIE ZABUDOWY
USYTUOWANIE BUDYNKU WZGLEDEM LINII ZABUDOWY W odniesieniu do budynku istniejacego w dniu wejscia w zycie
planu usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
I obowigzujgcymi lub  nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
< \ k dopuszcza sie jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod
1 . .
. warunkiem, ze:
TAK : TAK 1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajgcych terenu
<] : L przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
: planu;
< ! > 2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy
<L, wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca
O
I i nieprzekraczalng linig zabudowy.
TAK 4 2! NIE P 2N y
& >
1
1
< :
|
1
< 1
NIE ! NIE
:
1
LINIA ZABUDOWY LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA OBOWIAZUJACA
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WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — ISTOTNE KWESTIE

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Teren o nawierzchni urzgdzonej w sposdéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz
wode powierzchniowg na tym terenie.

Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:
a) powierzchnia taraséw i stropodachdw z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje

roslin i retencje wod opadowych,
b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacje, o ktérych mowa w przepisach dotyczgcych warunkéw

technicznych dla budynkow

TYLKO NA "GRUNCIE RODZIMYM”

30.06.2021
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) - PARKOWANIE

WPROWADZAMY ZASADE REALIZACJI MIEJSC PARKINGOWYCH NA TERENIE WtASNEJ
NIERUCHOMOSCI

Ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny powiekszone o
20% obliczonej liczby miejsc do parkowania dla lokali;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w pozostatych przypadkach lokalizowania lokali mieszkalnych — nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

4) dla innych obszaréow i obiektéw ustala sie obowigzek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

Ustala sie nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajgcej z przepisdow odrebnych z zakresu drég publicznych.

W strefie B ochrony uzdrowiskowej obowigzuje zakaz budowy parkingédw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyiej 50, z
wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych.

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna 30.06.2021



LEGENDA

= GRANICA PLANU

SZKOtY PODSTAWOWE

@ PROJEKTOWANA

‘ ISTNIEJACA

PRZEDSZKOLE

‘ PRZEDSZKOLE

G 8 m m
i o ZASIEG 500/1000 m OD SZKOt PODSTAWOWYCH
- .

OBIEKTY UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

. PLAC ZABAW

‘ OBIEKTY BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

. BIBLIOTEKA PUBLICZNA

- UMiG KONSTANCIN-JEZIORNA

- PROJEKTOWANY TEREN UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

- PARK ZDROJOWY, SKWER
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USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

(DOTYCZA POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH KONCEPCJA PROJEKTU PLANU)
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)
— PRZEZNACZENIE TERENU

W planie ustalamy przeznaczenie terenow

Zakazujemy lokalizowania:

1) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2, w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowe]j oraz gminach uzdrowiskowych

2) zabudowy typu condohotel i aparthotel

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 2 lokalami mieszkalnymi w 2
budynku

o
=
N
m
N
=
>
o
N
m
=
m
=
m
E]
m
z
c

MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

U/MN- zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna

MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna

MN/MW/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa

U- zabudowa ustugowa

UP- zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych

ZP- teren zieleni publicznej

IW- teren infrastruktury technicznej

4) lokalizacji przedsiewziec mogacych zZnaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem realizacji:

IT- teren infrastruktury technicznej

KK- teren kolejowy

« inwestycji celu publicznego zwigzanych 1z realizacja zadan wtfasnych samorzadu
te rytoria [ nego KDGP KDGP- droga gtéwna ruchu przyspieszonego

+  obiektow infrastruktury technicznej i drég KDG(Z) | ¥0L-droga lokalns

+ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
parkingdw samochodowych, zespotéw parkingéow

KDL KDG(2)- droga gtéwna/ zbiorcza

~

II
S
—

D

O

KDD- droga dojazdowa
«  zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektéw

SportOWyCh KPJ- ciag pieszo-jezdny

KDP- teren parkingdw

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga byé wykorzystywane w sposéb KPR- ciag pieszo-rowerowy
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego zagospodarowania.
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1) - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN)

* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
wiw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

przeznaczenie terendéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, w zabudowie blizniaczej oraz w
zabudowie szeregowe;j

2) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

3) drogi wewnetrzne

4)  miejsca do parkowania

TRenstancin ezioma -]

._GmKonstancin-Jeziora- 3
=t e D
(g snOYN/MW-

MAPA ZASADNICZA

wysokos$¢ zabudowy:
nie wiecej niz 10,5 m (2 kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,4

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 40%

Gmkanstancin Jeziorng._ -

MAPA ZASHONCZA >~

s s
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1i 2) - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)J JEDNORODZINNEJ (MN)

\& KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
ws=w CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

przeznaczenie terenéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej

2) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

3) drogi wewnetrzne

4)  miejsca do parkowania

T GmKanstancin-Jeziom .

MAPA ZASADNCZS

A

wysokos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 10,5 m (2 kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,3

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 50%

1]
e

- 2MN/MW. ‘ y

|
Ly
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)
— TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (U/MN)

* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (D
wis CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

przeznaczenie terenéw:

1)  ustugi

2)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
jako wolnostojgca, w zabudowie blizniaczej lub w
zabudowie szeregowe;j

3) garaze

4) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

5) drogi wewnetrzne

6) miejsca do parkowania

GmKanstancin Jeziorriar

MEPA ZASADNICZA

————‘ / 1; ‘ ‘ A < : AP = ><: ‘. / ‘vv A‘A N N &4 " X vvv ‘>.~ > : 9 ‘ g : & WVSOkOéé Zabudowv:
i Y W /8 R TS - Y Y ‘ nie wiecej niz 10,5 m (2 kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,5

IMN/MW.

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 40%

Gmkanstancin Feziorg-._ - WUSNN

PR ZASTONEZH -
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1)

— TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNEJ (MN/MW)

’; KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
wisw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)J
e e e R i przeznaczenie terendw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i w zabudowie blizniaczej oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) garaze

3) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

4)  drogi wewnetrzne

5)  miejsca do parkowania

wysoko$¢ zabudowy:

nie wiecej niz 12 m (3 kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:

nie wiecej niz 0,35

powierzchnia biologicznie czynna:

" Gmkorstanen o L

MIPA ZASADNEZH

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna

nie mniej niz 50%
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2)
— TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNEJ (MN/MW)

KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
wasy CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE!

przeznaczenie terenéw:

1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i w zabudowie blizniaczej oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) garaze

3) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

4)  drogi wewnetrzne

5)  miejsca do parkowania

. GmKanstancin-Jezierr

MAPA ZASADN

i T

wysokos$¢ zabudowy:
nie wiecej niz 10,5 m (2 kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,3

IMN/MW

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 50%

Gmkonstanein deziorng.

MAPA ZASADNCZA >

et et

30.06.2021
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2) - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |
WIELORODZINNEJ ORAZ UStUGOWE)J

’;‘ KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @ przeznaczenie terenu (MN/MW/U):
wmsw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)
— 7 T 1) zabudowa ustugowa

2)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i w zabudowie blizniaczej oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

3) zabudowa gospodarcza i garaze, zwigzane z
przeznaczeniem terenu pod ustugi i realizowane
jako zabudowa wolnostojgca lub pomieszczenia
wbudowane w budynek o funkcji ustugowej

4)  miejsca do parkowania

5) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

6) drogi wewnetrzne

7)  zielen urzadzona, place zabaw

_Gmkenstancin ¥ziorna

wysokos$¢ zabudowy:

dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 12 m (3
kondygnacje nadziemne)

dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 10,5 m (2
kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,35

GmKonstancin Feziorng.._ -

MAPH ZASHONEZA

el

powierzchnia biologicznie czynna:
w nie mniej niz 50%
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2) - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (MW)

przeznaczenie terenéw:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
ustugi wbudowane stanowigce nie wiecej niz
25% powierzchni uzytkowej budynku

garaze, w tym garaze wielopoziomowe
niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

drogi wewnetrzne

miejsca do parkowania

zielen urzadzona, place zabaw

wskazniki zagospodarowania terenu

wg stanu istniejgcego

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna

$ KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

GmKanstancin-Jeziorrio

ADNCZA

GmKanstancin ziong.._ ;-

MAPA ZASHDNCZA >
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2)
— TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | UStUGOWEJ (MW/U)

KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (D
CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE]J

przeznaczenie terenu (MW/U):

1)  zabudowa ustugowa

2)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

3) zabudowa gospodarcza i garaze, zwigzane z
przeznaczeniem terenu pod ustugi i realizowane
jako zabudowa wolnostojgca lub pomieszczenia
wbudowane w budynek o funkcji ustugowe;j

4)  miejsca do parkowania

5) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

6) drogi wewnetrzne

s 2\ L ~7 A AR T K W A8 7 7)  zielenA urzadzona, place zabaw

. GmKonstancin Jeziorma

MAPA ZASADNICZA

_IMN/MW

wysoko$¢ zabudowy:
nie wiecej niz 12 m (3 kondygnacje nadziemne)

TMN/MW.

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,35

) powierzchnia biologicznie czynna:
A N SETLAAL 0N ; st : nie mniej niz 50%
Gmikenstancndeziong. i e N 23 Si. o : - V> L2 oL s, ; - "

MIPA ZASHONEZA >
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2) - TERENY ZABUDOWY UStUGOWEIJ (U)

‘ KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wisw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

... Gnkenstancin-Jeziorra

CAMN/MW

Kenstancin Jezioma

przeznaczenie terenu (U):

1) zabudowa ustugowa

2)  wbudowana funkcja mieszkaniowa stanowigca nie
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkdéw
przeznaczenia ustugowego

3)  zabudowa gospodarcza i garaze, zwigzane z
przeznaczeniem terenu pod ustugi i realizowane
jako zabudowa wolnostojgca lub pomieszczenia
wbudowane w budynek o funkcji ustugowe;j

4)  miejsca do parkowania

5) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

6) drogi wewnetrzne

7)  zielen urzadzona, place zabaw

wysoko$¢ zabudowy:
dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 12 m (3
kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,35

powierzchnia biologicznie czynna:

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2)
— TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ Z ZAKRESU UStUG PUBLICZNYCH (UP)

’* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CD
wimw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

przeznaczenie terenéw:

1)  ustugi publiczne

2)  ustugi komercyjne realizowane jako funkcja
wbudowana w budynki o funkcji ustug
publicznych i stanowigce nie wiecej niz 20% ich
powierzchni uzytkowej

3) zabudowa gospodarcza i garaze zwigzane z
przeznaczeniem terenu pod ustugi publiczne i
realizowane jako wbudowane w te budynki

4) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

5) drogi wewnetrzne

6) miejsca do parkowania

_Gmkenstoncin Jeziona- .

MDA ZASAONICZ

wysokos$¢ zabudowy:
dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 10,5 m (2
kondygnacje nadziemne)

CiMn/Mw

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,8

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 30%

30.06.2021
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1) — TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ (ZP)

& KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
wimsw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

przeznaczenie terenéw:

1) zielen publiczna;

2) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

3)  miejsca do parkowania

~_GmKonstancin-Jeziora-.

o amemw T
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1i 2) — TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (IW, IT, KK)

* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wsmw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

“_Gnkenstancin Eziotiia <

P SN
) ST T

 Gmkanstanci ez
+ TN
MAPA ZASHONEZH >
/moseyiupd - ez

K¥nstancin Jeziona ™|

QN

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna

przeznaczenie terendéw:
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

IW — infrastruktura techniczna z zakresu wodociggéw

IT — infrastruktura techniczna z zakresu gospodarki
wodami opadowymi

KK — tereny kolejowe

30.06.2021



TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (WODOCIAGI)

B S iGinKansmncm*Je?io{"

IMN/MW

2MN/MW.
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU‘(ETAP 1i2)
— OBSLUGA KOMUNIKACYINA (DOCELOWA)

~ LIKWIDACJA PRZEJAZDU

; , ; / DOJAZD DO
NIE MA SKRZYZOWANIAZ ~ SAMOCHODOWEGO, TYLKO OSIEDLA
OBWODNICA DR. WOJ. 721 ROWERY '\ s OPTIMA

GmKonstancin-Jeziorna

\ CIAG PIESZO-
(L ROWEROWY,

JMND BRAK POtACZENIA
SAMOCHODOWEGO

SZKOtA

proj. obwodnica dr. woj. 721

Gm-Kanstancin Jeziorng

dr. woj. 721 / ul. Piaseczynska
dr. woj. 721 / ul. Skolimowska

dr. gminna ul. Kabacka

proj. dr. gm. istotne dla obszaru

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna 30.06.2021




WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — ETAP 1

MAKSYMALNA MAKSYMALNA LICZBA
WYSOKOSC KONDYGNACJI
ZABUDOWY (M) NADZIEMNYCH

PRZEZNACZENIE POW. POW. ZABUDOWY (%) / | INTENSYWNOSC

MIN. POW. DZIALEK (M2)

TERENU TERENU (M2) POW. BIOL. CZYNNA (%) ZABUDOWY

1000

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca)

600
58 770 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w 60/40 do 0;4 10;5 2

zabudowie blizniaczej)

300

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie szeregowej)

1000

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca)

MN/MW 130550 ©00 50/50 do 0,35 12 3

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie blizniaczej)

2000
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna)
U/MN 30 840 1200 60/40 do 0,5 10,5 2
11 650 1000 10/90 do 0,1 -- -
W, IT 960 = 90/10 -- - -

30.06.2021




WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — ETAP 2

PRZEZNACZENIE

TERENU

POW.
TERENU (M2)

MIN. POW. DZIALEK (M2)

POW. ZABUDOWY (%) /

POW.

BIOL. CZYNNA (%)

INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNA MAKSYMALNA LICZBA
WYSOKOSC ZABUDOWY KONDYGNACII

MN/MW

MN/MW/U

97 510

29 320

41 800

1000

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca)

600

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie blizniaczej)

1000

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostoj3ca)

600

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie blizniaczej)

2000

(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna)

1000

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca)

600

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie blizniaczej)

2000

(zabudowa wielorodzinna i zabudowa
ustugowa)

50/50

50/50

50/50

do 0,3

do 0,3

do 0,35

(M) NADZIEMNYCH

10,5 2

10,5 2

10,5 — zabudowa 2 —zabudowa

mieszkaniowa mieszkaniowa
12 — zabudowa 3 - zabudowa
ustugowa ustugowa

30.06.2021




WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - ETAP 2 (CD.)

MAKSYMALNA MAKSYMALNA LICZBA
WYSOKOSC ZABUDOWY KONDYGNACIJI
(M) NADZIEMNYCH

PRZEZNACZENIE POW. POW. ZABUDOWY (%) / INTENSYWNOSC

MIN. POW. DZIALEK (M2
TERENU TERENU (M2) (M2) POW. BIOL. CZYNNA (%) ZABUDOWY

15970 2000 wg stanu istniejgcego

5030 2000 50/50 do 0,35 12 3
9730 3000 60/40 do 0,8 10,5 2
8740 1000 50/50 do 0,35 12 3
42 660 1200 60/40 do 0,5 10,5 2
16 500 2000 70/30 do 0,8 10,5 2
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SKUTKI FINANSOWE UCHWALENIA PLANU




KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) — SKUTKI FINANSOWE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2021r. poz. 741 z pdin. zm.)

ODSZKODOWANIE, WYKUP

(art. 36)
Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposdb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdaé od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ moze zgda¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
wartosci nieruchomosci.

RENTA PLANISTYCZNA MAX. 30%

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, burmistrz pobiera jednorazowga optate ustalong w tym planie, okreslong w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna 30.06.2021




KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1i 2) — SKUTKI FINANSOWE

*‘ KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (D
wimw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

. AKTUALNY STAN WEASNOSCI WYZNACZONYCH TERENOW NA CELE REALIZACII ZADAN GMINNYCH: =~ i o
" [ GMINA KONSTANCIN-JEZIORNA RSN b
' [ SKARB PANSTWA NN
[ OSOBA PRYWATNA LUB PRAWNA b

TS,

Powierzchnia terenu
do pozyskania na
rzecz Gminy:

ok. 6,1 ha

. GmKonstancin Eziera

" MAPA ZASADNICZA

" Gmkenstancin sezioiog.

TERENY PRZEWIDZIANE DO POZYSKANIA PRZEZ:

- GMINE KONSTANCIN-JEZIORNA OD 0SOB
FIZYCZNYCH | PRAWNYCH
GMINE KONSTANCIN-JEZIORNA OD SKARBU
PANSTWA

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna
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