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UCHWALA NR 341/VII1/25/2021
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Kaweczyna Zachodniego — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2020r.
poz. 713 zpo6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr 67/IV/5/2003 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego, zmieniong uchwalami Rady Miejskie;j:
nr 345/1V/21/2005 z dnia 25 kwietnia 2005 r., nr 381/VII/24/2016 zdnia 26 pazdziernika 2016r., nr
530/VI11/34/2017 z dnia 28 czerwca 2017 r. oraz nr 580/VI1/37/2017 z dnia 6 wrze$nia 2017 r., stwierdzajac, ze
plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonym uchwala nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego — etap
2, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Planem objeto obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnuch przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegolnych terenow
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu,

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie poszczegélnych terenow;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciedlaja ustalenia przepiso6w odrgbnych:

1) granica administracyjna gminy;

2) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j.
3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale I oraz odpowiednie
przepisy szczegotowe zawarte w Dziale 1T uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce
granice teren6w o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia shizace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢é na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, granic
dzialki, obiektow terenowych - od ktorych te linie wyznaczono;
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6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje i retencje wod opadowych oraz wode powierzchniowa na tym terenie.
Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia tarasow i stropodachéw znawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkow;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu potaci dachowych
nie wigkszym niz 12%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustugowej — oznaczone symbolem MN/U;

3) tereny drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej — oznaczone odpowiednio symbolami: KDL
i KDD.

§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Budynki na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢ sytuowane
zgodnie z przepisami planu dotyczacymi tych linii.

§ 10. Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?
na obszarze objetym planem.

§ 11. Na catym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ zabudowy typu condohotel i aparthotel.

§ 12. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 13. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania na elewacji materialow
takich jak: drewno, cegta, kamien, szkto, blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu.
§ 14. W przypadku wydzielania nowych drég wewnetrznych ustala sie, ze:
1) szeroko$¢ nowo wydzielonych drég wewngtrznych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

2) nowo wydzielone nieprzelotowe drogi wewngtrzne musza by¢é wyposazone w plac do zawracania
samochodow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

§ 16. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustala sig, ze:

1) tereny oznaczone symbolem MN nalezy traktowac jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) tereny oznaczone symbolem MN/U nalezy traktowac jak tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 17. Zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania iwydobywania kopalin do celow gospodarczych
na terenie objetym planem.

§ 18. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko na obszarze
objetym planem z wyjatkiem:

1) realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;

2) realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publiczne;j.

Rozdzial 6.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 19. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtownych zbiornikow wod podziemnych
nr 215 ,,Subniecka Warszawska” oraz nr 215A ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”.

2. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow.

2. Na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gming Konstancin-Jeziorna na zasadach okre$lonych w art. 22 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terendw przez uktad drég oznaczonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolem KDL i KDD oraz z przyleglej drogi wojewodzkiej.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drég dla poszczegdlnych drog ustala si¢ pasy terenu
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdéb wykorzystania tych terendw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wilascicieli posesji
na terenach dziatek wlasnych, wliczbie wynikajgcej zustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow.

2. Zasady lokalizowania miejsc do parkowania:
1) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wilasne;j:

- dla ustug — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami
KDL1, KDD1 i KDD2.

4. Minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz okre§lona w przepisach o drogach publicznych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele — w pasie
terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem.
§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych
uje¢ wody;

3) przekroj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢p32;

4) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekdow sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania sciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

3) zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow;
4) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej - nie mniejszy niz ¢40;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U
w granicach wlasnej dzialki, z uwzglednieniem ustalen pkt 6;

6) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczego6lnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem
do tych systeméw kanalizacyjnych, wod Iub ziemi;

7) obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej 1iochrony s$rodowiska, zpreferencjg dla wykorzystania zrodel energii
odnawialnej, z zastrzezeniem §30;

3) przekroj sieci gazowej — nie mniejszy niz ¢32.
§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwos$¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym w szczegolnosci ze zrodet
odnawialnych, z zastrzezeniem §30.
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§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczeg6lnosci ochrony srodowiska.

§ 29. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkow do prawidtowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczegblno$ci do segregowania imagazynowania odpadéw komunalnych przed
transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) mozliwos¢ realizacji zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych kilka
dziatek budowlanych.

§ 30. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 31. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
z zastrzezeniem §21 ust. 3.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U — 20 %;
2) dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt 1 — 0%.

DZIALII.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 33. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN1, MN2 ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej;

2) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlanej oraz wigcej
niz 1 lokalu mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 1200 m?,
b) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,5,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 40%,

e) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej
z zakresu tgcznosci publiczne;,

f) geometria dachu — nachylenie gtownych potaci dachowych od 20° do 35° lub dachy ptaskie;
4) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m z tolerancja do 20%,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
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§ 34. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej oznaczonych symbolami
MN/U1, MN/U2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 101 § 11;

2) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlanej oraz wigce;j
niz 1 lokalu mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1200 m?,
b) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,7,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 45%,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla terenu oznaczonego symbolem MN/U1 nie wigcej niz 40%,
- dla terenu oznaczonego symbolem MN/U2 nie wigcej niz 35%,

e) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej
z zakresu tgcznosci publiczne;j,

f) geometria dachu — nachylenie gtéwnych potaci dachowych od 20° do 35° Iub dachy ptaskie;
4) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m z tolerancja do 20%,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
§ 35. Dla terenow drog publicznych ustala si¢:
1) dla drogi oznaczonej symbolem KDL1:
a) klase drogi — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) dla drogi oznaczonej symbolem KDD1:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
3) dla drogi oznaczonej symbolem KDD2:
a) klasg drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
¢) droga zakonczona placem do zawracania samochodéw.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Agata Wilczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 341/VII1/25/2021
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 31 marca 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego - etap 2

Skala 1:2000

Wyrys ze

Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna

przyjetego uchwata Nr 97/111/17/99
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 r.
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Tereny drég publicznych z oznaczeniem klasyfikagji:

KD Tereny drég publicznych z oznaczeniem klasyfikacji:

KDL - droga publiczna klasy drogi lokalne;j
KDD - droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j
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ul. Stowianska 17
64-140 Wtoszakowice
tel. 606 948 138
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fabrykakresek@outlook.com

Opracowanie

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
Kaweczyna Zachodniego -
etap 2

Gmina Konstancin-Jeziorna
ul. Piaseczynska 77
05-520 Konstancin-Jeziorna

Rysunek planu

Zespot projektowy
mgr inz. arch t. Marciniak
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr 341/VIII/25/2021

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 31 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego — etap 2

Rozstrzygnigcie burmistrza w sprawie rozpatrzenia Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie
. S uwagi rozpatrzenia uwagi
Nazwisko i imi¢, nazwa . .
. . . . . . .| Ustalenia projektu planu
Data wptywu | jednostki organizacyjne;j s . Oznaczenie nieruchomosci, . s .
Lp : . . Tres¢ uwagi I dla nieruchomosci, Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy uwaga .
. ktérej dotyczy uwaga
uwagl uwaga uwzgledniona uwaga nieuwzgledniona uwaga uwzglgdniona uwaga nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Uwagi dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego — etap 2 wniesione w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego
w dniach od 2 marca 2015 r. do 23 marca 2015 r. (uwagi mogly by¢ skladane do 7 kwietnia 2015 r.)

I. 2015.04.03 Osoba fizyczna Wnosi o przesunigcie nieprzekraczalnej linii | Dziatka nr ewid. 266 z obrgbu | MN2 - teren zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona Na dziatce
zabudowy wzdluz dziatki o nr ewid. 266 z 6 m do 4 | Kaweczyn (0009) mieszkaniowej nie jest
m. jednorodzinnej projektowana
MN/U2 - teren nieprzekracz
zabudowy alna linia
mieszkaniowej zabudowy,
jednorodzinnej oraz poniewaz
ustugowej droga KDLI
KDD?2 - teren drogi zostala
publicznej klasy zaprojektowa
dojazdowej na w innym
miejscu.
2. 2015.03.18 Osoba fizyczna Wnosz3 o: Dziatka nr ewid. 398 z obrgbu | MN2 - teren zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona
1. Wprowadzenie do § 9 ust 3 projektu Uchwaty Kaweczyn (0009) mieszkaniowej
dodatkowego zapisu ,,wydzielenia dziatki o Tereny oznaczone jako MN, |jednorodzinnej
powierzchni nie mniejszej niz okreslona w MN/U. MN/U2 - teren
ustaleniach szczegolowych, pod warunkiem, Ze Caty obszar objety planem. zabudowy
dziatka, z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa mieszkaniowej
rowniez powierzchnie nie mniejszq niz okreslona w jednorodzinnej oraz
ustaleniach szczegotowych™. ustugowej
KDD?2 - teren drogi
2. Catkowite wykluczenie mozliwosci uzywania publicznej klasy nieuwzgledniona nieuwzgledniona
paliw statych na obszarze objetym planem. dojazdowej
3. 2015.04.07 Osoba fizyczna Whnosi o: Tereny oznaczone jako MN10, | MN1, MN2 — tereny nieuwzgledniona nieuwzgledniona pkt 2 — przy
Zastosowanie 10% tolerancji w dot, co do MN13 zabudowy uwzglednieniu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki (obecnie tereny MN1 1 MN2) | mieszkaniowej minimalnej
budowlanej zaréwno w strefach zabudowy jednorodzinnej powierzohni
mieszkaniowej jak 1 mieszkaniowo ustugowe;j. nowowydzie-
lanych dziatek
na poziomie
1200m? nie
uznaje S1¢ za
zasadne
stosowanie

1
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10% tolerancji
dla
powierzchni
nowowydzie-
lanych dziatek
budowlanych

— etap 2 w dniach od 21 grudnia 2020 r. do 18 stycznia 2021 r. (uwagi mogly by¢ skltadane do 1 lutego 2021 r.)

Uwagi dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego — etap 2 wniesione w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego

- - - - Tedni - - Tini
2021.01.18 2 osoby fizyczne 1. Nie zgadzajg si¢ na projektowany przebieg Dzialka nr ewid. 262/2 z M.Nl te.ren za budowy fenwzglvdniona nicuwzglgdniona 1312;
. . . obrgbu 0009 (Kaweczyn) mieszkaniowej zabudowy
(droga elektro- drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDLI, . S nieprzekra-
. . ) s . jednorodzinnej p ,
niczng) biegnacej wzdtuz dziatki o nr ewid. 262/2. MN/UI - teren czalna zostanie
bud wrysowana w
zabudowy . odleglosci 4,0
Tl’llCSZkanl.OWC_! m od linii
]ednorodz.mne] oraz rozgraniczaja-
. .. . . ushlgOWe_] . nieuwzgledniona nieuwzglqdniona cej drogi
2. Postuluja o przesunigcie projektowanej KDL1 — teren drogi oznaczonej
drogi lokalnej o symbolu KDL1 w stron¢ sasiedniej publicznej klasy symbolem
dziatlki o nr ewid. 263/2 albo o zmniejszenie lokalnej KDL1, od
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu MN/U1 strony QZialki
do 4 m lub mniej oraz wskazanie w przepisach o nr ewid.
uchwaly, Ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie 262/2 z obrgbu
dotyczy elementow takich jak taras, balkon, schody, Kaweczyn.
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna itp.
Zalaczniki:

- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 341/VII1/25/2021
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 1. poz. 713 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy
wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 .
poz. 1219 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 305).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. z 2020 r. poz. 2028), ze srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo- kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci
wodociggowo kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 341/VII1/25/2021
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 31 marca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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