RADA MIEJSKA UCHWALA NR 322/VI1/21/2016
K RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
onstancin-Jeziorna

z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu
Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwiazku z uchwalg
Nr217/VIlI/17/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 stycznia 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw
terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 r., uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr 436/1V/27/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 17 pazdziernika
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa
Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap w § 10 uchyla si¢ ust. 5.

§ 2. Zalacznikiem do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata w chodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik do Uchwaly Nr 322/VI1/21/2016
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej i ma na celu zniesienie obowigzku zachowania
istniejacego, historycznego bruku na ulicy Saneczkowe;j.

W wyniku wejscia w zycie ustalen zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr 322/VI1/21/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 czerwca
2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntow
terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu
Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap jest opracowany na podstawie
uchwaty Nr 217/VII/17/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 stycznia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap. Dla
obszaru objetego uchwata Nr 217/VII/17/2016 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — | etap,
zatwierdzony Uchwatg Nr 436/1V/27/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
17 pazdziernika 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 282 poz. 10686 z dnia 22 grudnia 2005 roku. Zmiana planu, opracowana na podstawie uchwaty
Nr 217/VII/17/2016, dotyczy wytacznie czesci tekstowej i ma na celu zniesienie obowigzku
zachowania istniejagcego, historycznego bruku na ulicy Saneczkowe;.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy,

o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych;,

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okveSlajgc potencjalny sposob zagospodarowania
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i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umosliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
orazz 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach poltozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji

braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujqce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej

zabudowy.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu
Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — 1 etap dotyczy wylacznie zmiany

tekstowej, ktora wprowadza uchylenie zapisow znajdujacych si¢ w § 10 ust. 5 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia,
Skolimowa ,,C” — | etap (Plan ustala obowigzek zachowania istniejgcego, historycznego bruku na
ulicy Saneczkowej z mozliwoscig jego odtworzenia, w przypadku zniszczenia), uchwalonego
uchwala Nr 436/1V/27/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 17 pazdziernika 2005 r.
Ulica Saneczkowa jest droga gminng. W zwiazku z planowang przebudowga ulicy, majac na uwadze
kwestie bezpieczenstwa oraz aspekty praktyczne i ekonomiczne, niezbgdnym byto przystapienie do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym
zniesienia ochrony bruku na ulicy Saneczkowej w planie miejscowym.

W zwigzku z tym, Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy wytacznie czgsci tekstowej w zakresie uchylenia zapisdw ustanowionych w § 10 ust. 5, po
jego wejsciu w zycie w dalszym ciggu beda obowigzywaty pozostate ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia,
Skolimowa ,,C” — I etap, uchwalonego uchwatg Nr 436/1V/27/2005 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 17 pazdziernika 2005 r. Dlatego tez stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia,
Skolimowa ,,C” — I etap nie bedzie mie¢ wplywu na nastgpujace wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych;
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4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni;

6) prawo wlasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

8) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

9) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntow terenu
Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap uchyla zapis znajdujacy si¢ w § 10
ust. 5 obowigzujacego miejscowego planu, ktdry odnosi si¢ do ochrony débr kultury i krajobrazu
kulturowego. Bruk na ulicy Saneczkowej, ktorego dotyczy zniesienie obowiazku zachowania, nie
widnieje w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow wojewddztwa mazowieckiego ani w gminnej ewidencji zabytkdw. Projekt
zmiany miejscowego planu uzgodniono z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal uzgodniony z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako wogdlniony cel dgzen i dzialan,
uwzgledniajqcych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, zostaly uwzglednione w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego,
Podskarpia, Skolimowa ,,C” — | etap poprzez zniesienie obowigzku zachowania bruku na ulicy
Saneczkowej, co umozliwi przebudowe drogi gminnej i zwigkszenie komfortu korzystania z niej.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej jest
zapewnione na podstawie przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) skfadanie wnioskéw do projektu planu miejscowego — art. 17 pkt 1,

2) uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu

miejscowego — art. 17 pkt 9,

3) zglaszanie uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu — art.
18.

Z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze uwagi do projektu
planu nalezy wnies¢ na pismie. Jednoczesnie jako wniesione na piSmie uznaje si¢ rowniez uwagi
wniesione w postaci elektroniczne;j:

1) opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu w rozumieniu ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie
elektronicznym (Dz. U. z 2013 r. poz. 262) lub

2) opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP w rozumieniu przepisow
ustawy dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dzialalnosci podmiotdw realizujacych
zadania publiczne (Dz. U. 22014 r. poz. 1114) lub

3) za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia
17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotoéw realizujgcych zadania publiczne.

Procedura sporzadzenia planu jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W trakcie opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — | etap zachowano jawnos¢
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i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

W trakcie opracowywania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntdéw terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — [ etap
wazony byl interes publiczny i interesy prywatne, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne. Do przygotowanego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, prognoze oddziatywania na srodowisko
oraz prognoze¢ skutkow finansowych.

W wyniku wejscia w zycie ustalen zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gruntdw terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia,
Skolimowa ,,C” — I etap nie dojdzie do powstania nowej zabudowy w zwiazku z czym nie ma
potrzeby odnoszenia si¢ do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
W dniu 22 pazdziernika 2014 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta uchwatle
Nr 643/V1/48/2014 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna.
Z tresci w/w analizy wynika, ze obszar objgty projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia,
Skolimowa ,,C” — [ etap jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap
zatwierdzonym Uchwatg Nr 436/1V/27/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 17
pazdziernika 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr
282 poz. 10686 z dnia 22 grudnia 2005 roku. Dla tego terenu prowadzona jest réwniez procedura
planistyczna, ktdrej podstawg jest Uchwata nr 266/V/20/2008 z dnia 13 pazdziernika 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu Klarysew-Gawroniec.
W zwiazku z przediuzajaca si¢ procedurg opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec podjeto uchwate Nr 217/VII/17/2016 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntow terenu Klarysewa
Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — | etap, ktoérej celem jest jedynie zmiana tekstowa
dotyczaca zniesienia ochrony w planie historycznego bruku na ulicy Saneczkowe;.
Realizacja ustalen okreslonych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntdéw terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap nie
bedzie si¢ wigzata z poniesieniem przez gming kosztéw zwigzanych z powstaniem drog
publicznych czy tez wyposazeniem terenu w odpowiednig infrastrukturg techniczng. Szczegdlowy
wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostal okreslony w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntow
terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” - I etap.
Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym uchwatg Nr 97/111/17/99
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia,
Skolimowa ,,C” — | etap znajduje si¢ w nastepujacych strefach:
1) w strefie urbanizacji Ua (adaptowanej zabudowy), obejmujacej tereny istniejacego
adaptowanego zainwestowania, w tym zawierajace rezerwy na uzupetnienie zabudowy
z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkalnej — zagrodowej i jednorodzinnej oraz ustug
o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki;

2) w strefie rozwoju 2Ur (projektowanej zabudowy) — obejmujgcej teren projektowanego
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mieszkalnictwa jednorodzinnego w rejonie Klarysewa, postuluje si¢ ekstensywna forme
zabudowy (rezydencjonalna) na dziatkach 1500 — 3000m?® z ustugami podstawowymi.
Nieprzekraczalna wysoko$¢ 2 kondygnacje (1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym).
Maksymalne zadrzewienie dziatek. Peine uzbrojenie bezpieczne ekologicznie;

3) w strefie 10E, obejmujacej teren skarpy wysoczyznowej (Skarpa Warszawska w rejonie
Klarysewa) gdzie obowiazuje bezwzgledny zakaz nowej zabudowy.

Ulica Saneczkowa, ktorej bezposrednio dotyczy zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap,
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna jest oznaczona jako droga gminna. W Studium nie okreslono
szczeg6lowych ustalen dla poszczegolnych drog.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢, ze ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — | etap nie
naruszajg ustalen ww. studium.

Id: 5B8B364D-EBE4-46DD-9FDE-7B6F0F08F6F 1. Uchwalony Strona 5



