UCHWALA NR ...ccoenenee
RADY MIEJSKIE) KONSTANCIN-JEZIORNA
2 |1 1T TP r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22018 r. poz. 994 z péin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwalg
nr 359/V11/22/2016 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 7 wrze$nia 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Czernidia, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego uchwaly Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§1. W uchwale Nr 57/Vi/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Czernidta wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

§ 21 otrzymuje brzmienie:
»§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) docelowe zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) przekrdj sieci wodociagowej — nie mniejszy niz @32;

3) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowe]j moiliwos$¢ budowy indywidualnych
uje¢ wody;

4) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajagcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.”

§2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik
nr 2 do uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Konstancin — Jeziorna.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa
Czernidta

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta zostat sporzadzany
w zwigzku z uchwata nr 359/V1/22/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 7 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Czernidta.
Zakres przestrzenny projektu zmiany planu zostat okreslony w zataczniku graficznym nr 1 do ww. uchwaty.
Powyiszg zmiang planu objeto obszar w granicach sotectwa Czernidta (granice sotectwa pokrywaja sie z granicami
obrebu geodezyjnego 0005 Czernidta). Powierzchnia obszaru objetego projektem zmiany planu wynosi ok. 96,7 ha.

W wymienionej wyzej uchwale nr 359/VI1/22/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 7 wrzesnia 2016
r. zakres przedmiotowy projektu zmiany planu ograniczono wytacznie do zmiany czesci tekstowej planu (obecnie
obowigzujgcego). Jako cel zmiany planu wskazano ustalenie nowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw, w tym m.in. dopuszczenie moiliwosci budowy

indywidualnych uje¢ wody do czasu budowy gminnej sieci wodociggowej.

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz ddbr kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci
i bezpieczeristwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spoteczeistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem przestrzennym jest takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe
i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego beda mie¢
wplyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy
techniczno-budowlane dotyczgce m.in. budynkdw, drdg, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace
zasady zagospodarowania dziatek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2 2003 r. Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego powinny
zawierac okreSlenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony, okreslenie cech
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie

nakazdw, zakazéw, dopuszczen i ograniczer w zagospodarowaniu terendw.



Zgodnie z obecnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sofectwa Czernidta,
zatwierdzonym uchwatg nr 57/VI/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. 2 2011r. Nr 133 poz. 4242 z péin.zm.) w zakresie zaopatrzenia w wode ustalono (par. 21):

a) zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej
oraz poprzez jej rozbudowe w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) koniecznos¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty ppoz. dla
zabezpieczenia ppoz. obiektéw budowlanych,

¢) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody.

Zgodnie z par. 26 ust. 1 i 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana przewidziana
pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci wodociggowej. W razie braku warunkéw przytaczenia sieci
wodociggowej dziatka ta moze by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci korzystania zindywidualnego ujecia wody. Zgodnie z par. 30 wyzej
wymienionego rozporzadzenia usytuowanie na dziatce budowlanej uje¢ wody powinno by¢ zgodne z wymaganiami
rozporzadzenia oraz z przepisami dotyczacymi achrony gruntu, wod ipowietrza. Poniewaz na czesci terenu
sotectwa Czernidta nie ma sieci wodociggowej i w najblizszym okresie czasu z przyczyn ekonomicznych nie jest
mozliwa budowa takiej sieci, przywotany wyzej przepis obowiazujgcego planu miejscowego zakazujacy realizacji
indywidualnych uje¢ wody wywotat skutek polegajacy na catkowitym uniemozliwieniu rozbudowy istniejacej
zabudowy oraz uniemozliwieniu lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych na ten cel w planie.

Zgodnie z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidfa par. 21
obecnie obowigzujgcego planu miejscowego otrzymuje brzmienie:

»8 21. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,

b} przekrdj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz 932,

c) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej mozliwos¢ budowy indywidualnych ujeé
wody,

d) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych.”

Pozostate ustalenia obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta
(Uchwata Nr 57/VI/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011 r.} pozostajg bez zmian.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
brano pod uwage zardéwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu do sporzadzenia planu
Burmistrz obwiescit o mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu planu oraz zawiadomit instytucje
odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci. Nastepnie po opracowaniu projektu planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognozg skutkdw finansowych uchwalenia planu projekt
skierowano do opiniowania i uzgodnien. Jednaczesnie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania
na $rodowisko, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infarmacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowjsko (Dz.U.
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22017 r. poz. 1405 z pdin. zm.) Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wptynety uwagi, z ktérych
wiekszos¢ zostata uwzgledniona przez Burmistrza. Uwagi te dotyczyly przede wszystkim:...... Na poszczegdlinych
etapach opracowania projektu planu zasiegano opinii o projekcie komisji powotanych przy Radzie Miejskiej
Konstancin-Jeziorna.

Wyzej wymienione dziatania pozwolity na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury opracowania planu

oraz umozliwity udziat spoteczeistwa w tych pracach.

2) Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin-
Jeziorna
Plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy Konstancin-Jeziorna z 2018r.

3) Wptlyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochoddw i wydatkdw gminy.

Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczegolnosci:

a) prognoze wptywu ustalerh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne i
wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem lub istotnym
ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci wsposéb dotychczasowy lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z abnizeniem wartosci nieruchomosci;

b) prognoze wptywu ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére naleza do zadan wtasnych
gminy;

c) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkdw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkdw finansowych majg charakter szacunkowy i stuza wyfacznie do ustalenia
orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto orientacyjnie i mogg one podlegac
weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne
zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Przedmiotowa zmiana planu nie rodzi skutkéw finansowych.
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1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Czernidta, zwana dalej,,prognoz3".

Sporzadzenie prognozy jest czescig strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko — postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu. Obowigzek sporzadzenia prognozy wynika z art. 17 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 zd. 1 i art. 17 pkt 4, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz sporzadza projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko iuzasadnieniem, zgodnie zzapisami studium oraz
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego zmiang planu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza zawiera m.in.:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania na cele iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko.

Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych byé¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, atakze,
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru:

a) rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opisem metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru,

albo
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b) wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, wtym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspofczesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania dokumentow powigzanych z tym dokumentem. Ponadto w prognozie uwzglednia
sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na S$rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentdw powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.

Zakres terytorialny prognozy pokrywa sie z granicami obszaru objetego projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza objeto réwniez tereny przylegte w zakresie w jakim prognozuje sie wplyw
ustaleri zmiany planu na srodowisko w odniesieniu do tych terendw.

Stosownie do wymogdw art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko sporzadzajacy
projekt zmiany planu miejscowego uzgodnit z wiasciwymi organami tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
(RDOS) oraz PaAstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (PPIS) zakres i stopief szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

Pismem WOOS-1.003.241.2017.ARM z dnia 1 lutego 2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ustalit:

a) zakres prognozy oddziatywania na Srodowisko zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

b) stopieri szczegétowosci, stwierdzajgc, ze w prognozie nalezy przedstawi¢ szczegotowy wptyw
planowanego zagospodarowania na obszarowe formy ochrony przyrody wymienione w ustawie
zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w szczegdlnosci na utrzymanie petnionej przez
obszar chronionego krajobrazu funkcji korytarzy ekologicznych, na chronione gatunki zwierzat,
roslin i grzybdw, zachowanie powigzan sieci obszardw i obiektdw chronionych, na krajobraz oraz na
klimat.

Pismem ZNS.4700.164.2.2016 z dnia 3 stycznia 2017 r. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie
z/s w Chylicach ustalit, ze zakres i stopieri szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko powinien uwzglednia¢ wymagania okreslone w art. 51 ust. 2 i art. 52 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r,
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.

2. Materiaty Zrédiowe
1) Materiaty wejsciowe
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta (projekt do opiniowania
i uzgodnien)
Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-Jeziorna - Etap | - wstepne studium ekofizjograficzne, oprac.
Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 2003 r.
Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-Jeziorna Etap Ii - Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu

sotectwa Czernidta, oprac. Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 2005

3/18



Opracowanie ekofizjograficzne dotyczace miejscowosci Czernidta w gminie Konstancin-Jeziorna wykonane na

potrzebe sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta, SOL-AR, Warszawa

2010

Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Czernidta, oprac. SOL-AR, 2010 .
Podstawowy operat uzdrowiskowy dla miasta i gminy Konstancin-Jeziorna, oprac. KANON Grzegorz Chaojnacki,

czerwiec 2008 r.

2) Akty prawne i uchwaty

Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 1471 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r. poz. 2129 z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161}

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pdZn.zm.)

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2 2017 r. poz. 1056 z pdZn. zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdZn. zm.)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pdin. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870 z pdin. zm.)

Uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Uchwata nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie Statutu
Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 5696)

Uchwata nr 57/VI1/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011r. Nr 133 poz. 4242 z péin.zm.)

Uchwata nr 359/VII/22/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 7 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta

3) Bibliografia
Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2009
Stupnicka E., Stempien-Satek M., Geologia regionalna Polski, Warszawa 2016
Wos A., Klimat Polski, Warszawa 1999

4) Mapy
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mapy.geoportal.gov.pl

http://gsip.konstancinjeziorna.pl/

Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, PPW wrazliwo$¢ na zanieczyszczenie — mapa zbiorcza,
arkusz 560 - Piaseczno, PSH, 2007 (wraz z objasnieniami)

Baza danych GiS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, PPW jako$¢ wod — mapa zbiorcza, arkusz 560 - Piaseczno,
PSH, 2007 (wraz z objasnieniami)

Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, PPW wystepowanie i hydrodynamika — mapa zbiorcza,
arkusz 560 - Piaseczno, PSH, 2006 (wraz z objasnieniami)

Mapa geologiczno-gospodarcza Polski w skali 1:50 000, arkusz 560 — Piaseczno, PIG, 1997 (wraz z objasnieniami)

Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, plansza A i B, arkusz 560 — Piaseczno, PIG PIB, 2010 (wraz
z objasnieniami)

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 560 — Piaseczno, PIG, 1997 (wraz z objasnieniami)

Mapa litogenetyczna Polski 1:50 000, arkusz 560 — Piaseczno, PIG, 2008

Szczegétowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 560 — Piaseczno, Instytut Geologiczny, 1976 (wraz
z objasnieniami)

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000, ark. Czernidfa

Atlas Rzeczpospolitej Polskiej, Gtowny Geodeta Kraju, Warszawa 1997

3. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Podstawowym celem sporzadzenia prognozy jest analiza skutkow realizacji ustalei analizowanego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla srodowiska, analiza potencjalnych skutkéw zmiany stanu
$rodowiska w przypadku braku jego realizacji oraz ocena czy analizowane zmiany w srodowisku bedg znaczace. Ponadto
w prognozie zostaty okreslone propozycje rozwigzan, dzieki ktdrym skutki te beda mogty zosta¢ wyeliminowane lub
ztagodzone (w dostosowaniu do przyjetej szczegdtowosci i charakteru ustalen projektu planu).

Prognoza zostata opracowana w kilku etapach obejmujacych:

a) prace dokumentacyjno-analityczne polegajace na zebraniu i analizie materiatéw wejsciowych
obejmujace w szczegdlnosci: analize tresci projektu planu oraz jego powigzan z innymi
dokumentami, analize istniejacego stanu Srodowiska i problemdw jego ochrony, inwentaryzacje
istniejgcego zagospodarowania terenu;

b} ocene oddziatywania na srodowisko obejmujacg identyfikacje moiliwych znaczacych i potencjalnie
znaczacych oddziatywani na poszczegdlne komponenty $rodowiska, z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

c) przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji lub
braku realizacji projektowanego dokumentu;

d) przedstawienie metod monitorowania skutkdw realizacji ustaler ocenianego projektu planu.

W trakcie opracowania prognozy wzieto pod uwage specyfike ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze plan miejscowy nie okresla ram czasowych w jakich planowane
zagospodarowanie terenu ma nastgpi¢, jak rowniez nie gwarantuje tego, ze na calym terenie docelowo powstapie

zainwestowanie w maksymalnej dozwolonej wielkosci i skali. Powyzsze powoduje, ze prognozowanie zmjan w srodowisku
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ograniczone jest do wskazania potencjalnych oddziatywan praktycznie bez moiliwosci zwymiarowania zmian
i przeksztatcen. Skutki realizacji planu i ocena ich wplywu na srodowisko moga by¢ zatem przedstawione prawie wytgcznie

metoda opisowa, a metody ilosciowe bedg tu miaty ograniczone zastosowanie.

4. Informacja o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

1) Zawartosc i gtowne cele projektowanego dokumentu

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Zgodnie z art. 14 ust. 6
wymienionej ustawy planu miejscowego nie sporzadza sie dla terendw zamknietych, z wytaczeniem terendw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Szczegétowy
zakres ustalen planu miejscowego okresla art. 15 powyiszej ustawy oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu miejscowego zawiera czes$¢ tekstowq i graficzng oraz uzasadnienie. Do projektu planu dotacza sie prognoze
oddziatywania na Srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zgodnie z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu miejscowego nastepuje
w takim trybie w jakim jest on uchwalany.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta jest sporzadzany w zwiazku
z uchwata nr 359/VI1/22/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 7 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta. Zakres przestrzenny
projektu zmiany planu zostat okreslony w zataczniku graficznym nr 1 do ww. uchwaty. Powyisza zmiang planu objeto
obszar w granicach sotectwa Czernidta (granice sotectwa pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego 0005 Czernidta).
Powierzchnia obszaru objetego projektem zmiany planu wynosi ok. 96,7 ha.

W wymienionej wyzej uchwale nr 359/VII/22/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 7 wrzesnia 2016 r.
zakres przedmiotowy projektu zmiany planu ograniczono wyfgcznie do zmiany czesci tekstowej planu (obecnie
obowigzujacego). Jako cel zmiany planu wskazano ustalenie nowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw, w tym m.in. dopuszczenie mozliwosci budowy indywidualnych ujec
wody do czasu budowy gminnej sieci wodociggowej.

Zgodnie z obecnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sofectwa Czernidfa,
zatwierdzonym uchwatg nr 57/Vv{/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2011r. Nr 133 poz. 4242 z pdin.zm.) w zakresie zaopatrzenia w wode ustalono (par. 21):

a) zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej oraz
poprzez jej rozbudowe w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) konieczno$¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociagowej w hydranty ppoz. dla zabezpieczenia
ppoz. obiektéw budowlanych,

c) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody.

Zgodnie z par. 26 ust. 1 i 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana przewidziana pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do sieci wodociggowe]. W razie braku warunkéw przytaczenia sieci wodociggowej dziatka ta mgze

by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia ymozliwpsci
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korzystania z indywidualnego ujecia wody. Zgodnie z par. 30 wyzej wymienionego rozporzadzenia usytuowanie na dziatce
budowlanej uje¢ wody powinno by¢ zgodne z wymaganiami rozporzadzenia oraz z przepisami dotyczacymi ochrony
gruntu, wéd i powietrza. Poniewaz na czesci terenu sotectwa Czernidta nie ma sieci wodociggowej i w najblizszym okresie
czasu z przyczyn ekonomicznych nie jest mozliwa budowa takiej sieci, przywotany wyzej przepis obowigzujacego planu
miejscowego zakazujacy realizacji indywidualnych ujeé¢ wody wywotat skutek polegajacy na catkowitym uniemozliwieniu
rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz uniemozliwieniu lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych na ten
cel w planie.
Zgodnie z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta par. 21
obecnie obowiagzujgcego planu miejscowego otrzymuje brzmienie:
.8 21. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) docelowe zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
b) przekrdj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢32,
¢) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej mozliwos$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody,
d) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.”
Pozostate ustalenia obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Czernidta

(Uchwata Nr 57/V1/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011 r.) pozostajg bez zmian.

2) Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym uchwatg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.
obszar objety projektem zmiany planu potozony jest w nastepujacych terenach:

a) strefa urbanizacji Ua — obejmuje tereny istniejacego, adaptowanego zainwestowania, w tym
zawierajace rezerwy na uzupetnienie zabudowy,

b) strefa projektowanej zabudowy Ur

c) strefa ochrony ekologicznej 1E(UT) — obejmuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — teren
szczegdlnej ochrony ekologicznej,

d) strefa ochrony ekologicznej 2E — obejmuje tereny obnizen pradolinnych i starorzeczy w obrebie
terasy zalewowej i nadzalewowej rzeki Wisty,

e) strefa ochrony wartosci rolniczych R — obejmuje tereny upraw rolnych, bez prawa zabudowy.

W zakresie zaopatrzenia w wode w omawianym studium zaktada sie generalnie system zaopatrzenia w wode gminy
Konstancin-Jeziorna oparty na szeregu niezaleznych uktadach wodociggowych z wtasnymi ujeciami — urzadzeniami
wodociggowymi i siecia wodociggéw, badi zasilanych z zewnetrznych systemdw wodociggowych gmin sasiednich.
Docelowo zaktada sie scalenie poszczegdlnych systeméw wodociggowych, funkcjonujacych na terenie miasta w celu
uzyskania wiekszej niezawodnosci zaopatrywania mieszkaricdw w wode oraz tatwiejszej eksploatacji i utrzymania sieci
wraz z urzadzeniami wodociggowymi. W przypadku obiektdw rozproszonych na terenach rolnych i innych, lezace po
zasiegiem istniejgcych i projektowanych ukfadéw wodociggowych, dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrywania w wode

z indywidualnych ujec.
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.

Ponadto dla catego obszaru objetego opracowaniem zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Czernidta, zatwierdzony uchwatg nr 57/V1/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
28 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011r. Nr 133 poz. 4242 z pdéin.zm.). W obowigzujgcym planie ustalono
podstawowe przeznaczenie terenéw pod:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

c) tereny zabudowy zagrodowej adaptowanej, oznaczone na rysunku planu symbolem RMa,
d) tereny rolnicze R,

e) tereny rolnicze ze znacznym udziatem zadrzewien srodpolowych RZ,

f) teren watu przeciwpowodziowego IH,

g) tereny drdg publicznych: KDZ/L, KDL, KDD.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustalono:

a) zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej oraz
poprzez jej rozbudowe w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) koniecznos¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty ppoz. dla zabezpieczenia
ppoz. obiektéw budowlanych,

¢) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody.

Projekt zmiany planu nie zmienia ustalen obowigzujacego planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia terenu
izasad i zagospodarowania i zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia mozliwosci budowy indywidualnych uje¢ wody na
terenach gdzie nie ma sieci wodociggowej i w najblizszym okresie czasu z przyczyn ekonomicznych nie jest mozliwa

budowa takiej sieci.

5. Istniejacy stan srodowiska
1) Poloienie fizyczno-geograficzne

Zgodnie z klasyfikacjg fizyczno-geograficzng J. Kondrackiego obszar gminy Konstancin-Jeziorna potozony jest
w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka
oraz w dwdch mezoregionach: cze$¢ wschodnia gminy w mezoregionie Dolina Srodkowej Wisly, cze$é zachodnia gminy
w mezoregionie Rownina Warszawska. Granice pomiedzy mezoregionami stanowi zbocze doliny.

Gmina Konstancin-Jeziorna potozona jest w Srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w potnocno-wschodniej
cze$ci powiatu piaseczyriskiego. Jej teren jest lekko nachylony w kierunku pétnocno-wschodnim. Od centrum Warszawy
dzieli jg ok. 20 km.

Obszar objety projektem planu potozony jest w mezoregionie Dolina Srodkowej Wisty, kt6ry ciggnie sie od przetomu
Wisty przez Wyzyny Polskie powyzej Putaw do zwezenia doliny w Warszawie. Szerokos¢ doliny wynosi ok. 10-12 km. Rzeka
ptynie w poblizu lewego zbocza doliny. Wista rozlewa sie szeroko, w korycie wystepuja kepy i mielizny. Towarzyszy jej
szeroki zalewowy taras tgkowy, chroniony watami przeciwpowodziowymi, oraz piaszczysty taras wydmowy wystepujacy
po prawej stronie rzeki (fragmentarycznie réwniez po lewej stronie rzeki).

Analizowany tereny potozony jest we wschodniej czesci gminy Konstancin-Jeziorna i obejmuje sotectwo Czernidta
(teren w granicach obrebu ewidencyjnego Czernidta). Analizowany teren graniczy od strony pétnocnej z sotectwem Heg,

od strony potudniowej z sotectwami Gassy i Obory. Niewielki fragment analizowanego obszaru znajduje sie w miedzyyalu

rzeki Wisty. Sotectwo ma charakter rolniczy. Zabudowa wystepuje gtdwnie w centralnej i pétnocnej czesci Wwsj tuz
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istniejgcych drog) i stanowi ja w wigkszosci zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne, budynki gospodarcze - gtéwnie
stodoty i magazyny zwigzane z produkcjg warzyw i owocow).

Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi 96,7 ha.

2) Rzeiba terenu

Gmina Konstancin-Jeziorna potozona jest na obszarze dwdch gtéwnych jednostek geomorfologicznych: wysoczyzny
polodowcowej zdenudowanej i nie zdenudowanej oraz doliny rzecznej.

Obszar objety planem potozony jest na obszarze doliny rzecznej, na tarasie zalewowym wyzszym. Wysokos¢ tarasu
wynosi okoto 88 m n.p.m., wznoszacym sie ok. 4 metréw mad $redni stan wody Wisly. Sotectwo stanowi ptaska rowning.
W potudniowo-zachodniej cze$ci sotectwa wystepuja obnizenia bedgce pozostatosciag dawnych starorzeczy (deniwelacje w
ich obrebie dochodza do 1,5 m). Wschodnia czes¢ sotectwa obejmuje niewielki fragment tarasu zalewowego nizszego
potozonego pomiedzy rzeka a watem przeciwpowodziowym. Wysokos¢ tarasu wynosi okoto 85 m.n.p.m, a sredni poziom
wody w rzece 84 m.n.p.m.

3) Budowa geologiczna

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna potozony jest w obrebie rozlegtej jednostki strukturalnej zwanej Niecka brzeing,
w jej segmencie warszawskim obejmujacym srodkowa, najgtebsza czes¢ niecki brzeinejl. Niecka brzezna jest dtuga waska
depresjg o osi NW-SE, wypetniong osadami od permu po gorna krede i najstarszy kenozoik (paleocen). Perm {cechsztyn)
lezy niezgodnie na rdznowiekowych skatach paleozoicznych. Utwory mezozoiczne niecki sg lekko sfatdowane i pociete
licznymi uskokami. Niecka brzezna znajduje sie czgsciowo na obszarze strefy T-T, co miato wptyw na rozwdj sedymentacji
permsko-mezozoicznej. Aktywnos¢ tektoniczna w tej strefie, tworzenie sie uskokdw o duzych amplitudach, wzdtuz
ktérych podtoze krystaliczne obnizato sie ku zachodowi, zdecydowaty o zrdznicowaniu profilow stratygraficznych
i zmiennosci litologicznej skat w niecce brzeinej. Srodkowa, najgtebsza czesé niecki brzeznej (segment warszawski) jest
asymetryczna. Nachylenie warstw jej potudniowo-zachodniego skrzydta wynosi 5-10°, w skrzydle pétnocno-wschodnim
skaty lezg prawie poziomo. Lezy ona w brzeznej czesci zasiegu tektoniki solinarnej i ciagnie sie wzdtuz uskokow strefy T-T.

Utwory paleogenu i neogenu powstaty w wyniku proceséw akumulacyjnych i w wiekszosci nalezg do skat luznych,
a brak ich cementacji powoduje, ze sg one podobne do przykrywajacych je skat polodowcowych. Réznig sie jednak od nich
pod wzgledem sktadu i pochodzenia. Poczatkowo sedymentacja przebiegata w przewazajacych warunkach morskich
(paleogen). Powstaty wtedy przede wszystkim piaski glaukonitowe z nielicznymi wktadkami drobnych zwirdw
i konkrecjami fosforytowymi. Neogen cechowata przewaga warunkow ladowych. Powstaty wtedy piaski, mutki i ity
z poktadami wegla brunatnego oraz pstre ity poznariskie. Utwory paleogenu i neogenu lezg na ogét poziomo, sg jednak
zaburzone uskokami. Osady paleogenu i neogenu tworza niecke mazowiecka. Niecka ta jest bardzo rozlegta o tagodnie
nachylonych skrzydtach. Piaski eocerisko-oligocenskie niecki mazowieckiej stanowia rezerwuar wod artezyjskich.

Utwory czwartorzedowe zostaty uksztattowane przez zlozone procesy sedymentacji w okresie zlodowacen
i interglacjatéw. W obrebie doliny Wisty dominujg osady zlodowacenia pétnocnopolskiego (battyckiego) oraz najmtodsze
wiekowo osady holoceriskie. W trakcie zlodowacenia pétnocnopolskiego (battyckiego) tworzyty sie piaski rzeczne taraséw
nadzalewowych: otwockiego, falenickiego i praskiego. Osiagajg one na omawianym terenie migzszos¢ do 18 metréw.
U schytku plejstocenu i w holocenie na starszych utworach formowaly sie wydmy. W holocenie na tarasach Wisty

powstaty mady piaszczysto-pylaste, piaski rzeczne namutly torfiaste oraz torfy. |

! na podstawie: Stupnicka E., Stempien-Satek M., Geologia regionalna Polski, Warszawa 2016 4 (
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W obszarze objetym planem wystepuja mady i piaski rzeczne tarasow zalewowych Wisty, jednakie antropogeniczna
dziatalnos¢ cztowieka doprowadzita do powstania nasypoéw (zwigzanych zrealizacja nowej zabudowy i urbanizacjg
obszaru).

4) Obszary wystepowania zt6z kopalin oraz obecne i przyszte potrzeby eksploatacji tych zt6z

W obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Obszar ten potozony jest poza obszarami

i terenami gérniczymi.
5) Gleby

Pokrywa glebowa na terenie sotectwa Czernidta jest scisle zwigzana z potozeniem obszaru w dolinie Wisty. W wyniku
kolejnych wylewodw rzeki nagromadzity sie znaczne ilosci namutdw, z ktérych wytworzyly sie mady, wystepujace na prawie
catym obszarze sotectwa. Sktad mechaniczny tych gleb zalezy od rodzaju materiatu niesionego przez wode. Mady to
najczesciej gleby kwasne, zaliczane do dobrych kompleksdw gruntéw ornych. Pod wzgledem bonitacji gleby wystepujace
na terenie sotectwa zaliczane sg gtéwnie do gleb chronionych Il i lll klasy bonitacyjne;j.

Pokrywa glebowa na obszarze sotectwa to przede wszystkim gleby naturalne. Gleby antropogeniczne wystepuja
wzdtuz ciggu komunikacyjnego w potudniowo-zachodniej czesci sotectwa. Przeksztatcenia i zanieczyszczenia Srodowiska
glebowego na terenie sotectwa majg lokalny charakter i zwigzane sq przede wszystkim z obszarami zabudowanymi. Gleby
madowe s3 bardzo wrazliwe na antropopresje i mogga podlegac degradacji podczas zainwestowania.

6) Warunki hydrologiczne
A) Wody powierzchniowe

Teren sotectwa znajduje sie w dorzeczu rzeki Wisty, ktéra jest oddalona od sotectwa o ok. 300 m. W potudniowo-

zachodniej czesci sotectwa wystepujg pozostatosci dawnych starorzeczy.
B) Wody podziemne

Na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna wyrdzniono poziomy wodonosne wod zwyktych w osadach czwartorzedu,
neogenu (pliocen, miocen), paleogenu (oligocen) oraz paleocerisko-kredowych, w ktdrych wystepujg zaréwno wody
stodkie jak i zmineralizowane. Znaczenie uzytkowe maja poziomy czwartorzedowy, miocenrski i oligocenski. Pierwszy
uzytkowy poziom wodonosny wystepuje na zrdznicowanej gtebokosci: od 2 metrow w dolinach rzek do ponad 150 m,
zazwyczaj jednak od 15 do 50 metrdw. Strefa wystepowania wod zwyktych siega okoto 250 metréw.

Gtéwnym uzytkowym poziomem wodonosnym jest pietro wodonosne czwartorzedu. Pietro to wyksztatcone jest
w postaci jednej do czterech warstw wodonosnych rozdzielonych utworami stabo przepuszczalnymi, zazwyczaj jednak
wystepuje jeden uzytkowy poziom wodonosny, lokalnie z towarzyszacym mu poziomem przypowierzchniowym.
Przypowierzchniowy poziom wodonosny wystepujacy na gtebokosci od kilku do kilkunastu metréw zwykle nie odgrywa
roli gtownego uzytkowego poziomu wodonosnego, z uwagi na niewielka migizszos¢, zrdznicowane wyksztatcenie
litologiczne i podatnos¢ na zanieczyszczenia. Jego zwierciadto wod ma charakter swobodny, a lokalnie w miejscach
wystepowania na powierzchni utworéw nieprzepuszczalnych napigty. Poziom jest zasilany przez bezposrednia infiltracje
opadow atmosferycznych. Drenowany jest przez cieki powierzchniowe, zasila nizej wystepujace uzytkowe poziomy
wodonosne.

Nizej potozone czwartorzedowe poziomy wodonosne charakteryzujg sie znacznym zréznicowaniem litologicznym: od
zwirdw i piaskéw gruboziarnistych po piaski drobnoziarniste i pylaste oraz migzszosciag wynoszaca od kilku do kilkunastu
metréow, lokalnie przekraczajgca nawet 40 metrow. Ich zwierciadto ma charakter napiety. Poziomy te zasilang sa
zazwyczaj na drodze przesaczania sie wod przez utwory stabo przepuszczalne. Bezposrednie zasilanie infiltratyjne
zachodzi w obrebie dolin rzecznych, w miejscach gdzie brak przypowierzchniowego poziomu wodonosnego lubfgdzie

poziomy facza sie ze soba. Poziomy wodonosne drenowane sg przez cieki powierzchniowe, gtéwrg baza \drenaZu jest
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rzeka Wista. W strefie doliny Wisty gtdwny uzytkowy poziom wodonosny zwiazany jest z piaskami i zwirami pochodzenia
rzecznego i rzeczno-lodowcowego.

Poziom miocenski reprezentowany jest przez piaski drobnoziarniste, niekiedy pylaste przewarstwione utworami
pylastymi, mutkami, itami i weglem brunatnym. Zalega na gtebokosci okoto 160 m, migzszos¢ utworéw wodonosnych
wynosi od kilku do 60 metréw, lokalnie nawet 90 metréw. Zwierciadto wdd tego poziomu ma charakter napiety. Zasilanie
odbywa sie w drodze przesaczania, baze drenazy stanowi dolina Wisty. Poziom pozostaje w wiezi hydraulicznej
z poziomem wodonosnym oligocenu.

Pietro wodonosne paleogenu (oligocen) reprezentowane jest przez osady morskie — piaski drobnoziarniste
i $rednioziarniste, rzadziej gruboziarniste, niekiedy pylaste z glaukonitem oraz zwiry. Dominuje wyksztatcenie w postaci
jednej warstwy, lokalnie moga wystepowa¢ dwie warstwy rozdzielone cienkg warstwg mutkow, itow lub pytow. Migzszosé
poziomu wodonosnego miesci sie w przedziale 11-64 m i wzrasta w kierunku centralnej czesci niecki mazowieckiej. Strop
wodonosnych utwordw oligocenu wystepuje na gtebokosci 160-233 m.p.p.t. Zwierciadto ma charakter napiety i stabilizuje
sie na gtebokosci od 75 do 145 m.n.p.m. Poziom oligoceriski jest drugim obok czwartorzedowego - gtéwnym poziomem
uzytkowym.

C) Gtoéwne zbiorniki wod podziemnych
Gmina Konstancin-Jeziorna potozona jest w obrebie nastepujacych gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP):
a) zbiornik czwartorzedowy: GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy)

GZWP nr 222 znajduje sie w utworach czwartorzedowych wypetniajacych wspoétczesng doline Wisty (miedzy ujsciem
Pilicy a Warszawa), w osadach fluwioglacjalnych Kotliny warszawskiej i Kotliny Kozienickiej oraz w warstwach
miedzymorenowych (Wysoczyzna Warecka) przylegtych do doliny. Utwory zbiornikowe sg reprezentowane gtéwnie przez
piaski rzeczne i fluwioglacjalne tworzac jeden poziom wodonosny ktérego spag podscielaja ilaste utwory pliocenu.
W obrebie Kotliny Warszawskiej poziom jest lokalnie dwudzielny, rozdzielony przewarstwieniami itéw warwowych lub glin
zwatowych. Miazszo$¢ zbiornika waha sie od 20 m w rejonie Kozienic do 70-80 m w centrum Kotliny Warszawskiej.
Zbiornik charakteryzuje sie duzg zasobnoscia i odnawialnosciag wod podziemnych. Zasilany jest przez doptyw lateralny
z sasiadujacych obszarow wysoczyznowych oraz bezposrednia infiltracje. Gtéwna bazg drenazu jest rzeka Wista wraz z jej
wiekszymi doptywami. GZWP nr 222 jest obszarem zasilania dla gtebiej potozonych zbiornikow GZWP nr 215 i GZWP nr
215A. W obrebie zbiornika mozliwa jest budowa duzych uje¢ infiltracyjnych w dolinach rzek. Na obszarze zbiornika
dominuja wody dobrej jakosci (klasa Il) wymagajace prostego uzdatniania ze wzgledu na zawartos¢ zelaza i manganu.
Ze wzgledu na brak izolacji warstwy wodonosnej na przewazajgcej czesci zbiornika zaliczony jest on do silnie zagrozonych.
W dokumentacji okreslajacej warunki hydrologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd podziemnych
w utworach czwartorzedowych GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty (Oficjalska i zespdt, 1996) wskazano jako jedno
z najpilniejszych zadan ukierunkowanych na ochrone wdd podziemnych jak najszybsze objecie siecia wodociggowa
i kanalizacyjng obszaréw zamieszkatych i ograniczenie poboru indywidualnego z poziomu zbiornika. Zaproponowano
réwniez zakaz lokalizowania inwestycji mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko w obrebie obszarow wysoko
i Srednio podatnych na zanieczyszczenia w ramach obszaréw ochronnych.

b) zbiorniki trzeciorzedowe: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska, GZWP nr 215A Subniecka
Warszawska (czes¢ centralna) — nie zostaty udokumentowane.
D) Warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni
Dla obszaru objetego planem obowigzuje Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodngj

w Warszawie z dnia 3 kwietna 2015 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego|Srodkowej




Wisty. W powyZszym rozporzadzeniu ustalono nastepujace ograniczenia, zakazy i nakazy, ktére moga miec znaczenie dla

zagospodarowania obszaru objetego projektem planu:

a) w wodach podziemnych objetych korzystaniem nie moga zachodzi¢ zmiany ilosciowe skutkujgce
trwatym obnizeniem statycznego poziomu zwierciadta wody w warstwach wodonosnych, a takze
pogorszeniem ich stanu chemicznego, wynikajacego ze zmiany naturalnych warunkéw zasilania,

b) pobory wod podziemnych nie moga powodowac:

— trwatego obnizenia statycznego zwierciadta wod podziemnych w warstwach wodonosnych,

— zagrozenia dla osiagnigcia celdw srodowiskowych dla wod powierzchniowych i wadd
podziemnych,

— zagroienia dla osiggniecia celow srodowiskowych na obszarach chronionych, a w szczegolnosci

dla ekosystemdw ladowych bezposrednio zaleznych od wdd podziemnych,

zanieczyszczenia uzytkowych warstw wodonosnych wod podziemnych w wyniku ingresji

zanieczyszczen pochodzenia geogenicznego.

E) Obszary zagroione powodzig
Obszar objety projektem planu potozony jest w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
a) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszar miedzywala rzeki Wisty),
b) obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego (caty obszar sotectwa, z wyjatkiem terenéw miedzywala).
F) Obszary zmeliorowane
W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja urzadzenia melioracji szczegotowych,
7) Warunki klimatyczne i stan powietrza atmosferycznego

Zgodnie z regionalizacjq klimatyczng A. Wosia® obszar gminy Konstancin-Jeziorna potoiony jest w Regionie
Srodkowomazowieckim, ktéry obejmuje swoim zasiegiem $rodkowa cze$¢ Niziny Mazowieckiej, a w catosci Kotline
Warszawska (granice regionu zarysowujq sie mato wyraznie, z wyjatkiem odcinka pdtnocnego). W pordwnaniu z innymi
regionami, tutaj notuje sie stosunkowo najwiekszg liczbe dni bardzo cieptych i pochmurnych. Dni z takg pogod3 srednio w
roku jest prawie 63. Wsrdd nich szczegdlnie czesto pojawiajg sie dni z pogoda bardzo ciepta i jednoczesnie pochmurng bez
opadu (Srednio w roku ponad 41 dni). Do licznych na tym obszarze nalezg takze dni bardzo ciepte bez opadu, ktdrych jest
okoto 59 w roku. Ponadto srednio w roku 1-2 dni cechuje typ pogody bardzo goracej, ze srednia dobowa temperaturg
powietrza ponad 250C i jednoczesnie stonecznej bez opadu . Pogoda tego typu osigga tu swoja maksymalng czestosé
wystepowania w Polsce. Nieco mniej w ciggu roku niz na innych terenach jest tutaj dni z pogoda przymrozkowa, bardzo
chtodng, tylko okoto 38 dni, oraz umiarkowanie zimng i jednoczesnie pochmurna, ktéra srednio w roku cechuje okoto 12
dni.

Przewazajacy kierunek wiatréw: zachodni, pdtnocno-zachodni i potudniowo-zachodni {45% ogodlnej sumy wiatrow).

8) Ochrona uzdrowiskowa

Obszar objety projektem planu potozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna,
w zwigzku z powyiszym przy zagospodarowywaniu terendw nalezy uwzglednic¢ przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz
uchwaty nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowis

Konstancin-Jeziorna. Strefa C ochrony uzdrowiskowej obejmuje obszar przylegty do strefy "B" i stanowiacy jéj otoczehie

b

2 \Wos A., Klimat Polski, Warszawa 1999 (\
12/18




oraz obszar majacy wptyw na zachowanie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone ztéz naturalnych

surowcow leczniczych. W strefie C zabrania sie:

a) budowy zaktaddw przemystowych,

b) pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

c) prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiane istniejacych
stosunkéw wodnych,

d) prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub witasciwosci lecznicze klimatu,

e) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego
w planie urzadzenia lasu.

9) Szata roélinna i Swiat zwierzecy

Wedtug regionalizacji geobotanicznej obszar sotectwa Czernidta znajduje sie w okregu Nadwislafiskim Warszawsko-
Putawskim w podokregu Doliny Wisty ,,Putawy-Warszawa”.

Roslinnos¢ potencjalng analizowanego obszaru stanowia tegi: topolowo-wierzbowy i jesionowo-wigzowy a takze grad
zyzny. Obszar znajduje sie poza zasiegiem buka, jodty i olchy szarej.

Roslinnos¢ rzeczywista zwigzana jest z intensywnga dziatalnoscia rolnicza wystepujaca na niemal catym obszarze.

Wschodnia czesc sotectwa znajduje sie w obrebie obszaru o wysokich walorach siedliskowych ptakéw (Natura 2000,
strefa szczegolnej ochrony ekologicznej warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (dot. niewielkiego fragmentu
obszaru potozonego w miedzywalu rzeki Wisty).

10) Formy ochrony przyrody

Obszar objety planem pofozony jest czesciowo w obszarze NATURA 2000 — PLB140004 Dolina Srodkowej Wisty
(dotyczy terendw potozonych w miedzywalu rzeki Wisty.) Ujemny wptyw na obszar ma m.in. urbanizacja, pozbywanie sie
odpadéw z gospodarstw domowych, zanieczyszczenia wod i powietrza. Ujemny wplyw na obszar moze réwniez mieé
planowana regulacja koryta rzeki oraz lokalnie: ktusownictwo rybackie, palenie ognisk i pozary tak, wycinanie drzew,
penetracja przez wedkarzy wysp w okresie legowym ptakow.

Ponadto cze$¢ terendw potozonych w migdzywalu rzeki Wisty potozona jest w strefie szczegdlnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w ktorym obowigzujg przepisy Rozporzadzenia
Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. WOCHK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy
sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
2 turystyka i wypoczynkiem, a takie petniong funkcja korytarzy ekologicznych. Ww. strefa szczegdlnej ochrony
ekologicznej obejmuje tereny, ktére decyduja o potencjale biotycznym obszardw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji
zwierzat, roslin igrzybow. W strefie tej wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace
z koniecznosci czynnej ochrony ekosystemow lesnych, ladowych i wodnych, w tym w szczegdlnosci zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony Srodowiska, zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, wydobywania do celdw gospodarczych
skat, skamieniatosci, mineratéw i bursztynu, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeibe terenu
(z opisanymi wyjatkami).

11) Ochrona zabytkow i débr kultury wspétczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki i dobra kultury wspotczesnej.
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6. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Brak realizacji projektowanego dokumentu ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany opisany w ustepie 4 prognozy

nie spowoduje istotnych zmian stanu Srodowiska.

7. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
Ze wzgledu na ograniczony zakres opracowania projektowanego dokumentu nie beda powstawaly nowe obszary
objete potencjalnym znaczacym oddziatywaniem. Stan srodowiska na obszarach istniejacych nie zmieni sie w wyniku

opracowania przedmiotowego dokumentu. Opis stanu srodowiska zostat zawarty w ustepie 5 prognozy.

8. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajgcych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Obszar objety planem potozony jest czesciowo w obszarze NATURA 2000 — PLB140004 Dolina Srodkowej Wisty
(dotyczy terendw potozonych w miedzywalu rzeki Wisty.) Ujemny wptyw na obszar ma m.in. urbanizacja, pozbywanie sie
odpadéw z gospodarstw domowych, zanieczyszczenia wéd i powietrza. Ujemny wplyw na obszar moze réwniez miec
planowana regulacja koryta rzeki oraz lokalnie: ktusownictwo rybackie, palenie ognisk i pozary tak, wycinanie drzew,
penetracja przez wedkarzy wysp w okresie legowym ptakdw.

Ponadto cze$¢ terendw potozonych w miedzywalu rzeki Wisty potozona jest w strefie szczegolnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w ktérym obowigzujg przepisy Rozporzadzenia
Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. WOCHK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy
sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych. Ww. strefa szczegdlnej ochrony
ekologicznej obejmuje tereny, ktdre decydujg o potencjale biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji
zwierzat, rosdlin igrzybow. W strefie tej wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace
z koniecznoéci czynnej ochrony ekosystemdw lesnych, ladowych i wodnych, w tym w szczegdlnosci zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, wydobywania do celéw gospodarczych
skat, skamieniatosci, mineratdéw i bursztynu, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeibe terenu
(z opisanymi wyjatkami).

W zwigzku z realizacjg projektowanego dokumentu, ze wzgledu na jego ograniczony zakres omowiony w ust. 4
oraz ze wzgledu na to, ze obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta nie
przewiduje lokalizowania zabudowy w granicach ww. obszardw, mozna przyjac, ze w obszarze opracowania nie beda
wystepowaty problemy ochrony s$rodowiska zwigzane z ochrong obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie

przepisdw o ochronie przyrody.

9. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Na szczeblu krajowym Polityka ochrony Srodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programow
i dokumentdw programowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia pofityki

rozwoju oraz za pomoca wojewaddzkich, powiatowych i gminnych programdw ochrony srodowiska.
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Podstawowym dokumentem okreslajacym cele ochrony srodowiska na terenie gminy Konstancin-Jeziorna jest
Program ochrony srodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013-2020. Zgodnie z wymienionym programem

priorytetowymi celami ochrony srodowiska sa:

a) ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych,
b) ograniczenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego,

c) ochrona zasobdw 214z leczniczych,

d) ochrona funkcji uzdrowiskowych gminy,

e) ochrona walordéw kulturowo-przyrodniczych,

f) ochrona powietrza atmosferycznego.

Realizacji wymienionych celéw stuzg przepisy obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Czernidta, zatwierdzony uchwata nr 57/VI1/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2011r. Nr 133 poz. 4242 z pdin.zm.), w szczeglInosci dotyczace przeznaczenia terendw, parametréw
i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Celem zmiany
powyiszego planu obowigzujacego jest umotzliwienie petnej jego realizacji poprzez zniesienie zakazu realizacji
indywidualnych uje¢ wody na czesci tej terenu sotectwa Czernidta gdzie nie ma sieci wodociggowej i w najblizszym okresie

czasu z przyczyn ekonomicznych nie jest mozliwa budowa takiej sieci.

10. Przewidywane znaczgce oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu nie przewiduje sie wystapienia znaczgcych oddziatywari na cele

i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢, a takze na srodowisko.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc tego obszaru

W zwigzku z realizacjg projektowanego dokumentu, ze wzgledu na jego ograniczony zakres omdéwiony w ust. 4 oraz
ze wzgledu na to, ze obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidfa nie przewiduje
lokalizowania zabudowy w granicach obszaru Natura 2000, a zatem nie wystapi koniecznos$¢ budowy obiektow i urzadzen
infrastruktury z zakresu wodociggéw, mozna przyja¢, ze jego ustalenia nie wplyng na cele, przedmiot ochrony

i integralnos¢ obszaru Natura 2000.

12. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
sporzadza projekt planu zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem. Zgodnie z art. 20 ust. 1 wymienionej ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalert studium. W zwigzku z wynikajacym z wyzej omdwionych przepiséw obowigzkiem zachowania zgodnosci
ustalei projektu planu z obowigzujacym studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Konstancin-Jeziorna, a takie ze wzgledu na wyrazong w uchwale 359/VII/22/2016 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 7 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospod IIrowania

przestrzennego sotectwa Czernidta intencje przystapienia do zmiany planu wytacznie w celu okreslenia zasad rozbudowy

ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej zzakresu wodociggdw (w szczegdlnosci dopuszczekie |




indywidualnych ujeé wody do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej), nie byto mozliwe zaproponowanie rozwigzan

alternatywnych zagospodarowania terenu na etapie opracowania planu.

13. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

1) Monitoring Srodowiska

Zgodnie z art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska podstawowym #rédtem danych
i informacji o stanie srodowiska jest panstwowy monitoring srodowiska.

Paristwowy monitoring Srodowiska stanowi system pomiardw, ocen i prognoz stanu srodowiska oraz gromadzenia,
przetwarzania i rozpowszechniania informacji o stanie Srodowiska. Paristwowy monitoring $rodowiska wspomaga
dziatania na rzecz ochrony $rodowiska poprzez systematyczne informowanie spoteczenstwa i organdw administracji
publicznej o:

a) stanie elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci srodowiska okreslonych
przepisami prawa i poziomow substancji w powietrzu (docelowych i celu dtugoterminowego) oraz
obszarach wystepowania przekroczen tych standardow i poziomdw,

b) wystepujacych zmianach stanu elementow przyrodniczych i przyczynach tych zmian, w tym
powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujacych pomiedzy emisjami i stanem elementéw
przyrodniczych.

W paristwowym monitoringu $rodowiska s gromadzone, uzyskane na podstawie badan monitoringowych, dane
i informacje o stanie elementéw przyrodniczych w szczegdlnosci w zakresie:

a) powietrza;

b) wdd podziemnych i wéd powierzchniowych,

c) glebyiziemi,

d) klimatu akustycznego,

e) promieniowania jonizujgcego i pdl elektromagnetycznych,

f) elementdw réznorodnosci biologicznej, w tym laséw, siedlisk przyrodniczych i gatunkdw.

Czestotliwoé¢ i zasady przeprowadzania monitoringu okreslaja obowiazujgce przepisy. Badania stanu Srodowiska
prowadzone w ramach paristwowego monitoringu Srodowiska stanowia jedna z metod analizy skutkdw realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obrazujacg zmiany parametrdw jakosciowych opisujacych m.in.

stan powietrza, wéd, gleby, hatasu.

2) Ocena aktualnosci planéw miejscowych

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego. Nastepnie Burmistrz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, przekazuje |
radzie gminy wyniki ww. analiz (co najmniej raz w czasie kadencji rady). Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuj

dziatania zmierzajace do ich zmiany.

14. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko (
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Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywar na srodowisko.

15. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedstawiona prognoza obejmuje obszar objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Czernidta. Okresla ona potencjalne zagrozenia i ocenia skutki realizacji ustalen planu dla
$rodowiska, opisuje dziatania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
skutkow oddziatywania na sSrodowisko projektowanego zainwestowania terenu.

Zakres projektu zmiany planu zostat ograniczony do ustalenia nowych zasad rozbudowy i budowy systemdéw
infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw w cobszarze objetym opracowaniem planu tj. umozliwienia budowy
indywidualnych uje¢ wody do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowe]j. Ustalenia projektu zmiany planu nie

wptyng negatywnie na stan srodowiska w obszarze.
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Zalacznik

Oswiadczenie autora o spefnieniu wymagan stawianych osobom sporzadzajagcym prognozy
oddziatywania na Srodowisko

Oswiadczam, ze spetniam wymogi, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego achronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, tj. ukoriczytam jednolite studia magisterskie w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie
wyiszym i nauce oraz posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych prognozy
oddziatywania na $rodowisko i bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddzialywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Konstancin-Jeziorna, 31.01.2019 .

Ewa Klimkowska-Sul
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