RADA MIEJSKA
UCHWALA NR 609/V1/45/2014
Eonstancin-Jeziorna RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

zdnia |1 czerwca 2014 r,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina i terenéw przyleglych -
etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.2'), w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz.
871), wzwiazku zuchwalag nr 323/V/25/2009 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 2 marca 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina
i terendw przyleglych, zmieniong Uchwalg Nr 608/V1/45/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia
11 czerwea 2014 r. stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonym Uchwala nr 97/111/17/99
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co
nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw uregulowanych uchwaly

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina i terenow przyleglych -
etap 1, zwany dalej ..planem™, skladajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiace] tres¢ uchwaly;
2) czesci graficznej, na ktora sklada sig rysunek planu w skali 1:2000 - zalgcznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji. zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
ktore naleza do zadan wlasnych gminy. oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje sie obszar solectwa Borowina i terenéw przyleglych, w gminie Konstancin-Jeziorna.
w nastepujacych granicach:

1) pélnocna granica obrebu Kaweczynek-Borowina, zwylgczeniem dzialek onr ew. 5/3, 5/4 i6 zobrgbu
Kaweczynek-Borowina;

2) wschodnia granica wlasnosci dzialki o nr ew. 40 z obrebu Kawgczynek-Borowina (przylegajacej do dzialki o nr
ew.41/49);

3) poludniowe granice wlasnosci dzialek onr ew. 40. 41/49. 41/48 zobrgbu Kawegczynek-Borowina do
wschodniej granicy wlasnosci dzialki drogowej nieoznaczonej numerem ewidencyjnym;

4) wschodnia granica dzialki drogowej nieoznaczonej numerem ewidencyjnym a nastepnie wschodnie granice
wlasnosci dzialek o nr ew. 41/36, 41/39, 41/7. 41/10, 41/13, 41/14, 41.17. 41/20, 41/21, 41/23, 41/25, 41/26
i 41/42 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

5) pélnocna granica wlasnosci dzialki o nr ew. 91/4 zobrgbu Kaweczynek-Borowina (od wschodniej granicy
wlasnosci dzialki o nr ew. 41/42) anastepnie pdlnocne granice wlasnosci dzialki onr ew. 92/3 z obrgbu
Kaweczynek-Borowina do pélnocno-zachodniego naroznika dzialki o nr ew. 96/19 z obrebu Kaweczynek-
Borowina;

I'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22013 r. poz. 6451 poz. 1318. 22014 r. poz.
379.

* Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. 22012 r. poz. 951 i poz. 1445. 22013 r. poz. 21.
poz. 405 i poz. 1238,z 2014 r. poz. 379.
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6) zachodnie granice wlasnosci dzialek o nr ew. 96/19, 96/20. 96/21 z obrgbu Kaweczynek-Borowina:
7) pélnocna a nastgpnie wschodnia granica wlasnosci dzialki o nr ew. 96/22;

8) pdlnocne granice wlasnosci dzialek onr ew. 93, 94/1. 95 z obrebu Kawegczynek-Borowina do pédlnocno-
wschodniego naroznika dzialki o nr ew. 95 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

9) wschodnia granica wlasnosci dzialki onr ew. 95 z obrebu Kaweczynek-Borowina do podlnocnej granicy
wlasnosci dzialki o nr ew. 96/4 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

10) pélnocne granice wlasnosci dzialek o nr ew. 96/4, 96/5 z obrebu Kaweczynek-Borowina:

11) zachodnia granica wlasnosci dzialki o nr ew. 96/25 z obrgbu Kaweczynek-Borowina do pélnocnej granicy
wlasnosci dzialki o nr ew. 96/6 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

12) polnocne granice wlasnosci dzialek onr ew. 96/6, 96/7, 96/8, 96/9 zobrebu Kaweczynek-Borowina

a nastgpnie linia prosta do wschodniej granicy wlasnosci dzialki onr ew. 96/43 z obrebu Kawegczynek-
Borowina;

13) wschodnia granica wlasnosci dzialki o nr ew. 96/43 z obrebu Kaweczynek-Borowina a nastepnie linia prosta
do poludniowej granicy wlasnosci dzialki o nr ew. 99 z obrebu Kawgczynek-Borowina;

14) poludniowa granica wlasnosci dzialki o nr ew. 99 z obrebu Kawgczynek-Borowina a nastgpnie poludniowa
granica wlasnosci dzialki o nr ew. 76 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

15) zachodnia granica wlasnosci dzialki o nr ew. 4 z obrebu Kaweczynek-Borowina, do poludniowej granicy
wlasnosci dzialki o nr ew. 3/5 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

16) poludniowa granica obrgbu Kaweczynek-Borowina;
17) zachodnia granica obrebu Kaweczynek-Borowina.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terent;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisdw;

7) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
9) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe. na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania:
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) istniejacy szpaler drzew do zachowania i / lub uzupelnienia;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wraz z numerem stanowiska;
7) wymiar (w metrach).
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlaja ustalenia przepisdw odrgbnych:
1) granica administracyjna gminy Konstancin-Jeziorna;
2) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla;
4) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;
5) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222,
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2. majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja lgcznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale | i Dziale 11l uchwaly
oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale Il uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaly okreslenie:

1) linia rozgraniczajaca - oznacza linie okreslong na rysunku planu, ktora wyznacza przebieg granicy pomiedzy
terenami o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)teren - oznacza najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke przestrzenng ustalen planu
oznaczona symbolem przeznaczenia terenu:

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza linig, ktérej nie moze przekroczyé zabudowa, zwyjatkiem
schoddw, podjazdéw, okapdw, otwartych gankdw i zadaszen o szerokosci nie wigkszej niz | m oraz balkondw;
linia ta nie dotyczy altan $mietnikowych, ogrodowych i obiektow dla ochrony nieruchomosci o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 10 m?;

4) dzialka przeznaczona pod zabudowe — oznacza dzialke, na ktérej moze by¢ realizowana zabudowa i zwigzane
z nig zagospodarowanie terenu, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, okreslonym
w ustaleniach szczegolowych i na podanych w nich warunkach;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — oznacza udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dzialki budowlanej okreslony w procentach:

6) reklama — oznacza przekaz wizualny wraz z urzadzeniem bedacym jego nosnikiem, bedacy informacja
polaczong z komunikatem perswazyjnym, sluzaca w szczegolnosci zacheceniu potencjalnych klientow do
zakupu okrestonych towaréw lub skorzystania z okreslonych uslug. w szczegdlnosci: tablice wolnostojaca fub
nascienna, gablote, banner. urzadzenie pneumatyczne. urzadzenie wielkoformatowe eksponowane na Scianach
budynkéw, rusztowaniach, samochodach i przyczepach, stup, maszt z flaga, neon, rysunek laserem, monitor,
tablica LED. widoczne z przestrzeni publicznej, z wylaczeniem urzadzen gminnego systemu informacji:

7) miejsce do parkowania — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznacza réwniez miejsca
postojowe w garazach i na podjazdach do garazy.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terendw.

§ 7. 1. Ustala sig¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, poprzez ustalenie
linii rozgraniczajacych te tereny, okreslone na rysunku planu.
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2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie¢ realizacj¢ dojazdow, drog

wewnetrznych, miejsc parkingowych, przylaczy do budynkéw iinnych urzadzen niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania terenu.

§ 8. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej;
3) MNe — teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MUe - teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej;
5) MN/U/ZP - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. uslug i zieleni parkowej;
6) US/UT — teren zabudowy uslugowej z zakresu uslug sportu, rekreacji, turystyki oraz usiug hotelarskich;
7) ZP/U — teren zieleni parkowe) i zabudowy uslugowej;
8) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
9) ZL —teren lasu;
10) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;
11) KDZ - teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej:
12) KDL - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej:
13) KDD - teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej;
14) KDW — teren komunikacji — droga wewnetrzna;
15) KP — teren komunikacji - ciag pieszy.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Ustala si¢ powierzchnig¢ dzialki przeznaczonej pod zabudowe, zgodnie z przepisami szczegolowymi dla
terendw.

2. Dopuszcza sie zabudowe zgodnie zprzeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu na dzialkach nie spelniajacych wymogdéw minimainej powierzchni dzialki
przeznaczonej pod zabudowe:

1) na dzialkach powstalych przed wejsciem w zycie niniejszego planu;
2) na dzialkach powstalych w wyniku wydzielenia drog publicznych;
3. Przepisow ust. | nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielania dzialki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej:
2) wydzielenia dojazdu lub drogi wewnetrznej nie oznaczonych na rysunku planu;

3) wydzielenia dzialki przeznaczonej na powiekszenie dzialki sasiedniej, pod warunkiem, ze dzialka z ktorej
zostantie ona wydzielona zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w przepisach szczegolowych.

4. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonego dojazdu lub drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz
8 metrow.

5. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej lub dojazdu bez przejazdu o dlugosci powyzej 50 metroéw albo
obslugujacej wiecej niz 4 dzialki budowlane, nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakoniczeniu placu do zawracania.
§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu, przy czym
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie
z wyznaczonyini na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, pod warunkiem, ze:

a) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;
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b) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i linia zabudowy nieprzekraczalna.

2) ustala sie wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki, wskaznik intensywnosci
zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, atakze wysokos$é zabudowy i geometri¢ dachow —
wedlug ustalen szczegdlowych zawartych w Dziale 1 uchwaly;

3) dopuszcza si¢ odtworzenie, przebudowe i rozbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
nie spelniajacych wymogdw dotyczacych wysokosci oraz ksztaltu dachu. okreslonych w Dziale 11.

§ 11. W zakresie lokalizowania ogrodzen:

1) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dzialki w celu ominiecia istniejacych przeszkdd
terenowych, w szczegdlnosci drzew i krzewow oraz obiektow infrastruktury technicznej, a takze w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 metra od poziomu terenu;

3) nakazuje sig¢ stosowanie ogrodzen azurowych o lacznej powierzchni przeswitdw umozliwiajacych przeziernosé
i naturalny przeplyw powietrza nie mniej niz 50 % powierzchni ogrodzenia. bez podmurdéwek z zastosowaniem
fundamentow punktowych lub z podmurdowka niewystajacg ponad powierzchnie terenu lub z przerwami
w podmurdwce w postaci otworéw S$rednicy co najmniej 15 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na
wysokos$ci poziomu terenu, zachowania prze$witu o szerokosci minimum 10 cm miedzy cokolem a elementem
azurowym ogrodzenia jako przej$cia dla drobnych zwierzat:

4) zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z przgsel bedacych z prefabrykatami
betonowymi;

5) zakazuje sie grodzenia terenu w odleglosci mniejszej niz 4 m od korony rowow melioracyjnych.
§ 12. W zakresie lokalizowania reklam ustala sig:

1) zakaz umieszczania reklam w granicach obszarow objetych formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody, z uwzglednieniem pkt 3;

2) zakaz umieszczania reklam:
a) w liniach rozgraniczajacych drég. w tym na obiektach wyposazenia drég;

b) na dachach. balustradach iporeczach budynkéw, ogrodzeniach nieruchomosci. drzewach, obiektach
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie umieszczania reklam na elewacjach budynkéw przy jednoczesnym spelnieniu nastepujacych
warunkow:

a) laczna powierzchnia reklam na jeden budynek nie przekracza 6 m?;

b) reklama dotyczy wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na ktorej reklame
umieszczono;

c) reklama nie moze utrudnia¢ uzytkowania obiektéw i korzystania znieruchomosci. wtym takze
z nieruchomosci sasiednich;

d) reklama ma wszelkie zgody i opinie przewidziane przepisami odrebnymi;

e) reklama musi by¢ utrzymywana w odpowiednim stanie technicznym zapewniajgcym estetyke urzadzenia
oraz bezpieczenstwo uzytkownikow nieruchomosci i budynku;

4) poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody dopuszcza si¢ reklamy wolnostojgce z zachowaniem
nastepujacych ograniczefi:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam na niezabudowanych nieruchomosciach;
b) na terenie nieruchomosci moze by¢ zlokalizowana tylko jedna reklama wolnostojaca;

¢) na terenie nieruchomosci lgczna powierzchnia reklam — wolnostojacej i pozostatych - nie moze przekroczyé
8 m?*;

d) reklama spelnia warunki okreslone w pkt 3 lit. ¢ - e.
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§ 13. W zakresie kolorystyki i materialow wykoniczeniowych budynkéw ustala sig:

1) stosowanie na elewacji budynku koloréw pastelowych, to jest kolorow silnie rozbielonych, w szczegélnosci:
jasno szarego, jasno bezowego, jasno zoltego. jasno zielonego lub wykonczenie z materialow naturalnych,
takich jak: kamien. cegla, drewno. metal;

2) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji:

3) zakaz stosowania na elewacjach ceramiki i okladzin w jaskrawych kolorach oraz okladzin z blachy falistej
i faldowej, z odpadéw szklanych oraz z tworzyw sztucznych typu siding;

4) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach nie wyrézniajacych si¢ w krajobrazie izakazuje si¢ stosowania
jaskrawej kontrastowej kolorystyki, w szczegdlnosci wszelkich odcieni kolordw: niebieski. turkusowy,
seledynowy, fiolet.

Rozdzial 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
(strefa zwykla) oraz w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, ktorych granice oznaczono na rysunku
planu.

2. Dla terenow polozonych w granicach obszarédw wymienionych w ust. | obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych dotyczacych tych obszardw.
§ 15. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz realizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej i drég;

2) zakaz lokalizacji uslug irzemiosla, ktdre mogg zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wylaczeniem tych. ktére sluzg ochronie S$rodowiska oraz inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych;

3) wszelkie ponadnormatywne oddzialywanie przedsiewzigcia na $rodowisko musi zamykaé sie¢ w granicach
dziatki budowlanej na ktorej jest ono realizowane, w szczegdlnosci dotyczy to halasu, wibracji,

promieniowania, emisji gazow, pylow, odorow oraz innego zanieczyszczania powietrza, gleby. wad
powierzchniowych i podziemnych;

4) nakaz zachowania na poszczegdlnych terenach dopuszczalnych poziomow halasu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, przy czym w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska dotyczacych ochrony
przed halasem zalicza sie tereny MN i MNe do terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa”,
tereny MN/U, MUe, MN/U/ZP do .terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe™, tereny US/UT
i ZP/U do ,.terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych™;

5) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew, wskazanych na rysunku planu, z mozliwoscia uzupelniania
i odnowy na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 16. W zakresie ochrony istniejacego ukladu hydrograficznego i ochrony waéd przed zanieczyszczeniem oraz
ochrony powierzchni ziemi ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplynaé
na stan wod podziemnych; :

2) nakaz zachowania istniejacych zbiornikéw i ciekow wodnych oraz utrzymania ciaglosci przeplywu wod;
3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;
4) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 17. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrong zabytkéw archeologicznych, tj. stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 60-67/1, 60-67/2,
60-67/3, 60-67/4, 60-67/5, 60-67/6, 60-67/7, 60-67/8. 60-67/10, 60-67/11, 60-67/49 i61-67/9. poprzez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
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2) dla terenéw polozonych w granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1, zagospodarowanie, prowadzenie badan,
prac irobot oraz podejmowanie innych dzialan musi uwzglednia¢ zasady okreslone w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Tereny i obiekty podlegajiyce ochronie, ustalone na podstawie odr¢bnych przepisow.

§ 18. Obszar objety planem polozony jest w strefie ..C" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna, w Kktorej obowiazuja ograniczenia ustanowione w Statucie Uzdrowiska Konstancin—Jeziorna oraz
w przepisach odrgbnych dotyczacych uzdrowisk.

§ 19. Na obszarze objetym planem obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie - obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym
napowietrzne linie, maszty, anteny, powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wokol lotniska, tj. ich wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 247 m nad poziom morza.

§ 20. 1. Czgs¢ obszaru objgtego planem polozona jest w obszarze glownego zbiornika wod podziemnych nr
222 ,.Dolina Srodkowej Wisly™, ktorego granice oznaczono na rysunku planu.

2. W celu ochrony obszaru. o ktérym mowa w ust. | nakazuje sig:
a) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

b) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

Rozdzial 8.
Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 21. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki, minimalng szerokos¢ frontu dzialki oraz kat polozenia
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - wedlug ustalen szczegolowych dla terendw.

2. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na
zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§22. 1. Czes¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 przy lokalizacji obiektéw budowlanych obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

§ 23. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru wystepowania urzadzen melioracji
wodnych szczegolowych, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

2. Dla terenéw polozonych 1w granicach obszaru, o ktéorym mowa w ust. | obowigzuje zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi — w szczeg6lnosci z ustawa Prawo wodne oraz ustala sie:

1) przed realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu nakaz przebudowy rurociagdw melioracyjnych
w przypadku wystapienia kolizji z budynkami i powierzchniami utwardzonymi. w celu niedopuszczenia do
zmiany stosunkow wodnych na dzialkach sasiednich;

2) nakaz ochrony systemu melioracyjnego w szczegolnosci utrzymania i wielkosci przeplywu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 24. Ustala sie uklad drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL. KDD, dla
ktorych obowigzuja przepisy szczegdlowe, zawarte w Dziale 11 uchwaly.

§ 25. Ustala sie nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dzialek budowlanych na ktorych
prowadzona jest inwestycja z uwzglgdnieniem nastepujacych wskaznikow parkingowych:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na | budynek
mieszkalny;
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2) dla uslug handlu, biur i gastronomii — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej sprzedazy, badz konsumpcji, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
ustugowy;

3) dla uslug sportu, rekreacji, turystyki, zdrowia — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej;

4) dla pozostalej zabudowy uslugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
uslug. jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal uslugowy;

5) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie dla kazdej
funkcji.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
§ 26. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

1) istniejgce, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej bgdg zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacje nastepujgcych urzadzen inzynieryjnych: przylaczy
do budynkdw, sieci rozbiorczych, urzadzen telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, pompowni wody,
przepompowni $ciekow i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
z zakresu ochrony srodowiska i Prawa lotniczego.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) docelowe zaopatrzenie w wode z sukcesywnie rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej;
2) dla nowobudowanych sieci realizacjg hydrantéw przeciwpozarowych;
3) nakaz niezwlocznego podlaczenia do gminnej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu.
§ 28. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) nakaz odprowadzania sciekéw sanitarnych do kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie stosowania jako rozwigzania tymczasowego, do czasu wybudowania kanalizacji gminnej,

zbiornikdw bezodplywowych, oile ich odleglos¢ od rowow izbiornikéw wodnych bedzie wynosila co
najmniej 20 m.

§ 29. W zakresie infrastruktury do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) dla terendw drog publicznych odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej lub studni chlonnych,
ewentualnie zbiornikéw powierzchniowych lub podziemnych po doprowadzeniu parametrow wody do
zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska i Prawa wodnego;

2) dla zabudowy uslugowej, odprowadzenie wod opadowych z parkingéw powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dzialki lub do studni chlonnych, ewentualnie zbiornikow powierzchniowych lub podziemnych po

doprowadzeniu parametréw wody do zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska i Prawa
wodnego;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej odprowadzenie wod opadowych na teren biologicznie czynny dzialki lub
do studni chlonnych ewentualnie zbiornikéw powierzchniowych; na dzialkach budowlanych o spadku terenu
powyzej 5% oraz na dzialkach, gdzie ze wzgledu na stan istniejacy lub ustalenia planu, minimainy udzial
powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50%, nakaz stworzenia warunkéw do przechwycenia
i czasowego przechowywania nadmiaru wod opadowych w celu niedopuszczenia do ich splywu na dzialki
sasiednie, w tym drogi publiczne: ustalenie przestaje obowiazywa¢ z chwila mozliwosci skierowania nadmiaru
wod Sciekdw deszczowych do kanalizacji deszczowej.

§ 30. W zakresie infrastruktury do zaopatrzenia w cieplo i gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej. sukcesywnie rozbudowywanej
sieci gazowej.
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2) zaopatrzenie w cieplo ze zZrédel indywidualnych fub lokalnych z zastosowaniem urzadzef o niskiej emisji
zanieczyszczen gazowych i pylowych w szczegolnosei opalanych gazem, lekkimi olejami niskosiarkowymi,
zasilanych elektrycznos$cia oraz energig ze zrodel odnawialnych;

3) dla zabudowy jednorodzinnej i uslugowej dopuszcza sie stosowanie kominkéw opalanych paliwem stalym, pod
warunkiem, ze nie jest to gldwne Zrodlo ogrzewania budynkow.

§ 31. W zakresie infrastruktury do zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zukladu istniejacej, sukcesywnie rozbudowywanej sieci
Sredniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ niekoncesjonowane wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych 2zrédlach energii
nie posiadajacych widocznych z poziomu ziemi elementow ruchomych w czasie generacji fub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym;

3) zachowuje sie istniejace linie elektroenergetyczne 110 kV, z dopuszczeniem ich przelozenia, okablowania lub
likwidacji.
§ 32. W zakresie infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢ realizacjg urzadzen i sieci,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

§ 33. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie stworzenie na kazdej dzialce budowlanej warunkow do
prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegoélnosci do segregowania i magazynowania
odpadow komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub powtornego zagospodarowania.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 34. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym rowniez
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w granicach dzialki
budowlanej, na ktdrej realizowany jest obiekt budowlany, w okresie waznosci pozwolenia na budowe;

2) przekryé namiotowych.

Rozdzial 13.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplatg¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 35. Ustala sie stawke procentowa. na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu 20%.

DZIAL I1.
Przepisy szczegdlowe.

§ 36. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MNI, MN2, MN3,
MN4. MN5, MN6, MN7 i MN8. MN9, MN10, MN 11 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w ukladzie blizniaczym oraz
garaze i budynki gospodarcze towarzyszace tej zabudowie.

2) w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

a) wielkos¢ dzialki przeznaczonej pod zabudowe - nie mniej niz 1200 m?;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce:

- dla terendw oznaczonych symbolami MNI, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN10 i MNI1 -
nie mniej niz 75%:

- dla terenu oznaczonego symbolem MNS nie mniej niz 70%;
- dla terenu oznaczonego symbolem MNG9 - nie mniej niz 65%;

¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki :
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- dla terendw oznaczonych symbolami MNI, MN2, MN3. MN4, MN5, MN6. MN7. MN10 i MNI11 -
nie wiecej niz 25%;

- dla terenu oznaczonego MN8: nie wigcej niz 30%;
- dla terenu oznaczonego symbolem MNO - nie wiecej niz 35%;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,5;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych - nie wiecej niz 10 m:
- dla garazy i budynkdw gospodarczych - nie wigcej niz4 m.
f) geometria dachu:
- kat nachylenia glownych polaci dachowych — od 20° do 35°;
- uklad polaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe.
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 1200 m?%;
b) szerokosé¢ frontu dzialki — nie mniej niz 20 m:
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego:

- dla terendw oznaczonych symbolami MNI, MN2, MN3, MN5, MN6. MN7, MN8, MN9, MN10, MN11
od 60° do 120°,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN4 od 60° do 160°.
4) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 37. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami:
MN/UI, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U3, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w ukladzie blizniaczym:
b) uslugi nieuciazliwe wolnostojace lub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;
¢) garaze oraz budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i uslugowej;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wielkos¢ dzialki przeznaczonej pod zabudowg:
- dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U2 i MN/U3 - nie mniej niz 1500 m?.

- dla terenow oznaczonych symbolami MN/U.I MN/U4. MN/U5. MN/U6. MN/U7. MN/U§ MN/U9 -
nie mniej niz 1200 m>.

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce:

- dla terendw oznaczonych symbolami MN/Ul. MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6. MN/U7, MN/U8,
MN/U9 - nie mniej niz 60%,

- dla terenow oznaczonych symbolem MN/U2 - nie mniej niz 70%.

¢) wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
- dla terenow oznaczonych symbolem MN/U2 - nie wiecej niz 30%;
- dla pozostalych terendw - nie wigcej niz 40%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,7:

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych - nie wigcej niz 10 m,
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- dla garazy i budynkow gospodarczych - nie wigcej niz 4 m.
) geometria dachu, w tym:
- kat nachylenia glownych polaci dachowych — od 20° do 357,
- uklad polaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe.
3) w przypadku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki:
- dla terendow oznaczonych symbolami MN/U2 i MN/U3 - nie miniej niz 1500 m?,

- dla terenow oznaczonych symbolami MN/U.1 MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8. MN/U9 -
nie mniej niz 1200 m?2,

b) szerokos¢ frontu dzialki — nie mniej niz 20 m;
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

4)na jednej dzialce budowlane] moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny ijeden
budynek ustugowy.

§ 38. Dla terendéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MNel,
MNe2, MNe3, MNe4, MNe5 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz garaze i budynki gospodarcze
towarzyszace tej zabudowie.

2) w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wielkos$¢ dzialki przeznaczonej pod zabudowe - nie mniej niz 3000 m?*; przy czym dla dzialek 16/18 i 16/21
dopuszcza sie bilansowanie powierzchni nowych dzialek budowlanych z uwzglednieniem terendéw ZP2, ZP4
oraz WS1;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 90%;
c¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie wigcej niz 10%;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,1;
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych - nie wigcej niz 10 m.
- dla garazy i budynkdw gospodarczych - nie wigcej niz 4 m.
f) geometria dachu:
- kat nachylenia glownych polaci dachowych — od 20° do 35°,
- uklad polaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe.
3) w przypadku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 3000 m?*:
b) szerokosé frontu dzialki — nie mniej niz 30 m:
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70" do 110°.
4) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

§39. Dla terendéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. oznaczonych
symbolami: MUel, MUe2. MUe3, MUe4. MUe5. MUe6. MUe7, MUe8, MUe9, MUel0, MUel I, MUel2 ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz garaze i budynki gospodarcze towarzyszace tej
zabudowie;
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b) uslugi nieuciagzliwe wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
30 % powierzchni uzytkowej budynku;

c¢) zabudowa uslug sportu, turystyki i rekreacji;
d) dla terenéw oznaczonych symbolami MUe7 i MUe8: zabudowa uslug hotelarskich.

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wielkos¢ dzialki przeznaczonej pod zabudowe dla terendow oznaczonych symbolami: MUel, MUe2, MUe3,
MUe4, MUeS5, MUe6, MUe7, MUe8, MUe9, MUe10, MUel2 - nie mniej niz 1500 m?; przy czym dla
dzialek 16/18 116/21 dopuszcza sig bilansowanie powierzchni nowych dzialek budowlanych
z uwzglednieniem terendw ZP2, ZP4 oraz WS1;

b) wielkos¢ dzialki przeznaczonej pod zabudowg dla terenu oznaczonego symbolem MUell - nie mniej niz
1000 m?;

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce:
- dla terendéw oznaczonych symbolami MUel, MUe2 - nie mniej niz 75%,

- dla terenéw oznaczonych symbolami MUe3, MUe4, MUe5, MUe6, MUe7, MUe8, MUe9, MUel0.
MUell, MUel2 - nie mniej niz 70%.

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
- dla terenéw oznaczonych symbolami MUel, MUe2 - nie wiecej niz 25%,

- dla terendw oznaczonych symbolami MUe3, MUe4, MUe5, MUe6, MUe7, MUe8, MUe9, MUel0.
MUel 1, MUel2 - nie wiecej niz 30%.

e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terendw oznaczonych symbolami MUel, MUe2 - nie wigcej niz 0,15,

-dla terenéw oznaczonych symbolami MUe3, MUed4, MUe5, MUe6, MUe7, MUe8, MUe9, MUel0,
MUell - nie wigcej niz 0,2,

- dla terenu oznaczonego symbolem MUel2 nie wiecej niz 0,4.
f) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10 m, z wyjatkiem:

- wolnostojacej zabudowy garazowej oraz budynkoéw gospodarczych. dla ktdrej ustala sie nie wiecej niz
4 m,

- inwestycji celu publicznego z zakresu lagcznosci publicznej.
g) geometria dachu:
- kat nachylenia glownych polaci dachowych — od 20° do 35°,
- uklad polaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe.
3) w przypadku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki:

- dla terendw oznaczonych symbolami: MUel. MUe2, MUe3, MUe4. MUe3, MUe6, MUe7, MUe8, MUe9,
MUe10, MUe12 - nie mniej niz 500 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem MUel | — nie mniej niz 1000 m?.
b) szerokos¢ frontu dzialki — nie mniej niz 20 m:
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

4) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden
budynek uslugowy.

§ 40. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslug izieleni parkowej, oznaczonych
symbolem MN/U/ZP1. MN/U/ZP2, MN/U/ZP3 ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) uslugi nieuciazliwe oraz zabudowa uslug turystyki i rekreacji. w tym hotele, motele. pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe lub sanatoryjne, domy wypoczynkowe i wycieczkowe, schroniska. internaty, domy
studenckie atakze inne budynki przeznaczone do stalego pobytu ludzi w obiektach zamieszkania
zbiorowego;

¢) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i uslugowej;
d) niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji.

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

a) wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod zabudowg - nie mniej niz 1500 m?;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 70%;
¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie wiecej niz 25%;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,2;
e) wysokos$¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem:
- wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej, dla ktdrej ustala sig nie wigcej niz 4 m,
- inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;j.
f) geometria dachu, w tym:
- kat nachylenia gldwnych polaci dachowych — od 8 do 40",
- uklad polaci dachowych — dwuspadowe, czterospadowe lub plaskie.
3) w przypadku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 1 500 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki — nie mniej niz 25 m:
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70" do 110°;

4)na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny ijeden
budynek uslugowy.

§ 41. 1. Dla terendw zabudowy uslugowej z zakresu uslug sportu, rekreacji, turystyki oraz uslug hotelarskich,
oznaczonych symbolem US/UTI. US/UT2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) uslugi nieuciazliwe oraz zabudowa uslug turystyki i rekreacji. w tym hotele, motele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe lub sanatoryjne. domy wypoczynkowe iwycieczkowe, schroniska, internaty. domy
studenckie atakze inne budvnki przeznaczone do stalego pobytu ludzi w obiektach zamieszkania
zbiorowego:

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i uslugowe;j:

c) wbudowane uslugi handlu, biur iadministracji o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30 %
powierzchni uzytkowej budynku;

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
¢) stadnina koni ze szkotka jezdziecka.

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej wedlug ustalen zawartych w § 36 pkt 2. aw
pozostalych przypadkach:

a) wielkos¢ dzialki przeznaczonej pod zabudowe:

- dla terenu oznaczonego symbolem US/UT]1 nie mniej niz 2000 m?,
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- dla terenu oznaczonego symbolem US/UT2 nie mniej niz 3000 m?.
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 50%;
c¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie wigcej niz 40%;
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigcej niz 0.5;
e) wysokos$¢ zabudowy- 10 m, z wyjatkiem:
- wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej, dla ktorej ustala sie nie wiecej niz 4 m,
- inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej.
f) geometria dachu — w tym:
- kat nachylenia glownych polaci dachowych — od 8° do 40°,
- uklad polaci dachowych — dwuspadowe lub plaskie.
3) w przypadku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki dla terenu oznaczonego symbolem US/UT1 — nie mniej niz 2000 m?;
b) powierzchnia dzialki dla terenu oznaczonego symbolem US/UT2- nie mniej niz 3000 m?;
c) szerokos¢ frontu dzialki — nie mniej niz 25 m;
d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 1 10°.
§ 42. 1. Dla terenu zieleni parkowe] i zabudowy uslugowej. oznaczonego symbolem ZP/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen parkowa;

b) zabudowa uslug kultury, kultu religijnego, zdrowia, administracji, opieki spolecznej, turystyki, sportu
i rekreacji;

¢) zabudowa uslug handlu i gastronomii;
d) garaze towarzyszace zabudowie uslugowej.

2) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wielkos¢ dzialki przeznaczonej pod zabudoweg — 2500 m?;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 60%;
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie wigcej niz 30%;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0.5;
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw uslugowych - nie wigcej niz 12,
- dla garazy - nie wigcej niz 4 m.
f) geometria dachu — wtym:
- kat nachylenia gléwnych polaci dachowych — od 8° do 40",
- uklad polaci dachowych — dwuspadowe, czterospadowe lub plaskie.
3) w przypadku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 2500 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki — nie mniej niz 30 m:
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 43. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP1. ZP2, ZP3, ZP4, ZP3, ZP6, ZP7, ZP8, ZP9,
ZP10.ZP11,ZP12, ZP13, ZP14, ZP15, ZP16:
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1) przeznaczenia terenu:

a) zielen urzadzona;

b) urzadzenia sportu i rekreacji;

¢) dojazd do dzialek budowlanych.

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 70%.

§ 44. Dla terendéw lasow, oznaczonych symbolem ZL1, ZL2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny lesne;

2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu

lacznosci publiczne;j.

§ 45. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych. oznaczonych symbolem od WS1, WS2, WS3, WS4,
WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WSI10:

1) przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe srodladowe, rowy melioracyjne:

b) zielen nieurzadzona;

¢) dojazd do dzialek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

d) budowle i urzadzenia hydrotechniczne.

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych zutrzymaniem wod oraz
lokalizacje obiektéw hydrotechnicznych i przedsigwzig¢ niezbgdnych do uksztaltowania przeplywu wod,
a takze budowe przepustow pod drogami i dojazdami do dzialek oraz kladek dla pieszych.

§ 46. 1. Dla terenow komunikacji ustala sig:

Symbol | Przeznaczenie Klasa Szerokosé w liniach rozgraniczajacych

L.p. | terenu podstawowe drogi

! 2 3 4 5

1. KDZ1 droga publiczna | zbiorcza 1) na odcinku od pélnocnej granicy planu do pélnocnej linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL3 — od [7m
do 33m. zgodnie z rysunkiem planu;
2) na odcinku od poélnocne) linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDL3 do drogi oznaczonej symbolem
KDL3 — ustala sie wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi,
szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach
planu od 7 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu

2. KDZ2 droga publiczna | zbiorcza ustala si¢ polnocna linig rozgraniczajacg drogi, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu od 9 m do
16 m, zgodnie z rysunkiem planu

3. KDL3 droga publiczna | lokalna zmienna, od 10 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu

4, KDL4 droga publiczna | lokalna zmienna, od 13 m do 31 m, zgodnie z rysunkiem planu

5. KDL5 droga publiczna | lokalna ustala sie pdlnocng ling rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu - 6 m

. KDD6 droga publiczna | dojazdowa | 10 m
7. KDW7 | droga - 13m
wewnetrzna
. KDDS§ droga publiczna | dojazdowa | zmienna. od 13 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu
9. KDD9 droga publiczna | dojazdowa | zmienna, od 10 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu
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10. | KDDI10 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m
11. | KDDI11 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m

12. | KDD12 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m

13. | KDD13 | droga publiczna | dojazdowa | zmienna. od 10 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu. réw
w liniach rozgraniczajacych drogi

14. | KDD14 | droga publiczna | dojazdowa { zmienna. od 10 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu, row
w liniach rozgraniczajacych drogi

15. | KDD15 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m
16. | KDD16 | droga publiczna | dojazdowa | 13 m
17. | KDD17 | droga publiczna | dojazdowa | 13 m; plac do zawracania
18. | KDDI18 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m

19. | KDD19 | droga publiczna_| dojazdowa | zmienna. od 4 m do 8 m. zgodnie z rysunkiem planu

20. | KDD20 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m, plac do zawracania

21. | KDD21 | droga publiczna | dojazdowa | zmienna, od 8 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu
22. | KDD22 | droga publiczna | dojazdowa | 8 m
23. | KDD23 | droga publiczna | dojazdowa | 8 m

24. | KP24 ciag pieszy 6m

2. Nakazuje sig realizacje drog oznaczonych symbolami: KDZ1, KDZ2 w sposéb umozliwiajacy wprowadzenie
komunikacji autobusowe;j.

3. Ustala sig realizacje sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDZ1, KDZ2.

4, Nakazuje sie¢ urzadzanie terenéw drog publicznych w sposéb uwzgledniajacy potrzeby  0sob
niepelnosprawnych.

DZIAL IIL
Ustalenia koncowe.

§ 47. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 48. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wsi
Kaweczynek-Borowina. zatwierdzony Uchwalg Nr 361/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancina-Jeziorny z dnia
18 czerwca 1998 r. oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Kaweczynek-
Borowina. zatwierdzona Uchwala Nr 322/V/25/2009 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 2 marca 2009 r.

§ 49. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Mazowieckiego. 4N
il
Uil
iS4 80Fa
{
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014 r.

przyleglych- etap 1 (wylozenie do publicznego wgladu w dniach 10 maja 2013 r. do 03 czerwea 2013 r.)

trzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Borowina i terendw

minimalnej powierzchni biologicznie czynne)
celem utrzymania zielonego charakteru

Borowiny.

nieuwzgledniona

nicuwzgledniona

Nz?zwisko ! Oznaczenie el Rozstrzygnigcie burmistrza w | Rozstrzygniecie Rndy Miejskiej
imig, nazwa " projektu planu
Data jednostki nieruchomo$ dla sprawie rozpatrzenia uwagi Konstancin-Jeziorna
Lp. | wplywu Tres¢ uwagi ci, ktérej - .
nati organizacyjnef R nieruchomesdci,
zglaszajgcego uwaga ktore] dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgl¢dniona | nicuwzgledniona | uwzgigdniona | mleuwzgicdniona
Uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 117.06.  |Maria Milewska| Wnosi o przesuniccic nieprzekraczalnej linii  [dz. nrewid. |US/UTI nicawzgledniona nievwzgledniona
2013 r. |Kot zabudowy zgodnie 2 ciggiem linii jaki jest na [41/30 z obr.
dzialce 41/48. cwid.
Kawcezynek-
Borowina
3 11206, |Roman Nowak |1) Wnaost o pomnigjszeme terendw ZP5 i ZP 4 [dz. nr ewad.  {MNe2, MUe3, 1 1
2013 r. - uzytki ziclone na rzecz MUe3 i MNe2 23,11 ZP4 1 ZP5 nicuwzgledniona nieuwzgledniona
obr. ewid. (aktualnie tercny
Kaweczynek- [MNe2, MUel,
Borowina ZP21ZP4)
2) Wnosi o zwickszenie intensywnosci MNe2, MUe3 2) 2)
zabudowy do 0,25 (Wnioskedawca zamierza (aktualme tereny nicuwzgledniona nicuwzgl¢dniona
zrealizowac dwa budynki mieszkalne MNe2. MUel)
jednorodzinne).
3. {14.06. |Weronika i 1) Wnoszj o przywracenie zakwalifikowania |dz. nrewid. |MUe8, ZP11 1) 1)
2013 r. |Tomasz strely dzialki 38/21 i okolicznych juko 38/21 (aktualnic tereny nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Kurnatowsey  |zabudowy ekstensywnej wylacznie obr. ewid. MUe7i ZP1O)
mieszkaniowei. Kawgezynek-
2) Wnoszg o przywrocenie zapisow o Borowina 2) 2)
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5) Wnoszy o zmiang wysokosc zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych na terenach
oznaczonych symbotami MN2, MN4, MN/UY
oraz MN/U 10 z nie wigeej niz 10 m na nie
wigeej niz 12 m bez okreslanja dopuszczalne)
hezby kondygnaey naziemnych,

nieuwzgledniona

12.06. |Elzbieta 1 Pawel]1) Wnosza aby dla terenow oznaczonych h.d. MUeS, MUe6, 1) 1)
2013 r. {Linard symbolamt MUe5, MUc6, MUe7, MUe8. MUe7, MUeS8, nieuwzgledniona nicuwzgledniona
MUe9. MUe 10 ustali¢ intensywnosc MUe9, MUel( (
zabudowy na nie wigeej miz 0.4 aktualnice tereny
MUed, MUc5,
MUe6, MUe7.
MUc8. MUelt0,
MUel 1}
7) Wnosza aby dla drogi KDL3 wprowadzi¢ KDL3 2) 2)
zapis - droga publiczna lokalna o szerokosci nicuwzgledniona nieuwzgledniona
12 m. zmienna w liniach rozgraniczajyeych z
dopuszczeniem zwgzel w miejscach
zagospodarowanych.
12.06. |Layster Group |l) Wnoszy o zmiang minimalney powierzchni |dz. nr ewid.  |MN2, MN4, 1) 1
2013 r. |Sp.zo.wo dzialki budowlanej z 1200m2 do 1000m2 na  [71/2,71/3, MN/U9, nicuwzgledniona nieuwzgledniona
02-942 terenach MN2, MN4 i MN/U9 oraz MN/ULO |75/3 MN/ULD, ZP 13,
Warszawa w przypadku zabudowy w formie domow obr. ewid. ZP14, ZP1S,
wolnostojgeveh. Kawgezynek-{ZIP 16, WS7,
Borowina WS8, WS9
2) Wnoszy o mozliwosé podzialu powierzchni (aktualnie teren 2) 2)
dzinlki na polowg w przypadku zabudowy w MN/U9 - to teren nieuwwzgl¢dniona nieuwzgledniona
formie domow blizniaczych. MN/UR, teren
MN/U10 - 1o
3) Wnosza o zmiang wskazniku powierzchni teren MN/U9. 3) 3
biologicznie czynnej na dzialee dla erenow teren ZP13 o nicuwzgledniona nicuwzgledniona
oznaczonych symbolami MN2 i MN4 z me teren ZP14, teren
mnie| niz 75% na nie mniej niz 30 % oraz dla ZP14 to teren
terendw oznaczonych symbotams MN/U9 1 ZP13. ZP16 - to
MN/U 10 z nie mpicj niz 60 % na nic mnicj teren ZP 12, teren
niz 50 % WS7 - to teren
4) Wnoszg o znmang wskaznika zabudowy WS6. teren WSO 4) 4)
dziatki na terenach oznaczonych symbolami 10 teren WS7) nicuwzgl¢dniona nicuwzgledniona
MN2 i MN4 z nic wigeej niz 25 % na nie
wiecej niz 50 Y.
5) 5)

nieuwzgl¢dniona
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6) Wnoszg o wykrestenie § 34 pkt 41 § 35 pKt.
4 dotyczace mozliwosci realizacji najwyzej
tednego budynku mieszkalnego na jedne)
dzialee budowlane].

7) Wnoszy o zmiang dopuszczalnego
przeznaczenia terenu dba dzialck oznaczonych
symbolami MN2 i MN4 polegajacy na
uwzglednieniu dopuszezalnosci na tym terenie
obicktow uzytecznosci publiczne} i ustug
nieucigztiwych dla otoczenia.

8) Wnoszi o zmiang w zakresie scalania i
podzialu nieruchomosci dla terenow
oznaczonveh symbolami MN2, MN4, MN/U9
oraz MN/U 10 adnoszgca sig do szerokosci
frontu dziatki z min. 20 m na min. 10 m.

9) Wnosza o wykreslenie § 34 pkt3 lit. ¢ i §
35 pkt 3 lit.d* kit polozenia granic dzialek w
stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°

6) 0)
nicuwzgledniona nieuwzgledniona
7 7

nicuwzgledniona

nicuwzglgdniona

8 8)
nieuwzgledniona nieuwzgledniona
9 9

nieuwzgledniona

nicuwzgledniona

10} Wnoszy o usunigeie z planu hinii 10) 10
okreslajgeych strefe uciaztiwodci od linii nieuwzgledniona nieuwzgledniona
energetyeznych, znaydujacych sig na obszarze
dziatki o nr ew. 75/3.
11) Wnoszy o usungeie stanowisk 1) Iy
archeologicznych oznaczonych symbolami nieuwzgledniona nicuwzgledniona
AZP 60-67/3, AZP 60-67/4, AZP 60-67/5,
AZP 60-67/6, AZP 67/7 oraz AZP 60-67/%
znajdujacveh sie na terenie dzialki 75/3

17.06 Artur Klocck 1) Wnosi o ustalenie minimalney pow. dzialki |b.d. (uwag)  [MN2, MN3, 1) 1)

20103 r. pod zabudowe jednorodzinny wolnostojaca na |dotyczq MN4, MN/UY, nicuwzgledniona nicuwzgledniona
1000m2. jednostek MN/UL0,
2) Wnosi o ustalenie minimalnej pow. dzialki |[MN2, MN3, |MNe¢2,KDDI I, 2) 2)
pod zabudowg jednorodzinng blizniaczg na MN4, KDD12,KDDl4 nicuwzgledniona nicuwzgl¢dniona
600m?2 tuh #apis umozliwiajyey realizacje MN/U9, (aktualnie teren
budvnku blizniaczego na dzialee 1200m2 2z IMN/UIO, MN/UY - to teren
mozliwosciy zniesienia wspolwlasnosci po MNe2 KDD1|MN/USK, teren
reahizacyi obiektu I.KDDI2, [MN/UI0-1w0

KDDI14} teren MN/U9.
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3) Wnosi o dopuszczenie ni terenach MNU
realizacji na dziatkach po jednym budynku
ustupowym lub handlowym.

4) Wnosi o ujednolicenie wskaznika min.
pow. biologicznic czynnej na 45 % dla
obszarow MN2, MN3, MN4, MN/U9
MN/U10.

5) Wnosi o ujednolicenic wspolczynnika
intensywnosct zabudowy na 1.0 dla |
wszvstkich opisywanych obszarow.

6) Wnosi o ujednolicenic wskaznika
zubudowy dzialki do 40 % dla wszystkich
omsywanych obszardw.

7) Wnosi o zmiang zapisu § 9 pkt4

umozliwiajyeego realizacje wydzielonych

dojazdow lub drog wewngtrznych jako ciggow
ieszo-jezdnych o szerokosci 5 m.

8) Wnosi 0 zmiang szerokosci linii
rozpraniczajacych drog oznaczonych jako
KDDI1,KDDI2, KDD14 na 8m.

9) Wnost o nalozenie obowigzku skablowania
lini1 przesviowej tHOKV na wskazanym
odeinky, umieszezenia skablowanego odeinka
w pasic drogowym (zgodnic z zalgczonym
szkicem).

10) Wnosi o zmiang ksztaltu obszaru MNel0 i
wprowadzenic na czgsci obszaru ZP

1) Wnosi o zmiang ksztaltu obszaru MNe2 i
wprowadzenie na cz¢sci obszaru na teren ZP.

teren KDDII-to
teren KDD1O,

teren KDDI2 - to
teren KDDL,
teren KDDI4 -
to teren KDD13),

nieuwzgledniona

3) 3)
nicuwzglgdniona nieuwzgledniona
4) 4)
nicuwzgledniona nieuwzgledniona
5) 5)
nicuwzgledniona nieuwzgledniona
6) 6)
nicuwzgledniona nieuwzgledniona
7 7
nicuwzgledniona nicuwzgl¢dniona
8 8)
nieuwzgledniona nicuwzgledniona
N 9)
nicuwzgledniona nieuwzeledniona
10) 10)
nicuwzgledniona nicuwzgledniona
th (D]

nicuwzgledniona

17.06.
2013 r.

Waldemar
Kanma

1) Wnosi o ustaleme wskaznika powierzchni
hiologicznie czynane na dzialce dla werendw

oznaczonybh symbaolami MNI, MN5, MNG6,
MN7. MN8, MN 10 i MN {1 - niec mniej niz

75%.

2) Wnost o ustalenie wskaznika powierzchm
hologieznie czynne) na dzialee dla terendw

oznaczonych symbolami MN2, MN3, MN9Y

nic mniej niz 65%

b.d. (uwagi
dotycza
jednostek
MN2, MN3,
MN4,
KDD14)

MN2, MN3,
MN4, KDD 14
(aktualnie teren
KDD14 - to teren
KDD13)

1
nicuwzgledniona

b
nieuwzgledniona

2)
nicuwzgledniona

2)
nicuwzgledniona
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3) Wnost v ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce dla terenu
oznaczonepo symbolem MN4 nie mniej niz
45%.

4) Wnoasi o ustalenie wskazmka zabudowy dla
terenow oznaczonych symbolamt MNI,
MN3, MN6, MN7, MN8, MN10 1 MNI! - nie
wiccej niz 25 %,

51 Wnost o ustalenie wskaznika zabudowy dla
terenow oznaczonych symbolami MN2, MN3
1 MN9 - nie wigcey niz 35%.

6) Wnosi o ustalenie wskaznika zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem MN4 - nie
wiecej niz 40%.

7) Wnasi o ustalenic powierzchm dzialki
budowlaney dla terenéw MN na nie mniej niz
1000m2 dla zabudowy mieszkaniowc)
jednorodzinne) wolnostojacej a 600m2 dla
zabudowy blizniacze) mieszkaniowe)
dwurodzinney.

8) Wnaost o ustalente dla terendw MN
intensywnosci zabudowy na nie wigeej niz
0.9.

9) Wnos1 o ustaleme dia terenow MN
wysokosci zabudowy - dla hudynkow
mieszkalnych - nie wiecej mz 1 m - dwie
kondygnacje nie whiczajge poddasza
uzytkowego. dla garazy: nic wiccej niz6 m |
kondygnacia naziemna z antresoly uzytkowa.

10) Wnost o dopuszczenie w § 34 pkt 2 lit. f
dachow plaskich dla zabudowy

mxdermistyczney.

3 3
nicuwzgledniona nicuwzgledniona
4) 4)
nieuwzglgdniona nicuwzgledniona
3 5)
nieuwzglgdniona nicuwzgledniona
6) 6)
nicuwzgledniona nieuwzgledniona
7 7
nicuwzgledniona nicuwzgledniona
8) &)
nicuwzgledniona nicuwzgledniona
9) 9)
nteuwzgledniona nicuwzglednioni
10) 10)
nieuwzgledniona nicuwzgledniona
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11) Wnosi o ustalenie w § 34 pkt 3 dia
terenow MN w zakresie scalania i podzialu
nicruchomosei powierzchni dzialki na nic
mni¢j niz 1000m?2 lub opcjonainie przy
przyjeuin uwapi zawartej w pkt 3
powierzchnia dzialki nic mnigy mz 1000m2
dla zabudowy nucszkamowey jednorodzinnej
wolnostojgcey & nie mniej iz 600m2 dla
zabudowy mieszkaniowe) bhzniacze

12) Wnost aby § 11 pkt 7 otrzymal brznmieme:
nakazuje si¢ puZUSIAWICNHIE LEFEN0W
nicogrodzonych w odleglosct min. 2 m od
skriaju rowow

13) Wnosi aby dla drogt o symbolu KDD14
ustali¢ szerokose - min. 8 m na dlugosci
jednostki terenu MN4, daley szerokoSc
Zmienna,

12,06 [lwona 1) Wnost o zwigkszenie intensywnosci dz. nr ewid.
2013 ¢ [Warzecha zabudowy do 0,7. 89/2, 89/3,
89/6 obr.
2) Wnosi o pozostawiene poprzednich ewid.
zapisow dotycrgcych mozliwosct Kawgezynek-
dopuszczalne) zabudowy w ramach Borowina

okreslonego wskaznika zabudowy dzialki.
intensywnosci i powierzehni biologicznie
czynnej z uwzglednieniem braku ucigzliwosci
wobec sasiednich dzialek (dot. zakazu
lokahizagji mnych budynkow w tym
sospodarczych oraz lokalizacji lokals
uzytkowyeh nawet w ramach budynku
miueszkalnego, zakazu lokalizacy lokah
uzytkowych 1 towarzyszacych np. altan.
praskownic. hustwawek. pracowni)

3) Uwaza, xe nakaz sytuowania ogrodzen od
strony drég publicznych w hnit
rozgraniczajacej tych drog nie powinicn
dotyczyc wsiniejgevch ogrodzen
wybudowanych przed zaistnieniem drogi
puliczney

MNE

) D]
nicuwzgl¢dniona nieuwzgledniona
12) 12)

nicuwzgledniona

niewwvzgledniona

13) 13)
nicuwzgl¢dniona nicuwzgledniona
h )]

nicuwzgledniona

nicuwzgledniona

2)
nicuwzgl¢dniona

2)
nicuwzgledniona

3)
nicuwzglgdniona

3
nicuwzgledniona
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4) Wnost o wykreslenie ograniczenia
wysokosci ogrodzen tub zwigkszenie
wysokoscr do 2.2m

5) Wnosi o wykredlenie zakazu stosowania
ciagle) podmurdwki i nakazu stosowania
przeswitu na terenach. kiére nie mialy
wezesniej obostrzen w tym zakresie.

6) Whnosi 0 wvkreslenie zakazu umicszezania
reklam na balustradach. porgezach i
ogradzentach.

7) Wnost o wykreslene zakazu lokalizacji
reklam na mezabudowanych
nieruchomosciach.

8) Wnosi o podwyzszenie wysokosei
zabudowy 7 10 m do 12 m.

nicuwzglgdniona

4) 4)
nicuwzglgdniona nieuwzgledniona
5) 5)

memwzgledniona

nicuwzglgdniona

0) 6)
nieuwzgle¢dniona nicuwzgledniona
7 N
nicuwzgledniona nicuwzgledniona
8) 8)

meuwzgledniona

9) Wnosi o wykreslenie nakazow dotyezicych D) 9)
geometrin dachu i pozostawienie dowolnoser w nieuwzgledniona niewwzglednona
te) kwesti:
10} Wnos! 0 utrzymanie Systemu rowow 10) 10)
odwadniajacych wrdluz glownych ulic do nieuwzgledniona nicuwzgledniona
czasu wykonama kanalizacp deszezowey.
9. [11.06.  |Piotr Adamczyk |Wnosi o zmiang przebiegu ciagu o symbolu 22{dz. nr ewid.  |22KP) nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Cigg 22KPJ
2013 r. KPJ poprzez okreslenie. ze czgde ciggu 22 47/8, 4719, zostal
KPS o szerokosct 8 m powstanie z pasa o 48/7, 48/9, wykreslony z
szerokosci 4 m wydziclonego z dzialki 47/8 |48/10 projektu
oraz pass 4 m wydziclonego z dzialek 48/8.  |obr. ewid. planu.
48/9 i 48/10 oraz trokata prostokgtnego Kawgezynek-
wydziclonego z dzialki 48/7 o Borowina
przyprostykoainej 4 m stycznej z dzialky nr
48/8 oraz dochodzgcej da dz. 47/9 1 wysokosci
wynikajace) z potrzeb okreslonych przez
projektantow
10. {11.06. [Bromslawa Wnosza o ograniczenic szerokosei drogi ul. |dz. nrewid.  {KDL3 nieuwegledniona nicuwzgl¢dnona
2013 r. |lerzy Zalesnej do 10 m w liniach rozgraniczajeych.|38/18 i 38/19
Konofalscy obr. ewid.
Kawgezynek-
Borowina
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11.]17.06.  [Soltys wsi Wnosi o zachowanie szerokoécei drogi KDL3  {b.d KDL3 nicuwzgledniona nieuwzgl¢dniona
2013 r. jBorowina co nnj\vyzej 10 m w liniach
Magdalena rozgraniczajgeych
Wierzchucka
12. [17.06. |Piotr Tadeusz |1) Wnosi o zwgzenie szerokosci ulicy Zalesnejldz. nr ewid.  |KDL3 1) 1)
2013 r. |Nowicki na granicy z dzialky ewid. nr 30/4 do 10m.  130/4 obr. mieuwzgledniona nieuwzgledniona
Zmniejszenie szerokoset ulicy o 2 m ewid.
dotvezyloby pélnocnej strony ulicy. Kawgezynek-
Borowina
2) Wnosi 0 zmiane projektu planu w zakresic |dz. nrewid.  |[KDL3 2) 2)
ksztaltu zukretu ulicy Zalesnej na wysokosci  |30/3, 31169 nicuwzgledniona nieuwzgledniona
dzinlek ewidencyjnych numer ew. 30/3. 311 obr. ewid.
69 oraz przysunigcic ulicy Zalesnej w Kawgczynek-
kicrunku poludniowym. Borowina
13 117.06.  IPiotr Tadeusz | 1) Wnosi o zwezenie szerokoscei ulicy Zalesnejldz. nr ewid.  |KDL3 1) 1)
2013 r. {Nowick: na granicy z dziatky ewid. nr 30/3 do 10 m.  [30/3 obr. nicuwzgledniona nicuwzgledniona
Zmnigjszenie szerokosei ulicy 02 m ewid.
dotvczyloby polnocnej strony ulicy Kawgcezynek-
Borowina
2) Wnosi o zmiang projektu planu w zakresie |dz. nrewid.  |KDL3 2) 2)
ksztaltu zakretu ulicy Zalesnej na wysokosci 130/3, 311 69 nicuwzgledniona nicuwzgledniona
dzialek ewidencyjnyeh numer ew. 30/3. 311 jobr. ewid.
69 oraz przysunigcic ulicy Zalesne) w Kawgezynek-
kicrunku poludniowvm. Borowina
14.114.06.  |Grazyna Wnosi o zmiang tresci ustalen Dzial H. §45  |b.d. KDL3 mcuwzglednona nieuwzgledniona
2013 r. |Zmigrodzka-  |ust | "KDL3 - droga publiczna lokalna
Konizer szerokosé w liniach rozgraniczajicych
zmienna min. 12 m, zgodnie 2 rysunkiem
planu” na "KDL3- droga publiczna lokalna o
szerokosci 12 m. zmienna w liniach
rozgraniczajfeych z dopuszezeniem zwezen o
poszerzen zgodnie 2 rysunkiem planu
{uwzgledniajacym istniejyce
zagospodarowame)”
15.112.06 Beata 1) Wnoszg o zmiane ul. Zalesne) KDL3 juko  |dz. nrewid.  [KDL3 1) 1)
2013 1. |Micszkowska-  |drogi lokalne) o szerokosci zmiennej min. 10 |od 37/24 do nicuwzglgdniona nicuwzgle¢dniona
Michabik m na calej dluposces. 27/26, od
Marta Michalik |2) Wnoszy o-zmiang osi ulicy pozostawisjye  |38/20 do KDL3 2) 2)
zagospudarowane dzialki nie ruszone. 38/24 nicuwzgledniona nicuwzgledniona

obr. ewid,
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3) Nie wyrazajy zgody na § 33 - ustala sig Kawgczynek- 3) k)]
stawke procentowi. na podstawie ktore) ustala|Borowina nicuwzgl¢dniona meuwzgl¢dniona
si¢ oplatg od wzrostu wartosei nicruchomosc
spowodowanego uchwaleniem planu - 20 %
16.117.06. |Piotr Tadeusz | Sprzeciwia si¢ poszerzeniu ulicy Zawigjskiej |b.d KDL5 nieuwzgledniona nieuwzgledniona
2013 r. |[Nowicki kosziem zmniejszenia powierzchni dzialek
graniczycych z ulicy.
17.112.06. |Agata Wnosi aby row o svmbolu WS11 mial na calej|b.d WSi | (aktualnie nicuwzgledniona nieuwzgledniona
2013 r. |Adameczyk dlugosci ty samg szerokosc - nie powinien by teren WS9)
2wezony migdzy dziatkami nr 43/17 i nr
43/18.
18.129.05. |Lukasz Pismo informujyee. ze Wnioskodawca b.d b.d. nieuwzglicdniona nicuwzgl¢dniona fuwaga
2013 r. |Brzezinski zamierza kupic dzialke bezprzedmiot
owi

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Borowina i
terenéw przyleglych - etap 1 (wylozonenie do publicznego wgladu w dniach 10 lutego 2014 r. do 4 marca 2014 r.)

Nazwisko i Orrscrenie Ustalenia Rozstrzygnigcie burmistrza'w  { Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Data imie, nazwa erchomot projektu plann sprawie rozpatrzenia uwagi Konstancin-Jeziorna
fednostki = A dla
Lp.j wplywu Tresé uwagi ci, ktérej . 3
T organizacyjnej dotycey nieruchomosci,
zglaszajgcego T ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona |nienwzgledniona
Uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
I. [13.02. |Annai Nie wyrazajg zgody na zaprojektowanie drogi |dz. nr ewid. |MN8, KDDI6, nicuwzglcdniona nicuwzgledmona
2014 r |Woiciech Duch |kosztem nieruchomosci o nrew. 88 88 obr. ewid. [KDL4, KDZ2
Kawgcezynek-
Borowina
2 19 03 PUW 1) Wnoszg o zlikwidowanie ograniczema dz. nrewid. |Mue7, MUe&, 1) 1)
2014 r |Hydrotechmka [zabudowy wynikajgeego z wrysowanych linti 13711137 12 [WS2, WwS3 nicuwzgledniona meuwzgledniona
Sp zo.. nieprzekraczalngj zabudowy wokdl obr. ewid
frugmentow terendw wéd powierzchniowych  {Kawgezynek-
srodlgdowych. oznaczonyceh na rysunku joko  [Borowina

WS2 i WS3 wyznaczonych na terenie MUe7 1

MUe8.
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2) Wnoszy o przeanalizowanie zasadnosct o
wysokoser sugerowane) oplaty od wartosci
nieruchomosct spowodowaney uchwaleniem
planu.

2)
nieuwzgledniona

2)
nieuwzgledniona

18.02.
2014 .

Layster Group
Sp. zo.0.

1)Wnosza o dokonanie zmiany powierzchn
dzialki budowlanej z 1200m2 do 1H000m?2 na
terenach MN2, MN4 i MN/U8 oruz MN/U9 w
przypadku zabudowy w formie doméw
wolnostojgeveh,

2)Wnosza 0 dopuszczenic mozliwosc
podzialu powierzchni dzialki na polowg w
przypadku zabudowy w formic doméow
hlizniaczvch

3) Wnoszy o dokonanie zmiany wskaznika
powierzehni biologicznie czynnej na dzialee
dia terenéw oznaczonych symbolami MN2
MN4 z nie mniej niz 75% na nie mnicj niz
5%, oraz dla terendw oznaczonych
symbolami MN/US 1 MN/U9 z nice mnicj niz
60% na nie mniej niz 50%.

4) Wnoszy o dokonanie zmuany wiclkosci
powicrzchni zabudowy w stosunku do
powicerzehni dzialki na terenach oznaczonych
symbolami MN2 i MN4 z nie wigcej niz 25 %o
na nie wiecej niz 40%.

5) Wnoszy o zmiang wysokosci zabudowy dla
budynkow mieszkalnych na terenach
oznaczonych symbolann MN2, MN4, MN/U8
oraz MN/U9 z nie wigeej niz 10 m na nie
wigee] niz 12m.

dz.nr ewid.
712, 71/3,
75/3 obr
ewid.
Kawgcezynek-
Borowina

6) Wnosza o wykreslenie z § 36 punktu 5) iz
§ 37 punkuw 4. ktorych zapisy ustalajy
mozliwosc realizacii najwyze] jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na

jednej dzialece budowlanei.

MN2, MN4,

MN/US, MN/UY,

ZP13, 414,
ZP1s, ZP1o

1)
nieuwzgledniona

1)
nicuwzgle¢dniona

2)

nieuwzglgdniona

)

nicuwzgledniona

3)
nieuwzgl¢dniona

3)
nicuwzgledniona

4)
nieuwzgledniona

4)
nicuwzglgdniona

5
nicuwzgledniona

5)
nieuwzgledniona

6)
nicuwzglgdniona

6)
nieuwzgledniona
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7y Wnosza o zmiang dopuszczalnego
przeznaczenia terenu dla dziatek oznaczonych
symbolami MN2 i MN4. polegajigea na
uwzglednieniu dopuszezalnosei na tym terenie
obicktow uzytecznosei publicznej i uslug
nicuciazliwych dla otoczenia.

8) Wnoszy o zmiang w zakresie scalania i
podziatu nieruchomosci dla terenow
oznaczonych symbolami MN2, MN4, MN/U8
oraz MN/U9 odnosziea sig do szerokosci
Trontu dziathi z min. 20 m na min. 10 m.

9) Wnoszq o wykasowame z § 36 pkt 3 ppkt
¢) oraz z § 37 punkt 3) podpunktu d) kat
polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
dropowepo od 70° do 110°.

7
nieuwzgledniona

7
nieuwzgledniona

8)
nicuwzgledniona

8)
nicuwzglgdniona

())
nicuwzgledniona

9)
nicuwzgledniona

18.03
2014r.

20.03.
2014 r
(poczia
17.03.
201471)

Leszek
Smorczewski

Wnosi o dopuszezenie budowy 2 budynkow
micszkalnych jednorodzinnych na jedney
dzialee budowlanej. gdyz dzialka ma pow.
4844m2 1 w projekeic planu sy wyznaczone
dwa tereny pod zabudowe

dz. nr ewid.
16/18 obr.
ewid.
Kawgczynek-
Borowina

MUel, ZP2,
ZP4, WS,
MNe2

nicuwzglgdniona

nicuwzgledniona

Ewa 1 Grzegorz
Kucharscy

Wnoszqg o dopuszczenie budowy dwoch
budynkéw mieszkainych jednorodzinnych. W
projekcie planu dzialka ma dwa tereny.
wyznaczone pod zabudowg, a normatyw
zabudowy wvnost 3000m2

dz. nr ewid.
16/21 obr.
ewid.
Kawgczynek-
Borowina

MUel, ZP2,
ZP4, WS,
MNe2

nieuwzglgdniona

nieuwzgledniona

06.03.
2014 r.

Mikoly
Dzwonczyk

1) Wnosi o dopuszczenie mozliwosci
wykonania polaci dachowych plaskich lub
jednospadowych o kgere nachylenia ponize)
20° pod warunkiem wykonania ich w
technologn “dachu ziclonego” 1. biologicznie
czynnego z warstwa urodzajng gleby min. 10
cm z wysiang trawg oraz nasadzeniami w
postact bylin. rozchodnikow, krzewow etc.

b.dz.

MUe3

1

nicuwzgledniona

N
nievwzgledniona
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2) Wnosi v dopuszczenie na terenie MUe3
mozliwoséci wykonania przydomowe)
biologiczne) oczyszezalni Scickow  wykonanej
7godnic z¢ zharmonizowang normg PN-EN
12566-3+A1:2009, ze stopniem oczyszczania
na poziomie 90-98%

3) Wnosi dia ulicy Zalesnej o zlagodzenie
zakrtglu na granicy terenu 0ZNaczoncgo
symbolem MUe3 i MUeb poprzez
przesunigeie polnocnej krawgdzi drogi na
teren dzialki nr 36 i kolejnej. sasiadujacej 7
nig od wschodu (37/34)

4) Wnosi dla ulicy Zalesnej ustalenie
poludniowej krawedzi ul. Zalesnej w taki
sposob. aby zachowane zostaly istniejace
drzewa (lipa - 3 szt dgb Iszt) o obwodzic na
wysokosci 130m: lipa - 150 cm. 130 em. 80
cm. dab - 180 cm

5)Wnos: dla terenu oznaczonego symbolem
ZP8 o dokonanie znmany przeznaczenia tego
obszaru na teren lasu (ZL). Stan rzeczywisty
jest taki. ze cala powierzehnia oznaczona jako
ZL1, ZP$ oraz ZL2 mczym wizualnie me
rozni sig od sicbic i faktycznie stanowi jedng.
ciagly $ciang lasu. Nie ma wice przeslanek ku
temu. aby pomigdzy dwoma fragmentami
lesnymi istnial obszar zicleni urzydzoney,
ktory wiazalby sig ze znaczng ingerencig w
istniajgey krajobraz w bezposrednim
sysicdztwie lasu

2)
nicuwzgledniona

2)
nicuwzgledniona

KDL3

3)
nicuwzgl¢dniona

nieuwzgledniona

4)
nicuwzgledniona

4)
nicuwzglgdniona

5)
nicuwzgledniona

3)
nicuwzgledniona

18.03.
2014 .

Maciey
Kukawka

Wnosi o zwgzenie drogi KDL3 0 1.5m od
strony pdlnocnej . na wysokosci dzialek o nr
ew. 33/6 1 33/7. czyh nic poszerzenie drogi o
1.5 m kosztem tych dzialek.

dz. nr ewid.
33/61133/7
obr. ewid.
Kawgczynek-
Borowina

MUe3, KDL3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

18.03.
2014 r.

Twona
Warzecha

1) Wnost o zwickszenic intensywnosci
zabudowy z 0,5 do 0.6,

dz. nr cwid.
89/2, 89/3 i
89/6 obr.

MN8, KDZ2

1

nieuwzgledniona

1)
nicuwzgledniona
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2) Brak w plame delinicji intensywnoscs
zabudowy oraz wskaznika powicrzchni
biologicznie czynney,

3) Wnosi o pozostawienie poprzednich
zapisow dotyezgeych mozliwosei lokalizacji
lokali uzytkowyeh. w ramach dopuszezaloey
zabudowy w ramach okrestonego wskaznika
vabudowy dzialki. intensywnosci i
powierzchm brologiczme czynney 7
uwzglednicniem braku ucigzliwosct wobec
sasicdnich dzialek

4) Wnos o wykreslenie ograniczenti
wysokosci dla vgrodzen lub zwigkszenie
wysokosct do 2.2 m. Wysokos¢ 1.6 m jest zbyt
mska dla zapewnienia odpowiednie) ochrony
na terenach wiegskich. Ogrodzeme dzalki
obeene ma okolo 2 m wysokoscl.

5) Wnost 0 podwyzszenie wysokosci do 1 1-12
m biorac pod uwagg obecne standardowe
projekty domow i koniccznose wykonania
pudmurdwki domu ze wzpledu na notoryczne
zalewamie dzialki w okresach deszezowych

6) Wnosi o wykreslenic zakazu ciggle)
podmurowki ) nakazu stosowania przeswitu na
terenach. ktore wezesnie) nie nualy obastrzen
w tvm zakresic.

7) Wnosi o wykreslenie zakazu umieszezania
reklam na balustradach. porgezach)
ogrodzeniach,

8) Wnosi o wykreslenie zakazu lokalizacji
reklam na miezabudowanych
nieruchomoscuach.

9) Wnos1 0 pozostawienie Zapisu Utrzymania
systemu rowow adwadniajacych wzdluz ulic
do czasu wvkonania kanalizacy deszczowe).

ewid.
Kaweczynek-
Borowina

2) 2}
nicuwzgledniona nieuwzgledniona
3 3)
nieuwzgledniona nieuwzgledniona
4) 4)
nicuwzgledniona nieuwzgledniona
5) 5)
nicuwzglgdniona nicuwzgledniona
6) 0)
nicuwzgledniona nicuwzgl¢dniona
] 1]
nicuwzgl¢dniona nicuwzgledniona
8) 8)
nicuwzgledniona nicuwzgledniona
9) 9)
nicuwzgledniona nicuwzgledniona




V8-S A1-6TA0-89491D¢1 Pl

o[emyd) AAsFVIVIT09V-V

{u

| € tuong

9.

19.03.
2014

Tomasz
Kurnatowski

juk zapisy planu wplyng na powierzchni¢
zabudowy 1 na powicrzchnig ziclong dla cale)
Borowiny 1 dla konkretnych obszarow.
Whiosck o udostgpnicnie tyeh danych dla
wszystkich mieszkancow. Ewentualnie
udostepnicnie odpowiednich danych dla calej
migjscowosci(ne dzintki. powierzehnia.
dotychczasowa i nowa strefa),

1) Wnosi o sporzadzenic rzetelnych obliczen

2) Wnosi 0 przywrocenie zapisu o zakazie
budowy blizniacze) i wielorodzinnej W
ohszarze MUe7 i dla kazdego innego obszaru.
dla ktérego zostal on skasowany.

3) Wnosi o wykreslenic Zapisow 0
mieszkaniowo-usiugowym charaklerze MUe7
i pozostawienic zapisu 0 ekstensywnym
budownictwie mieszkaniowym,

4) Wnosi 0 zmiang wskaznikow
intensywnosci zabudowy i minimalnej
powierzehni biologicznie czynnej do wartosci
dotychczas obowigzujacych lub. na podstawic
rzetelnyeh obliczei. do wartoscl
zapewnigjacych g sama. jub wigkszi. Hosc
m2 powicrzehni zielonej w kazdym obszarze

dz. nr ewid.
38/21 obr
ewid

Borowina

Kaweczynek-

MUe7,
WSH1.

P10,

1)
nicuwzgledniona

N
nicuwzglgdniona

2)
nicuwzgledniona

2)
nicuwzgledniona

3)
nicuwzgledniona

3
nicuwzgledniona

4)
mewwzglgdniona

4)
nieuwzglgdniona

10

1903
2014 r.

Kot

Maria Milewskal Wnosi 0 wyrownanic nieprzekraczalinej linii

zabudowy na dzialce o nrew. 4130 jak na
dzialce o nr ew, 41748

41/30 obr
ewid.

Borowina

dz. nr ewid.

Kawgczynek-

US/uTli

meuwzgledniona

nicuwzgledniona




Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 609/V1/45/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

zdnia 11 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, z pozn. zm.), Rada Miejska Konstancin-Jeziorna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig. zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
z poZn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg w szczegdlnosci
sprawy:

1) budowy i utrzymania drog gminnych;

2) budowy wodociggow i zaopatrzenia w wode, budowy i utrzymania sieci kanalizacji. utrzymania czystosci
i porzadku.

§ 2. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § | ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
$rodowiska, finansach publicznych.

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
wart. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z20i3r. poz.
1232 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2013 r. poz. 885 z pézn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda zbudzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. | ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm). ze srodkéw wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

Ve -

d,
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina i terenéw
przyleglych - etap 1.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina
i terendw przyleglych - etap 1, zgodnie z Uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje sig w:

1) strefie rozwoju 1Ur - Obejmuje tereny wolne od zabudowy, przeznaczone do realizacji. dla ktérych
zatwierdzono lub podjeto opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujg
rejony: wsi Bielawa. Nowe Wierzbno, Czarndéw, Lyczyn-Parcela, Kawegczynek-Borowina. osiedle

.Witaminowa”. Obowigzuje realizacja zgodnie z planem miejscowym. Peine uzbrojenie, bezpieczne
ekologicznie.

2) strefie urbanizacji Ua (adaptowanej zabudowy) - Obejmuje tereny istniejacego. adaptowanego
zainwestowania, w tym zawierajgce rezerwy na uzupeinienie zabudowy. Obowiazuje adaptacja istniejacej
zabudowy. W wyznaczonych ciggach i zespolach zabudowy wiejskiej dopuszcza si¢ wymiang budynkow
i uzupetnianie w ramach siedliska, rowniez wydzielanie - wzdluz drogi - nowych dzialek budowlanych.
Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkalnej - zagrodowe;j i jednorodzinnej oraz usfug o ucigzliwosci
nie wykraczajacej poza granice dzialki.

3) strefie ochrony ekologicznej 3E - Obejmuje obszar lesny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
wraz zotulina, objety szczegdlng ochrona s$rodowiska przyrodniczego. W strefie obowigzuja
postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Warszawskiego w spawie utworzenia
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego z dnia | czerwca 1993 r.

4) strefie ochrony ekologicznej SE - Obejmuje teren powiazan ekologicznych i strefy izolacyjnej od
wysypiska odpadéw w Lubnej. Teren niebudowlany. W strefie obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy.

Ze wzgledu na sasiedztwo wysypiska w Lubnej (gmina Goéra Kalwaria) postulowane maksymalne
zadrzewienie i zalesienie terenu w cze¢sci potudniowe;j.

Zgodnie zustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna — projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Borowina i terendw przyleglych :

1) strefe rozwoju 1Ur przeznacza pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng izabudowe ustugowa. ekstensywng zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ekstensywna zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa, zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng , uslugi izielen parkowa. zielen parkowa izabudowg ustugows. zielef
urzadzona.

2) strefe urbanizacji Ua przeznacza pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowg ustugowa.
ekstensywnag zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iustugowa, zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng. ustugi i zielen parkowa, zabudowe ustugowsa z zakresu ustug sportu, rekreacji. turystyki
oraz ustug hotelarskich. zielen urzadzona,

3) strefe ochrony ekologicznej 3E przeznacza pod: ekstensywna zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna. ekstensywng zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i ustugowa. zielen urzadzona.

4) strefe ochrony ekologicznej SE przeznacza pod zielen urzadzona.

Odnoszac sie do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Borowina
i terendw  przyleglych  w Konstancinie-Jeziornie. w $wietle rozwigzan przyjetych  w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,
nalezy stwierdzié, ze ustalenia planu sa zgodne z ustaleniami zawartymi w studium.
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Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przylegtych jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu. podjetej
na podstawie uchwaly Nr 323/V/25/2009 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 2 marca 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Borowina i terenow przyleglych.

Przystapienie do opracowania planu spowodowane byto zgloszonymi przez mieszkancow wnioskami
dotyczacymi zmian w uktadzie komunikacyjnym oraz zmian w przeznaczeniu terenow.

Po uzyskaniu stosownych opinii iuzgodnien — projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Borowina iterendw przylegtych zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 10 maja 2013 r. do 3 czerwca 2013 r. W trakcie trwania wyltozenia w dniu 20 maja 2013 r.
zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina i terendw przyleglych rozwigzaniami. W terminie
do dnia 17 czerwca 2013 r. na rece Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna do wykladanego projektu
planu wplyneto 37 uwag. Rozpatrujac uwagi Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna uwzglednil w calosci
12 uwag. Natomiast 8 uwag zostato uwzglednionych w cze¢sci. W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych
do projektu planu zaistniala konieczno$¢ dokonania zmian w projekcie planu i ponownego wylozenia do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina iterendw
przyleglych zostal ponownie wylozony do publicznego wglagdu w terminie od 10 lutego 2014 r. do
4 marca 2014 r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 13 lutego 2014 r. zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Borowina i terendw przyleglych rozwigzaniami. W terminie do dnia 19 marca 2014 r. na rgce Burmistrza
Gminy Konstancin-Jeziorna do wykladanego projektu planu wplyngto 18 uwag. Rozpatrujagc uwagi
Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna uwzglednil w calosci 6 uwag. Natomiast 4 uwagi zostaly
uwzglednione w czgsci. Jednoczesnie Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna dokonal ponownego
rozpatrzenia uwag zlozonych po pierwszym wylozeniu. dokonujac uwzglednienia dodatkowo 3 uwag.

W zwiazku z rozpatrzeniem uwag przez burmistrza oraz z uwagi na koniecznos¢ zachowania zgodnosci
projektu planu z ustaleniami studium zaistniala koniecznos$¢ przygotowania uchwaly w sprawie zmiany
uchwaly Nr 323/V/25/2009 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina iterendw przyleglych, wcelu umozliwienia
etapowego uchwalania planu oraz wylgczenia czgsci dziatek do 2 i 3 etapu opracowania projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina iterendw
przyleglych - etap | w pelni uwzglednia interesy ochrony Srodowiska, a takze potrzeby i oczekiwania
mieszkancéw co do dalszego rozwoju tego rejonu gminy Konstancin-Jeziorna.

Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podejmuje rdwniez
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, a projekt planu spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA BOROWINA | TERENOW PRZYLEGLYCH - ETAP 1
GMINA KONSTANCIN - JEZIORNA

SO skala 1:2000

FE AR e o £ e EX

— WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
— I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— GMINY KONSTANCIN - JEZIORNA

Y e
A 7,
i Ay
S
‘M{/.:/Al
LEGENDA 5 v,////
Y
e i L&
et rmuczons N

o L
/i

T VSRV 2 ey
LEIER LRGSR Bz usu noreusnsiocn

e by ileines
& RS SR
I TR D PONERZCHIONYCH SRCDLIOOWTCH

TEREY KOWUNKACH

[[KEE ] TEREN KOMUNKACA DROGA PUBLCDIAKLASY ZECHGEE)
VDL | TEREN OMUNKAG- DROGA FUBLGZNA KLASY LOKANE)

TEREN KOMUMIACH -GG PESZY

LA ASUDONY NEPRZERRACIALNA
SINE A SIPALER ORZEW DO ZHOWANA

(OO R oo co 2o
SengA TR oo KousErTORE)
SRS AR rew srawowss

AR WMETRACH

zNACZEIA ODZWERCIEDLAIACE

ST GORERNYCH

kD
Ao CronguK
AT
HESTANSGE50 08S2AR CHROMONEGD KEALOBRAZY
¥y
GRANGE STRERY - 0cHRONY LZDROWSKC o
RBRERERE

GRANE GLOWNEGD ZORAKAWED POLZEMICHNR 22
CENACZENIA O CHARAKTERZE
RRESEARS
e
] WEER e monerseene
{3 sTeeshvcwzuoscl oo s EneRGETvCaNIC:

[l %ﬁaﬁﬁ&wmmmmmmwwv”

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 609IVI452014.
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
ZDNIA 11 CZERWCA 2014r.
SPRA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SOLECTWA BOROWINA
| TERENOW PRZYLEGLYCH - ETAP 1




