RADA MIEJBEA
Sikiotid UCHWALA NR 606/VI/45/2014
Konstancin-Jeziora  p.hyv MIEJSKIES KONSTANCIN-JEZIORNA

zdnia 11 czerwca 2014 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr 75/IV/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Le¢g, zmienionej uchwala Nr 348/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r. poz.
594 zpézn. zm.D) oraz art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r., poz. 647 zpézn. zm.») Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr 75/1V/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Leg, zmienionej
uchwatg Nr 348/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r., po § 2 dodaje § 2a
W nastepujacym brzmieniu:

»§ 2a. 1. Dopuszcza si¢ etapowe uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Leg.

2. Wyznacza sig nastgpujace granice terenow stanowigcych etap 1: obszar opracowania, ktérego granice
zostaly okreslone w § 1 uchwaty Nr 75/1V/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia
2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Leg, zmienionej uchwalg Nr 348/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
25 kwietnia 2005 r., z wylgczeniem dziatek ewid. o nr 22, 23, 46, 124, 187/1, 189/3, 189/4, 189/7, 338/1,
35273, 356/1, 402/1, 403/6, 490/1, 490/4, 490/5, 490/6 oraz czesci dzialki ewid. nr 188 (przylegajacej do
dzialki ewid. nr 187/1) z obrebu ewid. 0014 (Leg).

3. Wyznacza si¢ nastgpujace granice terenéw stanowiacych etap 2: dzialka ewid. nr 338/1 z obrebu
0014 (Leg).

4. Wyznacza si¢ nastepujace granice terenow stanowiacych etap 3: dziatki ewid. o nr 22, 23. 46, 124,
187/1, 189/3, 189/4, 189/7, 352/3, 356/1, 402/1, 403/6, 490/1, 490/4, 490/5, 490/6 oraz czesé dziatki ewid. nr
188 (przylegajaca do dziatki ewid. nr 187/1) z obrebu ewid. 0014 (Leg).

5. Granice terenéw stanowigcych odpowiednio etapy 1, 2 i 3 okreslone w ust. 2, 3 i 4 zostaty okreslone
na zatgczniku graficznym Nr 1 stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaly.”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

i

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. P

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z2013 r. poz. 645 ipoz. 1318, 2014 r. poz.

379.
?Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2012 r. poz. 951 i poz. 1445, 22013 r. poz. 21,
poz. 405 i poz. 1238, 22014 r. poz. 379.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr 606/V1/45/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr 75/IV/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Leg,
zmienionej uchwaly Nr 348/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r.

W dniu 29 kwietnia 2003 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjela uchwale Nr 75/1V/5/2003 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Leg (uchwata ta
zostala nastepnie zmieniona uchwatg Nr 348/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia
2005 r.). Wykonujac ww. uchwaly Burmistrz Gminy przystapil do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z procedurg okreslong wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Na podstawie art. 7i art. 10 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U.
22004 r. Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.) Burmistrz Gminy zwrécit si¢ do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
0 wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych klasy II illl na terenie wsi Leg, olacznej
powierzchni 36,6121 ha, na cele nierolnicze, z przeznaczeniem ich pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugows i tereny komunikacji. W dniu 16 pazdziernika 2013 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat Decyzje
znak: GZ.tr.057-602-314/13, w ktérej odméwit wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, wyrazajac zgode
Jjedynie na przeznaczenie czgsci gruntdéw rolnych na cele zwigzane z rozwojem ukladu drogowego (poszerzenie
istniejacych drog). Do projektu planu wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z ww. decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi i przeznaczono tereny wsi Leg pod zabudowe zagrodowa. Po uzyskaniu stosownych
uzgodnien i opinii projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Leg zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 10 lutego 2014 r. do 4 marca 2014 r. Do wylozonego projektu planu wptyneto
19 uwag (jedna po terminie). Wigkszos¢ uwag zostala uwzgledniona przez Burmistrza Gminy Konstancin-
Jeziorna.

Na dzialce ewid. nr 338/1 z obrebu 0014 (Leg) objetej 2 etapem uchwalanego planu, bedacej wlasnoscia Gminy
Konstancin-Jeziorna, znajduje si¢ kontener wykorzystywany jako swietlica wiejska. Dziatke te stanowia grunty
rolne zabudowane B-Rllla oraz grunty orne Rllla. Zatem, dla powyzszej dzialki jest wymagane uzyskanie zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ilenych na cele nierolnicze
i nielesne (gmina takiej zgody nie uzyskata). W projekcie planu przekazanym do uzgodnieni i opiniowania oraz do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, dziatka nr ew. 338/1 byla przeznaczona pod teren zabudowy ustugowej
z zakresu ustug publicznych. W tej sytuacji, konieczna jest zmiana klasyfikacji gruntow stanowiacych dziatke nr
ew. 338/1, tym bardziej, ze obecnie jest ona wykorzystywana w sposéb zgodny z planowanym w projekcie planu
przeznaczeniem. Wobec tego, nalezy wylaczy¢ dziatke onr ew. 338/1 zobrebu 0014 (Leg) z 1 etapu
opracowywanego planu do etapu 2.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm.), w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (dalej: studium).

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy. W zwigzku z powyzszym, dla
dziatek znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowywanym planem, w czasie trwania procedury planistycznej,
zostalo wydanych szereg decyzji o warunkach zabudowy. Ustalenia czg$ci ww. decyzji pozostajg w sprzecznosci
z ustaleniami obowigzujacego Studium oraz ustaleniami obecnie opracowanego projektu planu.

Dla dzialek ewid. o nr 124, 356/1, 46, 403/6, 490/1, 490/4, 490/5, 490/6, 189/3, 189/4, 402/1 i 352/3, objetych III
etapem uchwalanego planu, zostaty wydane warunki zabudowy dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz,
w czgdci, decyzje o pozwoleniu na budowe, niezgodnie z ustaleniami studium. Wobec braku zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie terenéw, na ktorych znajduja sie przedmiotowe dzialki, na cele
nierolnicze tj. pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, mozliwe jest przeznaczenie tych terenéw jedynie pod
zabudowg zagrodowg a wigc stuzacg obstudze gospodarstw rolnych i nie wymagajacg uzyskania zgody na zmiane
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przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w planie. W tej sytuacji, zachodzi obawa wystapienia roszczen
wynikajacych zart. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ze strony wlascicieli
dzialek, dla ktérych zostaly wydane warunki zabudowy na realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
aktére zgodnie z projektem planu zostaly przeznaczone pod zabudowe zagrodowa. Koniecznosé¢ wylaczenia
z opracowywanego planu dzialek ewid. o nr 22, 23, 46, 124, 187/1, 189/3, 189/4, 189/7, 338/1, 352/3, 356/1, 402/1,
403/6, 490/1, 490/4, 490/5, 490/6 oraz czesci dzialki ewid. nr 188 (przylegajacej do dzialki ewid. nr 187/1)
z obrgbu ewid. 0014 (Le¢g) jest wiec podyktowana czgsciowo brakiem zgodnosci opracowywanego projektu planu
z obowigzujacym studium, ktérego ustalenia nie przewiduja na tych terenach zabudowy oraz czesciowo brakiem
zg6d Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia tych terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Nalezy zaznaczyc¢, ze etapowanie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Leg nie wywiera negatywnego wptywu na sp6jnos¢ rozwigzan urbanistycznych dla tego terenu, a etapy byly i beda
rozpatrywane w Scislym powigzaniu ze soba pod wzgledem przestrzennym, krajobrazowym i komunikacyjnym.
Poszczegdlne etapy uchwalenia planu nie naruszaja granic obszaru wytyczonych uchwalg Nr 75/1V/5/2003 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Leg, zmieniong uchwalg Nr 348/IV/21/2005 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r. Ponadto, etapowanie uchwalenia projektu planu nie wigze sie
z naruszeniem wlasciwosci organéw w postgpowaniu planistycznym, jak réwniez nie naruszy intereséw prawnych
adresatéw tych aktéw prawa miejscowego.
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