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1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna

Gmina Konstancin-Jeziorna zlecita Instytutowi Ochrony Srodowiska wykonanie pracy pt.
,,OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE DLA GMINY KONSTANCIN-JEZIORNA”
(umowa nr ROSiGK/7624/71/2003 z dnia 15.10.2003 r.).

Praca ta obejmuje trzy etapy:

ETAP I - wstepne Studium ekofizjograficzne dla Gminy Konstancin-Jeziorna
w skali 1: 10 000,

ETAP II — szczegélowe Opracowania ekofizjograficzne dla Gminy Konstancin-Jeziorna dla
sotectw objetych nowymi planami zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 2 000 lub
1: 1 000 w zaleznosci od skali mapy planu,

ETAP III - zbiorcza mapa kompleksowych elementéw ekofizjograficznych dla Gminy
Konstancin-Jeziorna w skali 1: 10 000 /plansza i wykonanie metoda cyfrowa/.

Podstawe prawng pracy stanowi Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
9.09.2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. nr 155, poz. 1298).

Niniejsze opracowanie stanowi etap I i zgodnie z § 2, p.1 ww. rozporzadzenia jest
opracowaniem podstawowym. W etapie II powstang szczegélowe opracowania
ekofizjograficzne zostana wykonane jako opracowania problemowe, zgodnie z § 2, p.2
rozporzadzenia.

1.2. Cel i zakres opracowania

Niniejsze, wstepne opracowanie ekofizjograficzne wykonane zostalo dla potrzeb
planowania przestrzennego w gminie Konstancin-Jeziorna. Jest opracowaniem ogolnym,
obejmujacym caly obszar gminy.

Wstepne opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Konstancin-Jeziorna ma na celu:

- rozpoznanie stanu oraz funkcjonowania poszczegélnych elementéw $rodowiska
naturalnego, takich jak wody powierzchniowe, wody podziemne, pokrywa glebowa, szata
roslinna itd. na terenie gminy,

- rozpoznanie kierunkéw zagospodarowania gminy, a takze wykazanie istniejacych
zagrozen dla srodowiska,

- wskazanie uwarunkowan ekofizjograficznych dla zagospodarowania przestrzennego
gminy,
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- oceng przydatnosci $srodowiska dla potrzeb zagospodarowania gminy.

Zakres opracowania, stanowiacego etap I prac, zgodny jest z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9.09.2002r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dz.U. nr 155, poz. 1298) - § 6. Zgodnie z § 5. ww. rozporzadzenia opracowanie sklada si¢
z czescl opisowej i kartograficznej.

Cze$¢ opisowa zawiera:

1. uwagi wstepne, dotyczace podstaw formalno-prawnych oraz celu i zakresu opracowania,
metodyki prac, a takze informacje ogdlne o gminie Konstancin-Jeziorna,

2. charakterystyke polozenia gminy,

3. charakterystyke elementéw determinujacych zagospodarowanie przestrzenne gminy,
w tym:

- charakterystyke stanu i funkcjonowania elementéw srodowiska,

- charakterystyke przyrodniczych i kulturowych obszar6w oraz obiektéw objetych ochrong
prawna,

- charakterystyke waloréw krajobrazu lokalnego,

- charakterystyke obecnego zagospodarowania i kierunkoéw perspektywicznego rozwoju
terenu gminy,

- identyfikacje gtéwnych zagrozen §rodowiska,

4. analize wrazliwo$ci $rodowiska na antropopresje oraz przydatnosci $rodowiska dla celow
zagospodarowania przestrzennego,

5. okreslenie wwarunkowan ekofizjograficznych dla zagospodarowania przestrzennego
wynikajacych z warunkéw ochrony srodowiska,

6. wnioski i zalecenia, ktére beda wykorzystane przy sporzadzaniu szczegétowych
opracowan ekofizjograficznych dla sotectw.

Czesé kartograficzna opracowania obejmuje 3 mapy tematyczne (w skali 1: 10 000):

1. Mapa wystepowania podstawowych elementéw $rodowiska, waloréw krajobrazowych
oraz obszar6w i obiektow chronionych, zawierajaca:

- informacje o jednostkach geomorfologiczno-geologicznych,

- informacje o pokrywie glebowej,

- informacje o obszarach i obiektach chronionych,

2. Mapa zagospodarowania i uzytkowania obszaru gminy, zawierajaca:

- informacje o gtéwnych strefach zagospodarowania przestrzennego,

- informacje o elementach zagospodarowania przestrzennego, takich jak zaklady
przemystowe, ujecia wod podziemnych dla potrzeb zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
ciagi komunikacyjne o duzym nat¢zeniu ruchu, koleje, stacje paliw, linie
elektroenergetyczne, tereny zasmiecone i zdewastowane, itp.,
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- informacje o gléwnych zagrozeniach §rodowiska,

3. mapa ekofizjograficznych uwarunkowan dla struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
zawierajaca wyniki analiz i waloryzacji przeprowadzonych przez autoréw opracowania,
w tym wskazanie:

- obszardw chronionych uznanych za najcenniejsze i cenne,

- obszar6w, ktére nie powinny byé przeznaczone do intensywnego zainwestowania
ze wzgledu na wrazliwo$¢ i potrzeby ochronne gleb i wéd gruntowych,

- terenéw, ktére wymagaja ograniczeh w zainwestowaniu ze wzgledu na koniecznosé
ochrony rzezby terenu,

- teren6w proponowanych korytarzy i ciagéw ekologicznych, laczacych wazne obszary
przyrodnicze lub posiadajacych wysokie walory przyrodnicze i zabytkowe,

- terenu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222, jako wymagajacego ograniczen
w zainwestowaniu ze wzgledu na jego wymogi ochronne.

1.3. Metodyka prac

Opracowanie zostalo wykonane przez multidyscyplinarny zesp6t specjalistow. Zebrano
szereg materiatéw archiwalnych i literaturowych, a takze wyniki badan stanu $rodowiska na
terenie gminy.

Zebrane materiaty zostaly przeanalizowane przez zesp6t autorski. Analiza ich pozwolita na
scharakteryzowanie stanu i funkcjonowania poszczegdélnych elementéw $rodowiska,
rozpoznanie obszaréw i obiektéw przyrodniczych i kulturowych objetych ochrong
konserwatorska. W celu rozpoznania zagospodarowania i uzytkowania térenu, stanu
powierzchni ziemi oraz stanu rodlinnosci, a takze waloréw krajobrazowych gminy
Konstancin-Jeziorna wykonano wizje terenu gminy.

W dalszej cze$ci prac zwaloryzowano warto$ci poszezegdlnych elementéw $rodowiska
i przeprowadzono analize wrazliwo$ci $rodowiska na antropopresj¢ oraz jego przydatnosci
dla potrzeb zagospodarowania przestrzennego. Wskazano obszary wymagajace ochrony ich
waloréw  przyrodniczych i krajobrazowych  oraz  tereny  predysponowane
do zagospodarowania dla réznych potrzeb. Opracowane wnioski konicowe majg na celu
utatwienie wykonania II etapu prac, czyli opracowan ekofizjograficznych sotectw.

W trakcie prac nad niniejszym opracowaniem zespdt autorski kontaktowal sig
pracownikami Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, ktérzy stuzyli autorom SW0ja
wiedzg i informacjami na temat analizowanego obszaru. Szczegolna pomoc okazala nam Pani
Malgorzata Grochowska z Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Komunalnej, ktérej ogromna wiedza i zaangazowanie w problematyke ochrony Srodowiska
na terenie gminy byty bardzo pomocne przy tworzeniu opracowania.
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Sposéb przeprowadzenia analizy i wnioski z niej wynikajace przedstawiono w niniejszym
opracowaniu.

1.4. Informacje ogélne o gminie Konstancin-Jeziorna

Powszechnie dostepnych jest wiele opracowari o réznym przeznaczeniu i charakterze, w
ktérych zawarto zaréwno podstawowe jak i szczegétowe informacje o gminie Konstancin-
Jeziorna. W niniejszym opracowaniu przedstawiono jedynie skrot najwazniejszych
i niezbednych informacji.

Konstancin-Jeziorna lezy w bezposrednim sasiedztwie Warszawy, na pograniczu Doliny
Srodkowej Wisty i Réwniny Warszawskiej, na suchych, piaszczystych terenach wsrod lasow
iglastych, nad rzeka Jeziorka. Ma charakter miasta-ogrodu i posiada walory uzdrowiskowe -
jest to jedyna miejscowosé o statusie uzdrowiska w okolicy Warszawy. Leczone sg tu:
choroby narzadéw ruchu i reumatyczne, ukladu krazenia oraz uktadu wydzielania
wewnetrznego i przemiany materii.

Zespo6t budowlany i uklad urbanistyczny miasta wpisane sg do rejestru zabytkéw Miasta
Stotecznego Warszawy. Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ szereg obiektéw zabytkowych.
Poczatki uzdrowiska Konstancin siggaja 1987 roku, gdy na terenie tym rozpoczgto budowg
osiedla letniskowego. W 1917 roku letnisku nadano status osady uzdrowiskowej, pozostajac
zarazem ekskluzywnym letniskiem. Pelny status uzdrowiska Konstancin uzyskat w 1967
roku, wowczas tez powstalo Przedsigbiorstwo Pafistwowe ,,Uzdrowisko Konstancin”.

Podstawowe funkcje miasta i gminy to lecznictwo uzdrowiskowe, wiodace na terenie
miasta, oraz rolnictwo i rekreacja na pozostaltym terenie gminy.

Na terenie uzdrowiska znajduja sie obiekty szpitalne, sanatoryjne oraz uzupehiajace dla
lecznictwa uzdrowiskowego. Gléwng atrakcja Konstancina jest teznia solankowa
zlokalizowana w Parku Zdrojowym.

Gmina posiada rozszerzajaca si¢ baze hotelowa (hotele, pensjonaty i zajazdy) oraz sie¢
gastronomiczna. Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna funkcjonuje szereg obiektow
o charakterze szkoleniowo-konferencyjnym i doméw pracy tworczej, wéréd nich Dom Pracy
Tworczej Zwiazku Literatéw Polskich w Oborach w zabytkowym dworze Wielopolskich
z XVII w. z picknym parkiem krajobrazowym. Na terenie gminy znajduje sig tez kilkanascie
placowek opiekuficzych m.in. Dom Artystéw Weteranéw Scen Polskich, Dom Opieki Tabita,
Dom Rencistéw PAN.

Z uwagi na bliskos¢ aglomeracji warszawskiej wystepuje silna presja ekspansji
wielkomiejskiego budownictwa mieszkaniowego na tereny podmiejskie, w tym gminy
Kostancin-Jeziorna. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania —przestrzennego
odzwierciedlaja starania wiadz gminy do zachowania dotychczasowego rozproszonego
charakteru zabudowy mieszkaniowe;j.
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Uzytki rolne stanowia 61% powierzchni gminy. Tereny wykorzystywane rolniczo
charakteryzuja sie intensywna uprawa warzyw, zb6z i ziemniakéw oraz intensywna hodowla
gtéwnie bydta mlecznego.

Na obszarze gminy znajduje sie szereg obszaréw cennych przyrodniczo oraz chronionych
prawem. Lasy zajmuja 12% powierzchni gminy.

Najwigksze zaklady przemyslowe na terenie gminy to Metsa Tissue S.A. (dawne
Warszawskie Zaklady Papiernicze) — zalozone w koricu XVII w. duze przedsigbiorstwo
przemyshu papierniczego zlokalizowane w dzielnicy Mirkéw Konstancina-Jeziorny oraz
zaklady przemyshu przetwérstwa rolno-spozywczego. Ponadto na terenie znajduje si¢ duza
ilo§é niewielkich zaktadéw produkcyjno-ustugowych réznych branz.

Droga nr 724 (péhoc-potudnie) biegnaca z Warszawy do Gory Kalwarii zapewnia
potaczenie Konstancina-Jeziorny z Warszawa i potudniem Polski, szosa 721 (wschod-zachod)
laczy miasto z gléwnymi szosami: krakowska i katowicka.

Dane demograficzne gminy podano w tabeli ponizej:

Liczba mieszkancow gminy Konstancin-Jeziorna

1989 1999 2000
w latach:
- ogblem 21 964 23234 23378
- miasto 16 332 17 132 17 166
- gmina 5614 6 102 6212

2. CHARAKTERYSTYKA POLOZENIA GMINY

2.1. Pofozenie gminy na tle podziatu administracyjnego

Gmina Konstancin-Jeziorna polozona jest przy poludniowej granicy miasta stolecznego
Warszawy, w powiecie Piaseczynskim, ktéry lezy w centralnej czgci wojewddztwa
mazowieckiego. Powiat tworzy 6 gmin: Goéra Kalwaria, Lesznowola, Konstancin-Jeziorna,
Piaseczno, Prazméw i Tarczyn. Powiat Piaseczyniski od poinocy graniczy z warszawskimi
dzielnicami Ursynéw i Wilanéw, od wschodu przez Wiste z Powiatem Otwockim,
od potudnia z Gréjeckim a od zachodu Pruszkowskim

Gmina Konstancin-Jeziorna na pélnocy graniczy ze stolecznymi dzielnicami Wilanow
i Ursynéw, od potudnia z gming Géra Kalwaria, od zachodu z gming Piaseczno. Wschodnia
granica wyznaczona jest na rzece Wisle, przez ktéra gmina graniczy z gminami Jozefow,
Otwock i Karczew.
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Obszar gminy wynosi 78 km?, w tym obszar miasta wynosi 1157 ha. Gming¢ Konstancin-
Jeziorna tworza miasto Konstancin-Jeziorna oraz sotectwa wiejskie Bielawa, Borowina,
Cieciszew, Ciszyca, Czarnéw, Czernidta, Dgbdéwka, Gassy, Habdzin, Kaweczyn,
Kaweczynek, Kepa Oborska, Kepa Okrzeska, Kierszek, Leg Oborki, Okrzeszyn, Opacz,
Parcela Oborska, Piaski, Stomczyn, Turowice. Cztery sotectwa znajduja si¢ w obrgbie miasta
Konstancin-Jeziorna sa to: Nowe Wierzbno, Stare Wierzbno, Jeziorna Krélewska 1 Skoliméw
Wies.

2.2. Polozenie gminy na tle przyrodniczych podziatach regionalnych

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego [Kondracki, 1998] obszar gminy Konstancin—
Jeziorna nalezy do mezoregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7). Zachodnia czesé
gminy wchodzi w sktad Réwniny Warszawskiej (318.76), wschodnia to Dolina Srodkowej
Wisty (318.75).

Zgodnie z podzialem hydrograficznym Polski obszar gminy lezy w dorzeczu Wisty
i nalezy do zlewni dwdch jej prawobrzeznych doptywow: Jeziorki i Wilanowki.

Pod wzgledem geologicznym analizowany teren polozony jest w obrgbie rozleglej
jednostki strukturalnej zwanej Niecka Mazowiecka, utworzonej w osadach kredowych,
a wypelnionej osadami trzeciorzedu i czwartorzedu. Gmina Konstnacin-Jeziorna lokalnie lezy
w obrebie lewobrzeznej czeéci doliny kopalnej Wisty, utworzonej w osadach
czwartorzgdowych.

Wedtug podzialu regionalnego zwyktych wod podziemnych Polski [Paczynski, 1991]
obszar gminy wchodzi w sklad regionu mazowieckiego, subregionu céntralnego (Iy).
Charakteryzuje sie¢ on wyrazna dominacja wodonos$nych systemow kenozoicznych
trzeciorzedowych i czwartorzedowych.

Regionalizacja geobotaniczna J.M. Matuszkiewicza zalicza obszar gminy Konstancin-
Jeziorna do dwdch podokregdéw: podokregu Warszawskiego okrggu Lowicko-Warszawskiego
i podokregu Doliny Wisty ,,Putawy-Warszawa” okrggu Nadwislanskiego. Z geograficzne]
analizy ro$linnosci Polski W. Matuszkiewicza wynika, ze na omawianym obszarze w niklym
stopniu reprezentowane sg zbiorowiska (sub)atlantycki i sub$rédziemnomorskie, a znacznie
silniej zbiorowiska o charakterze kontynentalnym i borealnym.
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3. CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA
ELEMENTOW SRODOWISKA

3.1. Geomorfologia i rzezba terenu

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna polozony jest na terenie dwoch jednostek
geomorfologicznych: rozleglego lewobrzeznego tarasu doliny Wisly i wysoczyzny Rowniny
Warszawskiej. Jednostki te sa wyraznie oddzielone skarpa o wysokosci ponad 10 m.

Cze$é dolinng tworzy geomorfologicznie monotonny, szeroko rozprzestrzeniony poziom
tarasu nadzalewowego, urozmaicony starorzeczami Wisty oraz niewielkimi ciekami
wodnymi. Wysokos$¢ tarasu wynosi 85-90 m n.p.m. W bezposrednim sasiedztwie Wisty
przechodzi on Ww nizszy poziom tarasu zalewowego, odizolowany walem
przeciwpowodziowym od gléwnego obszaru gminy (rz¢dne terenu wynosza 82,5—
85 mn.p.m.).

Cze$é wysoczyznowa, wyniesiona kilkanascie metréw ponad doling Wisly, jest rowniez
splaszczona. Jej powierzchnie urozmaicajg jedynie niewielkie cieki, wraz z rzeczka Malg oraz
nieznaczne obnizenia o charakterze podmoktym. W potudniowej czgsci gminy teren
wystepuja niewielkie ciagi wydm. Wysoczyzna znajduje si¢ na wysokosci 105115 m n.p.m.

W pétnocnej czeéci gminy wysoczyzne rozeina stosunkowo waska dolina rzeki Jeziorki,
doplywajacej do doliny Wisty.

3.2. Wody powierzchniowe

Teren gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ w dorzeczu rzeki Wisty, w zlewni rzeki
Jeziorki (w jej dolnym biegu), bedacej lewym doplywem Wisty, a takze rzeki Malej (w jej
§rodkowym i dolnym biegu),bedacej prawym doptywem Jeziorki. Ponadto na obszarze tarasu
Wisty wystepuja szereg ciekéw prowadzacych wody bezposrednio do Wisly. Sg to:
na poludniu gminy Kanat Brzeski, a w centralnej i potnocnej czesci rzeka Wilandwka wraz
z Kanatem Habdzinskim.

Zrédta rzeki Jeziorki potozone sa na Wysoczyznie Rawskiej w rejonie miejscowosci
Osuchéw. W gérnym biegu rzeka plynie w kierunku wschodnim, jej doptywami sa: Kraska
z Molnica. W rejonie miejscowosci Lesznowola rzeka skreca w kierunku péinocnym. Na tym
odcinku jej doptywani sa Tarczynka, Zielona i Kanat Piaseczynski. Na pétnocny wschod od
miejscowoséci Piaseczno Jeziorka skreca ponownie i plynie w kierunku wschodnim,
wkraczajac na teren gminy Konstancin-Jeziorna. Na odcinku gminy do Jeziorki udzodza
wody Kanatu Jeziorki (od pétnocy, w rejonie Skolimowa) i rzeka Mata (od potudnia,
w Konstancinie).
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Pierwotnie (w warunkach naturalnych) rzeka Jeziorka zasilala rzek¢ Wilanéwke, ptynaca
dolina Wisty w kierunku Warszawy (Wilanowa). Obecnie Jeziorka uchodzi bezposrednio
do Wisly, a Wilanéwka przeptywa przepustem rurowym pod dnem Jeziorki. Do Wilanéwki
uchodzi Kanal Habdziriski, ktéry w warunkach naturalnych zasilat Jeziorke. Przepltywy wody
w Jeziorce przy uj$ciu do Wisty wynosza: $redni - 5660 U/s, niski -630 Vs.

Rzeka Mala ptynie od potudnia z poza obszaru gminy od Géry Kalwarii do Solca szerokg
podmokla doling torfowa i wraz z rownolegltym kanatem melioracyjnym drenuje teren doliny
oraz wysoczyzne w rejonie Baniochy, Lubnej, Solca i Borowiny. Ostatnim doptywem rzeki
jest rdéw w rejonie Czarnowa; pdzniej az do ujécia rzeka Mata ptynie waska dolina i nie jest
zasilana zadnymi doptywami. Przeplywy charakterystyczne rzeki Matej wynosza: Sredni - 94
1/s, $redni niski - 46 I/s.

Stosunki wodne w rejonie uj$cia rzeki Matej do Jeziorki sa zmienione. Na Jeziorce ponizej
uj$cia Matej wybudowany jest jaz, uzytkowany przez zakltady papiernicze Metsa Tisue. Czgsc
podpietrzonych wéd Jeziorki i Malej doplywa sztucznym kanatem do stawu, z ktérego
czerpana jest woda na potrzeby produkcyjne zaktadu. Od jazu az do ujscia Wisly Jeziorka ma
uregulowane i obwalowane koryto, brzeg Wisty jest takze zabezpieczony watem
przeciwpowodziowym.

Kanal Habdziniski, bedacy prawym doplywem Wilandwki zbiera wody splywajace
ze skarpy wislanej w rejonie miejscowosci Lyczyn i Stomczyn. Drenuje takze na obszarze
gminy cze$é doliny Wisly na potudnie od rzeki Jeziorki. Na péinocy gminy funkcje te
przejmuje Wilanowka ptynaca na péinoc w kierunku Wilanowa.

W obszarze doliny Wisty wystepuja liczne jeziorka, bedace pozostatoscig starorzeczy
Wisty, a caly obszar pokryty jest siecia kanaléw melioracyjnych i naturalnych rowow.
Poludniowa cze$é gminy, lezaca w dolinie Wisty odwadniana jest przez Kanal Brzeski, ktory
uchodzi bezposrednio do Wisty.

Na obszarze wysoczyzny znajduje sie wiele wyrobisk poeksploatacyjnych gliny
(tzw. glinianek) wypelnionych woda. Lokalnie ich dno sigga warstwy piaskéw pod glina.
W takiej sytuacji zanieczyszczenia wod powierzchniowych zagrazaja réwniez jakosci wod
podziemnych (np. glinianki w Chylicach, glinianki w Cegielni Oborskiej).

Dla poprawy warunkéw wodnych wykonano szereg sztucznych ciagéw odwodnieniowych
i melioracji szczegdtowych. Melioracje te sg pod opieka spétek wodnych i indywidualnych
uzytkownikéw. Obszary zmeliorowane to:

- na zachéd od gminy Konstancin-Jeziorna: teren od Chylic i Wierzbna do rzeki Jeziorki w
rejonie Siedlisk i Zabienca,

- na wysoczyznie w obszarze gminy: rejon Cegielni Oborskiej, Lyczyna, Stomczyna,
Borowiny, Kaweczynka i Kaweczyna,

- w dolinie Wislty na obszarze gminy: rejon Habdzina i obszar wokoét Kanalu
Habdzinskiego od Jeziorny przez Obory do Gozdzi i Imielina.
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Tereny te zostaly zaznaczone na mapie 2.

Jako$¢ wod powierzchniowych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna kontrolowana jest
w ramach realizacji programu monitoringu wéd podziemnych i powierzchniowych. Badania
prowadzone sg na rzekach: Jeziorce (w 2 punktach pomiarowym), Malej (w 4 punktach),
Wilanéwce (w 1 punkcie), a takze na Kanale Habdzinskim (w 1 punkcie) oraz Rowie
Borowina (w 2 punktach). Badania prowadzone w latach 2000-2002 wykazaly, ze wody rzek
Jeziorki, Malej 1 Wilanéwki, a takze Kanatu Habdzinskiego sg pozaklasowe, natomiast wody
Rowu Borowina zaliczone sa do III klasy czystosci.

3.3. Budowa geologiczna i zfoza kopalin

Teren gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ w obrgbie rozleglej jednostki
strukturalnej zwanej Niecka Mazowiecka. Niecke Mazowiecka budujg osady kredy gornej
a wypelniaja osady trzeciorzedu i czwartorzedu.

Osady trzeciorzedowe to:

— utwory oligocenu wyksztalcone w postaci piaskéw réznoziarnistych z glaukonitem,
przewarstwionych mutkami i itami. Migzszo$¢ osadéw oligocenu wynosi okoto 60 m.
Strop oligocenu wystepuje na rzednych 70-135 m p.p.m.

— utwory miocenu wyksztalcone w postaci piaskow, i1dw i mutkéw w facji buroweglowej
z przewarstwieniami wegla brunatnego. Migzszo$¢ jego zawiera si¢ w prze-dziale
migzszo$ci od 38 do 90 m, a strop zalega na rzgdnych od 35 do 68 m p.p.m.

— osady pliocenu budujace stropowa czes¢ utwordw trzeciorzgdowych. Wyksztatcone
sa w postaci itéw zwieztych, pstrych, multkéw ilastych i piaszezystych, lokalnie soczewek
piaskéw. Miazszo$é tych osadoéw wynosi ponad 50 m, tworza one na opisywanym terenie
ciagla pokrywe. Strop osaddéw pliocenskich tworzy bardzo zréznicowane powierzchnie.
Na obszarach zrownan wystepuje na rzednych 65-110 m n.p.m., w glebokim obnizeniu
Konstancin — Wilanéw — Praga Pin. na rze¢dnych 0-40 m p.p.m. (glebokos¢ 100-180 m
ponizej terenu).

Na calym charakteryzowanym terenie wystepuja osady czwartorzgdowe o zmienne]
migzszo$ci, uzaleznionej w duzym stopniu od uksztaltowania powierzchni stropowe;j
pliocenu.

Osady te to glownie piaszczyste osady rzeczne wypelniajace odnawiajaca sie
w poszczegolnych okresach plejstocenu i w holocenie doling pra—Wisty.

Utwory zlodowacenia najstarszego wystgpuja W najnizszych partiach glebokiego

rynnowego obnizenia w rejonie Wilanowa — Jeziorny. Sa to giéwnie gliny zwatowe
o migzszosci od kilku do 40 m.

W interglacjale kromerskim na charakteryzowanym terenie powstala dolina rzeczna
pra-Wisty o glebokosci okoto 35 m, przebiegajaca od Dobiesza przez Baniochg i Konstancin
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do Latoszek na péinocy. Osady wypelniajace spagowe partie tego obnizenia to piaski rzeczne
zlodowacenia potudniowopolskiego, lokalnie przykryte cienka warstewka gliny zwalowe;.

W okresie interglacjalu mazowieckiego Wista wyksztalcita szeroka doling w obrebie
wcigcia z poprzedniego interglacjalu. Wypelniona zostala osadami piaszczysto - Zzwirowymi,
w gornej czesci osadami o frakcji drobniejszej, w stropie z namutami piaszczystymi.

Miazszosé osadéw piaszczystych z tego okresu wynosi od kilkunastu do 20 m w osi
doliny. Wisla zakumulowata osady do wysokosci 90 m n.p.m.

W okresie zlodowacen §rodkowopolskich na terenie catej gminy powstalo zastoisko dolne;

Pilicy. Osadzily sie¢ w nim ity i mutki warwowe o migzszosci dochodzacej na potudniu gminy
do 25 m. Utwory te odstaniajg sie¢ w rejonie krawedzi wysoczyzny w cegielni Obory, na
terenie Skolimowa i na potudniu terenu w rejonie Baniochy.

Gliny zwatowe tego okresu pokrywaja cienka warstwa utwory piaszczyste lub zastoiskowe
na terenie gminy, budujac krawedZ wysoczyzny i zachodnia krawg¢dZ doliny kopalne;
pra—Wisty a takze krawedz wysoczyzny ograniczajacej doling Jeziorki. Sa to gliny zwigzle,
piaszczyste o migzszosci dochodzacej do 10 m.

W koncowym okresie zlodowacen $rodkowopolskich (zlodowacenie Warty, interglacjat
Bugo — Narwi) powstata kolejna dolina kopalna pra—Wisty biegnaca od Gory Kalwarii przez
Banioche, Wierzbno, Skoliméw, a takze dolina rzeki Jeziorki. Wypelnione zostaly osadami
piaszczystymi o migzszosci kilkunastu metrow.

W interglacjale eemskim powstala wspdlczesna dolina Wisty. Osady eemskie

wyksztalcone zostaly w facji rzecznej i jeziome;j.

Osady rzeczne zostaly osadzone przez Wiste w szerokiej na 10 km dolinie. Miazszo$¢ ich
wynosi okolo 20 m. Sa to przewaznie zwiry z otoczakami i domieszka piaskow
gruboziarnistych, budujace dolng czeé¢ tarasu otwockiego Wisty.

Osady facji jeziornej wyksztalcone sa w postaci utworéw organicznych — gytii, torfow,
mutkéw i piaskdéw jeziornych, wypelniajacych doling rzeki Male;j.

W czasie zlodowacenia pdinocnopolskiego w dolinie Wisty osadzily si¢ piaski 1 zwiry

rzeczne, z ktérych zbudowany jest taras nadzalewowy otwocki. Nastgpnie Wista rozcigla
osady poziomu tego tarasu tworzqc taras nizszy falenicki, a w p6éZniejszym okresie najnizszy
— praski.

W holocenie powstaty tarasy zalewowe doliny Wisty o szerokosci od 1 do 4 km.
W wyniku wylewow powodziowych Wista osadzita na najwyzszym tarasie nadzalewowym
mady pylasto-piaszczyste niewielkiej miazszosci (od 0,5 m) na tarasach zalewowych za$
piaski roznoziarniste o miazszo$ci do 5 m i mady pylaste i piaszczyste do 2 m migzszosci.
W licznych starorzeczach osadzity sie¢ torfy. W poludniowej czgéci gminy wystepuja
niewielkie ptaty piaskéw wydmowych.
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Antropogeniczna dziatalno$é cztowieka doprowadzita do powstania duzej ilosci nasypow,
szczegOlnie w obszarach zurbanizowanych.

Na terenie gminy eksploatowane byly ity i mutki warwowe w rejonie Obodr (Cegielnia
Oborska) i na terenie Chylic (Cegielnia Chylicka) a takze poza obszarem gminy na potudniu
terenu w rejonie Szymanowa - Lubnej. Cegielnie od wielu lat sg nieczynne.

Na potudniu terenu w rejonie Czarnowa eksploatowane sa piaski wydmowe w rozlegle;
piaskowni, bedacej wlasnoscia wspdlnoty gruntowej wsi Czarnéw.

W centrum Konstancina eksploatowane sa wody podziemne jurajskie (solanka) ujgte
odwiertem Warszawa IG-1.

3.4. Wody podziemne

Wody podziemne ujmowane na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna zwiazane sa
z piaszczystymi utworami trzeciorzedowego i czwartorzedowego pigtra wodonosnego.

Trzeciorzedowe Pietro Wodonosne

Pietro trzeciorzedowe wystepuje w postaci piaszczystych pozioméw wodono$nych
o rozlegtym rozprzestrzenieniu w strukturze tzw. niecki warszawskiej. Poziomy te zwiazane
sq z piaskami oligocenu i miocenu. Ze wzgledu na wydajnos¢ i jako$¢ wody znaczenie
uzytkowe na terenie gminy Konstancin — Jeziorna posiada jedynie poziom oligocenski.

Poziom ten jest ujety w kilku studniach na terenie Konstancina, Skolimowa i Chylic:
m.in. w domu Artystéw Weteranow Scen Polskich; w Centrum Promocji Kadr Pol-Kaufring.
sp. Z 0.0.; na terenie rozlewni wod mineralnych "Eden" oraz jedna studnia w ujeciu miejskim
przy ul. Wareckiej.

Strop poziomu oligocefiskiego znajduje si¢ na glebokosci od 184 m p.p.t. na zachodzie
gminy do 233 m ppt w ujeciu miejskim. Maksymalna miazszos¢ tego poziomu
w wodociagach przy ul. Wareckiej wynosi 55 m, minimalna 31 m. Warstwg wodonosng
buduja piaski drobnoziarniste i pylaste z glaukonitem. Wspélczynnik filtracji wynosi 0,00005
m/s. Wydajno$¢ uzyskana ze studni wynosi od 13 m>/h do 50 m*/h przy depresji do 21 m.

Zwierciadto wody stabilizuje si¢ na glebokosci okoto 0,0 m.

Wody poziomu oligocenskiego charakteryzuja si¢ stabilnym sktadem fizykochemicznym
i zwykle sa dobrej jakosci. Sa to wody $rednio twarde o mineralizacji okoto 500 mg/dm3 .
Sktad chemiczny wod poziomu oligocenskiego ze studzien z Konstancina - Jeziorny nie
odbiega od sktadu chemicznego wéd oligoceniskich z rejonu Warszawy. Wody te wymagaja
prostego uzdatniania dla celéw pitnych.

Wody podziemne pietra trzeciorzedowego (poziom miocefiski i oligoceniski) wchodzg
w sktad chronionego zbiornika Subniecki Warszawskiej - GZWP nr 213.
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Czwartorzedowe Pigtro Wodonosne

W utworach czwartorzedu omawianego rejonu wystepuje jeden poziom wodonosny
o znaczeniu uzytkowym, wyksztalcony w postaci kompleksu osadéw piaszczysto-zwirowych
kopalnej doliny Wislty o miazszosciach 20 - 30 m i rozleglym rozprzestrzenieniu. Najwigksze
migzszo$ci piaskéw wystepuja na terenie Konstancina, Krolewskiej Gory i1 Nowego
Wierzbna.

Struktura wodonos$na Konstancina ograniczona jest od zachodu i potudnia bariera utworéw
stabo przepuszczalnych - glin zwatowych i osadéw zastoiskowych (rejon Czarnowa, Starego
Wierzbna, Chylic). Od wschodu, w obrebie wspdiczesnej doliny Wisty rozdzielona jest pasem
ilastych utwordw zastoiskowych ciagnacym sie od Latoszek na pdinocy poprzez Bielaweg,
Habdzin do Imielina na potudniu. Lokalnie brak jest w tym rejonie warstwy wodonosnej.

Na potudniu gminy miazszo$¢ utwordw wodono$nych zmniejsza sig. W rejonie Solca
i Borowiny do 10 — 11 m, jedynie w obrebie doliny Wisly migzszosci przekraczajg 20 m.
Brak jest jednak danych o dokladnym przebiegu tej struktury wodonosnej w dolinie Wisty
na potudniu gminy.

W rejonie Klarysewa i zachodniej cze$ci Jeziorny dolina kopalna wyptyca si¢ 1 utwory
piaszczyste maja miagzszo$¢ kilkunastu metréw. Lokalnie wystgpuje nawet catkowity zanik
warstwy wodonosnej.

Wody pietra czwartorzedowego tworza jeden poziom wodonosny. Na obszarze obecnej
doliny Wisty sa to wody o charakterze swobodnym, bez izolacji od powierzchni terenu lub
z niewielka izolacja namutéw i torfow (do 4 m) w rejonie ujecia wody zakladéw
papferniczych w Jeziornie. Zwierciadlo wody stabilizuje si¢ na glebokosci od 0,6 m do 4,5 m.
Na wysoczyznie, w strefie przyskarpowej (Cegielnia Oborska, £yczyn, Stomczyn, Kawgczyn,
Brzesce) w zwiazku z drenazem tego poziomu przez doling Wisty zwierciadlo wody
wystepuje gleboko (18,0 - 26,0 m p.p.t.) a izolacja warstwy wodonosnej jest duza - od 7,0 m
do 26,0 m.

Na wysoczyznie w dolinie rzeki Jeziorki i czgéciowo w dolinie rzeki Malej, a takze na
rozlegtym obszarze centrum Konstancina az do Chylic brak jest izolacji warstwy wodonosne;.
Swobodne zwierciadtlo wody wystepuje na glebokosci okoto 3,0 - 5,0 m w dolinach
rzecznych i okoto 7,0 - 10,0 m na wysoczyznie. Pozostaty obszar Konstancina ma niewielka
izolacje do 5,0 m i pod nig takze wystepuje zwierciadlo swobodne. Wigksza izolacja
wystepuje w zachodniej czeéci miasta: w Skolimowie i Chylicach wynosi 10,0 - 20,0 m,
w Wierzbnie waha sie od 5,0 do 10 m.

Ogélnie mozna powiedzie¢, ze caly obszar o najkorzystniejszych warunkach
hydrogeologicznych i najwiekszych migzszo$ciach warstwy wodonos$nej nie posiada izolacji
i jest narazony na bezposrednie przenikanie zanieczyszczen z powierzchni ziemi do warstwy
wodonosnej. Obszar ten w Centralnym Programie Badan Podstawowych zaliczony zostat do
zbiornikéw woéd podziemnych podlegajacych wysokiej ochronie (Glowny Zbiornik Wod
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Podziemnych nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty). Granice GZWP nr 222 przedstawiono na
mapie 1. Zbiornik GZWP obejmuje centralng i wschodnig cze$é gminy.

Poziom wodonos$ny wyksztatcony jest w postaci piaskéw $rednio i gruboziarnistych
o zblizonych wspdtczynnikach filtracji na catym obszarze - od 0,00015 m/s do 0,00067 m/s.
Jedynie na péinocy gminy lokalnie wystepuje drobniejsza frakcja piasku. W zwiazku z tym
wydajnosci uzyskiwane z uje¢ wdd podziemnych réznicuje omoéwiona wyzej migzszo$é
warstwy wodonosne;j.

Uzytkowy poziom wodono$ny ujmowany na obszarze gminy Konstancin - Jeziorna
charakteryzuje si¢ ograniczonym doptywem bocznym. Poziom ten zasilany jest gtéwnie przez
infiltracje pochodzaca z opadéw atmosferycznych na obszarze gminy. Utlatwia to dos¢
powszechny brak izolacji od powierzchni terenu. Znaczenie opaddéw dla odnawialnosci
zasobéw wodd podziemnych zaobserwowano przy prowadzeniu pomiardw glgbokosei
wystepowania zwierciadta wody w studniach i otworach monitoringu lokalnego
prowadzonych systematycznie w rejonie wigkszych uje¢ wod podziemnych na terenie gminy
od 1990 roku. Naturalne wahania zwierciadta wody dochodza do 0,5 - 1,5 m.

Odpltyw woéd podziemnych z obszaru gminy odbywa si¢ do doliny Wisly i do doliny
Jeziorki. Na obszarze doliny Wisty odplyw ma kierunek zgodny z biegiem rzeki. W dolinie
Wisty wody sa w niewielkim stopniu drenowane przez Kanal Habdzinski i Wilanéwke,
a takze przez sama Wiste.

Przeptywajaca przez Konstancin rzeka Mata nie ma kontaktu hydraulicznego z warstwa
wodonosng. Rzeczka plynie ,,zawieszona” ponad warstwg wodono$ng. Spowodowane to
zostalo znacznym obniZzeniem zwierciadla wod podziemnych w re¢jonie miasta w wyniku
intensywnej eksploatacji wdd podziemnych a takze silna kolmatacjg dna rzeki Matej. Pomiary
przeptywu wykonane w tej rzece w 2001 roku w ramach monitoringu lokalnego wykazaty,
ze we rejonie miasta rzeka ta ma charakter infiltracyjny i zasila wody podziemne.

W centralnej czesci Konstancina odptyw woéd podziemnych zakldcony zostal przez
intensywng eksploatacje poziomu wodono$nego, podobna sytuacja istnieje na zachodzie
terenu, w Chylicach. W miejscach intensywnego poboru wéd istnieja rozlegle leje depresyjne
(mapa 2), niepokojace jest lokalizowanie tam coraz wigkszej ilosci studzien indywidualnych
uzytkownikdw.

W rejonie najwickszego ujecia wdd podziemnych na obszarze gminy, ujecia wody
zakladow papierniczych w Jeziornie nie stwierdzono istnienia leja depresyjnego
spowodowanego intensywna eksploatacja. Wynika to z faktu, ze jest to typowe ujgcie
infiltracyjne, potozone w dolinie rzeki Jeziorki i zasilane co najmniej w 40-50% wodami
powierzchniowymi tej rzeki. Teze t¢ potwierdzily badania modelowe rezimu wod
podziemnych i powierzchniowych wykonane przez firm¢ Hydroconsult w 1996 1.

Jako$é wod podziemnych na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna jest typowa dla wod
z utwordw czwartorzedowych wystepujacych na obszarze kopalnej doliny Wisly. Wieloletnie
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badania chemizmu woéd podziemnych prowadzone na terenie gminy wykazaly, ze
w wiekszosci otworéw sklad chemiczny wody jest stabilny.

W zakresie badanych sktadnikéw stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych zawartosci w
zakresie: zelaza, manganu, barwy, sporadycznie zapachu i utlenialno$ci. Nie stwierdzono
zastrzezen pod wzgledem bakteriologicznym. Nie stwierdzono réwniez podwyzszonych
zawartos$ci metali ciezkich.

Wody wyraznie zmienione antropogenicznie zajmuja niewielki obszar i zwigzane sg
glownie z miastem Konstancin-Jeziorna. Wystgpuja w czeéci przemystowej miasta oraz
w centralnej czesci uzdrowiskowej. Strefa wdd wyraznie zmienionych antropogenicznie
wystepuje rowniez wzdtuz rzeki Jeziorki i w rejonie zaktadéw papierniczych.

Charakterystyczne jest wystgpowanie wdd wyraznie zmienionych w terenie, gdzie istnieje
intensywna eksploatacja wéd podziemnych poziomu czwartorzgdowego oraz obecno$é ognisk
zanieczyszczen.

3.5. Gleby

Na podstawie rozpoznania literaturowego i1 badan wtasnych stwierdzono, ze dominujacymi
czynnikami glebotwdrczymi na terenie gminy Konstancin-Jeziorna sg: ogolna rzezba terenu,
rodzaj materialéw podloza, z ktérych wytworzyty sie gleby oraz ich uziarnienie, warunki
wodne w warstwie przypowierzchniowej, a takze dzialalnos¢ antropogeniczna objawiajaca sie
specyficznym zagospodarowaniem powierzchni ziemi. Wymienione czynniki uwarunkowaty
wytworzenie charakterystycznej mozaikowato$ci pokrywy glebowej w obszarze gminy.
Gléwne jednostki geomorfologiczne oraz ich sposdb zagospodarowania znajdujg
odzwierciedlenie w mozaikach typéw gleb. Przedstawiono je na opracowanej i zalaczone;
mapie (Mapa 1), ktéra wykonano na podstawie opracowanej w latach siedemdziesiatych
»Mapy glebowo-rolniczej” w skali 1: 5 000.

Ogdlnie pokrywe glebowg obszaru gminy mozna podzieli¢ na mozaiki gleb naturalnych 1
antropogenicznych. Do gleb naturalnych zaliczono wszystkie typy gleb wystepujacych poza
terenami zabudowanymi. Najbardziej naturalne cechy zachowaly gleby terenéw lesnych, na
poludnie od Konstancina.

Gleby terendéw rolniczych zawieraja wyrazne cechy przeksztalcenia mechanicznego,
w morfologii uwidocznione warstwg uprawy pluznej a takze mniej wyrazne cechy
wzbogacenia chemicznego wskutek nawozenia mineralnego.

Na obszarze miejskim Konstancina-Jeziorny oraz zabudowanych obszarach wiejskich
wyr6zniono antropogeniczne gleby terendw zabudowanych i1 przemystowych zwiazanych
z intensywnym zagospodarowaniem przestrzennym: komunalnym i przemystowym. Pokrywa
glebowa tych terenéw nadal charakteryzuje sie mechanicznym zniszczeniem naturalnych
poziomow glebowych na znacznych przestrzeniach oraz zanieczyszczeniem roznymi
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pierwiastkami wprowadzonymi do $rodowiska glebowego wskutek dziatalnosci gospodarcze;j.
Zachowane fragmenty naturalnych gleb, gléwnie na terenie ogrodéw przydomowych oraz
dziatek le$nych charakteryzuje takze wzbogacenie w substancje chemiczne wprowadzone
wskutek r6znej dziatalnosci ich wiascicieli lub zarzadzajacych.

Na obszarze wysoczyznowym, w miejscach wystepowania luznych utwordw piaszczystych
wytworzyly si¢ gleby bielicowe (A), najmniej zyzne i o stabych wlasciwosciach sorpcyjnych.
Sa one przewaznie porosnigte lasami.

Obszary zbudowane z rzecznych lub wodno-lodowcowych utwordw piaszczysto-
zwirowych - czesto nieco gliniastych, zajmuja gleby rdzawe (R) troche zyZniejsze
od bielicowych. Ich powierzchnie sa w duzej czesci zalesione ale rowniez czg$ciowo
wykorzystywane rolniczo.

Najbardziej rozprzestrzenione na wysoczyznie i jednoczesnie rolniczo wykorzystywane sg
gleby brunatne (B). Cze$ciowo gleby te sg réwniez porosniete lasami. Wytworzyty si¢ z glin
lub piaskéw gliniastych wystepujacych w roznych cze$ciach wysoczyzny, w strefie
krawedziowej oraz w strefie przykrawedziowej doliny Wisly. Sa to gleby brunatne wlasciwe
(B), brunatne kwasne (Bk) i wystepujace u podnéza skarpy gleby brunatne deluwialne
(B del.). Zyzno$é tych gleb jest znacznie lepsza od poprzednich i czesto sa zaliczane
na terenie gminy do 5 - 6 kompleksu przydatnosci rolniczej.

Najwieksze rozprzestrzenienie w dolinie Wisty, a zarazem w gminie, wykazuja mady.
W mniejszych zasiggach wystepuja one takze w dolinie Jeziorki. Sa to najzyzniejsze gleby
w gminie, czesto zaliczane do bardzo dobrych komplekséw - pszenno-zytnich gruntéw
ornych (Mapa 1). -

Oprécz mad, w dolinie Wisly, wystepuja w mniejszych zasiggach réwniez gleby glejowe
i mady glejowe (G, F G). Zajmuja nizej potozone tereny, czgsto podmokle.

Dos$¢ liczne sg na obszarze wysoczyznowym mate dolinki rzeczne wypeinione utworami
organicznymi i organiczno-mineralnymi, z ktérych wytworzyly si¢ gleby torfowe (T),
murszowe (M) oraz czarne ziemie (Cz). Gleby torfowe i murszowe stanowia najczgScie]
obszary uzytkéw zielonych, natomiast czarne ziemie sa przewaznie gruntami ornymi. Czgs¢
czarnych ziem wskutek zakwaszenia sklasyfikowano jako czarne ziemie zdegradowane.
W niewielkich zasiegach gleby te wystepuja rowniez w strefie przykrawedziowej doliny
Wisty.

Wraz z intensyfikacja przestrzennego zagospodarowania terenu, zwlaszcza zwartosci
zabudowy i dziatalnos$ci zaktadow przemystowych pokrywa glebowa ulegta przeksztalceniom
w stopniu zmuszajacym do zmiany jej zaklasyfikowania jako gleby antropogeniczne.
Na przewazajacym obszarze miejsko-przemystowym, od Chylic az do Jeziorny, stwierdza sig
mechaniczng przebudowe gornej cze$ci profilu glebowego, czesto jako sztucznego
formowania gleb dla okre$lonej funkcji uzytkowe;.
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Na obszarach przemystowych oprocz przebudowy nastapilo istotne wzbogacenie gleb
wrozne skladniki zwigzane z dziatalno$cia zakladu i czasami powodujace ich
zanieczyszczenie. Na obszarach cegielnianych w Oborach i w Chylicach naturalna pokrywa
glebowa ulegla catkowitemu zniszczeniu wskutek rozprzestrzenienia si¢ wyrobisk.

Charakterystyczng cecha jest lokalny zasieg przemystowego przeksztalcenia pokrywy
glebowej, ograniczony do terenéw zajmowanych przez zaklady przemystowe oraz ich
bezposredniego sasiedztwa. Lokalnie przeksztalcone sa réwniez gleby znajdujace si¢ w
obrebie gtownych ciagéw komunikacyjnych.

Pod wzgledem zasobno$ci w makro- i mikrosktadniki pokrywa glebowa w gminie
wyraznie roznicuje sie na cze$¢ wysoczyznows i dolinna. Nie stwierdza si¢ natomiast réznicy
w zasobnosci gleb lesnych i rolniczo uprawianych. Zestawienie zasobnos$ci gleb w glownych i
reprezentatywnych jednostkach przestrzennych, wyréznionych w obszarze gminy,
przedstawiono w zalaczonej tabeli. Tabele¢ opracowano na podstawie materialdow
analitycznych Panstwowego Instytutu Geologicznego, zamieszczonych w opracowaniu
,Badania geochemiczne gleb i niektdrych roslin uprawnych w gminie Konstancin - Jeziorna”
[Lis J., Piaseczna A., 1995].

Ogdlnie mozna stwierdzi¢, Zze piaszczyste gleby wysoczyznowej czesci obszaru gminy
naleza do stabo zasobnych. Rejestrowane w nich zawartosci niektérych pierwiastkéw
metalicznych, przedstawionych w tabeli, sa nizsze od przeci¢tnych dla obszaru Polski. Nizsze
od przecietnych sa takze zawartodci tych pierwiastkow w cigzszych, przewaznie madowych,
glebach w dolinie Wisly. Na podstawie prezentowanych w tabeli wynikéw, mozna
wnioskowaé, ze aktualnie na przewazajacym obszarze gminy nie wystgpuja wysokie
zawartosci pierwiastkéw metalicznych, powodujace zanieczyszczenie gleb.

Na podstawie wykonanego rozpoznania terenowego i danych literaturowych stwierdza sig,
ze na obszarze gminy przewazaja gleby o cechach morfologicznych i wlasciwosciach
okreslanych jako naturalne lub zblizone do naturalnych. Dotyczy to przede wszystkim
obszar6w gleb lesnych na potudnie od Konstancina, na Skarpie Oborskiej i koto Stomczyna,
gleb lakowych i tagkowo-lesnych pomiedzy Jeziorng i Parcela Oborska oraz tworzacych sig
gleb za walem na tarasie zalewowym w dolinie Wisty i w czgsci doliny Jeziorki od Chyliczek
do Skolimowa.

Jako zblizone do naturalnych gleb mozna réwniez uznaé gleby wystepujace na rolniczych
obszarach w dolinie Wisty oraz na poludniowych krancach gminy a takze na pdtnoc od
Skolimowa.

W  wiekszo$ci wymienionych obszaréw wystgpuja lokalnie niewielkie zasiggl
przeksztalconych lub zanieczyszczonych gleb wskutek dewastacji, zasmiecenia, rozkopania
powierzchni lub wylewania gnojowicy i $ciekdw. W ogélnej pokrywie glebowej stanowig one
jednakze niewielkie i sporadyczne plamy antropogenicznych znieksztatcen.
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Nie stwierdza sie wielkoprzestrzennego chemicznego zanieczyszczenia gleb obszaru
gminy. Wskutek przeksztalcei w piaseczynskich zakladach dawnego ,, Polcoloru  aktualnie
nie rejestruje si¢ uciazliwej emisji zanieczyszczen na teren gminy Konstancin-Jeziorna,
bowiem w punktach badan gleb zlokalizowanych w zachodniej cz¢éci gminy stwierdzono
jedynie niewielkie, naturalne zawarto$ci glownych makroelementéw glebowych oraz
pierwiastkéw metalicznych.

Znaczace przeksztalcenia i zanieczyszczenia $rodowiska glebowego w gminie majg
lokalny charakter i zwiazane sa przede wszystkim z zabudowanymi obszarami, miejskimi
i wiejskimi, a takze z terenami po zlikwidowanych zakladach przemystowych oraz
sasiedztwem aktualnych zaktadow.

Jako lokalne zanieczyszczenie gleb uznaé nalezy takze wyrazne wzbogacenie w niektore
pierwiastki, w tym réwniez metaliczne, pokrywy glebowej sasiadujacej od wschodu
zruchliwa ul. Warszawska w okolicy Bielawy. Jego wyrazne wzbogacenie w niektore
pierwiastki metaliczne, gléwnie otdéw i cynk, malejace z odlegloscia od drogi, stwierdzono
w geochemicznych badaniach gleb wykonanych przez PIG.

Nierozpoznane badaniami lecz czeste na terenie gminy i miasta jest takze powierzchniowe
dewastowanie pokrywy glebowej wskutek za$miecenia, dzikiego skladowania odpaddw,
rozkopywania powierzchni terenu. Stwarza to obraz ogélnej powierzchniowej dewastacji
terenu, w tym takze pokrywy glebowej.

Na potudniu gminy istnieje prawdopodobiefistwo zanieczyszczenia gleb poprzez
oddzialywanie wysypiska $mieci w Lubnej. Badania prowadzone wokdt wysypiska wykazaty
wystepowanie zanieczyszczen gleb w bezposrednim jego sasiedztwie, brak jednak
rozpoznania zasiegu tego zanieczyszczenia w potudniowej czgsci gminy Konstancin.

3.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Wedtug regionalizacji geobotanicznej J.M. Matuszkiewicza obszar gminy Konstancin-
Jeziorna jest polozony w obrebie dwoch podokregdéw: podokregu Warszawskiego okregu
FLowicko-Warszawskiego i podokregu Doliny Wisty ,Pulawy-Warszawa” okregu
Nadwislanskiego. Z geograficznej analizy ro$linnosci Polski, wykonanej przez
W. Matuszkiewicza, wynika, ze na omawianym obszarze w niktym stopniu reprezentowane
sa zbiorowiska (sub)atlantycki i subsrodziemnomorskie, a znacznie silniej zbiorowiska
o charakterze kontynentalnym i borealnym.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna przeanalizowano kompleksy zbiorowisk roslinno$ci
rzeczywistej i wyrdzniono 29 gtéwnych typow roélinnosci (ujgtych w 6 grup):
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A. Zbiorowiska lesne

. Bory sosnowe (Leucobryo-Pinetum) — wystepuja w poludniowo-zachodniej cz¢éci gminy,
mate powierzchnie mozna spotkaé takze w granicach miasta; zbiorowiska nie sa dobrze
wyksztalcone; maja najprawdopodobniej charakter antropogeniczny i ulegaja sukcesji
w kierunku boru mieszanego;

. Bory mieszane (Querceo roboris-Pinetum) - zajmuja znaczne obszary w potudniowe]
czeéci terenu gminy;

Swietliste dabrowy (Potentillo albae-Quercetum) - wystepuje stosunkowo duzymi ptatami
w potudniowej cze$ci gminy; cze$é platdw jest dobrze wyksztatcona, czgsé w wyniku
gospodarki lesnej upodobnita sie do boru mieszanego;

Grady, czyli lasy debowo-grabowe (Tilio-Carpinetum), seria uboga - do$¢ pospolite
zbiorowisko wystepujace przede wszystkim w potudniowej czgéci gminy;

Grady, czyli lasy debowo-grabowe (Tilio-Carpinetum), seria zyzna - dobrze wyksztalcone
platy wystepuja przede wszystkim na Skarpie Oborskiej oraz w kilku innych miejscach;

. Legi wiazowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum typicum) - posta¢ dobrze wyksztalcona
zajmuje niewielkie powierzchnie w dolinie Wisly (obecnie szczegoélnie -czgsto
w potnocnej czesci terenu, niedaleko ujscia Jeziorki), wzdhuz niewielkiego cieku
w poludniowej czesci terenu oraz na polmoc od Obdr, gdzie podlegaja ochronie
rezerwatowej; postaé zdegradowana - obejmuje zniszczona w wyniku wypasu
i wyrzucania $mieci powierzchnie przy ujsciu Jeziorki do Wisty;

. Legi olszowo-jesionowe (Ciraeo-Alnetum) - postaé dobrze wyksztalcona wystepuje
wzdhiz niewielkich ciekéw w dolinie Wisty, w zachodniej czg¢éci doliny Jeziorki oraz
wkilku innych miejscach; posta¢ zdegradowana - wystgpuje w kilku miejscach
w zachodniej cze$ci doliny Jeziorki;

. Legi wierzbowo-topolowe (Salici-Populetum) - posta¢ dobrze wyksztalcona wystepuje
miedzy watem i korytem Wisty oraz nad niektérymi starorzeczami; postaé zdegradowana
(od postaci typowej rdzni sie znacznie rozluznionym drzewostanem oraz wydeptanym
i mniej obfitym runem) wystepuje nad niektérymi starorzeczami, stosunkowo daleko od
obecnego koryta Wisty;

Olsy (Ribo nigri-Alnetum) - zajmuja niewielkie powierzchnie w réznych czgsciach terenu
gminy.

B. Zbiorowiska zaroslowe

. Zaro§la tarniny i innych kolczastych krzewdw (Pruno-Crategetum) - niewielkie platy
rozrzucone sa w roznych miejscach, szczegdlnie w péinocno-zachodniej czesci terenu
gminy,
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Wikliny nadrzeczne (Salicetum triadro-viminalis) - zajmuja wiekszo$¢ dolnego odcinka
doliny Jeziorki oraz znaczne powierzchnie miedzy watem a korytem Wisty, a takze czgsci
WYSp;

. Zaroéla kepiastych wierzb (Salicetum pentandro-cinereae) - bardzo pospolite zbiorowisko
terendw wilgotnych; oprocz postaci typowych, w peini wyksztalconych, spotyka sig
postacie z dominacjg Frangula alnus.

C. Zbiorowiska lqk, pastwisk i muraw piaskowych

. Laki wilgotne lub okresowo wilgotne:

nadrzeczne murawy dywanowe (Rumici-Alopecuretum) - wystgpuja matymi platami
w potudniowo-wschodniej czesci terenu gminy, najczgéciej nad brzegami starorzeczy;
nadrzeczne murawy kostrzewowe (Potentillo-Festucetum arundiaceae) - wystepuja
matymi ptatami w potudniowo-wschodniej czesci terenu, migdzy watem a korytem Wisty;
iaki siane z dominacja wyczynca takowego (4lopecerus pratensis) - pospolite na tarasie
nadzalewowym Wisty, reprezentuja zwiazek Calthin, ale charakteryzujq si¢
uproszczonym 1 zubozatym skladem florystycznym, co jest niewatpliwie efektem
zabiegdw pielegnacyjnych

taki ostrozeniowe (Cirsio-Polygonetum) - wystepuja we wschodniej czgsci terenu gminy,
ale znacznie rzadziej niz zbiorowisko poprzednie;

. Laki $wieze (Arrhenatheretalia) - dobrze wyksztalcone wystepuja przede wszystkim
na watach przeciwpowodziowych w dolinie Wisly oraz na lakach podlesnych w
poludniowo-zachodniej czeéci terenu gminy; taka z dominacja Dactylis glomerata jest
do$é pospolita na tarasie nadzalewowym Wisly, choé¢ wystepuje réwniez w innych
miejscach;

. Zbiorowiska pastwiskowe:

typowe pastwisko (Lolio-Cynosuretum) - wystepuja pospolicie mniejszymi lub wigkszymi
platami na calym terenie;

typowe pastwisko (Lolio-Cynosuretum) z pojedynczymi wierzbami Salix alba) -
charakteryzuje sie obecnoscig znacznej liczby dojrzatych egzemplarzy wierzb dosé
rownomiernie rozmieszczonych na pastwisku.; wystepuje wytacznie w dolinie Wisty;
pastwisko wilgotne (Junco-Cynosuretum) - zbiorowisko do$¢ rzadkie, spotykane we
wschodniej czesci terenu gminy;

Suche murawy piaskowe:

luzne murawy szczotlichowe (Spergulo vernalis-Corynephoretum) - kilka matych platow
wystepuje w poludniowo-zachodniej czgsei terenu gminy;

dobrze wyksztalcone murawy piaskowe (Festuco-Sedetalia) - obejmuja zbiorowiska
o zmiennym skladzie florystycznym, najbardziej zblizone do Sileno otitis-Festucetum,
czesto z duzym udzialem gatunkéw majacych optimum w zbiorowiskach zwiazku
Onopordion; wystepuja dos¢ czgsto w potudniowej czgsci terenu;
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w

Pionierskie zbiorowiska na piaskach (gléwnie Xanthio-Chenopodietum) - wystepuja
na wyspach i takach piaszczystych na Wisle, czesto maja charakter nietrwaly i sa
niszczone przy wysokich stanach wody i powodziach.

D. Zbiorowiska szuwarow i turzowisk

Trzcinowiska (Phragmitetum communis) - zbiorowisko pospolite, choé¢ tworzace male
platy, gtéwnie we wschodniej czgsci terenu gminy;

Inne zbiorowiska szuwarowe:

zbiorowiska rzepichy i kropidia (Oenantho-Rorippetum) - kilka niewielkich platow
wystepuje w kompleksie roslinnosci starorzeczy we wschodniej czesci terenu gminy;
zbiorowiska manny mielec (Glycerietum mazimae) — kilka niewielkich platéw
w kompleksie roslinno$ci starorzeczy we wschodniej czesci terenu gminy;

Zbiorowisko z turzyca zaostrzona (Caricetum gracilis) - niewielki plat w leSnym
obnizeniu w potudniowo-zachodniej czeéci terenu gminy.

E. Roslinnosé¢ obszarow rolniczych oraz zbiorowiska ruderalne i azotolubne

Kompleks zbiorowisk chwastow pdl okopowych (Chenopodietea) i zbozowych
(Secalietea) - obejmuje wszystkie tereny zajete przez zbiorowiska pdl uprawnych
itowarzyszace im niektére zbiorowiska ruderalne (gléwnie Tanaceto-Artemisietum),
wydepczyska (Lolio-Plantaginetum) i miedze (gléwnie Arrhenatheretum); w jego obrgbie
wystepuje kilka odrebnych typdéw komplekséw zwiazanych z odrgbnymi siedliskami:
na cigzkich madach siedlisk Ficario-Ulmetum wystepuje kompleks z dominacja Vicietum
tetraspermae cichorietosum 1 Oxalido-Chenopodietum, na siedliska;ch Salici-Populetum
przewaza kompleks z dominacja Papaveretum argemones Echinochloo-Setarietum,
na siedlisku Lucobryo-Pinetum i niektorych postaci Querco-Pinetum na zwydmionych
luznych piaskach w sklad kompleksu zbiorowisk chwastow wchodzi Arnoserido-
Scleranthetum 1 Echinochloo-Setarietum, na pozostatych siedliskach najwazniejsza role
odgrywaja rdzne postaci Vicietum tetraspermae oraz Echinochloo-Setarietum.

Ros$linnos¢ saddw:

sady w kompleksie ze zbiorowiskami takowymi (4rrhenatherion) - kompleks dos¢
pospolity, obejmuje szeregi drzew owocowych roéznej wysokosci, migdzy szeregami
rozwija si¢ Arrhenatheretum, a pod drzewami czesto brak roslinnosci trawiastej; w sklad
kompleksu wchodza réwniez ulozone pasowo Lolio-Plantaginetum 1 Tanaceto-
Artemisietum,

sady w kompleksie ze zbiorowiskami azotolubnymi z klasy Chenopodietea - kompleks
znacznie mniej rozpowszechniony niz poprzedni obejmuje stosunkowo miode i luzne sady
lub plantacje krzewow owocowych; migdzy rzedami drzew wystgpuja pasowo ulozone
uprawy roslin okopowych z odpowiednimi zbiorowiskami chwastéw oraz wydepczyska
i niektére zbiorowiska ruderalne;
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. Ro$élinno$¢ ruderalna i azotolubna:

zbiorowiska wybitnie azotolubne (Eu-Arction) - obejmuja stosunkowo duza powierzchnie
$mietnikows, na ktdrej rozwineta sie drobnopowierzchniowa mozaika Leonuro-Arctietum,
Tanaceto-Artemisietum, Balloto-Chenopodietum; ok. 20 % powierzchni nie jest pokryte
roélinnoscia;

zbiorowiska mniej azotolubne (gtownie zwiazek Sisymbrion) - obejmuja kompleks
zbiorowisk wzdhuz toréw kolejowych, wystepuja tu rézne, drobnopowierzchniowe
fragmenty zbiorowisk ze zwiazkdéw Sisymbrion, Onopordion 1 Eu-Arction;

zbiorowiska wrotyczu (Tanaceto-Artemisietum) - bardzo niewielkie platy tego
zbiorowiska spotyka sie powszechnie na terenie gminy; znaczna ich czgs¢ zostala
pominieta ze wzgledu na skale opracowania, rejestrowano tylko stosunkowo duze platy w
dolinie Wisty oraz w p6tnocno-zachodniej czgsci terenu;

zbiorowiska wysokich rolin zielnych w dolinach rzek (Rudbeckio-Solidaginetum) -
dobrze wyksztalcone platy tego zbiorowiska spotyka si¢ jedynie w dolinie Wisty,
w pdinocnej czesci terenu gminy.

F. Roslinnosé¢ obszarow zabudowanych

. Kompleks zbiorowisk zwiazanych z zabudowa willowa w obrebie boru $wiezego
(Leucobryo-Pinetum) - wystepuje na niewielkich powierzchniach w zachodniej czgsci
terenu gminy; skladajg sie z mozaikowo ulozonych platéw réznych form wiekowych
i degeneracyjnych boru sosnowego, ktérym towarzysza pojedyncze sadzone drzewa
ikrzewy ozdobne, niska zabudowa mieszkalna, Spergulo-Corynephoretum oraz
niewielkie ogrodki ze zbiorowiskami chwastow; -

. Kompleks zbiorowisk zwiazanych z zabudows willowa w obrgbie boru mieszanego
(Querco roboris-Pinetum) - kompleks pospolity w zachodniej czgsci terenu gminy; sktada
sie z réznych faz wzrostowych i degeneracyjnych boru mieszanego w mozaice z terenami
pozbawionymi roslinno$ci w wyniku zabudowy oraz Tanaceto-Artemisietum, Utrico-
Malvetum, niewielkich sadéw i skupisk krzewoéw ozdobnych, muraw piaskowych
i fragmentarycznie wyksztalconych zbiorowisk chwastéw ogrodkowych i wydepcezysk;

. Kompleks zbiorowisk zwigzanych z zabudowa willowa w obrgbie $wietlistej dabrowy
(Potentillo albae-Quercetum) - wystepuje w centralnej czgsci terenu gminy; skladaja sig z
powierzchni dobrze wyksztatconej $wietlistej dabrowy, ktérym towarzyszy luzna
zabudowa mieszkalna, Lolio-Plantaginetum, Arrhenatheretum, do$¢ duzo zaro$li o
zmiennym sktadzie niektore inne zbiorowiska;

. Kompleks zbiorowisk zwigzanych z zabudowa willowa w obrebie gradu (Tilio-
Carpinetum) serii ubogiej - bardzo pospolity kompleks w centralnej i zachodniej czgsci
terenu gminy; obejmuje fragmenty laséw gradowych w mozaice z réznymi zbiorowiskami
zwiazkow: Eu-Arction, Onopordion, Sisymbrion oraz terenami pozbawionymi roslinnodci
w wyniku zabudowy; w kompleksie do$¢ powszechnie spotyka si¢ niewielkie sady,
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wydepczyska, zbiorowiska zblizone do Arrhenatheretum, kgpy ozdobnych krzewdw oraz
réznie wyksztalcone zbiorowiska chwastéw ogrodowych;

5. Kompleks zbiorowisk zwiazanych z zabudowa willowa w obrgbie gradu (Tilio-
Carpinetum) serii zyznej - obejmuje niewielkie fragmenty w pdinocnej czesci terenu
gminy; pod wzgledem sktadu kompleks ten jest bardzo zblizony do kompleksu gradu serii
ubogiej z zabudowa;

6. Kompleks zbiorowisk zwigzanych z nowa zabudowa willowa w obrebie pdl. Wystepuje
gtéwnie w zachodniej i1 poinocno-zachodniej cze$ci gminy. Charakteryzuje sie
stosunkowo duzym udziatem roslinnosci, wérdéd ktérej przewaza roslinno$¢ urzadzona,
czesto z licznym wystepowaniem gatunkéw obcych w naszej florze.

7. Kompleks zbiorowisk zwigzanych z zabudows wiejska - wystepuje przede wszystkim
w okolicach Skolimowa i Borowiny, charakteryzuje si¢ koncentrycznym ukiadem
roslinno$ci podwdrka - od terendéw pozbawionych roslinnosci poprzez otaczajacy je okrag
muraw dywanowych do silnie nitrofilnych zbiorowisk ruderalnych ze zwiazku Eu-
Arction, z wystgpowaniem pasa bardzo bujnej roslinnosci silnie nitrofilnej na zapleczu
budynkéw gospodarskich i niewielkim udziatem ro$linnosci drzewiastej;

8. Kompleks zbiorowisk zwiazanych z terenami o intensywnej zabudowie typu miejskiego
i przemystowego - obejmuje centrum miasta Konstancin-Jeziorna oraz fragmenty innych
jednostek osadniczych; w jego obrebie znaczna czes¢ terenu (od 60% do 80%)
pozbawiona jest ro$linno$ci w wyniku gestej zabudowy, na pozostaltym obszarze
wystepuja przede wszystkim zbiorowiska ze zwiazku Eu-Arction i Sisymbrion oraz Lolio-
Plantaginetum i zbiorowiska trawnikowe zbl_iZone do Arrhenatheretum.

Kompleksy zbiorowisk ro§linnych zwigzane z zabudowa wykazuja specyficzne cechy
strukturalne, cze$ciowo wiasciwe dla calej strefy podmiejskiej Warszawy, a czgsciowo
zwigzane wylacznie z obszarem uzdrowiskowym Konstancina-Jeziorny. Zabudowa
wielorodzinna z roslinnoscia ksztaltowana (wysoka i niska), a takze zabudowa jednorodzinna
na matych dziatkach zajmuje stosunkowo matg powierzchni¢. Duza powierzchni¢ zajmuje
natomiast kompleks zabudowy jednorodzinnej na duzych dziatkach lesnych, pojawia si¢ tez
kompleks zabudowy wielorodzinnej z roslinnoscia po-lesng. To stosunkowo czgste
wystepowanie kompleksu zabudowy jednorodzinnej na dziatkach lesnych moze mieé
znaczenie dla funkcjonowania tej strefy oraz dalszego jej ksztaltowania. Kompleksy tego typu
cechuje szczegdlnie duza biomasa, istotna rola klimatotworcza i wptyw na stan czystosci
atmosfery. Fakt, iz kompleksy zbiorowisk tego typu stwarzaja szczeg6lng réznorodnos¢ nisz
ekologicznych, pozwala przypuszczaé, ze zespoly fauny sa tu szczegblnie bogate
i w znacznym stopniu zréwnowazone. Obserwuje si¢ jednoczesnie przeksztalcanie jednego
typu kompleksu zwigzanego z zabudowa w inny 1 powstawanie o cechach wyraznie
przej$ciowych. Typowym tego przykiadem jest znaczna czg$¢ zabudowy okolic Skolimowa.
Zachowat sie tu typowy dla zabudowy zagrodowe; silnie zgeometryzowany uktad budynkow
(na trzech bokach prostokata) i towarzyszace temu uktadowi drzewa wysokie, w przewadze
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rodzime. Natomiast zanikt koncentryczny uklad roélinnosci podworka (od terendéw
pozbawionych roslinnosci poprzez otaczajace je okrag muraw dywanowych do silnie
nitrofilnych zbiorowisk ruderalnych ze zwiazku Eu-Arction). Te silnie nitrofilne zbiorowiska
ustgpily miejsca znacznie mniej bujnym, stabiej nitrofilnym zbiorowiskom ruderalnym
ze zwiazku Onopordion, bardzo czgsto o charakterze kadtubowym. Podwdrka sa pozbawione
roslinnoéci, bardzo czesto zabetonowane, tak iz pod wzgledem wielko$ci powierzchni
pokrytej materialem nieprzepuszczalnym ukitad ten ma cechy takie, jak zabudowa
jednorodzinna na matych dziatkach, i to w szczegélnie intensywnej postaci. Réwniez ogrodki
przydomowe przez znaczne zgeometryzowanie i pojawienie si¢ znacznego udzialu
kultywowanych trawnikéw (nie wystepujacych w zabudowie zagrodowej) upodabniaja si¢ do
ogrédkéw w zabudowie jednorodzinnej na matych dziatkach intensywnie uzytkowanych.

3.7. Warunki meteorologiczne i stan powietrza atmosferycznego

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ w strefie klimatu umiarkowanego
z przewaga wptywow kontynentalnych. Wedhug regionalizacji klimatyczno-rolniczej lezy ona
we wschodniej (mazowieckiej) czeéci dzielnicy $rodkowej, w ktdrej przewaza wptyw klimatu
subkontynentalnego, z oddzialywaniem cyrkulacji atlantyckie;j.

Wedtug danych Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN $rednia ilos¢
opadéw w analizowanym rejonie wynosi 515 mm/rok, przy czym w sumie tej najwigkszy
udzial maja opady pétrocza cieplego. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7.8 °C,
a wilgotnosé wzgledna 78 %.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna przewazaja kierunki wiatréw 2z zachodu,
poinocnego-zachodu i potudniowego-zachodu przy najsilniejszych zachodnich (45% ogdlne;j
ich sumy). Stosunkowo duzy udziat majg wiatry wschodnie i potudniowe (okoto 27% ogdlnej
ilosci).

Dla gminy Konstancin-Jeziorna, ze wzgledu na jej uzdrowiskowy charakter bardzo duze
znaczenie ma klimat lokalny. Okre$lany jest on jako umiarkowany o dobrym nastonecznieniu,
stabych wiatrach i matej ilosci opadéw. Piaszczyste podioze, wystgpujace na znacznym
obszarze gminy zapewnia szybka infiltracje wdéd opadowych 1 obnizenie wilgotnosci.
Na zdrowotny mikroklimat Konstancina wplywajg lasy iglaste, ktére wzbogacaja
go biosktadnikami, olejkami eterycznymi, dzigki czemu sprzyja on profilaktyce schorzen
kardiologicznych, neurologicznych, laryngologicznych, reumatologicznych oraz ogéinej
regeneraciji biologiczne;j.

Na terenie gminy znajduje sie stacja pomiarowa monitoringu powietrza, dzialajaca w sieci
monitoringu Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Zlokalizowana
jest w Konstancinie, przy ul. Zrodlanej 6/8 i prowadzi manualne pomiary SO,, NO,, pylu
zawieszonego, dla ktérych okre$lane sg stgzenia 24-godzinne.
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Srednie 24-godzinne stezenia badanych zanieczyszczen w 2002 r. (wartosci uérednione
dla  roku) przedstawione na  stronie internetowej WIOS w  Warszawie
<http://www.wios.warszawa.pl/monitoring/powietrze/zestawienie 2002> wyniosty:

- SO,-51,4 pg/m’,

- NO,-17,7 ng/m’,

- pytu zawieszonego — 59 pg/m’.

Jak wynika z powyzszych danych dopuszczalne warto$ci stezeni badanych zanieczyszczen
nie sa przekroczone. Niemniej moga wystgpowal okresowe przekroczenia (zwlaszcza
W sezonie zimowym).

Zgodnie z informacja Mazowieckiego Wojew6dzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, z dnia 15.12.2003 r. (pismo: MO-6788/194/03/ET/4877) aktualny stan jakosci
powietrza (warto$ci usrednione dla roku) na terenie gminy Konstancin-Jeziorna,
przedstawiono w ponizszej tabeli

Tabela 3.7.1. Aktualny stan zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy Konstancin-
Jeziorna wg WIOS w Warszawie

Nazwa substancji Wartosci srednioroczne [ug/m’]
1 2
dwutlenek azotu NO, 12 pg/m’®,
dwutlenek siarki SO, 8 pg/m’,

pyt zawieszony PM10 35 ug/m’,
benzen 2.0 pg/m’,

otéw 0.05 pg/m’, -
tlenek wegla CO 600 pg/m’,

Aktualny stan jakosci powietrza okreslany jest dla substancji wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6.06.2002 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw niektorych substancji w powietrzu, alarmowych pozioméw niektérych substancii
W powietrzu oraz marginesow tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektdrych substancji
(Dz. U. Nr 87 2 2002 r., poz. 796) oraz na podstawie zalacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 5.12.2002 r. w sprawie warto$ci odniesienia dla niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. nr 1 z 2003 r., poz. 12).

3.8. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny gminy Konstancin-Jeziorna ze wzgledu na jej specyfike ksztaltowany
jest gtéwnie przez halas emitowany z ciaggéw komunikacyjnych. Znaczna czg$é gminy objeta
ochrong — obszar uzdrowiskowy Konstancina, Chojnowski Park Krajobrazowy, rezerwaty
przyrody. Te tereny wymagaja szczegdlnej ochrony przed hatasem. Gléwne ciagi
komunikacyjne gminy, to droga nr 721 taczaca Konstancin-Jeziorng z Piasecznem oraz droga
nr 724 z Warszawy do Gory Kalwarii. O ile droga nr 721 przebiega w poéinocnej czgsci gminy
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1 mozna ja uzna¢ za tras¢ o znaczeniu lokalnym, o tyle droga nr 724 pelni role trasy
tranzytowej i przebiega przez centrum miasta. Planowana jest obwodnica miasta, ktéra
pozwoli na wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza jego centrum.

Obiektami, ktére oprécz ciagdéw komunikacyjnych, moga emitowaé halas sg obiekty
przemyslowe, takie jak zaktady Metsa-Tissue w Jeziornie.

Powazng uciazliwodcig charakteryzuja si¢ ciagi komunikacyjne w gminie na ktorych
obserwuje si¢ wyrazng intensyfikacje ruchu drogowego, zwlaszcza na gléwnych szlakach
komunikacyjnych przebiegajacych przez obszar gminy. Wraz z rozwojem transportu
samochodowego i jednoczesnym brakiem modernizacji drog lub ich modernizacja tylko
w niewielkim stopniu wzrasta zagrozenie klimatu akustycznego wzdluz gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych.

Ograniczenia ruchu w strefie uzdrowiskowej A wyraznie poprawity klimat akustyczny
w te] strefie. Wzmogt si¢ jednak ruch na bliskich drogach objazdowych. Pojawily si¢ nowe
osiedla mieszkalne (np. ,,Konstancja” w Bielawie, ,,U siebie” w Czarnowie), a tym samym
wzrosta liczba mieszkaticéw — uzytkownikow pojazdéw samochodowych.

4. CHARAKTERYSTYKA PRZYRODNICZYCH | KULTUROWYCH
OBSZAROW ORAZ OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA

4.1. Strefy uzdrowiskowe-

Na mocy statutu uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, ustanowionego uchwala nr XIX/69/72
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia 30 pazdziernika 1972 r., w celu ochrony
warunkow niezbednych do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, ustanowiono obszar
ochronny uzdrowiskowy. Obszar ten podzielono na strefy, dla ktérych ustalono rodzaj
czynno$ci zastrzezonych. Ustanowiono cztery rodzaje stref: A, Bl — w postaci dwdch
obszaréw: B1(z) oraz B1(w), B oraz C. Polozenie stref przedstawiono na mapie 1. Strefa A
obejmuje centrum terendow uzdrowiskowych, a strefa C otoczenie miasta Konstancin.

W statucie w obrgbie tych obszaréw wskazano na rodzaje czynno$ci wymagajacych
dodatkowego uzgodnienia z lekarzem naczelnym uzdrowiska oraz organami samorzadu
lokalnego. Sa to zar6wno czynnosci o charakterze inwestycyjnym (np. lokalizowanie nowych
obiektéw budowlanych i ustugowych), jak i dzialania nie zwigzane z potrzeba powstawania
nowych budowli (np. wydawanie odptatnych positkéw, organizowanie imprez rozrywkowych
i kolonii letnich) czy sposdb korzystania z nieruchomosci (np. wycinanie drzew, trzymanie
zwierzat gospodarskich i psow podwoérzowych, instalowanie doraznych urzadzen, ktore
by mogly kuracjuszom zaktéci¢ przebywanie na obszarze).
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W statucie uzdrowiska zawarto takze wskazoéwki dotyczace nakazow i zakazdw stuzacych
do wlasciwego ksztaltowania warunkéw $rodowiskowych, w tym wymogdéw sanitarnych,
walki z hatasem, estetyki budynkéw i zakazu handlu obnosnego.

Dla ztoza wdd leczniczych, bedacych podstaws leczenia uzdrowiskowego w Konstancinie-
Jeziornie, ustanowiono obszar gdrniczy Konstancin, o powierzchni okolo 700 ha. Moca
decyzji Ministra Zdrowia i Opieki Spolecznej z 19.12.1970 r. ten obszar gérniczy przekazano
w uzytkowanie Przedsiebiorstwu Panstwowemu ,,Uzdrowisko Konstancin” w Konstancinie-
Jeziornie.

4.2. Chojnowski Park Krajobrazowy

Chojnowski Park Krajobrazowy znajduje sie w potudniowej i centralnej czesci gminy
Konstancin-Jeziorna. Zostat utworzony na mocy rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego
zdnia 1.06.1993 r. w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
(Dz.Urz.Woj.Warsz. nr 9, poz. 100), zmienionego rozporzadzeniem nr 171 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 18.10.2000 r. (Dz.Urz.Woj.Mazow. nr 128, poz.1226).

Powierzchnia Parku wynosi 6796 ha, a jego otuliny 4727 ha, z tego na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ ok. 10 %. Park zostal utworzony w celu ochrony kompleksu
lesnego Laséw Chojnowskich oraz doliny rzeki Jeziorki i fragmentu doliny Wisty wraz
ze skarpa.

Obszar parku charakteryzuje si¢ wybitnymi walorami krajobrazowymi i przyrodniczymi.
. Zespoly lesne, mimo przeksztalcen zachowaty charakter zblizony do naturalnego. Wystepuja
tu bory mieszane, bory $§wieze, grady oraz lasy tggowe. W drzewostanach przewaza sosna
zwyczajna, a W znacznym stopniu wystepuje rowniez dab szyputkowy i grab zwyczajny,
rzadzie] lipa, jesion i modrzew. Park odgrywa duza role jako zaplecze klimatyczne
dla Uzdrowiska Konstancin.Na terenie Parku wystepuja miejsca bytowania rzadkich
gatunkow zwierzat 1 wystepowania cennych zbiorowisk roslinnych. Waznym jego elementem
jest réwniez roznorodnos$¢ krajobrazu. ChPK jest parkiem typowo lesnym — lasy stanowig
75% jego powierzchni, za$ taki, pastwiska i wody 15%).

Na terenie Parku obwigzuje szereg zakazdw (okre§lonych w rozporzadzeniu powotujacym
Park), ktore pozwalaja na funkcjonowanie tego ekosystemu w niezmienionym stanie.
Wprowadzone na terenie ChPK zakazy warunkuja zagospodarowanie i uzytkowanie w rejonie
gminy nalezacym do Parku. Nie mozna m.in. na terenie Parku lokalizowa¢ nowych
budynkéw z wyjatkiem inwestycji stuzacych gospodarce le$nej, obronnosci panstwa,
obstudze ruchu turystycznego oraz budownictwa zagrodowego zgodnego z planami
zagospodarowania. Nie mozna tez na terenie Parku prowadzi¢ dziatalnosci powodujacej
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie zanieczyszczen degradacji powietrza
atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych, powierzchni ziemi i gleb,
roslinno$ci, hatasu, wibracji i promieniowania, a takze powodowania zmian stosunkow
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wodnych i naturalnej sieci hydrograficznej, wyprowadzania nieczyszczonych $ciekdw do wod
lub do ziemi, eksploatacji kopalin i szereg innych.

4.3. Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna znajduja sie sze$¢ rezerwatdéw przyrody, cztery
lezace w calosci na terenie gminy i dwa lezace czesciowo.

Na terenie gminy potozone sg rezerwaty:

- »hegi Oborskie”, o powierzchni 48,31 ha, utworzony w celu ochrony naturalnych tegéw
wigzowo-jesionowych, naturalnych laséw doliny Wisty,

- ,»Obory”, o powierzchni 41,25 ha, utworzony w celu ochrony naturalnego lasu
mieszanego z bogatym runem,

- ,Olszyna Lyczynska”, o powierzchni 25,38 ha, utworzony w celu ochrony lasow
tegowych doliny Wisty,

- »Skarpa Oborska”, o powierzchni 15,65 ha, utworzony w celu ochrony skarpy doliny
Wisly z jej lasami.

Czesciowo na terenie gminy potozone sg rezerwaty,,Wyspy Zawadowskie” oraz ,,Wyspy
Swiderskie”, utworzone w celu ochrony legowych rzadkich i ginacych gatunkéw ptakow
wystepujacych na obszarze rzeki Wisty.

4.4. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna wystepuje wiele bardzo okazatych drzew,
rosngcych pojedynczo lub w grupach, ktére zostaly objete ochrong, jako pomniki przyrody.
Obecnie jest ich ok. 80. Najliczniej reprezentowane sg pomniki przyrody, bedace
egzemplarzami rodzimych gatunkéw drzew. Wsrdd nich najliczniej reprezentowane sg deby
szypulkowe, ktdrych jest ok. 40 i lipy drobnolistne — ok.10. Pozostale drzewa reprezentujg
nastgpujace gatunki: jesion wyniosty (4 drzewa), lipa szerokolistna (2 drzewa), buk
zwyczajny (2 drzewa), brzoza brodawkowata (2 drzewa) wierzba biala (2 drzewa), a takze
sosny pospolita i wejmutka, dab czerwony, cyprysik groszkowy, wiaz szyputkowy, topola
biala, orzech czarny, robinia akacjowa oraz grusza polna.

4.5. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal utworzony w 1997 r. na mocy
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz.Urz.Woj.Warsz.
nr 43, poz. 149), zmienionego rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia
18.10.2000 r. (Dz.Urz.Woj.Mazow. nr 93, poz. 911). Celem utworzenia WOChK jest
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wochrona wyré6zniajacych si¢ krajobrazowo ekosystemdéw i powiazanie ich z krajowym
systemem obszaréw chronionych”.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna obszar ten ciagnie si¢ w dolinie Wisty z pdinocy
na potudnie.

W obrgbie WOChK wyréznione zostaly dwie strefy:

- strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej, ktéra obejmuje tereny decydujace o potencjale
biotycznym obszardw, na terenie gminy jest to taras zalewowy Wisty,

- strefa ochrony urbanistycznej obejmujacej tereny miast i wsi oraz obszary o wzmozonym
naporze urbanizacyjnym posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze, na terenie gminy
jest to centrum uzdrowiskowo-willowej czesci Konstancina.

W ramach ochrony cennych przyrodniczo terenéw w obrebie WOChK wprowadzono
szereg zakazow dotyczacych zaréwno laso6w 1 zadrzewien, gruntéw rolnych, wad,
przeksztalcen krajobrazu i powierzchni ziemi, jak i lokalizacji inwestycji. Dotycza one przede
wszystkim przeznaczania terenéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, niszczenia
najcenniejszych elementéw krajobrazu (wawozéw, skarp, krawedzi erozyjnych, wydm,
lokalnych dolin, a takze obiektéw kulturowych) i terenéw lesnych. Zaleca si¢ natomiast
prowadzenie ekologicznych metod produkcji zywnosci 1 uzupelniania zadrzewien
1 zakrzewien przydroznych i §rédpolnych.

4.6. Zabytki architektury i techniki

Wedhug wykazu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, udostepnionego dlapotrzeb
niniejszego opracowania na terenie gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ ok. 240 obiektow
objetych ochrong konserwatorska, w tym ok. 55 wpisanych do rejestru zabytkéw. Wérdd nich
sa wille (najczesciej pochodzace z pierwszej polowy XX w. i wybudowane w stylu secesji
i empire), dwory, palac oraz inne budynki mieszkalne i przemystowo-ustugowe (w tym
zabudowania papierni, pralnia, wieza ci$nien, browar wraz z ogrodzeniem 1 in.), koscioty
i kapliczki, a takze cmentarze i parki. Lokalizacj¢ najciekawszych z tych obiektow
zaznaczono na mapie 1.

W 1990 r. Decyzja Konserwatora Zabytkéw M.St. Warszawy z dnia 27.02.1990 r.
w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw (L.dz. KLVIII/1415-A/461/90)
do rejestru zabytkow Miasta Stolecznego Warszawy wpisane zostaly zespot budowlany
1 zesp6t urbanistyczny miasta Konstancina-Jeziorna (nr rejestru 1415-A).

Najciekawsze zabytki gminy Konstancin-Jeziorna, to:

1. w Konstancinie-Jeziornie (wigkszo§¢ z nich znajduje si¢ w obrebie zespotu
architektoniczo-budowlanego Konstancina):
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- wille przy ul. Zeromskiego: ,,Swit” (w latach 1920-25 mieszkal w niej Stefan
Zeromski, obecnie nalezy do cérki pisarza - Moniki Zeromskiej) i ,,Anna”, bedaca
czeScig dawnego Osiedla Profesorskiego,

- wille przy ul. Batorego: ,Kaprys”, ,Julia”, ,Wanda”, ,Ukrainka” (w latach
trzydziestych ubiegtego wieku mieszkal w niej Wactaw Gasiorowski),

- wille przy ul. Sobieskiego: ,,Zameczek”, ,,Gryf”, ,,As”,

- willa,,Ave” przy ul. Wilanowskie;j,

- wille przy ul. Jagiellonskie;j: ,,Eloe”, ,,Witoldéwka”, ,,Boréwka”,

- glaz Pamiatkowy w Parku dla uczczenia zatozyciela Konstancina,

- Kosciol Konstancinski (1911), fundacji Jozefy hrabiny Dambskiej (architekt Jozef
Dziekonski,

- Wieza Cisnien;

- Papiernia z zabytkowa zabudowa fabryczng i muzeum,

- Kosciot ufundowany Natansona i pracownikow Papierni (1907),

- Budynek dawnego dworca kolei waskotorowej;

2. w Oborach:
- barokowy dwor Wielopolskich, pdzniej Potulickich, z 2. potowy XVII w. z parkiem
krajobrazowym, obecnie Dom Pracy Tworczej Zwiazku Literatdéw Polskich,
- oficyna z ok. polowy XVIII w.,
- browar,
- spichlerz i czworaki;

(U8 ]

w Bielawie - dwér z przetomu XIX/XX w. Ludwika Rossmanna. Park krajobrazowy

ne

w Stomczynie:

- barokowy kodciét parafialny pw. Sw. Zygmunta z lat 1719-25 wraz z dzwonnica,

- cmentarz z kaplicg grobowa hrabiéw Grzymata-Potulickich i hrabiéw Mielerzynskich
z 1896 r., kwaterami zolnierzy polskich z 1914 r., zomierzy polskich z 1939 r. oraz
powstancéw warszawskich;

5. w Turowicach:
- klasycystyczny drewniany dwor z latach 1882-96 i park wykorzystujacego naturalne
walory uksztattowania skarpy z neogotyckim pawilonem z polowy XIX w.,
- kaplica;

6. w Cieciszewie - glaz na grobie powstancow z 1863 r. zmartych od ran w bitwach pod
Piasecznem i pod Chojnowem;

7. w Gassach - cmentarz zolnierzy i cywili z wrzesnia 1939 r. polegtych przy przeprawie

przez Wiste.
Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna nie stwierdzono udokumentowanych stanowisk
archeologicznych.
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4.7. Strefy ochronne GZWP i uje¢ wéd podziemnych

Uzytkowe poziomy wdd podziemnych otoczone sa w sposob posredni ochrong prawna.
Wody podziemne pietra trzeciorzedowego (poziom miocenski i oligocenski) wchodza
w sktad zbiornika chronionego Subniecki Warszawskiej - GZWP nr 215.

Wieksza cze$é obszaru gminy Konstancin-Jeziorna zajmuje chroniony zbiornik wod
podziemnych w utworach czwartorzedowych Doliny Srodkowej Wisty - GZWP nr 222.
Granice jego stref ochronnych przedstawiono mapie 1. Zbiornik GZWP obejmuje
centralng i wschodnig czg$é gminy.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna czwartorzedowy poziom wodono$ny nalezy do
poziomdw o S$redniej zasobnosci. Wchodzi w sklad wigkszej struktury - Gldwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 - Dolina Srodkowej Wisly. Zaliczany jest do
obszar6w wysokiej ochrony ze wzgledu na zasobno$é, podstawowe znaczenie
w zaopatrzeniu w wode ludnosei i duze zagrozenie zanieczyszczeniami z powierzchni
terenu. Zbiornik ten ma stosunkowo mate zasilanie, poniewaz od strony doptywu wdd
podziemnych, od zachodu i potudnia ograniczony jest obszarem o malej migzszosci
warstwy wodonosnej lub barierg utwordéw staboprzepuszczalnych - glin zwalowych
i osadéw zastoiskowych. Zasilany jest poprzez infiltracj¢ opadows z powierzchni terenu.
Koncentracja eksploatacji wod podziemnych w Konstancinie, Chylicach i Jeziornie
wytworzyla rozlegle obnizenia zwierciadla wody (leje depresyjne). Dowodzi
to przeeksploatowania wod podziemnych i koniecznosci ochrony zasobowej wadd
podziemnych na obszarze gminy.

"W 1996 roku zostala opracowana w Przedsigbiorstwie Geologicznym w Warszawie
,Dokumentacja warunkéw hydrogeologicznych zbiornika GZWP nr 222” zawierajaca
projekt stref ochronnych, zalecenia, nakazy i zakazy uzytkowania wod na obszarze
zbiornika.

Granice GZWP w Polsce przedstawiono w Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
10.12.2002 r. w sprawie przebiegu granic obszaré6w dorzeczy, przyporzadkowania
zbiornikéw wod podziemnych do wiasciwych obszaréw dorzeczy (Dz. U. nr 232,
poz. 1953), brak jest przepisow wykonawczych dla ochrony zbiornika GZWP nr 222.

Na mocy Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 5 listopada 1991 w sprawie zasad ustalenia stref ochronnych zrodet
iuje¢ wody powstalo szereg projektéw ustanowienia stref ochronnych dla ujeé wod
podziemnych z utworéw czwartorzedowych na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna:
1. ujeé komunalnych miejskich ,,Warecka” i ,,Nowe Wierzbno” w Konstancinie,
2. ujecia zakladdw papierniczych w Jeziornie,
3. yjecia wiejskiego w Bielawie,
4

. ujecia wiejskiego w Opaczy,
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5. projektowanego ujecia wiejskiego w Oborkach.

Wszystkie wyzej wymienione strefy zostaty przedstawione na Mapie 1.

Projekt ustanowienia stref ochronnych dla dawnych Warszawskich Zakladéw
Papierniczych zostal zatwierdzony w Wydziale Ochrony Srodowiska Urzedu
Wojewddzkiego w Warszawie (dotyczy strefy ochrony bezposredniej i czgsciowo
poéredniej), projekty ustanowienia stref ochronnych dla ujg¢ komunalnych miejskich,
jak rowniez uje¢ komunalnych wiejskich: istniejace w Bielawie i Opaczy oraz
projektowane w Oborkach, zostaly pozytywnie zaopiniowane w Wydziale Ochrony
Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie. Strefy te nie zostaly ustanowione,
proponowane w nich nakazy i zakazy ochronne uwzgledniane sa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach ochrony wéd podziemnych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna od 2000 r.
prowadzony jest w rejonie uje¢ komunalnych, ujecia osiedla ,Konstancja” a takze
w potudniowej czedci gminy, w rejonie wysypiska odpadéw komunalnych w Lubnej,
lokalny monitoring ostonowy wéd podziemnych i powierzchniowych.

Systematyczne badania jakosci wod podziemnych prowadzone sg takze w piezometrach
zlokalizowanych wokét stawdw oczyszczalni $ciekow zakladow papierniczych Metsa
Tissue S.A.

5. WALORY KRAJOBRAZU LOKALNEGO

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna charakteryzuje si¢ wysokimi  walorami
krajobrazowymi. Gmina potozona jest cze$ciowo na wysoczyZnie (zachodnia czg$¢ gminy)
i czedciowo w dolinie Wisly (wschodnia cze$¢ gminy). Oba te rejony gminy oddziela
malownicza skarpa o wysokosci ok. 10 m. Ponadto znaczna czeé¢ gminy jest polozona
na terenach zalesionych, co czyni ja rejonem atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo.

Na terenie miasta Konstancin-Jeziorna dominuja zalesione obszary zurbanizowane (czgs¢
uzdrowiskowa, cze$é mieszkalno-pensjonatowa i rezydencjonalna). Spotyka sig¢ tu wiele
dziatek ze stara, stylowa zabudowa wkomponowana w krajobraz o charakterze typowo
le$nym lub nowa budowana w podobnym do starej stylu. Dzigki czemu Konstancin zastuguje
na miano miasta — ogrodu. Zauwazalna jest jednak tendencja do urzadzania otoczenia doméw
w formie klasycznych ogrodéw, w bardziej lub mniej przetrzebionym drzewostanie,
z rozlegtymi trawnikami, alejkami, podjazdami i z duza ilo$cig nasadzen ro$lin ozdobnych,
nie zwigzanych z borowymi siedliskami lesnymi i charakterem otoczenia.

Na terenie gminy potozona jest cze$¢ Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wraz
zotulina. Obszar Parku charakteryzuje si¢ wybitnymi walorami krajobrazowymi
i przyrodniczymi. Zespoly lesne zostaly przeksztalcone, mimo to zachowaty charakter
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zblizony do naturalnego i park stanowi wciaz zaplecze klimatyczne dla Uzdrowiska
Konstancin.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna znajduje sie stosunkowo wiele przestrzennych
ukladéw rolinnych, ktére - cho¢ same nie sg cenne pod wzgledem sktadu florystycznego
czy rzadkosci wystgpowania - odgrywaja wybitng role w zachowaniu i ulepszeniu struktury
krajobrazowej catosci terenu. Najwazniejsze z nich to:

- skarpa doliny Wisly na calym odcinku jej wystepowania na terenie gminy, szczegolnie
cenny obszar rezerwatu ,,Skarpa Oborska”, a takze teren pomigdzy nim a rezerwatem
,»Obory”,

- pas o szeroko$ci ok. 200 m od miejscowosci Kierszek do doliny Jeziorki w Skolimowie,
ktory stanowi korytarz ekologiczny pomiedzy Lasem Kabackim a doling Jeziorki i dalej
do kompleksu lesnego (ChPK)potudnie od Konstancina,

- dolina Jeziorki migdzy Skolimowem i Jeziornag - obszar silnie zdewastowany,
charakteryzujacy si¢ silnym zanieczyszczeniem (zaréwno woda jak i dno doliny)
i wystepowaniem wielu zbiorowisk ruderalnych, wymagajacy rekultywacji, sasiedztwo
Parku Zdrojowego czyni go cennym dla walordéw rekreacyjnych uzdrowiska,

- obszar cegielni Chylice —tacznik krajobrazowy (korytarz ekologiczny) z péinocy na
potudnie, pozostate po eksploatacji surowca zaglebienia sa wypelnione wodg i tworza
malownicze jeziorka (tzw. glinianki),

- ciag dolinowy polno-lagkowo-torfowiskowo-zaro§lowo-lesny w rejonie miejscowosci
Borowina — Kaweczynek — Wierzbowka — teren bardzo ciekawy krajobrazowo, jeden

z niewielu zachowanych w tej strefie przykladéw tradycyjnego wykorzystania mozaiki
siedlisk,

- ciagi 1ak w rejonie miejscowosci Bielawa — Habdzin - Cieciszew (nalezace
do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu),

- obszar przykorytowy Wisty do watu przeciwpowodziowego (nalezacy do Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu), w ktérym wystepuje bujna i dobrze zachowana
ros$linno$é, spetniajaca m.in. wazne funkcje oczyszczajace i spowalniajace bieg rzeki,
szczegOlnie przy wysokich stanach wod,

- wydmy na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrzowego, ktére stanowia ciekawa forme
geomorfologiczna, podnoszaca walory krajobrazowe potudniowo-zachodniej czesci
gminy.
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6. ZAGOSPODAROWANIE TERENU GMINY

6.1. Strefa chronionego systemu przyrodniczego

Strefe chronionego systemu przyrodniczego (oznaczong na mapie 2 symbolem E) tworzg
przede wszystkim przyrodnicze obszary objgte ochrong konserwatorska. Sg to:

- Chojnowski Park Krajobrazowy,

- rezerwaty znajdujace si¢ w obrebie ChPK - ,Legi Oborskie”, ,,Obory”, ,,Olszyna
Lyczynska”, ,,Skarpa Oborska”,

- tereny wzdhuz rzeki Jeziorki, Matej i Wilandwki,
- obszar le$ny stanowiacy ciag ekologiczny taczacy ChPK z rezerwatem ,,Las Kabacki”,

- obszary starorzeczy w obrebie doliny Wisly, ochrong jako Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu,

- strefe przykorytowg Wisty (do watu przeciwpowodziowego), w tym jej czes$¢ w granicach
rezerwatéw ,, Wyspy Zawadowskie” i ,,Wyspy Swiderskie”,

- rejon Cegielni Chylickiej.

Tereny te w wiekszosci zostaly objete ochrona prawna (ChPK, rezerwaty przyrody,
WOCHK), pozostate, cho¢ nie cechuja si¢ wybitnymi warto$ciami przyrodniczymi, sa cenne
ze wzgledu na wiasciwe funkcjonowanie catego ekosystemu Uzdrowiska Konstancin (dolina
rzeki Jeziorki)

6.2. Strefa zalesionych obszaréw zurbanizowanych dzielnicy uzdrowiskowej
2z zabudowa mieszkalno-pensjonatows i rezydencjonalng

Strefa zalesionych obszaréw zurbanizowanych dzielnicy uzdrowiskowej (oznaczona
na mapie 2 symbolem Uz) charakteryzuje si¢ wystepowaniem dziatek zalesionych o duzej
powierzchni (czgsto powyzej 1000 m?), gdzie budynki wkomponowane sa w otaczajaca
je zielen. Dominuje tu zabudowa typu mieszkalno-pensjonatowego i rezydencjonalnego.
W tej strefie znajduje si¢ wigkszo$¢ konstancinskich obiektow sanatoryjno-leczniczych.

Strefa ta obejmuje centralna cze$¢ miasta Konstancin-Jeziorna. W jej obrebie znajduje si¢
obszar ochrony uzdrowiskowej A, jak réwniez strefa BZ oraz czg$ciowo B;W. Obejmuje ona
zabytkowa cze$é miasta - zespdl urbanistyczno-budowlany Konstancina, gdzie
zlokalizowanych jest szereg budynkow, przewazanie o charakterze willowym objetych
ochrong konserwatorska, z ktdrych czg$é wpisana jest do rejestru zabytkow.

Wazna cze$é strefy zalesionych obszaréw zurbanizowanych dzielnicy uzdrowiskowej
stanowi Park Zdrojowy, w ktdry znajduja si¢ ujecie wod solankowych oraz te¢znie.
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6.3. Pozauzdrowiskowa strefa z rozproszong zabudowa mieszkalng
pensjonatowq i rezydencjonalnag

Pozauzdrowiskowsa strefe z rozproszona zabudows mieszkalng pensjonatowa
irezydencjonalng (oznaczona na mapie 2 symbolem Ub) wyznaczono ze wzgledu na
specyfike zabudowy obszaru gminy, szczegdlnie samego miasta Konstancin-Jeziorna. Dziatki
z zabudowa w tej strefie maja w wigkszoéci powierzchnie okoto i powyzej 1000 m*. Budynki
maja charakter willowy i rezydencjonalny, czgsto stylem nawiazuja do zabytkowych willi
czesci uzdrowiskowej miasta.

Pozauzdrowiskowe strefy z rozproszona zabudowa mieszkalng pensjonatows

i rezydencjonalng wystepuja:

- w poludniowo-zachodniej czg¢$ci gminy — miejscowo$¢ Czarndw, gdzie obecnie powstaje
nowa zabudowa tego typu,

- W ponocno-zachodniej czesci gminy — miejscowosé¢ Kierszek, gdzie rowniez powstaje
obecnie nowa zabudowa tego typu, a takze pozostawiono rezerwe terenu dla jej rozwoju.

6.4. Strefa obszaréw zurbanizowanych zwartej zabudowy mieszkalnej

Strefa obszaréw zurbanizowanych zwartej zabudowy mieszkalnej (oznaczona na mapie 2
symbolem U) obejmuje tereny zwartej zabudowy mieszkalnej (wielo- i jednorodzinnej),
a takze tereny nieuciazliwych ustug, ktore czgsto wspotwystepuja z terenami mieszkalnymi.

Strefa ta obejmuje:
- wielorodzinne osiedla mieszkalne: Grapa, Mirkéw, Obory, Bielawska, Arche-Bielawska,

- osiedla doméw jednorodzinnych: Witaminowa, Zacharasiewicza, Cegielnia Oborska,
Empire, GTC Konstancja, Wierzbnowska, Kierszek, Parcela-Obory (Lyczyn-Parcela),

- zwarta zabudowe mieszkaniowa wigkszosci wsi na terenie gminy.

6.5. Strefa rolniczych przestrzeni produkcyjnych

Strefa rolniczych przestrzeni produkcyjnych (oznaczona na mapie 2 symbolem R)
wystepuje na prawie calym obszarze gminy, znajdujacym sie w dolinie Wisty. Strefa ta objeto
réwniez rozproszona zabudowe zagrodows. Nie wszystkie tereny o rolniczym przeznaczeniu
sa wykorzystywane z jest jednakowa intensywno$cig. Czg$¢ z nich jest intensywnie
uzytkowana. Sg to tereny rolne w rejonie miejscowosci (od pdinocy): Kepa Okrzewska,
Okrzeszyn, Kepa Oborska, Opacz, Habdzin, Anusin, Leg, Dorocin, Czernidla, Gassy,
Stomczyn, Cieciszew, Piaski Borowina oraz Turowice.
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6.6. Obiekty przemysfowe

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna znajduja si¢ obiekty, ktére uznano za tereny
przemystowe. Zaliczono do nich zaréwno takie obiekty, jak zaktady papiernicze Metsa Tissue
poprzez mniejsze zaklady przemystowo-ustugowe, jak i duze obiekty hodowli zwierzat.

Obiekty przemystowe sg wiec rozsiane w roznych rejonach gminy. Najwigksza ich ilosé
znajduje sie na terenie miasta, w jego czeéci zwanej Jeziorna (zaklady papiernicze, dawne
zaklady przetworstwa owocOw 1 warzyw, bazy materialéw budowlanych). Ponadto
wydzielone strefy przemystowe obejmuja:

- w miejscowoéci Obory - browar i teren bazy maszynowej Rolniczej Spdldzielni
Produkcyijne;,

- w miejscowosci Lyczyn-Parcela — ferma Gozdzie, obecnie modernizowana,
- w miejscowos$ci Turowice — obiekty magazynowe

- w miejscowosci Borowina — teren dawnej Rolniczej Spéidzielni Produkcyjnej, obecnie
komercyjna stacja paliw, betoniarnia oraz niszczejace nieuzytkowane zabudowania fermy.

6.7. Strefa projektowanego rozwoju zagospodarowania

Jako strefa projektowanego rozwoju zagospodarowania (oznaczona na mapie 2 symbolem
Ur) zostaly okreslone tereny perspektywiczne przede wszystkim dla zabudowy mieszkalnej,
jak 1 nieuciazliwych ustug. Tereny zostalty wydzielone w rejonach:

- polnocnej czeSci gminy (rejon Bielawy, Bielawy-Pod Goérami, Bielawy-Parcele,
Klarysewa, Kierszka, Skolimowa), gdzie powstawa¢ zaczynaja juz osiedla mieszkaniowe
(np. Konstancja w Bielawie), tereny te powinny by¢ przeznaczony pod zabudowe
mieszkalng jedno- i wielorodzinng ,

- w zachodniej czeéci gminy (w rejonie Starego i Nowego Wierzbna), tereny te powinny
by¢ przeznaczone pod jednorodzinng zabudowe mieszkalna i nieucigzliwe ustugi,

- w centralnej czgsci gminy:

a) w Jeziornie — przy pdéinocnej granicy zakladéw papierniczych Metsa Tissue — teren,

ktory powinien by¢ przeznaczony pod obiekty ustugowo-magazynowe,

b) po wschodniej drogi nr 724 (od osiedla Jeziorna Oborska do Lyczyna) — teren, ten

powinien byé przeznaczony pod zabudowe mieszkalng jednorodzinna,
z uwzglednieniem budowy obiektéw ushugowych wzdtuz drogi,

¢) w na wschod od osiedla Lyczyn-Parcela — teren, ten powinien by¢ przeznaczony pod

jednorodzinng zabudowe mieszkalna,

d) po wschodniej stronie Jeziora GoZdzie — teren przeznaczony na obiekty rekreacyjne

i ushugi z tym zwigzane,

- w potudniowej czesci gminy — rejon miejscowosci Borowina i Kaweczyn, ze wzgledu na

sasiedztwo skladowiska odpadow w Lubnej oraz terendw wykorzystywanych
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przemystowo i ustugowo w gminie Goéra Kalwaria, tereny te powinny zostaé
wykorzystane do lokalizacji obiektéw sktadowo-magazynowych.

6.8. Strefa projektowanego centrum usfugowego miasta i gminy

Strefa projektowanego centrum ustugowego miasta i gminy (oznaczona na mapie 2
symbolem Uc) obejmuje teren po obu stronach ul. Warszawskiej od toré6w kolejowych
do rzeki Jeziorki.

Na obszarze tym planowane jest zlokalizowanie m.in. ratusza i innych obiektéw
publicznych stuzacych mieszkaiicom miasta i gminy.

7. IDENTYFIKACJA GLOWNYCH ZAGROZEN SRODOWISKA

7.1. Nadmierna eksploatacja wod podziemnych

Podstawowym Zrodtem zaopatrzenia w wode centralnej czesci Konstancina a takze
wielu wsi na terenie gminy sa ujecia komunalne, ponadto na terenie miasta i gminy
znajduje sie okoto kilkaset studni wierconych i abisynek stanowiacych podstawowe lub
uzupelniajace zrddlo zaopatrzenia w wode obiektow komunalnych, przemystowych
i uzytkownikéw indywidualnych. Od 1990 roku liczba studni znacznie wzrosta,
co szczegolnie dotyczy uzytkownikéw prywatnych.

W wyniku intensywnego poboru wéd podziemnych w centralnej czgsci Konstancina
i w Chylicach istniejg od lat rozlegte leje depresyjne (mapa 2). Obszar zdepresjonowania
zwierciadta wdd podziemnych zasiegiem swym obejmowal w latach 1990-2002 wigksza
cze$¢ obszaru miejskiego Konstancina dochodzac do rzeki Jeziorki - na pdinocy oraz
do skarpy w Oborach - na wschodzie.

Kontrolowany jest jedynie pobér wody z uje¢ podlegajacych rejestracji (komunalnych
i zaladowych), nie ma mozliwosci kontroli uje¢ w obrgbie posesji prywatnych, w ktérych
pobor wod uaktywnia sie w okresie letnim, gdy pobierana jest woda do podlewania
terendéw zielonych. W ,,Raporcie oddzialywania na $rodowisko planowanego ujgcia wod
czwartorzedowych Nowe Wierzbno” [Fic M., 2003] oszacowano, Ze straty w bilansie
wodnym wywolane poborem wody do podlewania trawnikéw sg zdecydowanie wigksze,
niz pobdr wody do celow konsumpceyjnych.

Obszar leja depresyjnego zagrozony jest wzmozonym przenikaniem zanieczyszczen
do poziomu wod podziemnych, co potwierdzaja wyniki prowadzonego monitoringu wéd
podziemnych na terenie miasta.
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7. 2. Brak izolacji giéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego

Czwartorzedowy poziom wodonos$ny ze wzgledu na bardzo staba izolacjg i czgsciowy
jej brak na obszarze gminy jest szczegdlnie narazony na zanieczyszczenia
antropogeniczne. Poteguje to stosunkowo plytkie wystgpowanie zwierciadla wody
(5-6 m p.p.t.) i korzystne parametry migracji zanieczyszczen (wysoki wspdtczynnik
filtracji, duzy zasieg leja depresyjnego, ogélne obnizenie zwierciadta wody na obszarze
Konstancina wywotane eksploatacjg ujeé i studni indywidualnych).

7.3. Emisja zanieczyszczen do wéd podziemnych

Gtéwne i podstawowe zagrozenie dla uje¢ komunalnych w na terenie Konstancina-
Jeziorny stanowia: rzeka Mata i ulica Warecka bedaca gléwng droga taczaca Konstancin
z Baniocha i Goéra Kalwarig (droga nr 724), cmentarz komunalny oraz brak kanalizacji
w gospodarstwach zlokalizowanych w rejonie ujeé. Na terenie gminy ze wzgledu
na powszechny brak izolacji od powierzchni terenu piaskéw wodonosnych wszystkie
potencjalne obiekty emitujace zanieczyszczenia stanowig zagrozenie dla wod podziemnych.

Tereny nieskanalizowane obejmuja obszar Chylic, Nowego Wierzbna, czgs¢ Czarnowa,
Klarysew, pétnocny Skoliméw i wszystkie wsie na obszarze gminy. W Czarnowie osiedle
posiada lokalna kanalizacje. Scieki odprowadzane s3 do 5 szczelnych zbiornikéw
z przepompownia. Okresowo nadmiar $ciekéw odprowadzany jest w sposéb niekontrolowany
do rowu melioracyjnego.

Wigkszo$¢é zaktadow przemyslowych, stanowiacych zagrozenie dla wod podziemnych,
zlokalizowanych na terenie gminy przestala istnie¢ lub jest w stanie likwidacji:

- Najwigkszym zakladem przemystowym emitujacym zanieczyszczenia do wod
podziemnych sg zaklady papiernicze Metsa Tissue wraz z oczyszczalnig Sciekéw, stawami
sedymentacyjnymi i  biologicznymi  oczyszczalni, skladowiskiem  odpadéw
przemystowych i zaktadowa stacja paliw. Oczyszczalnia odbiera $cieki z zakladow
i z terenu Konstancina-Jeziorny. Przepustowo$é oczyszczalni wynosi 10 000 m*/dobe.
Ze wzgledu na istniejace zagrozenia prowadzone sg systematyczne badania jakosci wod
podziemnych w piezometrach zlokalizowanych wokét stawdw oczyszczalni Sciekow.

- Na terenie miasta zlokalizowana jest nieczynna Baza Transportowa w Chylicach
z zaktadowa stacjq paliw.

- W dawnej RSP Habdzin obecnie powstata baza materialdow budowlanych Fadromexu.

- W Bielawie na terenie dawnych Mazowieckich zakladéw przetwdrstwa owocowo-
warzywnego istnieje nieczynna zakladowa stacja paliw, $rodek opiekunczo-
rehabilitacyjno-leczniczy ,,Medisystem” i wytwornia chusteczek higienicznych Softex.

- Na terenie dawnej RSP Obory czynna jest obecnie baza maszynowa. Zlokalizowana jest
tam stara zaktadowa stacja paliw w ztym stanie technicznym, mechaniczna oczyszczalnia
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$ciek6w o przepustowosci 100 m*/dobe, obstugujaca RSP Obory, osiedle mieszkaniowe
iDom Pracy Tworczej Zwiazku Literatdéw Polskich w Oborach. Niewielki browar,
zlokalizowany na terenie RSP ma szczelne zbiorniki na $cieki.

- W Gozdziach na terenie dawnej RSP Obory prowadzona jest obecnie hodowla bydta.
Zaktad jest modernizowany.

- Dawne ferma RSP Borowina jest obecnie nieczynna, dawng zakladowa stacje paliw
prowadzi firma Ger-Pol-Kaweczynek (jako ogdlnie dostepng), cze$¢ terenu
wykorzystywana jest na betoniarnie.

- Naulicy Warszawskiej istnieje ogélnie dostepna stacja paliw ,,Orlen”.

Zagrozenie dla wod podziemnych stanowia rowniez tereny intensywnego uzytkowania
rolniczego, ktére wystgpuja prawie na calym obszarze doliny Wisly, a na wysoczyznie
wrejonie Stomczyna i Turowic. Stosowane sg tu duze iloSci $rodkow ochrony ro$lin
i nawozéw mineralnych, najprawdopodobniej takze rolniczo wykorzystywane sa $cieki. Na
terenie doliny Wisty zagrozenie wdd podziemnych jest spotggowane bardzo plytko
wystepujacym zwierciadlem wody.

W ramach ochrony wéd podziemnych na terenie gminy Konstancin — Jeziorna od 2000 r.
prowadzony jest w rejonie uje¢ komunalnych, ujecia osiedla "Konstancja" a takze
w potudniowej czesci gminy, w rejonie wysypiska odpadéw komunalnych w Lubnej, lokalny
monitoring ostonowy wod podziemnych.

7.4. Emisja zanieczyszczer do woéd powierzchniowych

Jako$¢ wod Jeziorki jest pozaklasowa juz na granicy gminy Konstancin-Jeziorna.
Bezpo$redni wplyw na jako$¢ wdd Jeziorki maja zrzuty niedostatecznie oczyszczonych
$ciekow z oczyszczalni komunalnej w Piasecznie (ok. 5100 m?/d), oczyszczalni wéd
deszczowych oraz z zakltadéw przemystowych na terenie gminy Piaseczno.

Na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna do Jeziorki i jej doptywow odprowadzane
sa $cieki z nastepujacych obiektow:
- Uzdrowisko Konstancin (solanka), Jeziorka, ($cieki solankowe z tezni),

- Zaklady papiernicze Metsa Tissue ($cieki przemystowe oraz komunalne z Konstancina,
oraz $cieki dowozone z szamb na terenie gminy), Jeziorka, Q4= 10 000 m*/d,
(oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna),

- Stoteczny Zesp6t Rehabilitacji Chylice, Jeziorka, oczyszczalnia mechaniczno -
biologiczna,

- Centrum Promocji Kadr POL-Kaufring sp. z o0.0., 16w Jeziorki Polskie, Q=20 m*/d,
mechaniczno — biologiczna, czerpakowa,

- Dom Artystow Weteranéw Scen Polskich w Skolimowie, Jeziorka, Q=8 m?/d
(oczyszczalnia biologiczna typu ,,bioclear)
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Dom Opieki Tabita, Jeziorka, oczyszczalnia biologiczna typu ,,bioclear”

Rozlewnia wéd mineralnych Eden, Jeziorka, oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna.

Rzeka Mala

- W potudniowej czesci gminy, w rejonie wysypiska odpadéw komunalnych w Lubnej,
prowadzony jest lokalny monitoring ostonowy wod powierzchniowych. Aktualne wyniki
badan wykazaly, ze rzeka Mala nie jest juz zanieczyszczana przez odcieki z wysypiska.

- Na granicy gminy powstaty tereny produkcyjne i hurtownie, ktére moga by¢ Zrédtem
zanieczyszczen w przypadku nieuporzadkowanej gospod wodno Sciekowej.

Kanal Habdzinski

Do kanatu Habdziniskiego odprowadzane sa $cieki z dawnego RSP w Oborach (osadnik
Imhoffa i oczyszczalnia Biocon). Zrzut Sciekéw wynosi 100m>/dobe i sg to $cieki
praktycznie nieoczyszczone.

W przyszloéci moze si¢ pojawié problem odprowadzania $ciekéw z terenu Konstancin-
Jeziorna. Obecnie $cieki odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekoéw Metsa Tisue, jednak
zaklady znacznie ograniczyly ilo§¢ wytwarzanych przez nie $ciekéw i cheiatyby, by gmina
przejeta oczyszczalnie $ciek6w, wykorzystywang obecnie glownie dla gminnych potrzeb.
Istnieja dwie koncepcje rozwiazania problemu. Pierwsza to przejecie oczyszczalni od firmy
Metsa Tissue i jej modernizacja, druga to odprowadzenie $ciekéw z miasta i potnocnej czgsei
gminy do oczyszczalni $ciekow w Wilanowie a z potudniowej do oczyszczalni
w Moczydlowie na terenie gminy Géra Kalwaria.

7.5. Obszary zdewastowanej powierzchni ziemi

Ze wzgledu na walory krajobrazowe gminy Konstancin-Jeziorna degradacja powierzchni
ziemi jest istotnym czynnikiem mogacym je naruszy¢. Na terenie gminy wystepuje szereg
cennych krajobrazowo rejonéw. Nalezg do nich migdzy innymi rejon skarpy doliny Wisty,
czesciowo objety ochrona (rezerwat ,,Skarpa Oborska™), a takze fragment Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego w zachodniej czesci gminy (teren wysocznowy, pokryty ciagiem

wydm).
Biorac powyzsze pod uwage na terenie gminy stwierdzono dwa rejony, w ktorych
powierzchnia ziemi zostata zdewastowana:

- rejon Cegielni Oborskiej, w ktérym powierzchni ziemi zostata zdewastowana wskutek
eksploataciji gliny dla celéw produkcyjnych cegielni (stad nazwa osiedla),

- w poludniowej czeéci ( przy granicy gminy, na zachéd od doliny rzeki Malej), teren
eksploatacji piaskéw wydmowych do celow budowlanych.
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7.6. Emisja zanieczyszczen do powietrza

Na stan powietrza Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna ma znaczacy wplyw likwidacja

w ciagu ostatnich 10 lat wiekszosci niskich Zrédet emisji zanieczyszczen powietrza poprzez:

likwidacje weglowych palenisk domowych oraz podiaczenie do sieci gazowej budynkow
mieszkalnych na przewazajacej czesci gminy,

likwidacje lokalnych kottowni (malych i $rednich i matych zakladéw ushugowo-
produkcyjnych) lub ich modernizacje i zamiane wegla i koksu na gaz lub olej opatowy,

modernizacj¢ kottowni lub technologii, budowe badZz modernizacje instalacji
odpylajacych i odsiarczajacych, w niektérych zakladach przemystowych (Metsa Tissue,
Stocer, EC Siekierki, Thompson-Polcorol),

zlikwidowanie wigkszos$ci szklarni znajdujgcych sie na terenie gminy i podiaczenie
do sieci gazowej pozostatych (cze$¢ nadal opalana jest weglem).

Niemniej zaréwno na terenie gminy Konstancin-Jeziorna, jak i poza jej granicami znajduja

sie
maj

1.

2.

obiekty, ktére nadal emituja znaczne ilosci zanieczyszczen do powietrza i tym samym
3 wplyw na stan powietrza na trenie gminy. Sa to:

obiekty na terenie gminy:
Metsa Tissue — zaklad emituje z kotlowni oraz z wydzialow produkcyjnych
i oddziatéw pomocniczych dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla, kwas
siarkowy, pyt oraz ze stacji paliw weglowodory; na zakladowym skladowisku
odpaddéw przemystowych wystepuje emisja niezorganizowana; obecnie planowane jest
ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez zainstalowanie kotlow
fluidalnych, co pozwoli na spalanie odpadéw poprodukcyjnych;
Stocer —obiekty zaktadu znajduja sie na obszarze uzdrowiskowym, a wigc szczegdlnie
chronionym; korzysta z wtasnej kotlowni gazowej;
Lokalne kottownie osiedlowe — w wigkszosci zmodernizowane i wykorzystujace
paliwo gazowe lub olejowe, pojedyncze wykorzystuja jeszcze jako paliwo wegiel;
Indywidualne budynki mieszkalne — w wiekszosci zgazyfikowane, czgsto jednak
ze wzgleddw oszczednosciowych wykorzystuja paliwo weglowe (duze koszty zakupu
nowoczesnych piecéw gazowych, a stare zuzywaja bardzo duze ilosci tego paliwa);
Szklarnie w potudniowo-wschodniej czg¢$ci gminy (rejon miejscowosci Piaski) — czgsé
zmodernizowana i wyposazona w kotlownie gazowe, wigkszo$¢ nadal opalana weglem
(z przyczyn podobnych, jak indywidualne budynki mieszkalne);
Drogi wojewddzkie nr 721 i 724 —zwigkszajaca si¢ liczba pojazddéw zla jako$é drog
iich mata przepustowo$é¢ powoduja ograniczenia plynnosci ruchu pojazdow
(tzw. ,korki”), a tym samym zwigkszona emisj¢ zanieczyszczen, dotyczy
to szczegdlnie drogi nr 724, ktéra ma charakter tranzytowy (Warszawa —Goéra
Kalwaria) i przebiega przez centrum miasta;

obiekty poza terenem gminy:
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- Zaklady powstale w miejsce zaktaddw Polcolor i Lamina w Piasecznie, prowadzace
dziatalno$¢ zblizona do poprzednikéw; posiadajg obecnie w  wigkszosci
zmodernizowane kotlownie i systemy wentylacyjne, niemniej przy wiatrach z kierunku
zachodniego emisja z zaktadow, przestaje mieé zasigg lokalny

- EC Siekierki - Emisja z zaktadu ma rozlegle oddzialywanie na srodowisko ze wzgledu
na duze zuzycie paliwa i wysokie emitory (dwa emitory o wysoko$ci 200 m i jeden
o wysokodci 120 m), wystepuje réwniez emisja niezorganizowana ze skiadowiska
popiotéw na terenie Kepy Zawadowskiej (zlokalizowanego w Warszawie,
przy péinocnej granicy gminy Konstancin-Jeziorna), ponadto dowoz (koleja) popiotow
do sktadowiska odbywa sie przez teren gminy; w celu ograniczenia ucigzliwosci
sktadowisko zostalo odarniowane, a dowdz popiotéw odbywa si¢ w wagonach

zakrytych.

7.7. Emisja hatasu

W rozdziale 3.8. omoéwiono aktualny stan klimatu akustycznego gminy Konstancin-
Jeziorna. Jak w nim stwierdzono decydujacy wptyw na jego ksztaltowanie na terenie gminy
ma emisja hatasu komunikacyjnego. Drogi sa wiec gléwnym Zrédlem halasu na terenie
gminy. Znacznie mniejsze znaczenie maja zaklady przemystowe, w ktérych technologie
produkcji czesto sa zmodernizowane i przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu nie
wystepujg poza granicami tych zaktadéw. Dodatkowym Zrédlem hatasu sa linia kolejowa
(przebiegajaca w poinocnej czgsci gminy, stuzaca zakladowi Metsa Tissue 1 sktadowisku
popiotow EC Siekierki). Nalezy jednak podkresli¢, ze z badan Panstwowego Zaktadu Higieny
wynika, iz halas kolejowy jest najbardziej akceptowalny ze wszystkich rodzajow hatasu.
Znacznie gorzej akceptowalny jest hatas drogowy.

Glownymi ciagami komutacyjnymi gminy sg droga nr 721 taczaca Konstancinem-Jeziorna
z Piasecznem (pelniaca role drogi lokalnej) oraz droga nr 724 z Warszawy do Géry Kalwarii
(majaca znaczenie tranzytowe). Stanowig one powazng ucigzliwo$é ze wzgledu na wyrazna
intensyfikacje ruchu drogowego zwlaszcza, ze nie idzie z tym w parze modernizacja drog,
a obwodnica miasta jest na etapie planowania.

8. WRAZLIWOSC SRODOWISKA NA ANTROPOPRESJE ORAZ
PRZYDATNOSC SRODOWISKA DLA CELOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy najbardziej wrazliwe na antropopresj¢ sa:
- obszary zbudowane z piaskéw i zwir6w o duzej migzszodci, pozbawione izolacji
od powierzchni terenu, w obrebie ktorych wystepuja wody podziemne, stanowiace jedyne
zroédto zaopatrzenia ludnosci w wodg; pod wpltywem eksploatacji powstalo znaczne
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obnizenie zwierciadta wod podziemnych i na tym terenie istnieje zagrozenie
intensywnego przenikania zanieczyszczen antropogenicznych do wdd podziemnych,

- tereny skarpy doliny Wisty w obrebie Klarysewa oraz na potudniowy wschéd
od rezerwatu ,,Skarpa Oborska” do poludniowej granicy gminy, gdzie wystepuje
zagrozenie niszczenia skarpy wskutek uruchomienia proceséw denudacyjnych poprzez
zabudowe,

- tereny wystepowania cennych gleb madowych i ptytko wystepujacych wod gruntowych,
ktére moga podlegaé degradacji podczas zainwestowania,

- strefa zalesionych obszarow zurbanizowanych dzielnicy uzdrowiskowej, w ktérych
zachodza zmiany w szacie ro$linnej powodowane stosunkowo intensywng modernizacja
istniejacych posesji lub nowa ich zabudowa; zmiany zwigzane z urzadzaniem zieleni
towarzyszacej zabudowie powoduja czeste deformacje dotychczas funkcjonujacych
zbiorowisk roslinnych i znieksztalcenie siedlisk; doprowadza to do degradacji waloréw
siedlisk borowych, bedacych waznym elementem tworzacym uzdrowisko,

- wody powierzchniowe, do ktérych w dalszym ciagu odprowadzane sa $cieki
z sasiadujacych terendw nieskanalizowanych; dotyczy to przede wszystkim rzeki Jeziorki,
rzeki Malej i jezior w starorzeczach doliny Wisly, a takze samej Wisly, transportujace]
zanieczyszczenia z terendw pozagminnych.

Opisane powyzej rodzaje wrazliwosci, wynikajace z cech wystepowania poszczegéinych
elementéw $rodowiska, limituja przydatno$¢ wymienionych obszaréw dla celéw
zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ z nich jest juz w stosunkowo duzym stopniu
zagospodarowana, a dalsza intensyfikacja ich zagospodarowania powinna by¢ ograniczona
aby nie doprowadzi¢ do degradacji $rodowiska. Uwagi te dotycza przede wszystkim
piaszczystych obszarow w Chylicach i w centrum Konstancina, gdzie wystepuje zagrozenie
intensywnego przenikania zanieczyszczen antropogenicznych do wéd podziemnych. Dotycza
ponadto strefy zalesionych obszaréw zurbanizowanych dzielnicy uzdrowiskowe;j
Konstancina, gdzie wystepuja deformacje dotychczasowych, naturalnych zbiorowisk
roélinnych, degradujace walory siedliskowe uzdrowiska.

Aktualny stan $rodowiska na tych obszarach i1 stwierdzone negatywne oddzialywania
znacznie ograniczajg ich przydatno$¢ do dalszego zagospodarowywania. Zwigkszenie
przydatnosci moze wystapi¢ po spelnieniu uwarunkowan, sprowadzajacych sig
do konkretnych dziatan ochronnych.

W miejscach zagrozonych przenikaniem zanieczyszczen niezbedne jest wprowadzenie
urzadzen zabezpieczajacych — kanalizacji miejskiej lub indywidualnych urzadzen
oczyszczania Sciekow, a takze kanalizacji deszczowej ulic. Tak zabezpieczony obszar bedzie
bardziej przydatny dla dalszej intensyfikacji zabudowy.

Przydatnos$c zalesionych terenow zurbanizowanych dzielnicy uzdrowiskowej Konstancina
dla dalszej intensyfikacji ich zabudowy i uzytkowania jest uwarunkowana wprowadzeniem
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rygoréw zachowania szaty roslinnej w stanie zblizonym do naturalnego, przede wszystkim
z zachowaniem siedlisk borowych, ktoére stworzyly przyrodnicze warunki dla utworzenia
uzdrowiska.

Specyficzna jest warto$¢ opisanych wyzej wod powierzchniowych i ich terendéw
nadbrzeznych. Po likwidacji zrzutéw $ciekOw tereny te beda sie¢ charakteryzowaly wysoka
przydatnoscia dla zagospodarowania przyrodniczego i rekreacyjnego.

Tereny wystgpowania cennych gleb i ptytko wystepujacych wod gruntowych sa aktualnie
wykorzystywane rolniczo i dla takich funkcji sa one najbardziej przydatne. Zmiana funkcji
moze skutkowa¢ degradacja ich waloréw. Wskazane jest jednak prowadzenie na tych
ekologicznych metod produkcji zywno$ci i uzupelniania zadrzewien 1 zakrzewien
przydroznych i §rodpolnych.

Tereny skarpy wislanej, poza funkcjonujacym rezerwatem, takze sa najbardziej przydatne
dla funkcji przyrodniczych i rekreacyjnych. Takie ich zagospodarowanie gwarantuje
stabilno$¢ skarpy i najwyzsze walory krajobrazowe.

Poza opisanymi powyzej obszarami na obszarze gminy wystepuje zgodno$é
wyznaczonych juz w planach zagospodarowania i wyrdéznionych na Mapie 2 stref
z warunkami  $rodowiskowymi  decydujacymi o ich przydatnosci dla celéw
zagospodarowania.

9. EKOFIZJOGRAFICZNE UWARUNKOWANIA DLA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO )

Gmina Konstancin—Jeziorna nalezy do rejondéw objetych prawie w catosci obowigzujacymi
formami prawnej ochrony. Czesto obszary o réznych formach ochrony pokrywaja sie.
Wiekszo$¢ gminy znajduje sie w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Ponadto duze cze$ci gminy zajmuja obszary o znacznie wazniejszych funkcjach ochronnych,
zwiazanych zarowno z terenem uzdrowiskowym jak i cennymi obszarami i obiektami
przyrodniczymi. Tak wiec w obrebie gminy wydzielono obszary o réznej cennosci i réznym
stopniu ochrony.

W centralnej cze$ci gminy, na obszarze miasta i doliny Jeziorki wydzielony zostal
najcenniejszy obszar chroniony, obejmujacy strefe A ochrony uzdrowiskowej, a oprocz niego
o podobnej randze wydzielono w gminie strefy ochronne uje¢ wdd podziemnych 1 rezerwaty
przyrody.

W drugiej grupie wydzielono cenne obszary chronione obejmujace strefy B, BiZ 1 Bi{W
ochrony uzdrowiskowej, Chojnowski Park Krajobrazowy i zabytkowy zesp6t urbanistyczny
Konstancina.
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Ekofizjograficzne uwarunkowania przestrzennego zagospodarowania powyzszych
obszar6w sa $ci§le zwigzane z przepisami zawartymi w aktach prawnych powolujacych
te obszary. Sformutowane tam =zasady funkcjonowania tych obszaréw powinny byé
rygorystycznie przestrzegane bowiem cele ochronne sg nadrzedne w stosunku do innych.

Na podstawie przeprowadzonych analiz danych oraz charakterystyk wystgpowania i stanu
poszczegdlnych elementéw srodowiska na terenie gminy wydzielono takze obszary:

- nie przeznaczone do intensywnego zainwestowania ze wzgledu na wrazliwos¢ i potrzeby
ochronne gleb i wdd gruntowych,

- wymagajace ograniczen w zainwestowaniu ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony rzezby
terenu,

- proponowane jako korytarze i ciagi ekologiczne, laczace wazne obszary przyrodnicze
lub posiadajace wysokie walory przyrodnicze i zabytkowe,

- teren GZWP nr 222, wymagajacy ograniczen w zainwestowaniu ze wzgledu
na wymagania ochrony wod podziemnych.

Wymienione obszary muszg by¢ zagospodarowane w sposob zgodny z zasadg zachowania
ich waloréw 1 wilasciwego stanu. Konieczne jest rdéwniez przestrzeganie funkeji
zaproponowanych dla tych obszaréw w poprzednim rozdziale.

Dla wyréznionych obszaréw najlepszych gleb z plytko wystepujacymi wodami
gruntowymi wazne jest kontynuowanie ich funkcji rolniczego uzytkowania. Proponuje si¢
dodatkowo prowadzenie kontroli stopnia chemizacji rolniczej aby uniknaé niekorzystnego
zanieczyszczenia gleb i wod gruntowych. W wyro6znianiu takich obszaréw uwzgledniono
-drogi komunikacyjne i tereny aktualnej oraz potencjalnej zabudowy zagrodowej wzdtuz nich,
do odlegltosci 100-120 metrow.

Konieczno$¢ ochrony rzezby skarpy wislanej wymusza przyrodnicze i1 ewentualnie
rekreacyjne zagospodarowanie. Przyjecie w planach zagospodarowania proponowanych
funkcji przyczyni si¢ wyraznie do podniesienia walorow krajobrazowych tej czgsci gminy,
co nalezy uznaé za istotne dla ogdélnego przyrodniczo-uzdrowiskowego charakteru gminy.
Jest to rowniez wazne w sytuacjach prob zabudowy skarpy.

Na obszarze gminy znajdujq sie tereny, jako korytarze lub miejsca posiadajace wysokie
walory przyrodnicze i zabytkowe lub laczace wystepujace w sasiedztwie wazne obszary
przyrodnicze. Na Mapie 3 zaznaczono ich lokalizacje. Sg to najwazniejsze korytarze i ciagi
ekologiczne, ktére wymagaja przypisania im funkcji przyrodniczej. Funkcja ta jest wazna
dla uksztaltowania ogdlnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy poniewaz wprowadzi
przyrodnicze bariery w obszarach planowanego zainwestowania lub w stosunkowo
monotonnej dolinie Wisty. Wérod proponowanych korytarzy szczegdlna role posiada korytarz
taczacy Las Kabacki z obszarem lesnym Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
istnieja dogodne warunki do przyrodniczego i rekreacyjnego zagospodarowania w miejscu
dawnej Cegielni Chylickiej.
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Wyrdzniony na obszarze gminy teren wystgpowania Gléwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 222 réwniez wymaga ograniczen w zainwestowaniju. Ograniczenia
te wynikajg z okre$lonych w dokumentacji tego zbiornika wymagan ochronnych zwigzanych
z jego strategiczna rola.

10. WNIOSKI | ZALECENIA DO SPORZADZANIA SZCZEGOLOWYCH
OPRACOWAN EKOFIZJOGRAFICZNYCH DLA SOLECTW

1.

Obszar gminy Konstancin-Jeziomy charakteryzuja dogodne warunki fizyczno-
geograficzne dla jej przyrodniczego i uzdrowiskowego zagospodarowania. Decyduje
otym zaréwno polozenie w obrgbie dwéch gléwnych jednostek geomorfologicznych:
Doliny Wisty oraz wysoczyzny — Roéwniny Warszawskiej, jak i wystepowanie lub
sasiedztwo duzych kompleksow lesnych oraz bogactwo woéd powierzchniowych
i podziemnych, a takze korzystny klimat lokalny powodowany przez dominujace
tu siedliska borowe.

Stan gléwnych elementéw $rodowiska, decydujacych o walorach przyrodniczych
i uzdrowiskowym charakterze gminy, budzi szereg uwag spowodowanych niekorzystnymi
zjawiskami, ktére pojawily si¢ na obszarze miasta i gminy w ciagu ostatnich
kilkudziesieciu lat. Przede wszystkim dotyczy to zagrozenia przenikania zanieczyszczen
antropogenicznych do wod podziemnych w uzdrowiskowej cze$ci miasta, niekorzystnych
zmian i czesto stwierdzanej degradacji dotychczasowej, zblizonej do naturalnej szaty
roélinnej - powodujacych pogorszenie klimatu lokalnego, zlej jakosci wod
powierzchniowych, uniemozliwiajacej korzystanie z nich.

Prawie caly obszar gminy podlega réznym formom ochrony przyrodnicze]
i konserwatorskiej. Najwazniejsze i najcenniejsze tereny chronione obejmujg podstawowg
strefe ochronna uzdrowiska — A, tereny rezerwatéw przyrody oraz strefy ochronne
gléwnych uje¢ wod podziemnych. Razem z innymi waznymi terenami chronionymi
zajmuja znaczng cze$¢ obszaru gminy, determinujac przyrodniczy charakter jej
zagospodarowania lub konieczne do uwzglednienia ekofizjograficzne uwarunkowania.

Oprécz waznych przyrodniczych i uzdrowiskowych funkcji zagospodarowania gminy
istotne jest zachowanie i dalsze przestrzeganie rolniczego uzytkowania terenow
wystepowania najlepszych gleb, zwlaszcza w dolinie Wisty, tym bardziej, ze zwiazane sg
one z plytko wystepujacymi wodami gruntowymi. Zmiana zagospodarowania takich
terenéw, z glebami ustawowo chronionymi dla celéw produkcji rolnej, moze skutkowacé
ich degradacja.

W tworzeniu nowych planéw zagospodarowania przestrzennego konieczne jest
uwzglednienie sygnalizowanych wrazliwodci §rodowiska i potrzeb zabezpieczenia jego
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wiladciwego stanu. Ich uwzglednienie spowoduje bezkonfliktowe gospodarowanie
przestrzenia przyrodnicza i polepszenie funkcjonowania uzdrowiska.

6. Najistotniejsze, w skali gminy, uwarunkowania ekofizjograficzne dotycza obszaréw
wymienionych w  powyzszym studium. Wymienione obszary musza by¢
zagospodarowane w sposob zgodny z zasadg zachowania ich waloréw i wlasciwego stanu.
Konieczne jest réwniez przestrzeganie funkcji zaproponowanych dla tych obszaréw.

7. Opracowane Wstepne studium ekofizjograficzne gminy stanowi¢ bedzie podstawe dla
uszczegolowionych opracowan poszczegblnych sotectw w uktadzie logicznych powigzan
i z uwzglednieniem ogélnogminnych celow rozwoju.
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