RAD
A MIEJBEA UCHWALA NR 568/VI/44/2014
Konstancin-Jeziorna RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lasow Chojnowsko-Oborskich i terenéw
przyleglych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm.2) w brzmieniu obowigzujgcym przed
dniem 21 pazdziernika 2010 r. w zwigzku zart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z2010r. Nr 130 poz. 871), wzwigzku zuchwalg Nr
86/1V/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Laséw Chojnowsko-Oborskich i terenow
przyleglych, zmieniong uchwala nr 334/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 25 kwietnia
2005 r., stwierdzajac, ze plan miejscowy jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonego uchwalg Nr 97/111/17/99
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL L
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg.

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Laséw Chojnowsko-Oborskich i terenow
przyleglych, zwany dalej ,,planem”, skladajacy sig z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;
2) czesci graficznej, na ktérg skladaja sie rysunki planu w skali 1:2000 - zalacznik nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 4 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji. zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktore naleza do zadan wlasnych gminy. oraz o zasadach ich finansowania - zalacznik nr 5 do uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunkach planu.

§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U.z2013 r. poz. 645ipoz. 1318. 22014 r. poz.
379.

%1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. 22012 r. poz. 951 i poz. 1445. 22013 r. poz. 21.
poz. 405 i poz. 1238,z 2014 r. poz. 379.
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie ktdrej okresla si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica administracyjna gminy;
3) granica administracyjna miasta;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym:
7) zabytek nieruchomy objety ochrona w planie:
a) ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
b) ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
9) wymiar okreslajgcy wzajemne polozenie elementéw rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu wskazujg obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granica rezerwatu przyrody ,,Obory™;

2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;,

4) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkdw;

6) granica strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

7) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej;

8) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

9) granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;

10) granica strefy 50 m od cmentarza;

11) granica strefy 150 m od cméntarza;

12) granica strefy kontrolowane)j gazociggu wysokiego cisnienia DN 400;

13) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczeg6lnych terendw obowiazuja facznie ustalenia ogélne zawarte w Dziale [ i Dziale 111 uchwaly
oraz odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Dziale [ uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslei uzytych w uchwale.

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:
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1) linia rozgraniczajaca - oznacza linig okreslong na rysunku planu, ktéra stanowi granicg pomigdzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu - oznacza kategorie form zagospodarowania lub dzialalnosci albo grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sa mozliwe do realizacji w danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktérym zakazuje sig lokalizacji
zabudowy, z wylaczeniem: elementéw wysunigtych poza obrys scian budynku takich jak okap, gzyms, balkon,
schody, pochylnie oraz zadaszenia dla podjazdéw, atakze obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw,
obiektéw dozoru posesji, obiektéw malej architektury oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie;

5) standardy jakosci $rodowiska — oznacza dopuszczone przepisami odrgbnymi wartosci negatywnego
oddzialywania na $rodowisko w szczegélnosci w odniesieniu do natgzenia drgan, natgzenia pola

elektromagnetycznego, poziomu halasu, poziomu emisji lub zawartosci zanieczyszczen powietrza, wody
i gleby;

6) uslugi nieucigzliwe - oznacza uslugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
obszar lub obiekt, do ktorego prowadzacy dzialalnosé ma tytul prawny.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow.

§ 7. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunkach planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem IMN;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R i 10R;
4) teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem IRU;
5) teren rezerwatu przyrody ,,Obory”, oznaczony symbolem 1ZN;
6) lasy, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL., 8ZL, 9ZL i 10ZL;
7) las z zabudowa rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem 1ML;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP;
9) cmentarze, oznaczone symbolami 1ZC i 2ZC;
10) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS i 3WS;
11) teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony symbolem 1KDG;
12) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ:
13) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD. 2KDD, 3KDD. 4KDD i 5KDD;
14) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem 1KPR;
15) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW;
16) tereny parkingéw, oznaczone symbolami 1KP i 2KP.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
terendw.
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2. Przepiséw ust. | nie stosuje sie w przypadku wydzielenia dzialki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt
infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Adaptuje sie i dopuszcza zabudowe wyodrgbnionych nieruchomosci gruntowych lub dzialek gruntu:
1) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;
2) powstalych w wyniku wydzielenia drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Zabudowa i rozbudowa budynkdéw na nieruchomosciach, o ktérych mowa w ust. 1 jest mozliwa w przypadku
gdy jednoczesnie:

1) zachowane zostang ustalone planem gabaryty budynkoéw;

2) zachowane zostang ustalone planem nastepujace wskazniki zagospodarowania dzialki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) zapewniony zostanie dostep do drogi publicznej.
§ 11. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunkach planu.

2. W odniesieniu do budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu zlokalizowanych niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy ustala sig:

1) mozliwo$¢ przebudowy i nadbudowy calosci lub czgsci budynku. ktora zostala zlokalizowana niezgodnie
z nieprzekraczalna linig zabudowy;

2) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy czgsci budynku zlokalizowanej zgodnie zustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 12. Ustala sie zasady usytuowania i ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
1) zakaz lokalizowania nowych budynkéw gospodarczych w linii rozgraniczajacej drog;
2) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy - nie wigcej niz 7 m.
§ 13. Ustala sie wymagania dla tablic i urzadzen reklamowych, zwanych dalej reklamami:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) zakaz umieszczania reklam:
a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b)na dachach, balustradach iporeczach budynkéw, ogrodzeniach nieruchomosci, drzewach i obiektach
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw przy jednoczesnym spelnieniu nastgpujacych
warunkow:

a) tgczna powierzchnia reklam na jednym budynku nie przekracza:
- dlaterenu U - 2 m?,
-dla terenu IMN, 1ML, 2U, 1RU - 3m?2,

b) reklama dotyczy wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na Ktorej reklamg
umieszczono,

c) reklama nie utrudnia uzytkowania i korzystania z nieruchomosci. w tym takze nieruchomosci sgsiednich.
d) reklama ma wszelkie zgody przewidziane przepisami odrebnymi;

4) wymagania okreslone w pkt 1-3 nie dotyczg przystankéw komunikacji publicznej. gminnego systemu
informacji przestrzennej oraz informacji z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej.

§ 14. W odniesieniu do ogrodzen ustala sig:
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1) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, z mozliwoscia ich miejscowego wycofania
w glab dziatki budowlanej w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (w tym drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych iprzeziernych, o minimalnym przeswicie stanowigcym 50% jego
powierzchni;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych, w tym prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) konstrukcja umozliwiajgca migracje drobnej fauny, w szczegdlnosci stosowanie przejs¢ ekologicznych
w formie:

a) otworéw w pelnych elementach ogrodzenia, w tym podmuréwkach, o wielkosci nie mniejszej niz 15 cm x
15 cm, zlokalizowanych na wysokosci nie wigkszej niz 10 cm od gruntu i w liczbie nie mniejszej niz | otwér
na kazde rozpoczete 10 m dtugosci ogrodzenia, lub

b) przeswitu powstalego przez nadwieszenie przgsla nad teren o nie mniej niz 15 cm, lub
¢) nieciaglej podmuréowki,

5) calkowita wysokos$¢ nie wiecej niz 1,6 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla
bram, furtek i slupéw do 2,0 m.

§ 15. Ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachow:
1) kat nachylenia polaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla terenéw;
2) zakaz stosowania dachéw o niesymetrycznym (rozny kat nachylenia) ukladzie giéwnych polaci dachowych;
3) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa.
§ 16. Ustala sie zasady stosowania kolorystyki obiektéw budowlanych:
1) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowe] kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obiektéw budowlanych;

2) nakaz stosowania pastelowej kolorystyki elewacji budynkéw, w szczegdlnosci koloréw: jasnoszarego,
jasnobezowego, jasnego zbltego, jasnego zielonego;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: grafitowym, szarym, brazowym, zielonym, ceglanym;

4) zakaz stosowania na elewacjach obiektéw budowlanych okladzin z blachy falistej i faldowej, odpadow
szklanych oraz tworzyw sztucznych typu siding;

5) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki ogrodze.

Rozdzial 5.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem ustanowiono przepisami odrgbnymi nastepujace formy ochrony przyrody:
1) rezerwat przyrody ,,Obory”, obejmujacy teren 1 ZN;
2) Chojnowski Park Krajobrazowy - granica zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu;

3)strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - granica zgodnie
z oznaczeniem na rysunkach planu;

4y strefa zwykla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujaca tereny 10ZL, 2ZC i IKDG.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sig w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3.Dla obszaréw wymienionych wust. 1i 2 obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia okreslone
w odpowiednich przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony tych obszarow.

§ 18. |. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury technicznej
z zakresu tacznosci publiczne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania uslug i rzemiosla o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dzialki lub zespolu
dzialek, do ktdrych inwestor posiada tytul prawny.
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§ 19. Zakazuje si¢ przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardéw jako$ci Srodowiska poza
terenem, do ktorego inwestor lub uzytkownik ma tytul prawny.

§ 20. Zakazuje si¢ lokalizowania dzialalnosci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego
przeksztalcania, skladowania i transportu odpad6w.

§ 21. W zakresie dopuszczalnego poziom hatasu w srodowisku ustala sig, ze:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem IMN nalezy traktowa¢ jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej uzdrowska Konstancin-Jeziorna, w tym teren zabudowy uslugowej,
oznaczony symbolem 1U, nalezy traktowac¢ jako strefe ochronng ,,A” uzdrowiska;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 2U nalezy traktowaé jako teren zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej;

4) teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem IRU nalezy traktowa¢ jako tereny
zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu, znajdujg si¢ nastgpujace
obiekty zabytkowe:

1) cmentarz parafii rzymsko-katolickiej w Slomczynie wraz z kapliczkami, nagrobkami, plytami, krzyzami,
kwaterg zolnierzy polskich polegtych wlatach 1939-1944, wydzielong kwatera zolnierzy polskich z ziemi
wilenskiej i grodzienskiej z 1914 r. oraz starodrzewiem, wpisany do rejestru Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pod numerem 1336, obejmujacy teren 2ZC;

2) cmentarz parafii  rzymsko-katolickiej przy ul. Chylickiej. ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
zlokalizowany na terenie 1ZC;

3) kaplica grobowa Sudykdw, ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw, zlokalizowana na terenie 1ZC.

2. Wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne dotyczace obiektu, oktérym mowa wust. | pkt 1, wymagajg
postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nakaz utrzymania oraz ochrony zasad rozplanowania,
kaplicy i zieleni.
4. Dla obiektu wymienionego w ust. | pkt 3 ustala si¢:
1) nakaz utrzymania obiektu, a takze dostosowania sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki, na Ktorej
znajduje sie dany obiekt, potrzebie ochrony samego zabytku oraz towarzyszacej mu zieleni, jak rowniez

ochrony jego ekspozycji widokowej od strony drog publicznych, zgodnie zzasadami ustalonymi dla
poszczegdlnych terendw;

2) dopuszcza sig prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie zgodnie z zasadami ustalonymi dla terenu.

§23. 1. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowisko
archeologiczne o numerze ewidencyjnym 60-67/36).

2.Zagospodafowanie, prowadzenie badan, prac irobdt oraz podejmow'anie innych dzialan na terenie
polozonym w granicach strefy, oktorej mowa wust. 1. odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odr¢bnych.

§ 24. 1. Obszar objety planem polozony jest w strefie LA”, ,B” i,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, przy czym:

1) tereny wyznaczone na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly znajduja si¢ w strefie ,A”, ,B” i,,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu;

2) tereny wyznaczone na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly znajdujg sig¢ w strefie .,B" i,.C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziora, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu;
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3) tereny wyznaczone na zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaly w calosci znajdujg si¢ w strefie ,,C ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. | obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych uzdrowisk ilecznictwa
uzdrowiskowego.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 25. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach:

1) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowej Wisly) — granica zgodnie zrysunkiem
planu;

2) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska);
3) Gléwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — czgs¢ centralna).

2. Zakazuje sie lokalizowania inwestycji powodujacych zanieczyszczenie wod podziemnych na terenach IMN,
1U,2U i IRU.

§ 26. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach strefy 50 m od cmentarza i strefy 150 m od
cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. | obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych cmentarzy.

§ 27. 1. Cze$é obszaru objetego planem polozona jest w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia o srednicy DN 400 mm, zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. | obowiazujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych sieci gazowych.

§ 28. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. | obowigzuje uzgadnianie warunkéw lokalizacji obiektéw budowlanych
wedlug przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku.

§ 29. Na obszarze objetym planem ze wzgledu na obowigzujace nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie, wysoko$¢ obiektow trudno
dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztéw i anten, nie moze przekracza¢ 247 m nad poziom
morza.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 30. 1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialek:
a) w terenie I MN - nie mniej niz 2500m?;
b) w terenie 1 U - nie mniej niz 8.000 m?;
¢) w terenie 2U - nie mniej niz 4.000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatek:
a) w terenie IMN — nie mniej niz 20m;
b) w terenach 1U i 2U - nie mniej niz 60 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego —od 70° do 130°.

2. W obszarze objetym planem nie przewiduje sie przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci,
o ktorym mowa w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospoodraowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 31. Ustala si¢ uklad drég publicznych, oznaczonych symbolami IKDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD, oraz publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem KPR, dla
ktérych obowiazujg przepisy szczegélowe zawarte w Dziale 11 niniejszej uchwaly.

§ 32. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dzialki objetej inwestycja wedlug
nastepujgcych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na | lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy uslugowej:

a) dla samochodéw nie mniej niz 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej uslug, jednak nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na | lokal ustugowy, z zastrzezeniem ust. 2.

b) dla rowerdw nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla terenu U obowiazujg zasady lokalizowania miejsc do parkowania okreslone w przepisach odrgbnych
dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego.

3. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdego
rodzaju przeznaczenia.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 33. W zakresie modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

) istniejace, modernizowane i projektowane obiekty infrastruktury technicznej bedg zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych;

2) na calym obszarze objetym planem mogg by¢ realizowane nastgpujace urzadzenia inzynieryjne: przylacza do
budynkéw, sieci rozbiorcze, urzadzenia telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, pompownie wodne,
przepompownie Sciekow i oczyszczalnie wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wodg - z gminnej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem pkt 5 - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakaz zagospodarowania wdd opadowych iroztopowych zterenéw IMN, 1U, 2U. IRU, IML w granicach
dziatek budowlanych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

7) zapatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo ze zrodel indywidualnych lub lokalnych z preferencja dla zrédel energii odnawialnej;

9) mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publicznej na catym obszarze objgtym
planem, z wyjatkiem terendw polozonych w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, z uwzglednieniem
przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska i przyrody:

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia ma kazdej dzialce budowlanej warunkéw do
prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania i magazynowania
odpadéw komunalnych powstalych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

§ 34. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z przepisami dla poszczeg6lnych terenéw, dopuszcza sig
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie.
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Rozdzial 13.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartoSci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 35. Ustala sie stawki procentowe. na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) dla terendw oznaczonych symbolami IMN, 1U, 2U i IKDW - 20%;
2) dla pozostalych terenéw, nie wymienionych w pkt 1 - 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:

) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z niezbgdnymi obiektami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej, garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami idrogami
wewngtrznymi,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — nie mniej niz 2500 m?*
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej - nie mniej niz 20m;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,4,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz
50%;

e) wysoko$¢ zabudowy. zwyjatkiem zabudowy gospodarczej igarazy oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu lagcznosci publicznej - nie wigcej niz 10 m,

f) kat nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°,

g) zakaz sytuowania budynkow w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki stanowigcej droge
wewngtrzng;

h)na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny ijeden budynek
gospodarczy lub garazowy;

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa zwigzana z lecznictwem uzdrowiskowym, ochrong zdrowia i gastronomig
wraz z niezbednymi do obslugi terenu obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, parkingami
i drogami wewnetrznymi,

b) budynki gospodarcze i garazowe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 8000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej - nie mniej niz 60m,
¢) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,0,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz
40%,

e) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazy - nie wigcej niz 14 m,
f) kat nachylenia polaci dachowych do 35°
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa uslugowa nieuciagzliwa zwigzana zochrong zdrowia, turystyka, gastronomig, rekreacja
i wypoczynkiem wraz z niezbednymi obiektami iurzgdzeniami infrastruktury technicznej, parkingami
i drogami wewnetrznymi,

b) mieszkania wbudowane w zabudowe uslugowa,
¢) budynki gospodarcze i garazowe;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — nie mniej niz 4000 m?,
b) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 60m,
¢) intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,6,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz
30%,

e) wysoko$é¢ zabudowy, zwyjatkiem zabudowy gospodarczej igarazy oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu lagcznosci publicznej - nie wigcej niz 11 m.

f) kat nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze:
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy. za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
b) zakaz umieszczania reklam,
¢) zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,
d) dopuszcza sig zalesienie terendw.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych,

b) obstuga rekreacji i sportow jezdziectwa konnego pod warunkiem nie przekraczania 10 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz miejsca parkingowe stuzace wylacznie do obslugi terenu
IRU;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - nie mniej niz
50%,

¢) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 10 m, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej,

d) kat nachylenia polaci dachowych do 45°.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — rezerwat przyrody ,,Obory”.
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

§ 42. Dla terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) las,
b) urzadzenia turystyczne — sciezki zdrowia, na terenie 8ZL;

2)dla terendéw polozonych w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej zakaz zabudowy za wyjatkiem
urzadzen turystycznych — sciezek zdrowia, lokalizowanych w terenie 8ZL;

3) dla terenéw polozonych w granicach strefy ,,B” i,,C” ochrony uzdrowiskowej zakaz zabudowy za wyjatkiem

inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej oraz urzadzen turystycznych — sciezek zdrowia,
lokalizowanych w terenie 8ZL;

4) nakaz utrzymania lesnego charakteru drzewostanu i runa;

5) zakaz umieszczania reklam, z wyjgtkiem reklam dotyczacych gminnego systemu informacji przestrzennej oraz
informacji z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej;

6) zakaz grodzenia terenu.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las z zabudowg rekreacji indywidualnej;
2) dopuszcza sie remont istniejacej zabudowy;
3) zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy:
4) zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej;
5) nakaz utrzymania lesnego charakteru drzewostanu i runa;

6) zakaz umieszczania reklam, z wyjatkiem reklam dotyczacych gminnego systemu informacji przestrzennej oraz
informacji z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j;
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej;

3) zakaz umieszczania reklam, z wyjatkiem reklam dotyczacych gminnego systemu informacji przestrzennej oraz
informacji z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej;

4) dopuszcza si¢ zalesienie terenow.
§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1ZC, 2ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakaz utrzymania kompozycji przestrzennej alejek i kwater grzebalnych,

b) zakaz dekompozycji przestrzennej istniejacych zespolow zieleni o charakterze parkowym. w szczeg6lnosci
w bezposrednim sasiedztwie zabytkowych kaplic.

¢) dopuszcza si¢ budowe obiektow kubaturowych zwigzanych z pochéwkiem zmartych, obslugg techniczna
i gospodarcza cmentarza,

d) nakaz zharmonizowania (lokalizacji, wysokosci, wygladu elewacji, uzytych materialow) nowych obiektow
z zabytkowa kaplica zlokalizowang na danym terenie,

e) nakaz ochrony ogrodzenia terenu 2ZC,

f) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej architektury niezbgdnych do funkcjonowania cmentarza,
g) dopuszcza sie lokalizacj¢ tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza,

h) zakaz umieszczania reklam,

i) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych;

3) lokalizacja miejsc do parkowania niezbednych do obslugi terenu 1ZC - na terenie cmentarza i w liniach
rozgraniczajacych drég |KDZ i 3KDD.
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§ 46. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych;
2) ochrona istniejgcych stosunkéw wodnych - zakaz dzialan utrudniajacych swobodny przepltyw wody.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie - droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — gldwna,
b) w granicach planu wyznacza sie poludniowo-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca,

c) szerokosé pasa terenu przeznaczonego pod drogg w granicach planu - od 9 do 28 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna — ul. Chylicka;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych =20 m.
§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — zbiorcza,
b) w granicach planu wyznacza si¢ pélnocng i wschodnia lini¢ rozgraniczajaca,

c) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu - od 6 do 11 m. zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna - ul. Warecka;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 20 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dopuszcza sie realizacj¢ parkingdow w miejscu poszerzenia linii rozgraniczajacych.
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna - ul. Wierzbnowska;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna - ul. Akacjowa;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— od 10 do 15 m. zgodnie z rysunkiem planu.
§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna;
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2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 20 m. zgodnie z rysunkiem planu.
§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna - ul. Sue Ryder;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m.
§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna — ul. Od Lasu:
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 14 m. zgodnie z rysunkiem planu.
§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-rowerowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.
§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — od 5 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 58. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KP, 2KP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny parking;
2) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na miejscach postojowych, dojazdach i dojsciach.

DZIAL II1.
Przepisy koncowe.

§ 59. W czesci objetej planem tracg moc uchwaly:

1) nr 110/1V/8/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 22 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Cegielni Chylickiej (Dz. Urz. Woj. Maz. 22003 r. Nr 297, poz.
7860);

2) nr 408/1V/24/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Czarnéw (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 251, poz.
8225);

3) nr 538/1V/34/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obwodnicy drogi nr 724 wraz z terenami przyleglymi (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2006 r. Nr 178, poz. 6941);

4) nr 95/V1/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska i terenéw przyleglych — etap [ (Dz. Urz. Woj. Maz.
22011 r. Nr 157, poz. 4980), zmieniona uchwalg Nr 404/V1/33/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 15 maja 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 22013 r., poz. 7620).

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
i terenow przyleglych

wniesionych do proje
— wylozonego do publicznego wg

Zalgcznik Nr 4 do Uchwaly Nr 568/V1/44/2014

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 21 maja 2014 r.

ktu miejscowego planu zagospodarowania pr
ladu w terminie od 26 stycznia do 18 lutego 2010 r.

zestrzennego Laséw Chojnowsko-Oborskich

Data Nazwisko Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Uwagi
L.p | wplywu i imie, nazwa nieruchomosci, | projektu planu | w sprawie roz atrzenia uwag | Miejskiej
wniosku jednostki org. ktorej dotyczy d!a , . | Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga nl(?rllfihomOSCI. uwzglgdniona neuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
ktorej dotyczy
uwaga
1. | 12.02. lwona Hentka 1) Nie wyraza zgody na proponowane Dzialki o nrew. | Dzialka o nr D 1) Rozstrzygnigcie
2010 r. Soltys w imieniu | w wylozonym planie wiaczenic dzialek |5, 7112 zobrgbu|ew. 5— nicuwzglednion nieuwzgledniona | uwagi nastapilo
Wspolnoty onrew. 5. 7112z obrgbu 03-24 do 03-24 1 ZLs. 1 ZNi, a na Sesji Rady
Mieszkaiicow wsi | otuliny Lasu Chojnowskiego. 27ZLsi 1 KDD 2) Miejskiej
Stare Wierzbno 2) Whiosek o przeznaczenie dzialek na 2) nieuwzgl¢dniona | Konstancin
cele budowlane. Dzialka o nr nieuwzglednion -Jeziorna w dniu
ew. 7- a 21 marca 2012,
3ZLs. 2 ZNi
i12KDD
Dzialka o nr
ew. 12-57Ls
2. | 12,02, lwona Hentka 1) Nie wyraza zgody na proponowane Dzialkionrew. | 14ZLsi2ZN 1) 1) Rozstrzygnigcie
2010 r. Soltys w imienju | w wylozonym planic wlaczenie dzialek | 29. 30.33.32. 4. nieuwzglednion nieuwzgledniona | uwagi nastapilo
wlascicieli dzialek | o nrew. 29.30.33.32. 4, 98.27.28. 21.198.27.28. 21. a na Sesji Rady
wsi Stare 35. 5 z obrgbu 03-31 do otuliny Lasu 35.5 z obrgbu Miejskie)
Wierzbno Chojnowskiego. 03-31 2) Konstancin-
2) Wniosek o przeznaczenie dzialek na 2) nieuwzgledniona | Jeziorna w dniu
cele budowlane nieuwzglednion 21 marca 2012 r.
a
3. | 01.03. Grazyna Whnosi o zmiane koncepcji dotyczace) 1) Droga 3 KDL | Droga 3KDL uwzgledniona Rozstrzygnigcie
2010 . Zmigrodzka przebiegu i szerokosci -~ czes$¢é dzialki i4KDD nieuwzglednion uwagi nastapilo
-Konitzer nowoprojektowanych drog/ulic. onrew. a na Sesji Rady
przecinajacych obszar chroniony 225 z obrgbu Migjskiej
w czgsei zachodniej planu ze Czarnow Konstancin-
szczegdinym wskazaniem na 2) Droga 4 KDD Jeziorna w dniu
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nowoprojektowana droge lokalng
o symbolu 3 KDL.

— czesc dzialki
onrew.3z
obrebu 03-31

i czes¢ dzialki

21 marca 2012 r.

Tomasz i Anna
Luccy

Fugenia Kondeja

Zwierzgt.

- wzmozone natezenie ruchu w obszarze
parku krajobrazowego oraz kompleksu
zabudowan jednorodzinnych,

- skoncentrowanie ruchu

2) Droga 4 KDD
— cze¢sé dzialki
onrew.3z
obr¢bu 03-31

i cze$¢ dzialki

0 1 ew.
223 z obrgbu
Czarnow
4. | 02.03. Krystyna Whnoszg o wykreslenie z projektu planu | 1) Droga 3 KDL Droga 3 KDL Zostala
2010r. i Krzysztof Putka | projektowanej drogi o symbolu 3 KDL -cze¢$¢ dzialki i4 KDD nieuwzglednion nieuwzgledniona | zlikwidowana
i4 KDD o nrew. a droga o symbolu
225 z abr¢bu 3 KDL. Natomiast
Czarnow zamiast drogi
2) Droga 4 KDD 4KDD zostal
— czgsé dzialki wprowadzony
onrew.3z ciagg pieszo-
obrgbu 03-31 TOWErowy
i czes¢ dzialki o symbolu IKPR.
onrew. Rozstrzygnigcie
223 z abr¢bu uwagi nastapilo
Czarnow na Sesji Rady
Miejskiej
Konstancin-
Jeziorna w dniu
21 marca 2012 r.
5. | 05.03. Magdalena Whnoszg o wykreslenie z projektu planu | 1) Droga 3 KDL | Droga 3 KDL Zostala
2010 1. Kozarska drog 3 KDL i 4 KDD gdyz: budowa -czgéc dzialki i4 KDD nieuwzglednion nieuwzgledniona | zlikwidowana
drég wplynie na: 0 nrew. a droga o symbolu
Sylwia i Piotr - srodowisko naturalne. konieczno$¢ 225 z obrgbu 3 KDL. Natomiast
Stychan karczowania lasu. zagrozenie dla Czarnow zamiast drogi

4KDD zostal
wprowadzony
ciag pieszo-
rowerowy

o symbolu 1KPR.

samochodowego na ul. Zalesnej (brak o nrew. Rozstrzygnigcie
Magdalena uzgodnien w tym zakresie z Urzedem 223 7 obrgbu uwagi nastgpilo
Olejniczak Gminy Gora Kalwaria) Czarnéw na Sesji Rady
Droga przy ul. Zalesnej w przypadku Migjskiej
Anna Olszewska — | budowy wymagalaby zmiany kategorii Konstancin-
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Kauglec

Agata Zurowska
Maciej Kielbicki
Marzena Wilk
Joanna Zdanowicz

Krystyna
Stecikowska

Jadwiga
Zebrowska

Beata NeuhotT von
der Lej

Danuta Szwec-
Paldyna

Edward Fajdek
Jadwiga Malicka
Artur Nowak
Joanna Skowronek

Mariola Kosowska

z gminnej na powiatowa. Zmiana
kategorii ulicy Zalesnej z gminnej na
powiatowy z poszerzeniem ul.
Chylickiej spowoduje zwigkszony ruch
samochodow cigzkich (tirdw

i dostawczych).

Obecna zabudowa w obrebie ul.
Zalesnej wykonana jest z aktualnym
planem zagospodarowania
przestrzennego dla Gory Kalwarii. Ktory
nie przewidywal zadnej drogi
powiatowej. W przypadku wykonania
tej drogi gmina musi sig liczy¢

z odszkodowaniami.

Wykonanie tej drogi naruszy
bezpieczenstwo mieszkafcow.

W ocenie Skladajacych uwagg gmina
Konstancin-Jeziorna zamiast planowac
nowe inwestycje drogowe przez
Chojnowski Park Krajobrazowy
moglaby najpierw poprawi¢ stan
istniejgeych drog w tej gminice.

Jeziorna w dniu
21 marca 2012 r.

6. | 01.03.
2010 r.

Spolka dla
zagospodarowania
Wspélnoty
Gruntowej wsi
Czarnow

Wnoszg o:

1) likwidacje zapisow w § 10 tekstu
planu ustalajacych ochrong zabytku
archeologicznego nr ewid. AZP 60-
6736.

2) zaprojektowanie sciezek rowerowych
wg istniejgcego projektu szlakow
rowerowych wykonanego przez
Stowarzyszenie Gmin i Powiatow
Zlewni Rzeki Jeziorki.

3) zaprojektowanie na lerenach 2 ZN.
bedgcych wlasnosdceig Spolki -

ogoinodostepnych boisk do pilki noznej.

3) Czesé dzialki
o nrew. 224

3)2ZN

1)
nieuwzglednion
a

2)nieuwzgledni

ona

5
3}
nieuwzglednion

1)
nieuwzgledniona

2)

nieuwzgledniona

3)

nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie
uwagi nastgpilo
na Sesji Rady
Miejskie)
Konstancin-
Jeziorna w dniu
21 marca 2012 r.
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recznej, siatkdwki wraz z potrzebna

infrastrukturg. 1) Czeéé dzialek |4) 2ZN.4ZN 4)
4) caly teren oznaczony 2 ZN. 4 ZN onrew. 224, i5ZN nieuwzglgdniona
i 5 ZN nalezy przeznaczy<¢ pod 2281225 4)
rekreacje. turystykg i sport. nieuwzglednion
5) uzgodnienie zapisow projektu planu a 5)
w zakresie drogi 1 KDZ z projektantem nieuwzgledniona
wykonujgeym na zlecenie Starostwa
Piaseczynskiego projektu przebudowy 3)
ulic Chylickicj i Gosciniec. nieuwzglgdnion
a
7. | 10.03. Wojciech Wrnosi 0 zmiang przeznaczenia terenu Dzialkaonrew. | 7ZN uwzgledniona Rozstrzygnigcice
2010 ¢ Stankiewicz przewidywanego 7 ZN na takie 97/6 1 fragment nicuwzglednion uwagi nastapilo
poczta przeznaczenie. ktore bgdzie dzialki 97/2 a na Sesji Rady
05.03. dopuszczalo zbudowanie jednego domu |z obrebu Obory- Miejskie)
2010 jednorodzinnego na przedmiotowych Lyvezyn Konstancin-
dzialkach. Jeziorna w dniu
21 marca 2012 1.
8 11.03.2010 | Sportowy Klub Whosi o wprowadzenie do projektu Fragment 1R uwzgledniona Rozstrzygnigcie

r Jezdziecki planu korekty i poszerzenic terenu 1 RU dzialki o nrew. nieuwzglgdnion uwagi nastapilo

poczia SEWAN" o niewiclki obszar j. ok. 4000 m2, tj. 98/3 z obrgbu a na Sesji Rady

05.03.2010 o teren oznaczony symbolem R od Obory-Lyczyn. Miejskiej

r. granicy terenu 1 RU do granicy kanalku Konstancin-
wodnego. w celu realizacji krytej Jeziorna w dniu
ujezdzalni jezdzieckiej. Na obecnym 21 marca 2012 v.
planie. czyli terenie 1RU nie ma
mozliwosci postawicenia krytej
ujezdzalni, ponicwaz {izycznie jest na to
zbyt malo miejsca.
Ten fragment terenu oznaczonego I R -
do granicy kanalku wykorzystywany jest
do zajeé sportow konnych. rekreacji
konnej i hipoterapii.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Laséw Chojnowsko-
Oborskich i terenéw przyleglych — wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 5 marca 2014 r. do 26 marca 2014 r.
Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
L.p. | wplywu i imie, nazwa nieruchomosci, |projektu planu | w sprawie rozpatrzenia uwag | Miejskiej
wniosku jednostki org. ktorej dotyczy dla | -
nieruchomosci.
uwaga ktorej dotyczy
uwaga
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Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzglednion
a

Uwaga
nieuwzgledniona

b) w zakresie ochrony przed
urbanizacja prawnie chronionych
terendw lesnych Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego (Zgodnie ze
Studium teren znajduje si¢ w strefie
3E, gdzie obowigzuja
postanowienia zawarte

w Rozporzadzeniu Wojewody
Warszawskiego w sprawie
utworzenia Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego z dnia | czerwca
1993 r. Do przedmiotowych
zakazdw nalezy w szczegoinosci

1. | 25.03. Tomasz Umozliwienie realizacji zabudowy | Dziatki o nr 5R
2014 r. Lukaszewski siedliskowo-gospodarczej z mala ew. 48, 49, 50, nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Lilianai Ewa |stadnina koni. 51152 zobrebu
Rembiejewska 03-31
2. 1 03.04. Jadwiga Utworzenie nowej drogi po terenie | Dzialka o nr 3ZL
2014 r. Domaiiska Wspdlnoty Gruntowej wsi ew. nieuwzglgdniona nieuwzgledniona
Czarndw. Droga ta istnigje, ale 228 z obrebu
nie jest zatwierdzona w urzedzie. Czarnéw
Droga ciagnie si¢ wzdluz granicy
dzialek o nr ew. 220/3, 220/4, 220/5
i220/6.
3. | 09.04. Adwokat Whioskodawca podnosi Dzialki o nr 1 MN,
2014r. Katarzyna sprzecznosé projektu planu ew. 97/2,97/6 | IKDW nicuwzgledniona nieuwzgledniona
Marczuk- z ustaleniami Studium oraz z 197/7z obrebu
Pienkowska przepisami odrebnymi, Obory-Lyczyn
Adwokat w szczegolnosci z trescia
Marcin Rozporzadzenia w sprawie
Szymanczyk Chojnowskiego Parku
Szymanczyk Krajobrazowego, w tym:
Roman Deresz |a) w zakresie koniecznosci
Karpinski zachowania i ochrony okreslonych
Adwokaci walorow, przede wszystkim
SP.P. uzdrowiskowych i érodowiskowych
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zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci
100m od linii brzegdw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych,

z wyjatkiem obiektow sluzacych
turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackie;j.
Przedmiotowy zapis ma doniosie
znaczenie wobec faktu, iz na
nieruchomosci, w sklad ktorej
wchodza dzialki o nr ew. 97/2,97/6
oraz 97/7 z obrebu Obory-Lyczyn
znajduja si¢ zbiorniki wodne.)
Zdaniem wnioskodawcy zapisy
projektu planu nie tylko

nie realizuja ustalens Studium, ale
stanowia ich calkowite
zaprzeczenie, nie znajdujace
uzasadnienia rowniez

w obowiazujagcym prawie,

w szczegolnosei w tresci
Rozporzadzenia w sprawie
Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.

1d: CESEBC62-4173-4DA6-AEIF-1B32BE06B10F. Lichwalony Strona 6



Zalacznik Nr 5 do Uchwaly Nr 568/V1/44/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 21 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, z pozn. zm.), Rada Miejska Konstancin-Jeziorna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r. poz. 594,
z pozn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg w szczegolnosci
sprawy:

1) budowy i utrzymania drog gminnych;

2) budowy wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, budowy i utrzymania sieci kanalizacji, utrzymania czystosci
i porzadku.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § I ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulegac modyfikacji wraz zdokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
wart. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz U.z2013r. poz.
1232 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
22013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane bgda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2 Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. | ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (Dz.U. 22006 r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm), ze srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociagowo-kanalizacyjnej ( art. 21 wiv. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

1d: CESEBC62-4173-4DA6-AE1F-1B32BE06B10F. Uchwalony Strona 1



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr 568/V1/44/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 21 maja 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Laséw Chojnowsko-Oborskich i terenéw
przylegtych.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje sa zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,
zatwierdzonego uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Laséw Chojnowsko-
Oborskich i terenow przyleglych zgodnie z Uchwala Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ w nastgpujacych strefach:

1) wstrefie urbanizacji | Ua (adaptowanej zabudowy), obejmujacej tereny istniejacego. adaptowanego
zainwestowania, w tym zawierajace rezerwy na uzupelnienie zabudowy. 1Ua — teren dzielnicy uzdrowiskowej
w granicach A, B1(z) i B1(w) ochrony uzdrowiska.

2) w strefie 3/1E (ochrony ekologicznej), obejmujacej tereny lesne rezerwatow przyrody:

a) ,,Obory” — powolany Zarzadzeniem MLiPD z dnia 16.10.1979 r.,

b) ..Skarpa Oborska” — powotany Zarzadzeniem MLiPD z dnia 03.12.1981 r.,

¢) ,.Lyczynskie Olszyny” — powolany Zarzadzeniem MLiPD z dnia 16.10.1979 r.,

d) ..Legi Oborskie” — powolany Zarzadzeniem MLiPD z dnia 03.12.1981 r. wraz z otulinami.

W strefie obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy. Zaleca si¢ zachowanie istniejacych ogrodkow
dzialkowych. Ze wzgledu na potrzeby rozwojowe SGGW-u naklada si¢ obowiazek opracowania miejscowego
planu zagospodarowania na obszarze 3/1E”.

3) w strefie 3E (ochrony ekologicznej) obejmujacej obszar lesny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wraz
z otulina, objety szczeg6lng ochrong srodowiska przyrodniczego. W strefie obowigzuja postanowienia zawarte

w Rozporzadzeniu Wojewody Warszawskiego w spawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
z dnia | czerwca 1993 r.”

4) w strefie projektowanej obwodnicy, 2x2 pasy ruchu”.
5) teren zaopatrzenia w gaz,
6) teren istniejacego cmentarza.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna — projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lasow
Chojnowsko-Oborskich i terenéw przyleglych:

1) strefe 1 Ua przeznacza pod zabudowe uslugowa nieuciazliwg zwiazang z lecznictwem uzdrowiskowym,
ochrong zdrowia i gastronomia,

2) strefe ochrony ekologicznej 3/1E — projekt planu przeznacza pod lasy, stanowiace rezerwat przyrody
Obory,

3) strefe ochrony ekologicznej 3 E, projekt planu przeznacza pod:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowe uslugowa nieucigzliwg zwiazang zochrona zdrowia, turystyka, gastronomig, rekreacja
i wypoczynkiem,

¢) obstuge produkeji w gospodarstwach rolnych,
d) tereny rolnicze,

e) tereny lesne,
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f) tereny lesne z zabudowa rekreacji indywidualnej,

g) tereny zieleni urzadzone;j,

h)parkingi publiczne,

4) teren cmentarza przeznacza si¢ na cmentarz czynny,

5) natomiast strefe projektowanej obwodnicy, 2x2 pasy ruchu projekt planu przeznacza na realizacjg
i utrzymanie drogi publicznej klasy drogi gtdwnej pelniacej rol¢ obwodnicy Konstancina-Jeziornej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lasow Chojnowsko-Oborskich i terendw przyleglych
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr 86/1V/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia
29 kwietnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Laséw Chojnowsko-Oborskich i terendw przyleglych, zmienionej uchwala nr 334/1V/21/2005
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r.

Po uzgodnieniu projektu planu oraz uzyskaniu stosownych zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele inwestycyjne — projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Laséw Chojnowsko-
Oborskich iterenow przyleglych zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 26 stycznia do
18 lutego 2010 r. W trakcie trwania wylozenia wdniu 15 lutego 2010r. zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lasow
Chojnowsko-Oborskich i terenow przyleglych rozwiazaniami.

W terminie do dnia 5 marca 2010 r. na rece Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna do wykladanego projektu
planu wplynelo 8 uwag.

W dniu 23 marca 2010 r. Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna wydal zarzadzenie nr 28/V/2010 w sprawie
rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lasow
Chojnowsko-Oborskich i terendw przyleglych.

Rozpatrujac uwagi Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna jedynie jedng uwage w czgsci uwzglednil. Projekt
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Laséw Chojnowsko-Oborskich
i terendw przyleglych zostal przekazany na sesje rady w dniu 26 Kwietnia 2010 r.

Jednakze Rada Miejska Konstancin-Jeziorna nie podjela stosownej uchwaly o uchwaleniu tego planu.

W dniu 26 kwietnia 2010 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjgta uchwate Nr 470/V/42/2010 w sprawie
stwierdzenia zgodno$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lasow Chojnowsko-
Oborskich iterendw przyleglych zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Rozstrzygniecie ztozonych uwag przez Rade Miejska Konstancin-Jeziorna nastgpilo na Sesji Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna w dniu 21 marca 2012 r.

W wyniku uwzglednienia uwag zlozonych do projektu planu zaistniala koniecznos¢ dokonania poprawy
projektu planu.

W dniu 21.11.2013 r. poprawiony projekt planu zostal przekazany do stosownych uzgodnien i opinii. Po
dokonaniu iuzyskaniu stosownych uzgodnien iopinii projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Lasdw Chojnowsko-Oborskich i terendw przyleglych zostal ponownie wylozony do publicznego
wegladu w terminie od 5 marca 2014 r. do 26 marca 2014 r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 19 marca 2014 r.
zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Laséw Chojnowsko-Oborskich i terendw przyleglych rozwiazaniami.

W terminie do dnia 9 kwietnia 2014 r. na rece Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna do wyktadanego
projektu planu wplynely 3 uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione przez burmistrza.

Zgodnie z przepisami ustawy, wramach uchwalenia planu Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podejmuje
réwniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 4 do uchwaly.

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 5 do uchwaly.
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Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Glownym celem opracowywanego planu miejscowego jest okreslenie szczegolowych warunkow
zagospodarowania przestrzeni, ochrona terenow o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym.

Plan obejmuje dwa obszary polozone w wiekszosci w wiejskiej czgsci gminy - w obrgbie Obory-Lyczyn
i Czarndw. Pierwszy obszar polozony jest tuz za poludniowa granica miasta iobejmuje obszar Lasow
Chojnowsko-Oborskich wraz z Cegielnig Oborska. Drugi obszar obejmuje tzw. kompleks lesny ,,Choinka™ wraz
z przyleglym do niego cmentarzem w Stomczynie. Laczna powierzchnia opracowania to 602,2 ha, co stanowi
ok. 7,66% powierzchni gminy. Podstawowym przeznaczeniem obszarow sg tereny lesne. Funkcja wiekszosci
terendw nie ulega zmianie w stosunku do istniejacego uzytkowania.

Na terenie opracowania wystepuja formy ochrony przyrody — rezerwat przyrody ,.Obory”, Chojnowski Park
Krajobrazowy oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Analizowany obszar polozony jest
w granicach strefy .A”, ,B” i,C” ochrony uzdrowiskowe]. Przedmiotowe obszary znajduja sie na obszarze
gtownych zbiornikéw woéd podziemnych nr 222, 215§ 215A. Obszar pierwszy przecinany jest gazociagiem
wysokiego ci$nienia oraz dwoma liniami wysokiego napigcia. Z uwagi na lesny charakter tereny posiadaja
znikome uzbrojenie.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe ustalenia planu nie zaklécg ladu przestrzennego ani zréwnowazonego
rozwoju. ktory jest podstawa dziatan Gminy Konstancin-Jeziorna. Procedura planu zostala przeprowadzona
zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2013 r. poz. 1235).

Id: CESEBC62-4173-4DA6-AE1F-1B32BEO6BI0F. Uchwalony Strona 3



