RADA MIEJSEA

Konstancin-Jeziorng UCHWALA NR 567/V1/44/2014
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Gérna,
Kozia, Niska, Stawowa, Szkolna i Zaulek.

Na podstawie art. [8 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. I, art. 4] ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.D ) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647
zpozn. zm.?), wzwigzku zuchwaly Nr 242/VI1/23/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
zdnia 30 maja 2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Goérna, Kozia, Niska, Stawowa, Szkolna
i Zaufek, stwierdzajgc. ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwala
Nr 97/111/17/99 Rady Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., uchwala sig,
o nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Gorna,
Kozia, Niska, Stawowa, Szkolna i Zautek, zwany dalej .,planem™, skladajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigce] tres¢ uchwaty:
2) czesci graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr | do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania -
zalacznik nr 2 do uchwaly.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktdrego granice wyznaczaja:
1) pétnocno-wschodnia granica dziatki o nr ew. 42 z obrgbu 01-25;
2) zachodnia i potnocno-wschodnia granica dziatki o nr ew. 44 z obrebu 01-25;
3) zachodnia granica dziatki o nr ew. 45 z obrebu 01-25:
4) pétnocno-wschodnia granica dziatek o nrew. 45, 46 147 z obrgbu 01-25;
5) wschodnia granica dziatek o nr ew. 47, 82/1 i 22 z obrgbu 01-25;

6) poludniowo-zachodnia granica dzialek o nr ew. 22 i 21 z obrgbu 01-25 do wschodniej granicy
dziatki o nr ew. 20/1 z obrgbu 01-25;

7) wschodnia granica dziatek o nrew. 20/1. 11, 10 z obrgbu 01-25;

8) pélnocna, wschodnia i poludniowa granica dzialki o nr ew. 82/2 z obrebu 01-25 do wschodniej
granicy dziatki o nr ew. 78 z obrebu 01-22;

9) wschodnia granica dziatki o nr ew. 78 z obrebu 01-22;

10) potudniowa granica dzialek o nr ew. 78, 77, 76, 74, 73, 72 z obrebu 01-22;

11 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22013 r. poz. 645.i poz. 1318, z20i4 r.
poz. 379.

21 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22012 r. poz. 951 ipoz. 1445, 22013 r.
poz. 21, poz. 405 i poz. 1238,z 2014 r. poz. 379.
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11) wschodnia granica dziatki o nr ew. 71 z obrgbu 01-22;
12) potudniowa granica dziatek o nrew. 71, 69, 68 z obrgbu 01-22;

13) zachodnia granica dziatki o nr ew. 68 z obrebu 01-22 w kierunku pétnocnym do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 94 z obrebu 01-22;

14) poludniowo-zachodnia granica dziatki o nr ew. 94 z obrgbu 01-22;
15) potudniowo-wschodnia granica dziatki o nr ew. 46 z obrgbu 01-22;
16) potudniowo-zachodnia granica dziatek o nrew. 46, 45 i 44 z obrgbu 01-22;

17) pétnocno-zachodnia granica dzialek o nr ew. 44, 47, 48 z obrebu 01-22 w kierunku poinocnym
do pdtnocno-zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 48 z obrgbu 01-22;

18) poinocno-wschodnia granica dziatek o nr ew. 48, 49, 50, 51, 52 z obrgbu 01-22 w kierunku
wschodnim do osi ul. Szkolnej;

19) 0$ ul. Szkolnej w kierunku potnocnym do pdtnocno-wschodniego naroznika dziatki o nr ew.
42 z obrebu 01-25.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywno$é zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustaleni nie ustala
sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym;
5) kapliczka;
6) wymiar okreslajacy wzajemne polozenie elementoéw rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczaja granice obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica strefy ,,A"” ochrony uzdrowiskowej;

3) granica strefy ,,.B” ochrony uzdrowiskowej;

4) granica obszaru narazonego na niebezpieczefstwo powodzi.

§ 5. Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja lacznie ustalenia ogoélne zawarte w Dziale
I i Dziale 11l uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:

1) linia rozgraniczajgca - oznacza lini¢ okreslona na rysunku planu, ktdra stanowi granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu - oznacza kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci albo grupy
tych kategorii, ktore jako jedyne sg mozliwe do realizacji w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktérym zakazuje
sie lokalizacji zabudowy, z wylgczeniem: elementdow wysunigtych poza obrys scian budynku
takich jak okap, gzyms, balkon, schody, pochylnie oraz zadaszenia dla podjazdéw, a takze
obiektéw do czasowego gromadzenia odpaddw. obiektow dozoru posesji, obiektéw malej
architektury oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na
tym terenie;

5) standardy jakosci s$rodowiska — oznacza dopuszczone przepisami odrebnymi wartosci
negatywnego oddziatywania na Srodowisko w szczegdlnosci w odniesieniu do natgzenia drgan,
natezenia pola elektromagnetycznego, poziomu halasu, poziomu emisji lub zawartosci
zanieczyszczen powietrza, wody i gleby;

6) ustugi nieucigzliwe - oznacza ustugi, ktére nie powoduja przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska poza obszar lub obiekt, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow.

§ 7. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.
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§ 8. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem cyfrowo-literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN i 8MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW;
3) tereny zieleni urzadzonej - place zabaw, oznaczone symbolami 1Zp i 2Zp;
4) teren zieleni urzadzonej. oznaczony symbolem [ ZPw;

5) teren drogi publicznej klasy glownej (docelowo klasy zbiorczej) oznaczony symbolem
IKDG(Z);

6) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD;

7) teren parkingu z garazami oznaczony symbolem | KP.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Ustala si¢ powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw.

2. Przepisow ust. | nie stosuje si¢ w przypadku wydzielenia dziatki. na ktorej bedzie
zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej lub droga wewnetrzna.

3. Ustala si¢ wymagania przy wydzielaniu drog wewnetrznych:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 8 m;
2) dlugos¢ drogi bez przelotu, wliczajac dtugosé placu do zawracania — nie wigcej niz 150 m;

3) na koncu drogi bez przelotu nakaz wydzielenia placu do zawracania samochodéw osobowych,
przy czym jezeli droga obstuguje wigcej niz 10 dziatek budowlanych, plac powinien umozliwia¢
zawracanie samochodow ciezarowych.

§ 10. 1. Adaptuje si¢ i dopuszcza zabudowe wyodrebnionych nieruchomosci gruntowych lub
dziatek gruntu:

1) istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu;
2) powstatych w wyniku wydzielenia drdg publicznych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Zabudowa irozbudowa budynkéw na nieruchomosciach, o ktorych mowa wust. 1 jest
mozliwa w przypadku gdy jednoczesnie:

1) zachowane zostang ustalone planem gabaryty budynkow;

2) zachowane zostang ustalone planem nastgpujace wskazniki zagospodarowania dzialki
budowlane;j:

a) intensywnos¢ zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;
3) zapewniony zostanie dostep do drogi publiczne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio w granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego.

§ 11. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku
planu.
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2. W odniesieniu do budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu zlokalizowanych
niezgodnie z ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy ustala si¢:

1) mozliwos¢ przebudowy i nadbudowy catosci lub czgsci budynku, ktora zostata zlokalizowana
niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) mozliwoé¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy czgsci budynku zlokalizowanej zgodnie
z ustalona nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 12. Ustala si¢ zasady usytuowania i ksztattowania reklam:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) zakaz umieszczania reklam:

a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) na dachach, balustradach i poreczach budynkow, ogrodzeniach nieruchomosci, drzewach
i obiektach infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw przy jednoczesnym spetnieniu
nastepujacych warunkow:

a) taczna powierzchnia reklam na jednym budynku nie przekracza 3 m?,

b) reklama dotyczy wylacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie nieruchomosci. na ktorej
reklam¢ umieszczono,

c) reklama nie utrudnia uzytkowania i korzystania z nieruchomosci, w tym takze nieruchomosci
sasiednich,

d) reklama ma wszelkie zgody przewidziane przepisami odrgbnymi;

4) wymagania okreslone w pkt 1-3 nie dotycza przystankéw komunikacji publicznej, gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz informacji zzakresu edukacji przyrodniczo-
krajoznawczej.

§ 13. Ustala si¢ wymagania dla ogrodzen:
1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych i przeziernych, o minimalnym przeswicie stanowigcym
50% jego powierzchni;

3) catkowita wysokos$¢ ogrodzenia nie wigcej niz 1,6 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu
lokalnego podwyzszenia dla bram, furtek i stupéw do 2,0 m.

§ 14. Ustala sie zasady ksztaltowania geometrii dachow:
1) kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow;

2) zakaz stosowania dachow o niesymetrycznym (rozny kat nachylenia) uktadzie gtéwnych polaci
dachowych;

3) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa.

Rozdzial 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustanowiono przepisami odrgbnymi forme ochrony
przyrody - Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

2.Dla obszaru wymienionego wust. I, ktérego granice oznaczono na rysunku planu,
obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okreslone w odpowiednich przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony tego obszaru.
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§ 16. 1. Zakazuje sie¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publiczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania ustug irzemiosta o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

§ 17. Zakazuje si¢ przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor lub uzytkownik ma tytut prawny.

§ 18. Zakazuje sie lokalizowania dzialalnosci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania,
termicznego przeksztatcania, skladowania i transportu odpadow.

§ 19. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ustala sig. ze:

1) tereny polozone w strefie A ochrony uzdrowiskowej nalezy traktowac jako tereny strefy
ochronnej ,.,A” uzdrowiska;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od IMN do 8MN nalezy
traktowacd jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem IMW nalezy traktowaé
jako teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny zieleni urzadzonej — place zabaw oznaczone symbolami 1Zp i 2Zp oraz tereny zieleni
urzadzonej 1ZPw nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 20. Ustala si¢ ochrong kapliczki poprzez:

1) zakaz umieszczania reklam oraz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w promieniu
10 m od kapliczki;

2) zakaz zmiany kolorystyki i stylistyki elementow kapliczki.

Rozdzial 7.
Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych.

§ 21. 1. Obszar objety planem polozony jest w:

1) strefie ,,A" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna — czgs$¢ terendw
oznaczonych symbolami 2KDD i 6KDD;

2) strefie ..B™ ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna — pozostata czes¢ obszaru
objetego planem.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. | obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz wynikajace z przeplsow odrebnych dotyczacych
uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 22. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowej Wisty);
2) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska);
3) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — cze¢s¢ centralna).

2. Zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji powodujacych zanieczyszczenie wod podziemnych na
terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, IMW, 1Zp, 2Zp i |ZPw.

§ 23. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi, ktéry obejmuje tereny narazone na zalanie w przypadku przelania sig
wod przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego.
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2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1, ktorego granice oznaczono na rysunku planu:
1) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;

2) rzedna 0.0 parteru musi znajdowac si¢ na wysokosci nie mniejszej niz 1 metr nad poziomem
terenu.

§ 24. 1. Obszar objety planem polozony jest w obszarze iterenie gorniczym o nazwie
Konstancin-1.

2. Projektowane inwestycje niezwigzane zruchem zakladu gérniczego nie wymagaja trybu
postepowania wynikajacego z przepisow odrgbnych dotyczacych prawa geologicznego
i gérniczego.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 25. Ustala sie powierzchnie dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego - wedtug ustalen szczegdtowych dla terenow.

§26. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 27. Ustala sie ukiad drég publicznych, oznaczonych symbolami 1KDG(Z) i IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i8KDD, dla ktérych obowigzuja przepisy szczegolowe
zawarte w Dziale Il niniejszej uchwaly.

§ 28. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej
inwestycja wedlug nast¢gpujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny;

2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowe;j:

a) dla samochoddéw nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
uslug, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal ustugowy,

b) dla rowerdw nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

2. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdego rodzaju przeznaczenia.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 29. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:

1) istniejace, modernizowane i projektowane obiekty infrastruktury technicznej beda
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

2) mozliwo$¢ realizacji lokalnych obiektow infrastruktury technicznej w granicach terenow MN,
MW, ZP, ZPw i KP pod warunkiem, Ze zostang one usytuowane w pasie terenu o szerokosci
10 metréw liczac od linii rozgraniczajace] tereny drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 9;

3) zaopatrzenie w wodg - z gminnej sieci wodociaggowej;

4) odprowadzenie $ciekdw, z zastrzezeniem pkt 5 - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
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5) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych z terenow IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, IMW, 1Zp, 2Zp i |ZPw w granicach dziatek budowlanych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia;
7) zapatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo ze Zrodel indywidualnych lub lokalnych z preferencja dla zrodet energii
odnawialnej;

9) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej zzakresu tacznodci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendéw potozonych w granicach strefy ,.A™ ochrony
uzdrowiskowej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska
i przyrody;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkéow do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do
segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci
przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 30. 1. Do czasu zrealizowania nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 721 teren KDG(Z)
petni funkcje drogi publicznej klasy gidwnej a po jego zrealizowaniu funkcje drogi publicznej klasy
zbiorczej.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z przepisami dla poszczegdlnych terenow,
dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartesci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) dla terendw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, IMW,
1KP - 20%:;

2) dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt 1 - 0%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegélowe.

§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa - ustugi nieuciazliwe;
¢) zabudowa gospodarcza i garaze;
2) na | dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany:
a) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) jeden garaz.
¢) jeden budynek gospodarczy;

3) zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki stanowiacej
droge wewnetrzna;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 oraz nie wigcej niz 0,7,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniej niz 50%,

¢) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 10 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazy, dla
ktorej wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na nie wigcej niz 7 m oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej,

d) szerokos$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 20 m,

e) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°%
5) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 600 m?;
6) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnie dziatki— nie mniej niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki - nie mniej niz 15 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniej niz 70° i nie iwgcej niz
110°.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa gospodarcza i garaze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,5 i nie wigcej niz 0,8,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniej niz 50% terenu,

c) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 13 m,, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazy,
dla ktorej wysokos¢ zabudowy ustala sie na nie wigcej niz 7m oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej,

d) szerokos$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 35 m,

e) kat nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°;
3) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej - nie mniej niz 2000 m?;
4) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie¢:

a) powierzchnie dzialki — nie mniej niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniej niz 24 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniej niz 70° i nie wigcej niz
110°.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zp, 2Zp ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej — plac zabaw dla dzieci;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniej niz 25%,

b) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0.1.

c) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 3 m, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,
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d) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow malej architektury niezbednych do funkcjonowania
terenu.

3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie dziatki na terenie 1Zp — nie mniej niz 600 m?,
b) powierzchnie dzialki na terenie 2Zp — nie mniej niz 300 m?,
c) szerokos¢ frontu dzialki - nie mniej niz 15 m,

d) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniej niz 70° i nie wigcej niz
110°.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZPw ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
nie mniej niz 95%,

b) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0 i nie wiecej niz 0,1,

c) wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 3 m, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

d) zakaz zabudowy z wyjatkiem realizacji obiektow malej architektury niezbgdnych do
funkcjonowania terenu,

e) zakaz zmiany rzezby terenu;
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnie dziatki — nie mniej niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniej niz 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDG(Z) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna — ul. Nowopiaseczynska;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — gléwna.

b) z chwila zrealizowania nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 721 teren przeznacza si¢ na
droge publiczng klasy zbiorczej,

¢) w granicach planu wyznacza sig tylko poludniowo-wschodnia lini¢ rozgraniczajaca,

d) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu - od 3 do 4 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna - ul. Szkolna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — dojazdowa,

b) w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowo-wschodnig, potudniowo-zachodnig
i poinocno-zachodnia linig rozgraniczajaca,

c) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu - od 7 do 11 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu — droga publiczna - ul. Zaulek;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna - ul. Stawowa;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5 do 10m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna - ul. Kozia;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna - ul. Przeskok;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —od 6 dol 1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna - ul. Niska;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — do 4 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna - ul. Gérna;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 3 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna - ul. Elektryczna;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 do 8 m. zgodnie z rysunkiem planu.
§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) parking,

b) garaze;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejace budynki i dopuszcza si¢ ich przebudowe lub wymiane,
b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej -
nie mniej niz 15%,

d) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 i nie wiecej niz 0,6,

e) wysokosé zabudowy - nie wigcej niz 3 m, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej,

f) kat nachylenia potaci dachowych - do 15°;
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie dzialki — nie mniej niz 300 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki - nie mniej niz 15 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 46. W czesci objetej planem tracga moc uchwaty:

1) nr 99/V1/12/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna —
etap | (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. Nr 181, poz. 5589);

2) nr 95/VI/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ..,A™ ochrony uzdrowiska i terenow
przylegtych — etap I (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. Nr 157, poz. 4980 z pozn. zm.).

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 48. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 567/V1/44/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 21 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647, zpdzn. zm.), Rada Miejska Konstancin-Jeziorna
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkafncow stanowig, zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2013 r. poz. 594, z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegdlnosci sprawy:

1) budowy i utrzymania drég gminnych;

2) budowy wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, budowy i utrzymania sieci kanalizacji, utrzymania
czystosci i porzadku.

§ 2. Okresla sig sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa ozamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym.,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska. finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w§ 1ust. 2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. 22013 r. poz. 1232 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktdre nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. | ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz.U. z2006 r. Nr 123. poz. 858 z pdézn. zm). ze $rodkdéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Radg¢ Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww.

ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.
vy
W
-
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Uzasadnienie

do uchwaly nr 567/V1/44/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 21 maja 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Gorna,
Kozia, Niska, Stawowa, Szkolna i Zaulek.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Goérna, Kozia, Niska,
Stawowa, Szkolna i Zautek sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr 242/V1/23/2012 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 30 maja 2012 r. Giéwnym celem opracowania planu
miejscowego bylo dostosowanie jego ustalen w zakresie linii rozgraniczajacych drog publicznych
do wydanego przez Starost¢ Piaseczynskiego, decyzja Nr 02/20i1 zdnia 4 maja 2011r.,
pozwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na budowie ulic Gornej, Niskiej, Koziej,
Zaulek iStawowej w Konstancinie-Jeziornie wraz z budowa zjazdéw indywidualnych na kazda
posesje oraz przebudowe infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonym uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskie;j
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. obszar objety planem potozony jest:

a) w strefie urbanizacji (adaptowanej zabudowy) 5Ua obejmujacej tereny istniejacego
zainwestowania, wymagajace rehabilitacji, w ktorej postuluje si¢ likwidacje budynkéw w ztym
stanie technicznym:

b) w strefie ochrony ekologicznej 2E obejmujacej tereny obnizeri pradolinnych i starorzeczy
w obrebie terasy zalewowej inadzalewowej rzeki Wisty. w tym doling rzeki Jeziorki, z wodami
i zielenia, w wiekszosci w granicach obszaru chronionego krajobrazu (tereny niebudowlane).

Plan obejmuje obszar polozony na terenach zabudowanych miasta Konstancin-Jeziorna. Laczna
powierzchnia opracowania to 4,76 ha. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugi nieuciazliwe. Czgs¢ obszaru objetego
planem zlokalizowana jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Analizowany
obszar polozony jest w granicach strefy ,A™ i ,.B” ochrony uzdrowiskowej, a ponadto na obszarze
gldwnego zbiornika wéd podziemnych nr 222 oraz w obszarze i terenie gérniczym .. Konstancin-1".
Poludniowa czes¢ obszaru znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi, ktory obejmuje tereny narazone na zalanie w przypadku przelania si¢ wod przez korong
walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.
Wiekszos¢ terenow posiada petne uzbrojenie.

Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ww. studium.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z uwzglgdnieniem przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Projekt planu
byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 20 stycznia 2014 r. do dnia 10 lutego
2014 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 24 lutego 2014 r., wniesiona
zostala jedna uwaga, ktdra zostala w calosci uwzgledniona przez Burmistrza Gminy Konstancin-
Jeziorna.

Projekt planu ponownie wytozono do publicznego wgladu w dniach od 24 marca 14 kwietnia
2014 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 28 kwietnia 2014 r. nie wpltynety
zadne uwagi. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygnigcia o sposobie

rozpatrzenia uwag przez Rade Miejska.
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