RADA MIEJSEA
Konstancin-Jeziorna
UCHWALA NR 547/V1/43/2014

RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 26 marca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Gassy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r. poz. 594 z [p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z p6zn. zm. ), w zwiazku z uchwata Nr 358/VI/31/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
zdnia 7 marca 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Gassy, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr 264/V/20/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziona z dnia 13 pazdziernika
2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Gassy wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 7 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 i 4 w brzmieniu:

,»3. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisdw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony przyrody, ochrony zabytkow,
ochrony przed powodzig oraz sieci gazowych.

4. Do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nie stosuje si¢ przepiséw
planu dotyczacych:

1) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) wysokosci zabudowy;

3) wysokosci elewacji;

4) liczby kondygnacji;

5) pasa terenu pomig¢dzy budynkiem a przestrzenia publiczng (ulica publiczna, placem,
publicznym ciggiem pieszo-jezdnym, pastwiskiem wspolnotowym).”;

2) § 8 ust. 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) wprowadza zakaz zabudowy na wspolnotowych pastwiskach, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;”;

3) §10 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,,1) zakaz zabudowy na terenach pastwisk wspélnotowych - 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ
i 7RZ, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;”;

4) § 15 ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,»0. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych plan ustala:

1) dla calego obszaru objgtego planem odprowadzenie sciekéw do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos$¢ odprowadzenia sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.”;

5) § 15 ust. 11 otrzymuje brzmienie:
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»11.Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegoélnosci ochrony przyrody, ochrony zabytkdéw,
ochrony przed powodzig oraz sieci gazowych.”;

6) w § 16 ust. 2 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:
,,»3) ustalenia pkt 1 nie dotycza obiektéw z zakresu tacznosci publicznej;”;
7) § 17 ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,»10. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust. 5-6 iust. 8-11,
z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4RM/MN/MR oraz
SRM/MN/RM, dla ktérych dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w wodg, do czasu realizacji
sieci wodociagowej, indywidualne ujecia wody z obowigzkiem podiaczenia budynkow do
wodociggu gminnego po jego wybudowaniu.”;

8) § 18 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

,»9. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5-6 i ust. 8-11; dla
terenu 3RM dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.”;

9) w § 20 ust. 3 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4)ustalenia pkt 11 2niedotycza inwestycji celu publicznego zzakresu facznosci
publicznej.”;

10) w § 21 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

., 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej.”;

11) w § 22 ust. 1 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:
»3) z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.”;
12) w § 23 ust. | otrzymuje brzmienie:
. 1. Na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz zabudowy:
1) z dopuszczeniem niekubaturowych urzadzen infrastruktury, z zastrzezeniem pkt 2;
2) z wyjatkiem z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej.”.
§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania -
zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Gassy.

Zalacznik nr 1

do uchwaly nr 547/V1/43/2014

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 26 marca 2014 r.

3

nieréwno on traktuje pozostale inwestycje celu
publicznego takie jak zaopatrzenie w gaz, energig
elektryczna, wode czy odprowadzema sciekow

Lp. Data Nazwisko i imig, Treé¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygni¢cie Burmistrza w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi organizacyjnej ktérej dotyczy dla
uwaga nieruchomosci, uwagh | uwaga uwaga e oco
ktérej dotyczy uwzgie nicuwzgie uwzgle nIeuwzgle
uwaga
1 2 3 4 H 6 7 8 9 10 1
1 0212 Robert Lech 1) Wnosi o usunigcie w calosci § 1 pkt 1, ktory zdaniem -— § 1 pkt 1 nieuwzgledniona nieuwzgledmona
2013 wnioskodawcy jest zbedny gdyz w obowiazujacym planie
solectwa Gassy, nie sj okreslone zadne zakazy , ktore
uniemozliwiaja lokalizowame inwestycji celu publicznego
z w zakresie lacznosci publicznej.
2) Wnosi o nie umieszczanie § | pkt 9 w calosci, gdyz § 1pkt9 nieuwzgledniona nieuwzgledniona
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 547/V1/43/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 26 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Nie sg planowane zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Dla obszaru objetego planem obowigzuje obecnie Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Gassy (Uchwata Nr 264/V/20/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 13 pazdziernika 2008 r. opublikowana w Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 221* poz. 9611) w ktérym
w zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych:

1) dla catego obszaru objetego planem, zaktada si¢ odprowadzenie sSciekéw do gminnej
oczyszczalni $ciekéw, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kolektoréw i kanatow
podziemnych;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest obowiazek podlaczenia jej do gminnej sieci
kanalizacyjnej, z wyjatkiem sytuacji przewidzianych w przepisach szczegétowych planu;”

Poniewaz na czgsci terenu sotectwa Gassy nie ma sieci kanalizacji sanitarnej i w najblizszym
okresie czasu z przyczyn ekonomicznych nie jest mozliwa budowa takiej sieci, przywolany
wyzej przepis obowigzujacego planu miejscowego wywolal skutek polegajacy na catkowitym
uniemozliwieniu rozbudowy istniejacej zabudowy oraz uniemozliwieniu lokalizowania nowe;j
zabudowy na terenach przeznaczonych na ten cel w planie.

W zwigzku z powyzszym zmieniajac ww. plan ustalono w zakresie odprowadzenia $ciekow
bytowo-komunalnych:

1) dla calego obszaru objgtego planem odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzania s$ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.”

Zgodnie z § 15 ust. 11 obowigzujacego obecnie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sofectwa Gassy (Uchwata Nr 264/V/20/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 13 pazdziernika 2008 r. opublikowana w Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 221* poz. 9611) w zakresie
telekomunikacji plan ustala realizacj¢ inwestycji zmierzajacych do rozbudowy infrastruktury
telekomunikacyjnej wedlug standardéw przyjetych przez operatoréw dziatajacych na tym terenie,
przy czym zakazuje si¢ budowy stacji bazowych telefonii komérkowe;.

Zgodnie z art. 46. ust. | ustawy zdnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiad
zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji
celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrgbnymi.

Zatem biorac pod uwage powyzsze w planie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu 1acznosci publicznej na calym obszarze objetym planem,
zuwzglednieniem  ograniczen  wynikajacych  z przepisow  odrgbnych  dotyczacych
w szczeg6lnosci ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, ochrony przed powodzia oraz sieci
gazowych.

Jednoczesnie aby nie ogranicza¢ mozliwosci lokalizacji tego typu infrastruktury w planie
stwierdzono, ze do tego typu obiektow nie odnosza si¢ przepisy planu dotyczace m.in.
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, wysokosci elewacji, liczby
kondygnacji.

Pozostale ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Gassy
(Uchwata Nr 264/V/20/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 13 pazdziernika 2008 r.
opublikowana w Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 221* poz. 9611) pozostaja bez zmian.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta
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i gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 9 czerwca 2011 r.:

1) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych:

Dla terenéw zurbanizowanych i przewidzianych do rozwoju zaktada si¢ odprowadzenie
$ciekow sanitarnych w systemach sieciowych.

Dla rozproszonej zabudowy mieszkaniowej, nie objetej zasiggiem systemow kanalizacji
sieciowej, przewiduje si¢ indywidualne rozwiazania unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych,
z zastosowaniem rozsaczkowania lub zbiornikéw bezodpltywowych, z wywozem nieczystosci,
jesli warunki gruntowo-wodne uniemozliwiajg rozsagczkowanie.

Dla sciekéw wywozonych taborem asenizacyjnym zaleca si¢ zaprojektowac punkty badz stacje
zlewne na terenie istniejacej oczyszczalni lub na terenie rezerwowanym pod oczyszczalnie
komunalng.

2) w zakresie telekomunikacji:

Utrzymuje si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji poprzez centrale telefoniczne i sie¢
telekomunikacyjng Telekomunikacji Polskiej S.A. i innych operatorow.

Przedstawiony plan nie narusza ustalen obowigzujacego studium.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.
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