RADA MIEJSKA

Konstancin-Jeziorna
UCHWALA NR 522/V1/41/2014
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 12 lutego 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Turowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.l, art. 4] ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm."" ) oraz art. 20 ust. I, art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pézn. zm.2 ), w zwigzku z uchwalg Nr 360/VI/31/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
zdnia 7 marca 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Turowice, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., uchwala si¢. co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr 28/V/3/2007 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 stycznia 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Turowice wprowadza sig
nastepujace zmiany:

1) w § 8 po ust. 3 dodaje sig ust. 4 i 5 w brzmieniu:

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ograniczenn wynikajacych
z przepisow odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony przyrody, ochrony zabytkow.
ochrony przed powodzia.

5. Do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nie stosuje si¢ przepisow
planu dotyczacych:

1) linii zabudowy;
2) wysokosci budynkdéw;
3) ilosci kondygnacji;

4) zakazu lokalizowania ustug ucigzliwych iinnych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko™;

2) §16 ust. | otrzymuje brzmienie:

1. Zabrania si¢ realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwos¢ - wtym standardy jakosci
powietrza i poziom halasu - wykracza poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytul
prawny, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej.”;

3) § 23 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Ustala sie mozliwo$é lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegoélnoéci ochrony przyrody. ochrony zabytkow.™;

4) § 25 pkt. | otrzymuje brzmienie:

..1) écieki sanitarne docelowo beda odprowadzane siecig kanalizacji sanitarnej do gminnej
oczyszczalni Sciekow:™;

5) § 25 pkt. 2 otrzymuje brzmienie:

..2) dla catego obszaru objetego planem:

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22013 r. poz. 645 i poz. 1318.
*I Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445: 22013 r. poz. 21, poz.
405 i poz. 1238.
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a) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzenia
$ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych:™:

6) w § 49 po pkt. 5 dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

..6) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1, 3 i 5 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;”;

7) w § 51 po pkt. 5 dodaje sig pkt 6 w brzmieniu:

..6) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1, 3 i 5 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej;™;

8) w § 53 po pkt. 6 dodaje sig¢ pkt 7 w brzmieniu:

..6) zakazy, o ktérych mowa w pkt | i 6 nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;.”.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaly sg:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr I do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania -
zalgcznik nr 2 do uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Turowice.

Zalgeznik nr 1

do uchwaly nr 522/V1I/41/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

7 dnia 12 lutego 2014 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 522/V1/41/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 12 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Nie sa planowane zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

do uchwaly nr 522/V1/41/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 12 lutego 2014
r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Turowice.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje obecnie Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego solectwa Turowice (Uchwala Nr 28/V/3/2007 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 29 stycznia 2007 r.. opublikowana w Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 65, poz. 1473).
Zgodnie z § 25 pkt 1 i 2 obowigzujacego obecnie w zakresie odprowadzenia sciekow bytowo -
komunalnych ustala sig:

,1) $cieki sanitarne odprowadzane bedg siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekow
wskazanej przez wlasciwy Zaktad Gospodarki Komunalnej.

2) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obslugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki. Dopuszcza si¢ wylacznie dla inwestycji
realizowanych na dziatkach zabudowanych przed wejsciem w zycie planu stosowanie szczelnych
zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej. Zbiorniki te musza by¢
zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej(...)"

Poniewaz na terenie solectwa Turowice nie ma sieci kanalizacji sanitarnej i w najblizszym
okresie czasu z przyczyn ekonomicznych nie jest mozliwa budowa takiej sieci, przywolany
wyzej przepis obowiazujgcego planu miejscowego wywolal skutek polegajacy na calkowitym
uniemozliwieniu rozbudowy istniejacej zabudowy oraz uniemozliwieniu lokalizowania nowej
zabudowy na terenach przeznaczonych na ten cel w planie.

W zwigzku z powyzszym zmieniajac ww. plan ustalono::

1) docelowe odprowadzanie sSciekow sanitarnych siecig kanalizacji sanitarnej do gminne;j
oczyszczalni Sciekdw;

2) dla catego obszaru planem odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos$¢ odprowadzenia $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

Zgodnie z § 23 ust. 4 obowigzujacego obecnie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Turowice (Uchwata Nr 28/V/3/2007 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 29 stycznia 2007 r., opublikowana w Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 65, poz. 1473)
realizacje stacji bazowych telefonii komodrkowej, spelniajacych wymagania przepisow
odrebnych dopuszczono na nastgpujacych terenach funkcjonalnych:

.1) na terenach oznaczonych symbolem od IMNU-1 do 7MNU-1 - pod warunkiem, ze stacja
nie wymaga budowy masztu i bedzie zlokalizowana na istniejacym obiekcie budowlanym.

2) na terenach oznaczonych symbolem 1U do 3U - facznie zmasztami iinnymi
konstrukcjami stuzagcymi wyniesieniu.”

Zgodnie zart. 46. ust. | ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢
zakazow, a przyjmowane w nim rozwiazania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji
celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Zatem biorgc pod uwage powyzsze w projekcie planu:

..Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznodci publicznej
na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepisow
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odrebnych dotyczacych w szczegdlnosei ochrony przyrody. ochrony zabytkéw, ochrony przed
powodzig oraz sieci gazowych.”

Jednoczesnie aby nie ogranicza¢ mozliwosci lokalizacji tego typu infrastruktury w projekcie
planu stwierdzono, ze do tego typu obiektéw nie odnoszg si¢ przepisy planu dotyczace m.in.
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, wysokosci elewacji, liczby
kondygnacji.

Pozostate ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Turowice
(Uchwala Nr 28/V/3/2007 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 29 stycznia 2007 r.,
opublikowana w Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 65, poz. 1473) pozostaja bez zmian.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta
i gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym Uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskie]
Konstancin-Jeziorna z dnia 9 czerwca 2011 r..

1) w zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych:

Dla terenéw zurbanizowanych i przewidzianych do rozwoju zaktada sie odprowadzenie
Sciekow sanitarnych w systemach sieciowych.

Dlu rozproszonej zabudowy mieszkaniowej. nie objetej zasiggiem systemow  kanalizacji
sieciowe], przewiduje si¢ indywidualne rozwigzania unieszkodliwiania Sciekow sanitarnych,
= zastosowaniem rozsyczkowania lub zbiornikéw bezodplywowych, z wywozem nieczystosci, jesli
warunki gruntowo-wodne uniemozliwiajg rozsqczkowanie.

Dla sciekéw winwozonych taborem asenizacyjnym zaleca si¢ zaprojektowaé punkty bqdz stacje
zlewne na terenie istniejgcej oczyszezalni lub na terenie rezerwowanym pod oczyszczalnig
komunalng.

2) w zakresie telekomunikacji:

Utrzymuje si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji poprzez centrale telefoniczne i sie¢
telekomunikacyjng Telekomunikacji Polskiej S.A. i innych operatorow.

Przedstawiony projekt planu nie narusza ustalenn obowigzujacego studium.
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