, RADA MIEJSEA

Konstancin-Jeziorna
UCHWALA NR 521/VI/41/2014
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 12 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 32/5
z obrebu Obory Gm. Konstancin-Jeziorna.

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 5, art.40ust.l, art. 41 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.")) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22012r. poz. 647
z p6zn. zm.2) ),w zwiazku z uchwatg nr 200/V1/21/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
23 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ew. 32/5 z obrgbu Obory Gm. Konstancin-Jeziorna, stwierdzajgc, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonego uchwata nr 97/111/17/99 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 32/5
z obrebu Obory Gm. Konstancin-Jeziorna, zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaly;
2) czesci graficznej, na ktora sklada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2 do uchwaly:

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania -
zalacznik nr 3 do uchwaly.

§2. 1. Planem obejmuje si¢ dzialkg onr ew. 32/5 zobrebu Obory wjej granicach
geodezyjnych.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala si¢:

|) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywno$é zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosci zabudowy.
minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

6) granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie. ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow:

''Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318.
*1 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22012 r. poz. 951 i poz. 1445: 22013 r. poz. 21. poz.
405 i poz. 1238.
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane.

2. Z powodu braku okolicznosci faktyczne uzasadniajacych dokonanie takich ustalefi nie ustala
sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosdei objetych planem
miejscowym;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem cyfrowym i literowym;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajg granice obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

§ 5. W rozumieniu niniejszej uchwaly okreslenie:

) linia rozgraniczajaca - oznacza lini¢. wyznaczajgca granice pomigdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - oznacza lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglo$é zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajace;;

3) uslugi publiczne - oznacza uslugi zwigzane zrealizacja zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego z zakresu kultury, sportu, rekreacji i turystyki;

4) standardy jakosci Srodowiska - dopuszczone przepisami odrgbnymi wartosci negatywnego
oddzialywania na srodowisko w szczegélnosci w odniesieniu do natezenia drgan. nat¢zenia pola
elektromagnetycznego. poziomu halasu. poziomu emisji lub zawartosci zanieczyszczen
powietrza, wody i gleby.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania i ochrony ladu przestrzennego, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 6. Wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych te tereny.
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§ 7. Dla terenu zieleni urzadzonej , oznaczonego symbolem 1ZP , ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) plac zabaw dla dzieci,

¢) boiska sportowe oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

d) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych,

e) obiekty malej architektury;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne. oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu;
3) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,1;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniej niz 25%;

5) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 8 m;
6) geometria dachu - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 107
7) zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

b) zakaz stosowania pelnych ogrodzen - minimum 1/2 plaszczyzny ogrodzenia - wlaczajac w to
bramy i furtki - powinna by¢ azurowa i umozliwia¢ wglad w glab dzialki budowlane;j.

¢) wysokos$¢ nie wiecej niz 1,6 m (nie dotyczy ogrodzen boisk i urzadzen sportowych);
8) zakaz umieszczania reklam.

§ 8. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej , oznaczonego symbolem 1KDZ , ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) klase drogi - zbiorcza;

3) wschodnig linie rozgraniczajaca drogi, przy czym w granicach planu zlokalizowana jest czgs¢
pasa drogowego o szerokosci- 5 m;

4) zakaz umieszczania reklam.

Rozdzial 4.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9. 1. Na obszarze objetym planem ustanowiono przepisami odrgbnymi nastepujace formy
ochrony przyrody:

[) Chojnowski Park Krajobrazowy - granica zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu:

2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - granica zgodnie z oznaczeniem na rysunkach
planu.

2. Czeé¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 i 2 obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy. dopuszczenia
i ograniczenia okre$lone w odpowiednich przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony tych
obszarow.

§ 10. Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 11. W zakresie dopuszczalnego poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢. ze teren 1ZP nalezy
traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.
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Rozdzial 5.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 12. 1. Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego
(stanowisko archeologiczne o numerze ewidencyjnym 60-68/4).

2. Zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan na
terenie polozonym w granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 1, odbywa sig na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych.

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest w strefie ..C™ ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. | obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
okreslone w statucie uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz w przepisach odrebnych dotyczacych
uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 14. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowej Wisty):
2) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska);
3) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — czgs¢ centralna).

2. W granicach terenu 1ZP zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji powodujgcych
zanieczyszczenie wod podziemnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna terenu 1ZP od strony drogi oznaczonej symbolem [KDZ;

2) obowigzek zapewnienia nie mniej niz 5 miejsc parkingowych w granicach terenu 1ZP,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwo$¢ realizacji miejsc  parkingowych. oktorych mowa wpkt 2, wliniach
rozgraniczajgcych drogi 1KDZ.

§ 16. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:

) istniejgce, modernizowane i projektowane obiekty infrastruktury technicznej beda
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej I1KDZ;

2) mozliwo$é realizacji lokalnych obiektoéw infrastruktury technicznej w granicach terenu 1ZP pod
warunkiem, Ze zostang one usytuowane w pasie o szerokosci 10 metréw liczac od linii
rozgraniczajacej pomiedzy terenami 1ZP i IKDZ, z zastrzezeniem ustalen pkt 9;

3) zaopatrzenie w wode - zindywidualnego ujecia wody, docelowo zgminnej sieci
wodociggowe;j;

4) odprowadzenie sciekéw - do szczelnego zbiornika bezodptywowego, docelowo do gminne;j
sieci kanalizacji sanitarnej:

5) nakaz zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych z terenu 1ZP w granicach tego terenu;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia
lub ze zrédet energii odnawialnej;

7) zapatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej:

Uchwalony Strona 4



Uchwalony

8) zaopatrzenie w cieplo ze zrodel indywidualnych lub lokalnych z preferencja dla zZrodel energii
odnawialnej;

9) mozliwoé¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu facznosci publicznej na calym
obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska i przyrody oraz ochrony zabytkow;

10) obowiazek zapewnienia warunkéw do prawidlowego postgpowania z odpadami komunalnymi
w granicach terenu 1ZP, w szczegdlnosci do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc uchwala Nr 228/V/16/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
5 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw Obor
i Lyczyna (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 165 poz. 5879) w czgsci objgtej planem.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr 521/V1/41/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 12 lutego 2014 .

Skala: 1:1 000
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Uchwalony

Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr 521/V1/41/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 12 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposdb realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai
wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
w szczegolnosci sprawy:

1) drég gminnych:

2) wodociggéw i zaopatrzenia w wode. kanalizacji. utrzymania czystosci i porzadku. zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla sie sposdb realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawg ozamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w§ 1ust. 2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. 22013 r. poz. 1232 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy. ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane bedg z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. 22006 r. Nr 123. poz. 858 z p6ézn. zm), ze Srodkow wiasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059

z pdzn. zm.). - ) J
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr 521/VI/41/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 12 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 32/5 z obrgbu Obory Gm. Konstancin-
Jeziorna

Nie zgloszono uwag do projektu planu.

il
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Uzasadnienie

do uchwaly nr 521/V1/41/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 12 lutego 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 32/5
z obrebu Obory Gm. Konstancin-Jeziorna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 32/5 z obrgbu Obory Gm.
Konstancin-Jeziorna (zwany dalej planem) zostal sporzadzony na podstawie uchwaly
Nr 200/V1/21/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r. Obszar wskazany
do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje dziatke¢ onr ew. 32/5 zobrgbu Obory w jej
granicach geodezyjnych. Ww. dzialka potozona jest przy ul. Podlaskiej w sgsiedztwie osiedla
Parcela. Laczna powierzchnia terenu objeta planem wynosi 0,3 ha. Gléwnym celem sporzadzanego
planu jest usankcjonowanie istniejacego stanu zagospodarowania terenu - na terenie zrealizowany
zostal plac zabaw dla dzieci wraz zboiskiem, oraz dopuszczenie budowy swictlicy dla
mieszkancow.

Dla obszaru objetego planem obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gruntéw Obor i Lyczyna zatwierdzony uchwala nr 228/V/16/2008 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 5 czerwca 2008 r. zgodnie z ktérym dziatka nr ew. 32/5 przeznaczona jest na cele
gospodarki rolnej z dopuszczeniem zalesien.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonym uchwalg nr 97/11I/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. teren objety planem polozony jest w granicach strefy
ochrony ekologicznej. Plan przeznacza dziatkg onr ew. 32/5 pod zielef urzadzong wraz
z programem rekreacyjno-wypoczynkowym (plac zabaw dla dzieci. boiska i urzadzenia sportowe
i rekreacyjne) oraz zabudowe uslugows z zakresu ustug publicznych (kultura, sport. rekreacja
i turystyka). Zgodnie zart. 20 ust. |ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢. ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ww.
studium.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 32/5 z obrgbu Obory
Gm. Konstancin-Jeziorna zostal wylozony do publicznego wgladu wokresie od dnia 21
pazdziernika 2013 r. do dnia 12 listopada 2013 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli

do dnia 26 listopada 2013 r., nie ztozono uwag.
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