RADA MIEJSKA _
UCHWALA NR 405/VI/33/2013
Komstancin-Jeziorna  papy MIEJSKIE] KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 15 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 96/1, 96/2,
96/3, 96/4, 96/5 i 96/6 z obr¢gbu Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647 z p6zn.
zm.),w zwigzku z uchwaltg Nr 80/V1/10/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 31 maja 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek onr ew. 96/1. 96/2, 96/3, 96/4, 96/5 i196/6 zobrebu Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co
nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogoélne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 96/1. 96/2, 96/3,
96/4. 96/5 1 96/6 z obrebu Habdzin gm. Konstancin — Jeziorna, zwany dalej ,,planem™, skfadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zalgcznik nr I do uchwaly;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik nr
3 do uchwaly.

§ 2. 1. Planem obejmuje sie dzialki nr ewid. 96/1, 96/2, 96/3. 96/4, 96/5. 96/6 z obrebu ewidencyjnego
Habdzin (0008) w ich granicach geodezyjnych.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
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6) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomoscti;

10) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terendéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

11) zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty i standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2.Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen w planie
nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspélezesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotow.
§ 5. W rozumieniu niniejszej uchwaly:

1) linia rozgraniczajaca — oznacza linig, ustalona na rysunku planu, wyznaczajaca granicg pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza linig, ustalong na rysunku planu wyznaczajacg
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy (kondygnacji nadziemnych i podziemnych)
w szczeg6lnosci w stosunku do granicy dzialki, linii rozgraniczajacej, obiektu terenowego;

3) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, ktére pozostajg niezabudowane i nieutwardzone;

4) powierzchnia zabudowy - oznacza czgs¢ powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest zabudowana
budynkami, okreslona w procentach;

5) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie terenu - inne niz podstawowe - dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie;

6) przeznaczenie podstawowe — oznacza przeznaczenie dominujace ustalone dla danego terenu;

7) teren — oznacza fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu;
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8) ucigzliwosé dla srodowiska — oznacza przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w szczegdlnosci poprzez emisj¢ substancji
lub energii;

9) uslugi — oznaczaja miejsca iobiekty wolnostojgce niemieszkalne lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ushlugowe, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ sluzgca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci. niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wylaczeniem uslug o ucigzliwosci (rowniez pod wzgledem halasu i zanieczyszczenia powietrza)
wykraczajacej poza granice dzialki lub zespolu dzialek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

10) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy - oznacza wskaznik obliczony jako iloraz sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po zewngtrznym obrysie $cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej i powierzchni tej dziatki.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu.

§ 6. Ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslona na rysunku planu.

§7. Dla terenu zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/M, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) ustugi zdrowia i opieki zdrowotnej;
2) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

4) lokale mieszkalne wbudowane w budynki uslugowe lub zamieszkania zbiorowego (1 lokal
mieszkalny na 1 budynek ustugowy lub | budynek zamieszkania zbiorowego);

5) zabudowa gospodarcza i garaze o lacznej powierzchni zabudowy do 100 m?, zwiazana
z przeznaczeniem podstawowym terenu i realizowana jako zabudowa wolnostojaca lub pomieszczenia
wbudowane w budynek o funkcji podstawowej;

6) niczbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) drogi wewngtrzne;
8) miejsca parkingowe.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowaniec ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Ustala sie powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500m?.
2. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

3. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu o dtugosci powyzej 50 m nakazuje sig
wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania.

§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Lokalizacja zabudowy niemoze by¢ sprzeczna z wyznaczonymi liniami  zabudowy
nieprzekraczalnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) wysokosé zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowe], zamieszkania zbiorowego i mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigcej
niz 1 lm;
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b) dla zabudowy gospodarczej, garazowe;j i technicznej — nie wiecej niz 5m;

c) ustalenie, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej;

2) liczba kondygnac;ji:

a) dla zabudowy ustugowej, zamieszkania zbiorowego i mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wiecej
niz 3 (w tym poddasze uzytkowe);

b) dla zabudowy gospodarczej, garazowej i technicznej — nie wiecej niz 1;
3) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — nie wigcej niz 60%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — nie mniej niz 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,7 i nie mniej niz 0,01;

6) ustala si¢ stosowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej lub

blizniaczej z wykluczeniem innych rodzajow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
szeregowej, z zastrzezeniem pkt. 7;

7) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

b) jednego budynku zamieszkania zbiorowego lub

c) jednego budynku ustugowego lub

d) dwoch budynkow uslugowych lub

e) budynku ustugowego i budynku zamieszkania zbiorowego lub

f) budynku ustugowego i budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

g) budynku zamieszkania zbiorowego i budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
8) materialy i kolorystyka elewacji:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynku w kolorach pastelowych (co nalezy rozumieé jako silnie
rozbielone kolory), w szczegoélnosci: jasnoszary, jasnobezowy, jasny zoMy, jasna zielen i/lub
wykonczenie z materiatéw naturalnych takich jak: kamien, cegla, drewno, metal;

b) zakazuje si¢ stosowanie jaskrawych kolordw w plaszczyznie elewacji;

c) zakazuje sig¢ stosowania na elewacjach jaskrawej ceramiki iokladzin, wtym okladzin z blachy
falistej i faldowej, odpadow szklanych oraz z tworzyw sztucznych typu siding;

d) dopuszcza si¢ stosowanie materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika nieszkliwiona i kamien, blacha
cynkowa i cynkowo-tytanowa - w odcieniach szarosci;

9) materialy i kolorystyka dachow:

a) ustala si¢ kolorystyke dachéw nie wyrdzniajacq si¢ w krajobrazie: dozwolone kolory to grafit.
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegty:;

b) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachéw budynkdw, w szczegdlnosci
wszelkich odcieni kolorow: niebieski, turkusowy, seledynowy, fiolet, pomaranczowy, z6lty, réz;

10) kat nachylenia potaci dachowych: do 30°.
§ 11. Ustala si¢ wymagania dla reklam:
1) zakaz lokalizacji reklam:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, w tym na obiektach wyposazenia drdg;
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b) na dachach, balustradach i porgczach budynkow:
¢) na ogrodzeniach nieruchomosci;

d) na drzewach;

e) na obiektach infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie¢ mozliwosé lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw o fgcznej powierzchni do 6m?
na jeden budynek, pod warunkiem, ze:

a) dotyczg wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na ktorej je umieszczono;

b) nie utrudniajg uzytkowania obiektdéw i korzystania z nieruchomosci, w tym takze z nieruchomosci
sasiednich;

c) beda utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajagcym ich estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikdw nieruchomosci i budynkow;

d) sg zgodne z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych, pod warunkiem, ze:
a) dotyczg nieruchomosci zabudowanych;
b) ilo$¢ reklam wolnostojacych nie przekracza jednej na jedng dzialke budowlang;
c) faczna powierzchnia wszystkich reklam na dzialce budowlanej nie przekracza 8m?:

d) nie utrudniaja uzytkowania obiektow i korzystania z nieruchomosci, w tym takze z nieruchomosci
sasiednich;

e) bedg utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajagcym ich estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikow nieruchomosci i budynkow:;

f) sa zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 12. Ustala si¢ wymagania dla ogrodzen:

1) mozliwos¢ lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w glab dziatki budowlanej w przypadku koniecznosci ominiecia istniejagcych
przeszkdd (w tym drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przgsle stanowigcym 25% jego
powierzchni;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych iprefabrykowanych ogrodzen betonowych (za wyjatkiem
stupkdéw i cokotow);

4) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,6m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla lokalizacji bram, furtek;

5) wysokos¢ cokolu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m od poziomu terenu;
6) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przej$é ekologicznych:

a)w formie otworéw w pelnych elementach ogrodzenia, wtym w podmuréwkach, o wielkosci
nie mniejszej niz 15cmx|15cm, zlokalizowanych na wysokosci nie wigkszej niz 10cm od gruntu i w
liczbie nie mniejszej niz 1 otwdr na kazde rozpoczete 10m dhugosci ogrodzenia lub

b) zastosowanie ogrodzen o nadwieszonych nie mniej niz [ 5cm ponad teren przgstach lub

¢) zastosowanie ogrodzen z niecigglymi podmuréwkami.
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Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Zakaz lokalizacji uslug irzemiosla ucigzliwych dla $rodowiska oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen, ktore nie dotrzymujg obowigzujacych standardow emisyjnych, w tym w zakresie halasu.

2. Zakaz lokalizacji uslug irzemiosta, ktdre moga zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko z wylgczeniem tych, ktére stuzg ochronie Srodowiska, oraz inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

3. Zakaz lokalizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii.
§ 14. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystgpujacych w obszarze planu, to
znaczy: istniejacej rodzimej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, fauny, stosunkéw wodnych —
wod  powierzchniowych i podziemnych, uksztaltowania terenu, gleb, powietrza iklimatu
akustycznego w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) nakaz zapewnienia warunkow dla migracji malych zwierzat poprzez zastosowanie przejs¢
ekologicznych — ustalenia zgodne z §12 pkt 6;

3) dla ochrony stosunkéw wodnych - nakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej zgodnie z ustaleniami
§20 pkt 31 4;

4) zakaz budowy sztucznych nasypdw i zaglegbien przekraczajacych wielkos¢ 30cm w stosunku do
istniejgcego  naturalnego poziomu terenu, z wyjatkiem obiektdw iurzadzen sluzacych
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych;

5)dla ochrony gleb - zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i skladowania na jej powierzchni
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia;

6) dla ochrony powietrza - nakaz prowadzenia gospodarki cieplnej zgodnie z ustaleniami §20 pkt 5;

7) dla ochrony klimatu akustycznego - kwalifikacje terenu U/M w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska jako terenu
przeznaczonego na cele ,,mieszkaniowo - ustugowe™.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odr¢bnych przepisow.

§ 15. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ..C" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2.Dla terenow wymienionych wust. | obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk.

§ 16. Obszar objety planem polozony jest w granicach terenu narazonego na zalanie w przypadku
przelania sie wod przez korong walu przeciwpowodziowego albo zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, w ktérym ustala si¢:

1) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;
2) rzedna 0,0 parteru musi by¢ wyniesiona nie mniej niz | metr powyzej poziomu terenu.

§ 17. Obszar objety planem stanowi teren polozony w otoczeniu lotniska, dla ktérego obowiazuje
ograniczenie wysokosci dla zabudowy, wtym dla obiektéw iurzadzen zzakresu infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa lotniczego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
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I) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek - nie mniej niz 1500m?;
2) szerokos¢ frontu dzialek — nie mniej niz 18m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

2.Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztaltowania systemu komunikacji:

1) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi zbiorczej z mozliwoscia obnizenia klasy do lokalnej,
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 6m;

3) w przypadku wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu o diugosci powyzej 50m albo
obstugujacej powyzej 5 dziatek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do
zawracania;

4) skrzyzowania nowo wydzielanych drég wewngtrznych z drogg publiczng, nalezy wykonywaé pod
katem zblizonym do kata prostego;

5) narozne Scigcia linii rozgraniczajgcych drog wewngtrznych o wymiarach minimum 5m x 5m;

6) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki inwestycyjnej wedlug nastgpujacych
wskaznikow:

a) dla ustug zdrowia i opieki zdrowotnej - nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 300m? powierzchni
uzytkowe;j;

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 to6zek/gosci:

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

d) dla wbudowanych lokali mieszkalnych - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny;

e) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej lub zamieszkania zbiorowego nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe dla rowerdw.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 20. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1)  na calym terenie opracowania dopuszcza si¢ realizacj¢ nastgpujacych urzadzen inzynieryjnych:
przytaczy do  budynkéw, sieci rozbiorczych, urzadzen telekomunikacyjnych,  stacji
transformatorowych, pompowni wody, przepompowni $ciekéw istrefowych oczyszczalni wod
deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wymagania dla infrastruktury zaopatrzenia w wod¢ - nakaz podlaczenia do gminnej sieci
wodociagowej;

3) wymagania dla infrastruktury kanalizacji sanitarne;j:
a) nakaz podigczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej;
b) zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

4) wymagania dla urzgdzen do odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z parkingdw powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dziatki lub do studni chlonnych ewentualnie zbiornikéw powierzchniowych lub
podziemnych po doprowadzeniu parametréw wody do zgodnych z przepisami;

b) na dziatkach budowlanych o spadku terenu powyzej 5° oraz na dziatkach, gdzie ze wzgledu na stan
istniejacy lub ustalenia planu, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza
50%, nakaz stworzenia warunkoéw do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w celu niedopuszczenia do ich splywu na dzialki sgsiednie, w tym drogi
publiczne; ustalenie przestaje obowigzywaé zchwilg mozliwosci skierowania nadmiaru wod
Sciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej;

5) wymagania dla infrastruktury do zaopatrzenia w cieplo i gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych igrzewczych z istniejacej, sukcesywnie
rozbudowywanej sieci gazowej;

b) zaopatrzenie w cieplo ze Zrédel indywidualnych lub lokalnych z zastosowaniem urzadzen o niskiej
emisji zanieczyszczen gazowych ipylowych w szczegolnosci opalanych gazem, lekkimi olejami
niskosiarkowymi, zasilanych elektrycznoscia, oraz energig ze zrédel odnawialnych;

6) wymagania w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z ukladu istniejgcej sukcesywnie rozbudowywanej sieci
$redniego i niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na wszystkich terenach w sposob
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

7) wymagania dla infrastruktury technicznej z zakresu facznosei publicznej - mozliwosé realizacji tej
infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglgdnieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegolnosci prawa lotniczego, uzdrowisk, ochrony srodowiska i ochrony przyrody;

8) wymagania dla miejsc i urzadzen stuzacych zbieraniu odpadéw komunalnych:

a) na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ warunki do prawidtowego postepowania z odpadami
komunalnymi, ktére powstaja na terenie tej dzialki, w szczegdlnosci do segregowania
i magazynowania odpadow komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub
unieszkodliwienia;

b) dopuszcza sig realizacje miejsc z urzadzeniami do zbierania odpadéw komunalnych obstugujacych
kilka dziatek budowlanych;

c) lokalizacja miejsc do magazynowani odpadéw komunalnych powinna umozliwiaé¢ dostep do nich
z drogi publicznej; dopuszcza si¢ dostgp za posrednictwem drogi wewnetrznej, o ile jej parametry
umozliwiaja odbiér odpadéw przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa zbiorki odpaddw,
w szczegolnosci dojazd samochoddw cigzarowych.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 21. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
rowniez lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tymczasowych
lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w granicach dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate zwigzang ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowsg. na podstawie ktdrej ustala sie oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.
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DZIAL II.
Przepisy koncowe.

§ 23. Dla terenu objgtego planem traci moc Uchwatla Nr 246/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Habdzin (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r. Nr 211, poz. 8432).

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin - Jeziorna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 405/V1/33/2013
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 15 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcic o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o nr ew. 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5 i196/6 z obregbu Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna
nie wptyngty zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 405/V1/33/2013
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 15 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Teren objety planem to niezagospodarowane dzialki ewidencyjne stanowigce wiasnos¢ prywatna.
Obsluga komunikacyjna terenu odbywa sie zdrogi zbiorczej, do ktdrej bezposrednio przylega
przedmiotowy obszar. Wzdluz drogi przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Zasilanie obszaru
w media zaplanowano na zasadzie przylaczenia sie¢ do istnicjacych sieci, w tym planowanych do
rozbudowy. Przeprowadzana procedura planistyczna ogranicza sie do zmiany dotychczasowego
przeznaczenia (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej) polegajacej na
umozliwieniu lokalizacji funkcji uslugowej (teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej).

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych realizowanych przez samorzad gminny, do ktorych nalezy budowa publicznych
drog gminnych z oswietleniem oraz budowa sieci wodociggowej iKkanalizacyjnej. W zwigzku
z powyzszym nic zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr 405/V1/33/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 15 maja 2013 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 96/1, 96/2, 96/3,
96/4,96/5 i 96/6 z obrebu Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew.
96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5 196/6 z obrebu Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna, zgodnie z Uchwalg Nr
97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
znajduje si¢ w strefie urbanizacji Ua (adaptowanej zabudowy), obejmujacej tereny istniejacego,
adaptowanego zainwestowania, zdopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkalnej — zagrodowe;j
i jednorodzinnej oraz ustug o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki. Zgodnie z ustaleniami
zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna — projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew.
96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5 1 96/6 z obrgbu Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna stref¢ Ua przewiduje pod
zabudowe uslugowsg i mieszkaniowg. Odnoszac si¢ do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ew. 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5 1 96/6 z obrebu Habdzin gm. Konstancin-
Jeziorna, w sSwietle rozwiazan przyjetych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia planu, nie naruszaja
ustalen zawartych w studium.

Dla terenu dzialek o nr ew. 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5 196/6 z obr¢bu Habdzin obowigzuje
aktualnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Habdzin, zatwierdzony uchwala Nr
246/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Habdzin, opublikowana w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 211, poz. 8432 zdnia 6 grudnia 2008 r. Zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Habdzin, dziatki o nr ew. 96/1, 96/2,
96/3, 96/4, 96/5 1 96/6 przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i zagrodowa.

W dniu 31 maja 2011 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podj¢la uchwalge w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew.
96/1,96/2,96/3, 96/4, 96/5 i 96/6 z obr¢bu Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 96/1,
96/2, 96/3, 96/4, 96/5 1 96/6 z obrebu Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna ma na celu przeznaczenie terenu
na teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek onr ew. 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5 196/6 z obrgbu
Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna tworzy warunki dla rozwoju gospodarczo-spolecznego, dajac
gwarancje¢ prawidlowego dalszego rozwoju nie tylko analizowanego terenu, ale i terenéw sasiednich.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek onr ew. 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5 196/6 z obrgbu Habdzin, gm. Konstancin-Jeziorna
w pelni uwzglednia interesy ochrony $rodowiska, atakze potrzeby i oczekiwania mieszkancéw co do
dalszego rozwoju Habdzina. Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek onr ew. 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5 i196/6 z obrgbu
Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 19 marca 2013
r. do 9 kwietnia 2013 r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 25 marca 2013 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek onr ew. 96/1, 96/2. 96/3, 96/4, 96/5 196/6 zobrgbu Habdzin gm. Konstancin-Jeziorna
rozwigzaniami. W terminie do dnia 23 kwietnia 2013 r. na rgce Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna
do wykladanego projektu planu nie wptynely zadne uwagi.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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