RADA MIEJSEA
Konstene'n-teriomna

UCHWAZLANr 243/V1/23/2012
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 30 maja 2012 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy , A” uzdrowiska i terenow
przyleglych - etap I - dla dzialki o nr ew. 35 z obrebu 03-06.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1i 4
wzwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska
Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Przystapi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo
strefy ,,A” uzdrowiska i terendw przylegtych — I etap - dla dziatki o nr ew. 35 z obrebu 03-
06, w jej granicach geodezyjnych.

Zmiana planu zostanie sporzadzona w czgsci tekstowe] planu w odniesieniu do dziatki
o nr ew. 35 z obrgbu 03-06 w zakresie zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy, w tym
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy oraz wskaznika miejsc postojowych.

f\)

§2

Integralng czgs¢ uchwaly stanowi zalgcznik nr 1, przedstawiajgcy w sposob graficzny granice
obszaru objetego zmiang planu.

§3

Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie

do uchwaly Nr 243/V1/23/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,A”

uzdrowiska i terendow przyleglych - etap I - dla dzialki o nr ew. 35 z obr¢bu
03-06.

Dla terenu dziatki o nr ew. 35 z obrebu 03-06 obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska i terenéw przyleglych - I ctap,
zatwierdzony uchwalg Nr 95/VI/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14
czerwca 2011 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr
157 z dnia 30 sierpnia 2011 r., poz. 4980).

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatka o
nr ew. 35 z obrebu 03-06 przeznaczona jest pod zabudowe ustugows - ustugi z zakresu
kultury, handlu i gastronomii, zdrowia 1 opieki zdrowotnej, administracyjno-biurowe,
oswiaty, zabudowe pensjonatowg i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Zgodnie z ustaleniami tego planu dla dziatki o nr ew. 35 z obrebu 03-06 minimalna
powierzchnia biologicznie czynna wynosi 85 % powierzchni dziatki, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,4 oraz dla ustug nalezy zapewni¢— minimum trzy miejsca
postojowe na kazde 100m’ powierzchni uslugowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
W zwigzku z zamierzeniami zbycia nieruchomosci przez Gming Konstancin-Jeziorna,
zasadne jest dokonanie stosownej zmiany planu, w celu okreslenia zasad 1 warunkow
ksztaltowania zabudowy, umozliwiajgcych rozbudowe budynku willi ,,Syrena”, wpisanej do
rejestru zabytkow.

Zmiana planu zostanie sporzadzona w czesci tekstowej planu w odniesieniu do dziatki
onr ew. 35 z obrebu 03-06 w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;,
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wskaznika miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowi akt prawa miejscowego i jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
opracowany w zakresie zgodnym z art. 15 ust. 2, ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt. 4 1 5 ww. ustawy na
potrzeby projektu zmiany planu zostanie sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.

W opracowywaniu projektu zmiany planu zapewniony zostanie udzial spoleczenstwa
na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach



oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z p6zniejszymi zmianami) oraz w ww.
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez
Rade Miejska nastapi po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art.
17 ww. ustawy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.
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Konstancin-Jeziorna z dnia 30 maja 26
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