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1. OPIS PRZEDMIOTU OPRACOWANIA I CELU, JAKIEMU MA SEUZYC

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Dane ogolne.
Ekspertyze opracowano na zlecenie wilasciciela nieruchomosci tj. dziatek nr ew. 12/1,
12/2, 14/1, 14/2, obreb 03-10. w jedn. ew. Konstancin-Jeziorna — miasto.

Przedmiot opracowania.

Przedmiotem ekspertyzy technicznej jest ocena przydatnosci do uzytkowania budynku
gminnego — mieszkalnego, zlokalizowanego na dziatkach nr ewid. 14/1, 14/2 z
obr¢bu 03-10 w jednostce ewidencyjnej Konstancin-Jeziorna - miasto, przy ul.
Pitsudskiego Jozefa 42. Ponadto ekspertyza dotyczy sprawdzenia warunkow
bezpieczenstwa konstrukcji, zgodnie z Polskimi Normom dotyczacymi projektowania
I obliczania konstrukcji, w zwiazku z planowang zmiang sposobu uzytkowania z
budynku mieszkalnego na budynek uzytecznosci publiczne;.

Podstawa opracowania.

Inwestor nie posiada dokumentacji archiwalnej. Ustalono, ze przedmiotowa
nieruchomo$¢, zostata wybudowana na przetomie lat 20 i 30-tych XX wieku i
uzytkowana, zgodnie z przeznaczeniem do chwili obecnej.

Przeprowadzono wizj¢ lokalng, inwentaryzacje architektoniczno-konstrukcyjng wraz z
odkrywka w celu stwierdzenia faktycznego stanu omawianego budynku, pod katem
bezpieczenstwa oraz uktadu obcigzen.

Materialy i badania wykorzystane do sporzadzenia oceny:

1.4.1. zlecenie wtasciciela budynku — Gminy Konstancin-Jeziorna,
1.4.2. wizja lokalna obiektu przeprowadzona w maju 2016 r.,
1.4.3. ogledziny i pomiary z natury.

Podstawy prawne i techniczne.

Ekspertyze sporzadzono w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane oraz obowigzujace Polskie Normy stanowigce element wiedzy technicznej
w zakresie wymagan podstawowych zdefiniowanych w tek$cie ww. ustawy.

W realizacji procesu inwestycyjnego obowigzujg wszystkie normy ,,do stosowania” i
przepisy dotyczace wyrobow budowlanych, z ktorych jest zrealizowany — badany
budynek. Sa to ogolne sformutowane postanowienia w zakresie procesu certyfikacji w
budownictwie.

Ponadto pracg zrealizowano w aspekcie spetnienia przepisow ustawy — Prawo
budowlane, ktorymi sg warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty
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budowlane i ich wusytuowanie z uwzglednieniem uzytkowania przedmiotu
opracowania.

Wykaz norm i opracowan wymienionych w tek$cie ekspertyzy utworzono, jako
niezbedny zbior wiedzy.

2. OPIS ELEMENTOW I ROZWIAZAN KONSTRUKCYJNYCH

BUDYNKU WYMIARY | MATERIALY, Z JAKICH JEST WYKONANY

2.1.

2.2.

Opis ogolny.

Inwentaryzowany budynek zostal wybudowany z przeznaczeniem jako budynek
mieszkalny jednorodzinny stuzacy =zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢. Budynek jest dwukondygnacyjny z
poddaszem nieuzytkowym czesciowo podpiwniczony. Budynek wykonany jest w
technologii tradycyjnej. Po l1-ej wojnie budynek objeto kwaterunkiem w zwigzku z
tym dokonano wielu zmian w tym uktadu konstrukcji.

Skrajne wymiary budynku wynosza: 20,56 m x 12,76 m,
Wysokos¢ budynkdw od poziomu terenu do kalenicy dachu wynosi 10,77 m

Uklad konstrukceyjny.

Uktad konstrukcyjny budynku mieszany. Konstrukcje nos$ng stanowiag zewngtrzne
1 wewnetrzne $ciany konstrukcyjne na ktorych oparte sa stropy.

Usztywnienie murow w kierunku poprzecznym uzyskano przez kotwienie koncow
belek stropowych w przeciwleglych $cianach.

2.3. Technologia wykonania budynku:

2.3.1. Fundamenty:
Na podstawie przeprowadzonych odkrywek stwierdzono ze ‘tawy
fundamentowe budynku posadowiono na glebokosci —~ 0,23 cm ponizej
poziomu posadzki piwnic. Sciany i tawy fundamentowe wykonano z cegly
ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo — wapiennej.
Ponizej poziomu posadzki piwnic wykonano obustronne poszerzenie $ciany
fundamentowej 2x7,5cm , tworzgc tawe fundamentowg murowang
o wysokosci trzech warstw cegly tj.~ 0,21 cm
W  podiozu fundamentow wystepuja piaski Srednioziarniste $rednio
zageszczone o Ip=0,55 ; woda gruntowa wystepuje 1,80 — 2,00m ponizej
poziomu piwnic.

2.3.2. Sciany:
Zewngtrzne nosne do poziomu I pietra murowane z cegly ceramicznej peitnej
gr. 54 cm na zaprawie cementowo — wapiennej.
Zewngtrzne no$ne od poziomu I pigtra murowane z cegly ceramicznej peinej
gr. 46 cm na zaprawie cementowo — wapiennej.
Wewng¢trzne nosne do poziomu I pigtra murowane z cegly ceramicznej petne;j
gr. 54 cm i 46cm na zaprawie cementowo — wapiennej.
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2.3.3. Stropy:
Strop nad piwnicami — stropy na nad piwnicami wykonano jako sklepienia
odcinkowe z cegly ceramicznej pelnej gr.12cm na zaprawie
cementowo-wapiennej. Podpory sklepien stanowig $ciany konstrukcyjne.
Sklepienia odcinkowe maja powierzchni¢ podniebienng w ksztalcie wycinka
powierzchni walca.
Fragmenty stropéw wykonano prawdopodobnie w ramach remontéw jako
plyte ceglang Kleina opartg na belkach stalowych.

Strop nad parterem

Strop nad parterem — strop nad parterem wykonano o konstrukcji drewnianej.
Belki no$ne stropu o rozstawie 0,70 — 0,90m kotwione sa w $cianach
nos$nych budynku . Do belek no$nych od géry mocowane jest deskowanie
stanowigce podtoge (poszycie) , a od dotu deskowanie stanowiace sufit.
Deskowanie sufitu pokryte jest tynkiem cementowo-wapiennym na matach
Trzcinowych mocowanych do desek.

Fragment stropu w strefie wejscia gtownego wykonano w formie sklepienia
odcinkowego z cegly ceramicznej pelnej gr.12cm na zaprawie
cementowo-wapienne;j.

Strop nad I pigtrem

Strop nad I pigtrem — strop nad parterem wykonano o konstrukcji
drewnianej.

Belki no$ne stropu o rozstawie 0,70 — 0,90m kotwione sa w $cianach
no$nych budynku . Do belek no§nych od géry mocowane jest deskowanie
stanowigce podloge , a od dotu deskowanie stanowigce sufit. Deskowanie
sufitu pokryte jest tynkiem cementowo-wapiennym na matach trzcinowych.

2.3.4. Konstrukcja dachéw:
Konstrukcja dachu drewniana typu krokwiowo — ptatwiowego. Krokwie
0 przekroju 10x14cm rozmieszczono w rozstawie ~ 90cm . Pokrycie dachu
papa asfaltowa na deskowaniu z desek gr.2,8cm

2.3.5. Kanaty wentylacji grawitacyjne;j
Kominy murowane wyprowadzane ponad dach z przewodami o przekroju
14x14cm .

2.3.5. Tynki
Tynki zewnetrzne tradycyjne — cementowo — wapienne wielowarstwowe
Tynki wewng¢trzne tradycyjne — cementowo — wapienne trzywarstwowe

2.3.6.Nadproza
Nad otworami - zastosowano nadproza ptaskie z plyt ceglanych Kleina gr. 4
cegly , oraz sklepienia tukowe nad drzwiami wej$¢ gldownych.
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2.4. Wyposazenie

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng i wod. — kan.

2.5. Odprowadzenie wéd opadowych

Wody opadowe odprowadzane sg na teren dziatki wlasnej, powierzchniowo.

2.6. Podstawowe parametry liczbowe budynku:

2.6.1.
2.6.2.
2.6.3.

powierzchnia zabudowy................. 275,79 m?,
powierzchnia uzytkowa .............. .. 416,40 mz,
kubatura brutto.............coeeven... ~2482,11 m®,

OPIS SPOSOBU POSADOWIENIA FUNDAMENTOW, KONSTRUKCJI

SCIAN, STROPOW | DACHU BUDYNKU

3.1. budynek mieszkalny — willa ,,Kamilin”,

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

Na podstawie przeprowadzonych odkrywek stwierdzono ze tawy
fundamentowe zostalty wykonane w sposob nieprawidlowy. Fundamenty
budynku posadowiono na glebokosci ~ 0,23 cm ponizej poziomu posadzki
piwnic - co nie jest zgodne z postanowieniami PN-81/ B — 03020 ,,Grunty
budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli”.
Zgodnie z  zaleceniami przywolanej normy zglebienie podstawy
fundamentu w stosunku do poziomu posadzki niec powinno by¢ mniejsze
niz 0,50m. Zbyt mata  gleboko$¢ posadowienia powoduje znaczne
zmniejszenie granicznej nosnosci podioza gruntowego pod fundamentem
,Zwigzane z ze zjawiskiem wypierania gruntu pod obcigzeniem. Ponadto
przewidywana jest zmiana sposobu uzytkowania obiektu z budynku
mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej — zmiana ta spowoduje
znaczny wzrost obcigzen uzytkowych , co spowoduje wzrost obcigzen
dziatajacych na fundamenty .

Zalecenia: remont kapitalny fundamentowania — poszerzenie i poglebienie
przez podmurowanie i podbicie istniejgcych fundamentéw

Nosne $ciany zewnetrzne 1 wewngtrzne wykonano w sposob prawidlowy.
Ogledziny $cian, nie wykazaly rys ani peknigé. Nie wystepujg rowniez rysy
przy nadprozach. Stan techniczny dobry

Zalecenia: nalezy przewidzie¢ docelowo wykonanie przeciwwilgociowej
izolacji poziomej i izolacji pionowej , po odkryciu i osuszeniu $cian
podziemia. (pierwszym etapem powinno by¢ poszerzenie i poglebienie
fundamentow).

Stropy

Strop nad piwnicami — ogledziny stropu, nie wykazaty rys ani peknie¢ ktore
moglyby §wiadczy¢ o przekroczeniu stanu granicznego nosnosci i stanu
granicznego uzytkowania. Stan techniczny dobry

Z uwagi to ze przewidywana jest zmiana sposobu uzytkowania obiektu
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3.2.4.

4. WNIOSKI

z budynku mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej a zatem

nastapi znaczny wzrost obcigzen uzytkowych konstrukcji

stropu, przeprowadzono obliczenia no$nosci sklepienia odcinkowego

— Zalacznik 1

Zalecenia: strop do wymiany z uwagi na niedostateczng no$nos¢
(Zatacznik 1).

Strop nad parterem
Strop nad parterem — ogledziny stropu, wykazaly ze wystepuja odspojenia
tynku na sufitach co swiadczy o odksztatceniach konstrukcji.
W miejscu istniejacych tazienek , kuchni wystapita wyczuwalna podatnos¢
podtogi na co wptywa podniesiona wilgotno$¢ srodowiska.
Ponadto przewidywana jest zmiana sposobu uzytkowania obiektu
z budynku mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej
a zatem nastgpi znaczny wzrost obcigzen uzytkowych konstrukcji stropu.
Stan techniczny zty
Zalecenia: strop o konstrukcji drewnianej do wymiany z uwagi
na zuzycie i niedostateczng no$nos¢.

Strop nad I pigtrem
Strop nad I pigtrem — ogledziny stropu, wykazaly ze wystepuja odspojenia
tynku na sufitach co §wiadczy o odksztatceniach konstrukc;ji.
W nad istniejagcymi tazienkami i kuchniami wystgpita wyczuwalna podatnos¢
podtogi na co wptywa podniesiona wilgotno$¢ srodowiska.
Ponadto z wywiadu podczas wizji lokalnej wynika ze w latach
dziewigcédziesiagtych na skutek zdarzen losowych strop ulegt znacznemu
zawilgoceniu a obecnie wystepujace przeciek dachu poglebity destrukcije
drewnianego stropu
Stan techniczny zty
Zalecenia: strop o konstrukcji drewnianej do wymiany z uwagi

na zuzycie i niedostateczng nosnosc¢.

Konstrukcja dachu.
Stan techniczny: konstrukcja drewniana, Stwierdzono liczne przecieki,
konstrukcja nie zachowuje liniowoSci.

Zalecenia: pokrycie kwalifikuje si¢ do wymiany.

4.1. Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej 1 przeanalizowaniu dostepnych
materialdow nalezy stwierdzi¢, ze budynek moze zosta¢ przystosowany do
przewidywanej funkcji budynku uzyteczno$ci publicznej. Wymienione w zaleceniach
prace sg konieczne do wykonania. Konieczne jest dokonanie przebudowy budynku
poprzez podbicie i poszerzenie fundamentéw, wymiang¢ konstrukcji stropow i
konstrukcji dachu.
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6.

ZASTRZEZENIA

Ocena niniejsza jest opracowaniem autorskim i wszelkie zmiany lub wykorzystanie jej do
innych celow wymaga zgody autora. Jest ona wlasnosciqg zamawiajgcego z zastrzezeniem,
iz moze by¢ wykorzystana tylko zgodnie z celem okreslajgcym potrzebe jej wykonania.

Oryginaty wszystkich dokumentow, na jakie powotano si¢ w niniejszym opracowaniu sq do
wglqdu u zlecajgcego opracowanie.
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ZALACZNIK 1

SPRAWDZENIE NOSNOSCI STROPU ODCINKOWEGO NAD PIWNICAMI

« OBCIAZNIA

- Warstwy posadzkowe przyjeto ........ccccceeeveeeeuvennns =1,20x1,3 = 1,56kN/m?
- Polepa na sklepieniu 12,00X0,05........ccccccevuervernenne. = 0,60x1,3 = 0,78kN/m2
- Tynk cem. wap. 0,02x19,00........cccccerierreniuenennnnns =0,38x1,3 = 0,49kN/m?
- ODC. UZYLKOWE.....oovieiieiiiiiieieeeeeeeeee e =4,00x1,3 = 5,20kN/m?

Przyjeto obcigzenie uzytkowe dla przewidywanej Sali §lubow w wys. 4,00 KN/m?
( obcigzenie thumem ludzi w sposob statyczny)

Dane wyjsciowe:

Strop odcinkowy z cegly ceramicznej pelnej — rozpiety na $cianach ceglanych — niezbrojony.

Dane z pomiaru inwentaryzacyjnego:

Typ plyty stropu — cigzki ( cegla na sztorc 12cm)
Klasa cegly : 10MPa

Zaprawa cementowo- wapienna : M2,5
Sklepienie ceglane

Schemat statyczny

q
330 )

Obliczenia statyczne wg. programu RM — Win dla schematu jak wyzej :

Sily wewnetrzne ukladu:

=  Moment zginajacy : Mmax=0,56kNm

335



= Max sila normalna — Sciskajaca przekrdj : Nmax=72,67kN/1mb plyty;

- Sprawdzenie nosnosci plvty

Strefa $ciskana:

Zatozono ze na Sciskanie pracuje '3 powierzchni przekroju plyty stropu odcinkowego :

t]. X =Xmax= Y4h= %x0,12=0,04m

Pole powierzchni przekroju wynosi:
Ac=0,04x1,00=0,04m?

Wytrzymatos$¢ obliczeniowa istniejagcego muru w sklepeniu wynosi:
Klasa cegly : 10MPa

Zaprawa cementowo- wapienna : M2,5

Wytrzymatos$¢ charakterystyczna fy = 3,0MPa

Wytrzymatos$¢ obliczeniowa f3=3,0/2,2=1,36 MPa
Maksymalna sila jaka moze przenies¢ strefa S$ciskana plyty wynosi:
Nra=Ac *fg = 0,04x1,36x10°=54,40kN/ 1mb plyty

Sita normalna dzialajgca na stref¢ §ciskang wynosi wg. RM-Win:
Nmax=72,67kN/ 1mb ptyty

Sprawdzenie warunku no$nosci :

Warunek konieczny Nmax<Ngrqg
Nmax=72,67 kN/ 1mb plyty >Nrq=54,40 kN/ 1mb plyty

Warunek | SG - no$nos$ci nie jest spelniony - wystepuje przekroczenie nosnosci
przekroju o ~30%.
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