RAD
K A MIEJSEA UCHWAEA NR 11/VII/3/2014
onstancin-J eziorna RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 29 grudnia 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z p6zn. zm.?)), w zwiazku z uchwatg Nr 359/VI/31/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
zdnia 7marca 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr 492/IV/31/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 lutego
2006 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kaweczynek wprowadza nastgpujace zmiany:

1) po § 5 dodaje si¢ § Sa w brzmieniu:

»§ 5a. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, z uwzglednieniem ograniczefi wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegélnosci ochrony przyrody, zabytkow, ujed
wody, prawa lotniczego oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych wysokosci obiektow budowlanych w otoczeniu lotniska Chopina
w Warszawie.

2. Do inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej nie stosuje sie przepiséw
planu dotyczacych:

1) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) wysokosci elewacji;
3) wysokosci zabudowy;
4) liczby kondygnac;ji;
5) ilosci budynkow na dzialce.”;
2) § 6 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do nieprzekraczalnych linii zabudowy,
naniesionych na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen § 5a ust. 2;”;

3) w § 6 ust. 2 uchyla si¢ pkt 4;
4) w § 6 ust. 2 po pkt 10 dodaje si¢ pkt 10a w brzmieniu:

»10a) zakaz ustalony w pkt 10 nie dotyczy obiektéw, o ktérych mowa w § 5a ust. 1;”;
5) § 9 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem:

a) budynkéw, budowli i obiektow malej architektury stuzacych wytacznie gospodarce
lesnej,

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22013 r. poz. 645 i poz. 1318, z2014r.
poz. 379 i poz. 1072.

2 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22012 r. poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz. 21, poz.
405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768 i poz. 379.
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b) obiektéw, o ktorych mowa w § 5a ust. 1;7;
6) § 10 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
» 1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem:

a) budynkow, budowli i obiektéw matej architektury stuzacych wylacznie gospodarce
lesne;j,

b) obiektéw, o ktérych mowa w § 5a ust. 1;7;
7) § 11 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
» 1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem:
a) budynkéw, budowli i obiektow shuzacych retencji wod powierzchniowych,
b) obiektow, o ktérych mowa w § 5a ust. 1;”;
8) w § 12 ust. 2 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 2 w brzmieniu:
»2) ustalenia pkt. 1 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.”;
9) § 14 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) zakaz zabudowy do czasu wyprzedzajacego wydzielenia obstugujacych te tereny drog
publicznych i wewnetrznych”;

10) w § 15 ust 2 uchyla sig pkt 1;
11) w § 15 ust. 2 po pkt 2 dodaje si¢ pkt. 2a w brzmieniu:

»2a) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej;”;

12) w § 16 ust 2 uchyla sig pkt 1;
13) w § 16 ust. 2 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;j;”;
14) § 19 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1)zakaz budowy budynkéw, budowli iurzadzenn nie zwigzanych z poborem wody,
z wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w 5a ust. 1;”;

15) § 22 ust. 4 pkt 2 lit. f otrzymuje brzmienie:

»f) dla calego obszaru objetego planem odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,”;

16) § 22 ust. 4 pkt 2 lit. g otrzymuje brzmienie:

,»g) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;”;

17) § 22 ust. 4 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos$é realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej, z uwzgl¢dnieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych dotyczacych w szczegdinosci ochrony przyrody, zabytkéw, ujed
wody, prawa lotniczego oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych wysokosci obiektow budowlanych w otoczeniu lotniska Chopina
w Warszawie.”.

§ 2. Zalacznikiem do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 1 do uchwaly.
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§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zaltacznik do Uchwaty Nr 11/VII/3/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 29 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Nie sg planowane zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Y

PRAZE,

ODNICZACY
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr 11/VII/3/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 grudnia
2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kaweczynek.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek przygotowano
w oparciu o uchwale nr 359/VI/31/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 7 marca
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kaweczynek.

Przedmiot i cel sporzadzenia ww. projektu zmiany planu zostal okreslony w § 1 ust. 2 ww.
uchwaly. Zgodnie zustaleniami ww. § 1 ust.2 celem zmiany planu jest okreslenie zasad
rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej,
w szczegdlnosci dopuszczenie lokalizacji zabudowy z mozliwoscig odprowadzenia sciekéw
sanitarnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu realizacji gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej oraz umozliwienie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej. Zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej planu (obecnie
obowigzujacego).

Zgodnie z §22ust.4pkt 2lit. f ig obowigzujacego obecnie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek (Uchwala Nr 492/1V/31/2006 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 7 lutego 2006 r., opublikowana w Dz.Urz.Woj.Maz. Nr
134, poz. 4395), w zakresie odprowadzenia $ciekow ustalono:

,.J) odprowadzanie Sciekow bytowo - gospodarczych itechnologicznych do sieci kanalizacji
sanitarnej; dopuszcza si¢ - w sytuacji braku kanalizacji - odprowadzanie sciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodphywowych z istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalefi planu
budynkow oraz budynkow lokalizowanych w granicach terenu 1 MN/ZP, jednak wylgcznie do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

8 w sytuacji braku kanalizacji mozliwo$¢ odprowadzania Sciekow bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych wylqcznie na warunkach okreslonych w planie. Scieki sanitarne
moggq by¢ wywozone wylgcznie do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow,”

Poniewaz na terenie czeSci wsi Kawgczynek nie ma sieci kanalizacji sanitarnej iw
najblizszym okresie czasu z przyczyn ekonomicznych nie jest mozliwa budowa takiej sieci,
przywolany wyzej przepis obowigzujacego planu miejscowego wywolat skutek polegajacy na
calkowitym uniemozliwieniu rozbudowy istniejacej zabudowy oraz uniemozliwieniu
lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych na ten cel w planie.

W zwiazku z powyzszym zmieniajgc ww. plan w zakresie kanalizacji sanitarnej ustalono:

., 1) dla calego obszaru objetego planem odprowadzenie Sciekow bytowych zkomunalnych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzania Sciekow bytowych
i komunalnych do szczelnych zbiornikéow bezodptywowych,”

Zgodnie z §22ust.4pkt 7lit. ai b obowigzujacego obecnie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczynek (Uchwala Nr 492/1V/31/2006 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 7 lutego 2006 r., opublikowana w Dz.Urz.Woj.Maz. Nr
134, poz. 4395), w zakresie obshlugi telekomunikacyjne;j:

,,a) preferuje si¢ rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie budowe linii napowietrznych,

b) mozliwos¢ lokalizowania masztow technicznych iobiektow telefonii komdrkowej na
terenach oznaczonych symbolami U i PU/RU.”

Zgodnie z art. 46. ust. 1 ustawy zdnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
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telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106 poz. 675 z pdZn. zm.) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z art. 46 ust. 2 ww. ustawy jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej nie jest umieszczona w planie miejscowym, dopuszcza si¢ jej
lokalizowanie, jezeli nie jest to sprzeczne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu ani
nie narusza ustanowionych w planie zakazéw lub ograniczen. Przeznaczenie terenu na cele
zabudowy wielorodzinnej, rolnicze, lesne, ustugowe Iub produkcyjne nie jest sprzeczne
z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, a przeznaczenie terenu
na cele =zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne zlokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu.

Ww. przepisy art. 46 maja zastosowanie rowniez do planéw miejscowych obowiazujgcych
w dniu wejscia w Zycie ustawy. Zatem bioragc pod uwage powyzsze w projekcie planu zmieniono
tres¢ § 22 ust. 4 pkt 7 i ustalono, ze:

,Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwosé¢ realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu Igcznosci publicznej, z uwzglednieniem ograniczenn wynikajgcych
z przepisow odrebnych dotyczgcych w szczegolnosci ochrony przyrody, zabytkow, ujeé wody,
prawa lotniczego oraz ograniczenr wynikajgcych w przepisow odrebnych dotyczqcych
dopuszczalnych wysokosci obiektow budowlanych w otoczeniu lotniska Chopina w Warszawie.”

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta
i gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.:

w zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

Dla terenow zurbanizowanych i przewidzianych do rozwoju zaklada sig¢ odprowadzenie
Sciekow sanitarnych w systemach sieciowych.

Dla rozproszonej zabudowy mieszkaniowej, nie objetej zasiegiem systemow kanalizacji
sieciowej, przewiduje sig indywidualne rozwigzania unieszkodliwiania Sciekow sanitarnych,
z zastosowaniem rozsgczkowania lub zbiornikow bezodplywowych, z wywozem nieczystosci, jesli
warunki gruntowo-wodne uniemozliwiajq rozsgczkowanie.

Dla sciekow wywozonych taborem asenizacyjnym zaleca sig zaprojektowaé punkty bqdz stacje
zlewne na terenie istniejgcej oczyszczalni lub na terenie rezerwowanym pod oczyszczalnig
komunalng.

w zakresie telekomunikacji:

Utrzymuje sig obsluge w zakresie telekomunikacji poprzez centrale telefoniczne i sie¢
telekomunikacyjng Telekomunikacji Polskiej S.A. i innych operatoréw.

Przedstawiony plan nie narusza ustalen obowigzujacego studium.

Procedura sporzadzenia planu zostatla przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzgl¢dnieniem przepis6w
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wyltozono do publicznego wgladu w dniach od 19 maja 2014 r. do 9 czerwca
2014 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 23 czerwca 2014r.
nie wplynety zadne uwagi. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia
o0 sposobie rozpatrzenia uwag przez Rad¢ Miejska.
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