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LOKALIZACJA

= Obszar opracowania obejmuje fragment

D OBSZAR OBJETY PROJEKTEM PLANU |*

1 -

sotectwa Skolimow —(Skolimow Pdtnocny)

= Potozony w obszarze uzdrowiska

Konstancin-Jeziorna, w strefie C ochrony
uzdrowiskowe;j

= Potozony czesciowo na terenach chronionych na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, tj.:

w strefie zwyktej Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu

w otulinie Rezerwatu Przyrody ’Las
Kabacki’”’ im. Stefana Starzynskiego

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie
http://mapy.geoportal.gov.pl WMS
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CHARAKTERYSTYKA TERENU

Projekt planu obejmuje fragment terenu sotectwa Skolimoéw o powierzchni okoto
67 ha, potozony w rejonie ul. Kotobrzeskiej i ul. Putaskiego.
Granice planu wyznaczaja:
od zachodu - potudniowa linia rozgraniczajaca projektowanej drogi wojewaodzkiej nr 721,
od potnocy ul. Kabacka i tereny sotectwa Kierszek
potudniowo-zachodnia granice stanowi ciek Kanat Jeziorki (Row Jeziorki)

Obszar planu stanowia jeszcze w przewadze uzytki rolne, na ktorych nastepuje
powolna synantropizacja krajobrazu

W poétnocno - zachodniej czesci planu znajduje sie starsza zabudowa o charakterze
rolniczym, natomiast przewazajaca czes¢ nowej zabudowy mieszkaniowej:
wolnostojacej, blizniaczej, czy szeregowej zlokalizowana jest w jego
potudniowo - wschodniej czesci,(tj. wzdtuz ulic: Kotobrzeskiej, Torunskiej,
Ciechanowskiej, Ostroteckiej, tomzynskiej, Siedleckiej i Biatostockiej)

WV obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki i dobra kultury wspotczesne;.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa poinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Putaskiego — etap 2

sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia:

Uchwaty Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin —
Jeziorna z dnia | lutego 2012 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego — rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego

Zmienionej:

Uchwata Nr 54/VIIl/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin —
Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z
dnia | lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego — rejon ulic
Kofobrzeskiej i Putaskiego - w  wyniku, ktérej
wyznaczono  granice  obszaréw  stanowiacych
odpowiednio etapy | i 2

Uchwata Nr 146/VIII/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin —
Jeziorna z dnia 23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany
uchwaty Nr [83/VI/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin —
Jeziorna z dnia | lutego 2012 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego — rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego - w wyniku, ktoérej
wyznaczono  granice  obszaréw  stanowiacych
odpowiednio etapy I, 2i 3

www.kanon.waw.pl
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INFORMACJE OGOLNE

Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna zdecydowat o kontynuowaniu procedury planistycznej rozpoczetej w
2012r. i doprowadzonej do etapu rozpatrzenia uwag po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
(na przetomie wrzesnia i pazdziernika 2017 r.)

W wyniku przeprowadzonej analizy dotychczasowego przebiegu prac planistycznych nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa podtnocnego — rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putawskiego stwierdzono, ze uchwalenie planu dla tak rozlegtego i zréznicowanego pod
wzgledem stopnia zainwestowania terenu moze by¢ problematyczne i przyczynia¢ sie bedzie do opdznienia
mozliwych procesow inwestycyjnych w réznych jego czesciach

Z tego wzgledu Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna zdecydowat o kontynuowaniu procedury
planistycznej po podziale planu na etapy w formie oddzielnych planow miejscowych, co pozwoli na
realizacje procesow inwestycyjnych w poszczegdlnych obszarach, w trzech niezaleznych procedurach
planistycznych

Wykonujac ww. uchwate ze zmianami Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna w marcu 2019 r. przystapit do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poétnocnego — rejon
ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego — etap 2 w oparciu o nowe uwarunkowania faktyczne i prawne

www.kanon.waw.pl ' K A N O N
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INFORMACJE OGOLNE

= Projekt planu miejscowego przed podziatem na etapy byl wytozony do publicznego wgladu
w terminie od |9 wrzesnia 2017 r. do 10 pazdziernika 2017 r.WV trakcie trwania wytozenia
zorganizowana zostafa dyskusja publiczna, ktéra odbyla sie 2 pazdziernika 2017 r.Wyznaczono
rowniez termin, w ktorym mozliwe byto skfadanie uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, tj. do 24 pazdziernika 2017r.

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péthocnego — rejon
ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego — etap | przyjety Uchwata nr 280/VI111/20/2020 Rady Miejskiej

Konstancin-Jeziorna z dnia |6 wrzesnia 2020 r. (publikacja Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 2 listopada 2020 r. poz. 10810)

www.kanon.waw.pl ' K A N O N
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Przyjete w planie rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikaja z kierunkow polityki przestrzennej okreslonych w obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia

27 grudnia 1999 r.

. - — S— —

www.kanon.waw.pl
Nadarzynska 54, 05-805 Otrebusy
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USTALENIA PROJEKTU PLANU

Projekt planu kontynuuje wczesniejsza mys| planistyczng i przewiduje dalszy rozwoj terenéw inwestycyjnych w sposob zrownowazony.
Parametry i wskazniki urbanistyczne zastosowane w projekcie planu maja umozliwic¢ realizacje zabudowy o roéznej intensywnosci i
funkcjach: (tereny MNe — 16,84 ha; MN — 34,46 ha; U/MN — [,66 ha; UP — 1,85 ha)

Na czesci terendw MN (okoto 27% powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej) dopuszcza sie w planie zabudowe mieszkaniowa
blizniacza, wynika to z istniejacego zagospodarowania oraz wydanych decyzji administracyjnych (MN-9, MN-12, MN-14, MN-16 oraz
MN-17)

W catym obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow w zabudowie
szeregowej

W granicach planu miejscowego wskazano tereny zieleni urzadzonej bez prawa zabudowy (tereny ZP — 5,38 ha) i teren zieleni publicznej
z mozliwoscia lokalizacji urzadzen rekreacji i sportu (ZPp — 0,08 ha). Tereny ZP to w gtdwnej mierze tereny doliny Kanatu Jeziorki wraz
z przylegajacym pasem zieleni o charakterze pétnaturalnym stanowiacym obudowe biologiczng cieku wodnego z licznymi zadrzewieniami.
Ukfad funkcjonalno-przestrzenny uwzglednia ochrone walorow przyrodniczych oraz obszarow wrazliwych. W centralnej czesci planu
wyznaczono teren ZP-3 o powierzchni 1,82 ha, na ktorym funkcje ekologiczne petnia rowniez podstawowe przeznaczenie. Jest to teren
zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego obowiazuje zakaz trwatej zmiany rzezby terenu, z
wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod opadowych oraz realizacji niezbednych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej. Zamierzeniem planu w tym obszarze bylo zachowanie naturalnego obnizenia terenowego istotnego
z punktu widzenia matej retencji

Potnocno-zachodnia czes¢ terenow zabudowy mieszkaniowej (na zachéd od ul. B. Glowackiego) znajduje sie w granicach strefy zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Rezerwatu Przyrody ,Las Kabacki”, sa to tereny MN-1, MN-2, MN-3,
MN-4, MN-5 oraz MN-6, dla ktorych obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych

Tereny objete planem miejscowym, zlokalizowane w potudniowej oraz potudniowo-wschodniej czesci planu znajduja sie w strefie zasiegu
podtopien, dla ktorych w planie ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu
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Zasady zagospodarowania terenu Wybrane
. Maksymalny Maksymalna Minimalna pow. . ustalenia
Teren Przeznaczenie terenu sokoéé zabudow: R Minimalny i
wskaznik intensywnosci | WY Y |nowowydzielane udziat % PBC szczegbtow
zabudowy j dziatki e
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, L
Lo nie wigcej niz 10,5 m, z
B . . . od 0,05, do 0,5 z wyjatkiem N
-wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe, wyjatkiem zabudowy
dziatek o powierzchni mniejszej . K .
- zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki niz 800m? dla ktérych gospoéarcze]. ! gara'zowe] ?raz , Zgodnie z ustaleniami
MN zdrowotnej, administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa zwiazana z obowiazuje zachowanie z wy!qtkaml clykreslonyml w 1500 m okreslonymi ponizej -
podstawowa obstuga mieszkancéw, realizowana jako wbudowana w L - planie dla kt6rych wydano
wskaznika intensywnosci .
budynki mieszkalne, o decyzje o warunkach
zabudowy nie wigcej niz 0,75
- . zabudowy
- miejsca do parkowania
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, Nie mniej niz 75%, z
. . . . . L S wyjatkiem dziatek
-wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe, nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz N
0,4 z wyjatkiem dziatek Istniejacych przed
- zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki[ =~ Wy o wejsciem w zycie
zdrowotnej, administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa zwiazana z .|st.n|ejacych przed we].s<':|em. w nie wiecej niz 10,5 m, z planu o pow.
MNe podstawowa obstuga mieszkancéw, realizowana jako wbudowana w| ZY€l® plzanu ° p’ow. mme]sz'el n.lz wyjatkiem zabudowy 1600 m?2 mniejszej niz 1500m?
budynki mieszkalne 1500m? dla ktorych obowiazuje B R . )
Y ) ] L. gospodarczej i garazowej dla ktérych
= . zachowanie wskaznika o
- miejsca do parkowania ) , . . obowiazuje
intensywnosci zabudowy — nie e .
mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,5 zachowanie nie mniej
) ’ ’ niz 70 % powierzchni
biologicznie czynnej
- zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki
zdrowotnej, administraf:yjno-l:’)iu,rowa oraz zabudowa ustugowa zwiazana z o - dla terenu U/MN-1
podstawowa obstuga mieszkancow, nie wiecej niz 1l m, z . iei niz 50%
o - nie mniej niz 50%, -
U/MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, 0d 0,05 do 0,7 wyjatkiem .z'abudc?wy ) 1500 m? dla terenu U/MN-2 — -
) gospodarczej i garazowej . o
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe, nie mniej niz 45 %
- miejsca do parkowania
- ustugi publiczne,
- urzadzenia sportu i rekreacji, I4m, z wyjatkiem zabudowy
UP - zielen publiczna, zbiorniki retencyjne, od 0,05 do 0,7 gospodarczej i garazowej 2000 m? Nie mniej niz 50% -
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- miejsca do parkowania
ki
Zp Zielen urzadzona - - - 95% zakaz
zabudowy
ZPp Zielen publiczna - - - 50%
- tereny wod powierzchniowych srédladowych, k
ws - - - 100% “axaz
- tereny zieleni nieurzadzonej zabudowy
KD tereny komunikacji publicznej - - - - -

10
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Suma . Suma
. . . . Udziat . . R . . . .
. | Powierzchni| powierzchni . . . | Powierzchni| powierzchni | Udziat powierzchniowy .
Oznaczeni - . pOW|erzchn|owy o Oznaczenie - . - . o Przeznaczenie
Teren a terenu terenow o tej . . Przeznaczenie terenu | Teren a terenu terenoéw o tej teren6w o tej samej
e terenu . s terendw o tej terenu . I .o terenu
[ha] samej funkgcji . i o, [ha] samej funkcji funkcji [%]
samej funkgcji [%]
[ha] [ha]
KDD-| 0.25 MNe-1 59|
KDD-2 0.37 -
KDD-3 037 MNe-2 0.15
KDD-4 0.46 MNe-3 0.80 zabudowa
KDD-5 022 MNe MNo4 S 16 16.84 25.11% mieszkaniowa
- i i e- .
KDD KDD-6 0.55 324 484% droga publ}czna kla.sy drogi ekstensywna
KDD-7 0.05 dojazdowej MNe-5 3.4]
KDD-8 0.05 -
KDD-9 0.0! MNe-6 1.41
DD-10 0.2
- zabudowa
DD-11 0. U/MN-I 1.52 .
—<DD.12 0 ustugowa i
o, . .
KDG o oo 032 0.48% droga publiczna kiasy drogi gtownej | /TN .66 247% Mieszkaniowa
DL 0.40 U/MN-2 0.14 jednorodzinna i
KDL DL-2 132 1.81 271% droga publiczna klasy drogi lokalnej blizniacza
DL3 0.09 up UP-1 1.03 | 85 2.76% zabudowa ustug
KDZ KDZ 093 0.93 1.38% droga publiczna klasy drogi zbiorczej UP-2 0.82 ’ R publicznych
KP KP 0.20 0.20 0.31% ciag pieszy ,
MN-1 1.08 zabudowa mieszkaniowa WS-1 0.25 t_eren W.Od
) : wolnostojaca WS 0.29 0.43% powierzchniowych
MN-2 098 zabud;vcm‘ cr:\sifsjgli:niowa WS-2 0.03 srodladowych
MN-3 1.07 zabud‘?vv:ﬁ]cr:;itesjgkc:niowa ZP-1 1.36
" : ZP-2 0.98 teren zieleni
MN-4 076 zabudows mieszlaniowa zp 538 8.03% .
wolnostojaca ZP-3 1.82 urzadzonej
zabudowa mieszkaniowa
MN-5 262 wolnostojaca ZP-4 1.22
zabudowa mieszkaniowa i f
X teren zieleni
MN-6 009 wolnostojaca ZPp ZPp 0.08 0.08 0.11% blicznei
MN-7 016 zabudowa mieszkaniowa publicznej
wolnostojgca_ Razem:|  67.07 67.07 100.00% ;
MN-8 735 zabudowa mles?kanlowa
wolnostojaca
MN 34.46 51.38% TS —
MN-10 215 zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca
MN-1 1 130 zabudowa mies?kaniowa
wolnostojaca
MN-12 298 zabudowa mie{szlgnﬁowa
wolnostojaca i blizniacza
zabudowa mieszkaniowa
MN-13 263 wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa
MN-14 246 wolnostojaca i blizniacza
MN-15 424 zabudowa mles.zkanlowa
wolnostojaca
MN-16 1.87 zabudOW§ mlészk?n!owa
wolnostojaca i blizniacza
MN-17 1.02 zabudOW§ mlészk?n!owa
wolnostojaca i blizniacza
MN-18 027 zabudowa mles?kanlowa
wolnostojaca
www.kanon.waw.pl | K A N
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UDZIAL TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSROD
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

NEZABUBOWANE suma
0 50 100 200 3560 ha 58,52hs
B e —T
| OZNACZENIA

-.- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
_Lue ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

{ PROJKTOWANA $CIEZKA ROWEROWA

‘ MNe-1 | PRZEZNACZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH

ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWANE
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA

TERENY W TRAKCIE PRZEKSZTALCEN
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

- MIESZKANIOWA LUB USLUGOWO-MIESZKANIOWA,
DLAKTORYCH ZOSTALA WSZCZETA
PROCEDURA USTALENIA WARUNKOW ZABUDOWY

TERENY NIEZABUDOWANE

PRZEZNAGZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA
‘ JEDNCRODZINNA WOLNOSTOJACA LUB

BLIZNIACZA, USLUGOWO-MIESZKANIOWA

ORAZ USLUGI PUBLICZNE

- TERENY ZIELENI URZADZONEJ LUB
WOD POWIERZCHNIOWYCH WY£ACZONE Z ZABUDOWY

TERENY KOMUNIKACYJNE
UDZIAL POWIERZCHNIOWY TERENOW O TEJ SAMEJ FUNKCJI W
OZNACZENIE TERENU [HAT | [%] Corimibi e
FUNKCJA TERENU ; TERENOW
FuncIoNALEGo ZABUDOWANYCH WTRAKCIE NIEZABUDOWANYCH | SAMES FUNKCJ! thal
PRZEKSZTALCEN
ETAP 1
TERENY PRZEZNACZONE 3 0 1,72
Mne 1,72
POD ZABUDOWE 0,00% 0,00% 100,00%
TERENY INE KDL - - 0,09 0,09
TERENY ZIELENI P - 153 153
ETAP 2
11,76 4,50 18,18
MN ' : = 34.44
34,18% 13.07% 52,79%
227 0,80 13,76
TERENYF Wie 13.49% 475% 81,76% i
POD ZABUDOWE 0,35 0,14 118
UMN - - - 167
20,96% 8,38% 70,66%
0 0 185
up 0.00% 0.00% 100,00% &=
KDG, KDZ, KDL,
TERENY KOMUNIKACYJNE Sobe i B 652 6,52
zP B = 538 538
TERENY WYLACZONE Z zPp z = 0,08 0,08
ws 2 = 0,28 0,28
RAZEM: 70,40

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie rysunku planu
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| OZNACZENIA
| mmimmaia GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

| LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

| MNe-1 | PRZEZNACZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH
remmnnnmss PLANOWANA SCIEZKA ROWEROWA
‘ “i+iares- SZPALER DRZEW
LINIE JEZDNI

TERENY KOMUNIKACYJNE:

TERENY DZIALEK DROGOWYCH
W OBSZARZE OBJETYM PLANEM

| :l TERENY POSZERZEN DROG PUBLICZNYCH,
NAPOTRZEBY ICH URZADZENIA | MODERNIZACJI

| - TERENY DROG PUBLICZNYCH LUB CIAGOW
| PIESZYCH PROJEKTOWANYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
SIEC GAZOWA
SIEC TELEKOMUNIKACY JNA
| ——— SIEC WODOCIAGOWA
SIEC KANALIZACYJINA

OZNACZENIE DLUGOSC SUMA DLUGOSCI | POWIERZCHNIA
FUNKCIA TERENU TERENU TERENOW TERENU sumo 1, | SRZOAL sl
TERENU  |FUNKCIONALNEG VINEGO YINYCH | FUNKC TEREHOWCITES TERENCW:O TRESANE!
o 8 i i SAME] FUNKCJI [ha) FUNKCII
ETAP 2
— KDG-1 120 _— 032 a3 0.48%
KDG-2 35 0,01
KDZ KDZ 1045 1045 0,93 0,93 1,38%
KDL-1 287 0,40 ETAP 1
KDL KDL-2 1110 1472 1,32 181 2,711%
KDL-3 75 0,09
KDD-1 297 0,25
KDD-2 363 0,37
KDD-3 293 0,37
KDD-4 457 0,46
KDD-5 170 0,22
KoD e = 4576 o 324 4,88%
KDD-7 150 | 0,05
KDD-8 161 0,05
KDD-9 215 0,08 i
KDD-10 630 0,23
KDD-11 650 031
KDD-12 645 0,31
KP KP 170 170 0,20 0,20 0,31%
RAZEM VINYCH: 6,51 9,71%
TERENU OBJETEGO PLANEM: 67,07 | 100,00%
Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie rysunku planu
www.kanon.waw.pl

13

Nadarzynska 54, 05-805 Otrebusy



OZNACZENIA
==i=m=.. GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

| MNe-t | PRZEZNAGZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH
tmnmmmmnnms PLANOWANA SCIEZKA ROWEROWA
s efarsiacs SZPALER DRZEW
LINIE JEZDNI
TERENY KOMUNIKACYJNE:
TERENY DZIALEK DROGOWYCH
W OBSZARZE OBJETYM PLANEM

| TERENY POSZERZEN DROG PUBLICZNYCH,
NA POTRZEBY ICH URZADZENIA | MODERNIZACJ!

- TERENY DROG PUBLICZNYCH LUB CIAGOW
PIESZYCH PROJEKTOWANYCH
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

SIEC GAZOWA

SIEC TELEKOMUNIKACYJNA

SIEC WODOCIAGOWA
SIEC KANALIZACYJNA

ProTaT Dz‘l”i:i::l.’l‘ﬁ I::::sz SU!::R::;G\:SCI " Terei :ma SUMA HNI (UDZIAL POWIERZCHNIOWY
TERENU FUNKCJONAL YINEGO YINYCH| FUNKCIONALNEGO TERENGW G TE) TEREHGW OTE) SAME)
SAMEJ FUNKCJI [ha] FUNKC)I
o [ml [m] [ha]
ETAP2
— KDG-1 120 - 032 032 045%
KDG-2 35 0,01
KDZ KDZ 1045 1045 0,93 0,93 1,38%
KDL-1 287 0,40
KDL KDL-2 1110 1472 132 181 2,71%
KDL-3 75 0,09
KDD-1 297 0,25 5
KDD-2 363 0,37
KDD-3 293 0,37
KDD-4 457 0,46
KDD-5 170 0,22
KDD Lot L5 4576 L 324 4,84%
KDD-7 150 0,05
KDD-8 161
KDD-9 215
KDD-10 630 0,23
KDD-11 650 0,31
KDD-12 645 0,31
KP KP 170 170 0,20 0,20 0,31%
RAZEM HNIA 'CH: 6,51 9,71%
POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO PLANEM: 67,07 100,00%

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie rysunku planu
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STATUT UZDROWISKA
KONSTANCIN-JEZIORNA

Caly obszar planu potozony jest w granicach strefy ,,C’ ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

= Charakter uzdrowiskowy gminy zostat zatwierdzony Uchwata Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancina-Jeziorny z dnia 8
wrzesnia 2008 roku w sprawie Statutu Konstancina-Jeziorny zmienionej Uchwata Nr 229/VI1/22/2012 z dnia 26 kwietnia 2012
r.w sprawie zmiany Uchwaty Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancina-Jeziorny z dnia 8 wrzesnia 2008 roku w sprawie
statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (Obwieszczenie Nr 1/VI/2013 RM Konstancin-Jeziorna z dnia | | kwietnia 2013r. w

sprawie tekstu jednolitego uchwaty)

= W strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ udziat terendw biologicznie czynnych — nie mniej niz 45% oraz obowiazuja
wszystkie zakazy i nakazy przewidziane w przepisach dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych (art. 38a Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych —t.j. Dz.U z 2017 r,, poz. 1056 z po6zn.

zm.)

Plan uwzglednia wyprzedzajaco wiele zapiséw z zakresu ochrony srodowiska takich jak miedzy innymi:

= zasady wilasciwego odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych

= okreslenie terenéw chronionych akustycznie

= zapisy zabezpieczajace stan wod podziemnych pod wzgledem jakosciowym i ilosciowym

= zapisy w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu

= parametry i wskazniki dla poszczegolnych terendw umozliwiajace ograniczenie przyrostu powierzchni uszczelnionych

www.kanon.waw.pl ' K A N o N
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STREFA OCHRONY UZDROWISKOW

Mapa strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowe;j i obszaru

gorniczego ,,Konstancin”,
zatacznik do Uchwaty
Nr 229/V1/22/2012
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 26 kwietnia 2012 r.w
sprawie zmiany uchwaty Nr
244/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8
wrzesnia 2008r. w sprawie statutu
Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna
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UZDROWISKO KONSTANCIN-JEZIORNA

MAPA STREFY "C" OCHRONY UZDROWISKOWEJ
| OBSZARU GORNICZEGO "KONSTANCIN"
FALACZNIK NR 3

00 UCHWALY RADY MIELSKIE KONSTANCIN-JEZIORNA

NR 2200112272012 Z DNIA 28 KWIETNIA 2012 ¢

oznaczenia

[“i granica strefy “A° ochrony uzdrowiskowey

L-:_:; gramca strafy "B achrony wedrowiskowey

Ej granica strafy “C° ochrony uzdrowiskows] - gramica gminy

o QIanica obszaru Girmiczega “Konstencin®

1:25 000

50 S5 YOO BN FBOG- I S080 3560 A000 450 5000
¥

www.kanon.waw.pl '
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PROGNOZOWANIE PROCESOW
DEMOGRAFICZNYCH

Zmiany rejestrowanej liczby ludnosci w gminie Konstancin-Jeziorna
w dekadzie 2008-2018

23 673 24 805 24 721 1048 1 04,4
16 854 17 391 17 086 232 101,4
6819 7414 7 635 816 112,0
154 080 171 589 184 951 30871 120,0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

www.kanon.waw.pl ' K A N O N
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CHELONNOSC DEMOGRAFICZNA

Ze wzgledu na willlowy charakter gminy i duze powierzchniowo nieruchomosci (dziatki)
gruntowe, przyjeto stosunkowo niskie wartosci wskaznikow chtonnosci (pojemnosci)
demograficznej™:

= dla zabudowy jednorodzinnej - 20 osob/ha,

= dla zabudowy wielorodzinnej — 100 osob/ha,

= dla zabudowy zagrodowej — 5 osob/ha.

Powierzchnia
terenu
Funkcja terenu przeznaczona w
planie na dana

Prognozowana
liczba ludnosci na
terenie objetym

funkcje planem
MN 34,46 689,2
MNe 16,84 336,8
U/MN 1,66 33,2
RAZEM: 1059,2

DIAGNOZA | PROGNOZA PROCESOW DEMOGRAFICZNYCH W GMINIE KONSTANCIN-JEZIORNA
(autor dr hab. prof. PAN Przemystaw Sleszynski Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN,Warszawa 201 6r.)

www.kanon.waw.pl ' K A N O N
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MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU SKOLIMOWA POLNOCNEGO
— REJON ULIC KOLOBRZESKIEJ I PULASKIEGO -

DZI

ETAP 2

CKUJE ZA UWAG]

mgr inz. Inga Hutkowska
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