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Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
Podstawa prawna przygotowywanego dokumentu i cel jakiemu ma sluzy¢ prognoza

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej
Konstancin - Jezioma z dnia 1 lutego 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pélnocnego - rejon ulic Kolobrzeskiej 1 Pulaskiego oraz
Uchwaty Nr 54/VIIl/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku w sprawie zmiany
uchwaly Nr 183/V1/20/2012 1 Uchwaty Nr 146/VIII/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia
23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna
zdnia I lutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzema miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic Kolobrzeskiej 1 Pulaskiego.

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko projektu planu wynika z art. 46 pkt. 1) ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283, z pozn. zm.).
Prognoza jest dokumentem, z ktorego wynika jak proponowane w projekcie planu ustalenia wplyng na $rodowisko.
Dokument ten jest sporzadzany w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Prognoza oddzialywania na Srodowisko ocenia, jakie skutki dla $rodowiska przyrodniczego bedzie miala
realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pémocnego - rejon ulic
Kolobrzeskiej 1 Pulaskiego - Etap 2.

Celem wykonywanych analiz jest wyeliminowanie ustalefi sprzecznych z zasadami ochrony $rodowiska. Prognoza
byla sporzadzana réwnolegle do projektu miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego tak, aby umozliwié
na jak najwczesniejszym etapie dostosowanie tresci planu do wymogow 1 zasad zréwnowazonego rozwoju, 1 aby
w planie uwzglednié potrzeby ochrony $rodowiska.

Metodyka

Prognoza zostala sporzadzona w oparciu o akty prawne bezposrednio regulujace wykonanie prognozy
oddzialywania na srodowisko z uwzglednieniem innych aktéw prawnych z szeroko pojetej problematyki ochrony
srodowiska oraz wytycznych w zakresie strategicznych ocen oddzialywania na srodowisko.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano glownie metody stacjonamo - analityczne. Dla potrzeb opracowania
przeprowadzono wizje terenowa w czerwcu 2019 r. oraz przeanalizowano materialy Zrédlowe dotyczace informac)i
o stanie srodowiska naturalnego.

W prognozie skoncentrowano si¢ na szczegélowym przeanalizowaniu ustalen projektu planu: zapisow w tekscie
oraz tresci rysunku. Gléwnie przeanalizowano 1 oceniono skutki dla srodowiska, ktére wynikaja z:

= projektowanego przeznaczenia terendw na okreslone rodzaje uzytkowania,
s okreslenia zasad zagospodarowania tych obszaréw.

Przy czym zalozono, ze ustalone planem wielkosci 1 wskazniki mogg byé w procesie realizacji planu
wykorzystane maksymalnie, a w oparciu o zgromadzong wiedze przeanalizowano w szczegolnosci wplyw ustalen
zapis6w planu i tresci rysunku planu.

Zastosowane metody prognozowania, formie analizy opisowe], oparte zostaly gldwnie na zasadzie wykorzystania
publikowanych raportéw oddziatywania na $rodowisko, artykuléw 1 przepisow branzowych oraz analogii do skutkéw
realizacji dzialan o podobnym zakresie i charakterze na terenach o zblizonych uwarunkowaniach srodowiskowych.

W oparciu o dostepng wiedzg skoncentrowano si¢ na szczegélowym przeanalizowaniu wplywu projektowanych
ustalen planu na é§rodowisko oraz zycie i zdrowie ludzi. Badano skutki wplywu projektowanych zmian wynikajacych
z planu pod wzgledem ich charakteru: trwatosci, odwracalnosci i zasiggu. Analizowano podjete w planie dzialania
zapobiegajace 1 kompensujace ewentualne negatywne oddzialywania oraz zaproponowano rozwigzania alternatywne.

Ponadto, zalozono, ze przedsiewzigcia na terenie objetym planem beda realizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony przyrody 1 srodowiska.

Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, projekt planu podlega zaopiniowaniu
przez wlasciwe organy wskazane w obowigzujgcych przepisach prawa oraz upublicznieniu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu w ramach partycypacji spoleczne;).
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Do przyjetego dokumentu zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko zalaczone
zostanie pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych, a takze informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim
zakresie zostaly uwzglednione:

=  ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzagdzonej w oparciu o zakres zgodny
z art. 51 ust. 2 ustawy OOS,

= opinie wlasciwych organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego,

= zgloszone uwagi i wnioski w trakcie procedury planistycznej,

*  wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, jezeli zostalo

przeprowadzone,

s propozycje dotyczgce metod 1 czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien

dokumentu.

Istotnym jest rowniez fakt, iz zgodnie z art. 55 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko projekt
dokumentu nie moze zosta¢ przyjety, jezeli z przeprowadzonej oceny wynika, Ze moZze on znaczaco negatywnie
oddzialywac¢ na obszar Natura 2000, a jednoczesnie nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Charakterystyka terenu obje¢tego planem

Obszar opracowania planu - Skoliméw Péinocny - pofozony jest na pémoc od ul. Kazimierza Pulaskiego
istanowi czes¢ dawnego miasta Skoliméw-Konstancin, ktore obecnie wraz z dawnym miastem Jeziorna oraz
okolicznymi wsiami stanowi od 1969 r. nowe miasto — Konstancin-Jeziorna. Okolo 1 km na pélnoc od obszaru
opracowania rozciaga sig teren Lasu Kabackiego, od ktérego Skoliméw oddzielajg tereny rolne.

Analizowany teren to fragment terenu solectwa Skolimow, polozony po dwéch stronach ulicy Kolobrzeskiej,
ktérego poludniowo-zachodnig granice stanowi ciek Kanal Jeziorki (Réw Jeziorki), od zachodu-potudniowa linia
rozgraniczajgca projektowanej drogi wojewodzkiej nr 721, a od pétnocy ul. Kabacka i tereny solectwa Kierszek.

Obszar planu stanowig tereny jeszcze w niewielkim stopniu zainwestowane, sg to glownie tereny porolne.
W péinocno-zachodniej czgéci planu znajduje sig starsza zabudowa o charakterze rolniczym, natomiast przewazajgca
cze$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, blizniaczej, czy szeregowej zlokalizowana jest w jego
potudniowo-wschodniej czesci, wzdhuz ulic: Torunskiej, Ciechanowskiej, Ostroteckiej, Lomzynskiej, Siedleckiej
i Bialostockiej, a takze wzdtuz ulic: Kolobrzeskiej, Kabackiej 1 Glowackiego zapewniajgcych podstawowa obstuge
komunikacyjna terenu.

W kontekscie otoczenia przyrodniczego w poludniowo-wschodniej czgsei planu oraz wzdhuz potudniowej granicy
planu przebiega ciek wodny- Kanat Jeziorki. Dolina rzeki wraz z pasem zieleni pélinaturalnej stanowi swoisty ciag
ekologiczny ograniczony od péinocy przez ul. Kolobrzeska. Sa to najcenniejsze przyrodniczo obszary zadrzewione
potozone w obnizeniu dolinnym Kanatu Jeziorki oraz wzdhiz jego brzegow. W centralnej czgsci planu wystgpuje
takze naturalne obnizenie terenowe przeznaczone do zachowania. Caly obszar planu potozony jest w granicach strefy
,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

Gléwnym celem projektowanego dokumentu jest umozliwienie na tym obszarze dalszego rozwoju funkcji
mieszkaniowej oraz ochrona obszar6w cennych przyrodniczo. Priorytetem jest zachowanie wszystkich warunkow
ochrony strefy uzdrowiskowej wymagajacej utrzymania na odpowiednim poziomie wszystkich obiektow i urzadzen
uzdrowiska, a takze utrzymania jakosci i wartoéci przyrodniczych zgodnie ze statusem prawnej ochrony jakg nadano
temu obszarowl.

W ustaleniach planu przewidziano, w stosunku do obecnego zagospodarowania obszaru planu, mozliwosé
realizacji gléwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (m.in. jako uzupelnienie w rejonie ul. Ostroleckiej,
ul. Ciechanowskiej, ul. Torunskiej, ul. Lomzynskiej, ul. Siedleckiej i ul. Bialostockiej), w tym ekstensywnej wraz
zterenami zieleni urzagdzonej. Dopelnienie struktury mieszkaniowej stanowi¢ majg tereny ustug i ustug publicznych.
Tereny potozone na zachéd od ul. Glowackiego polozone s w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i otuliny Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”.
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Rysunek 1.1 Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie http://gsip. konstancinjeziorna pl/map/

Na terenie objetym planem nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych ani ujetych
w gminnej, badz wojewodzkiej ewidenciji zabytkdw, nie wystepujg rowniez stanowiska archeologiczne.

Whioski
Wariant nie podejmowania uchwaly o przyjeciu planu

W ramach analiz rozwazano wariant braku realizacji planu tzw. wariant zerowy. Stwierdzono, ze na
analizowanym obszarze wystepuja obecnie tendencje rozwojowe, ktére moglyby prowadzi¢ do istotnych zmian
w zakresie $rodowiska przyrodniczego, a sposéb zagospodarowania terenu w oparciu o decyzje administracyjne
mogiby nie zapewni¢ do kofica racjonalnego gospodarowantia przestrzenia, jako dobrem publicznym. Nie uchwalenie
przedmiotowego planu moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia chaosu w przestrzeni, co w negatywny sposéb wplywa
na szeroko rozumiang jako$¢ zycia mieszkaficow. Zwiekszanie si¢ udzialu terenow o powierzchni utwardzonej
w wyniku niedostatecznie kontrolowanego dogeszczania zabudowy w istniejacym ukladzie urbanistycznym moze
prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw funkcjonowania przyrody i uszczuplania terenow biologicznie czynnych.

Wariant podigcia uchwaty o przyjeciu planu

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami dokumentéw planistycznych wyzszych szczebli tj. ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Konstancin-Jeziorna oraz z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

W wyniku dokonanych analiz stwierdzono, ze projekt planu miejscowego uwzglednia cele okreslone
w dokumentach nadrzednych poprzez wlasciwg lokalizacje terendow o zrézmicowanym przeznaczeniu. Tereny
najbardziej wrazliwe pod wzgledem przyrodniczym zostaly wykluczone z intensywnego zagospodarowania
(pozostawiono je jako tereny zieleni urzadzonej, badZ ograniczajgc teren przeznaczony pod zabudowe odpowiednio
ksztaltujac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, czy utrzymujac wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej). Do
terendéw wrazliwych zaliczono tereny wzdtuz kanatu rzeki Jeziorki, na potudnie od ulicy Kotobrzeskiej oraz naturalne
obniZenie terenowe stanowiace teren o wysokich walorach $rodowiskowych.

Tam, gdzie zaplanowane zostaly obszary o przeznaczeniu dopuszczajacym bardziej intensywne uzytkowanie
terenu, wyzej wymienione cele zostaly uwzglednione poprzez odpowiednie zapisy dotyczace ochrony srodowiska
oraz ksztaltowanie parametréw zabudowy kubaturowej. Najwieksze zmiany w sposobie uzytkowania terenu dotyczy¢
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bedg czeéci pomiedzy terenem drogi publicznej klasy lokalnej - ul. Kolobrzeskiej a terenem drogi publicznej klasy
zbiorczej - ul. Kabackiej, gdzie przeznaczono teren na rozwoj gtownie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przyjecie projektu planu i jego zrealizowanie zgodnie z planowanym przeznaczeniem spowoduje znaczng zmiang
w sposobie uzytkowania gruntéw. Obecnie zabudowa powstaje na waskich dziatkach porolnych. Realizacja planu
przyczyni si¢ w spos6b pozytywny do powstania nowych débr materialnych w postaci zabudowy kubaturowe) oraz
rozwoju infrastruktury. W obszarze planu wyznaczono tereny umozliwiajace uzupelnienie zabudowy o budynki,
ktére gabarytami nawigzywaé beda do obiektéw istniejacych oraz zabudowy w sgsiedztwie terenu objgtego planem.
Obstuge komunikacyjng planowanych terenéw mieszkaniowych i ustlugowych zapewnia¢ beda istniejace
(przeznaczone do modernizacji) oraz nowe tereny drogowe — drogi dojazdowe oraz cigg pieszy.

Projekt planu zaklada realizacj¢ na tym terenie budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej
z wykluczeniem zabudowy szeregowej. Oprocz zabudowy mieszkaniowej dopuszczono realizacjg¢ ushug
nieucigzliwych oraz ciggu pieszego. Zgodnie z ustaleniami planu w ramach zabudowy jednorodzinnej na terenach
obecnie niezainwestowanych powstanie zabudowa o réznej intensywnos$ci. Posadowienie obiektéw budowlanych
oraz uszczelnienie gruntéw zgodnie z przeznaczeniem terenu w jednostkach funkcjonalnych nie wplynie w sposob
istotny na funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego.

W rejonie skrzyzowania ul. Kolobrzeskiej z drogg publiczng klasy gléwnej — ul. Pulaskiego uwzgledniono zmiany
w organizacji ruchu w postaci budowy ronda oraz modernizacji istniejacych ciggoéw komunikacyjnych.

Dokonujge oceny waloréw przyrodniczych szczegélne znaczenie maja warunki klimatyczne Uzdrowiska
Konstancin. Charakter uzdrowiskowy gminy zostal zatwierdzony Uchwala Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancina-Jeziorny z dnia 8 wrze$nia 2008 roku w sprawie Statutu Konstancina-Jeziomy zmienionej Uchwalg Nr
229/VI/22/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancina-Jeziorny z dnia 8 wrzeénia 2008 roku w sprawie statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna. Obszar objety
planem miesci sie¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej ustala si¢ udziat terenéw biologicznie czynnych —
nie mniej niz 45% oraz obowigzujg wszystkie zakazy i nakazy przewidziane w przepisach dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych (art. 38a Ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych — t.j. Dz.U z 2017 r. poz. 1056, z p6Zn. zm.)

Plan uwzglednia wyprzedzajgco wiele zapisow z zakresu ochrony srodowiska takich jak migdzy innymi:

= zasady wlasciwego odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych,

= okreslenie terenéw chronionych akustycznie,

= zapisy zabezpieczajace stan wod podziemnych pod wzgledem jakosciowym i ilosciowym,

®  zapisy w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu.

W ramach dzialan ochronnych zwigzanych bezposrednio z lokalnymi powigzaniami przyrodniczymi terenu,
w projekcie planu utrzymano zielen porastajaca tereny wzdluz brzegu cieku Kanahi Jeziorki. Tereny polozone na
potudnie od ul. Kolobrzeskiej w projekcie planu przeznaczono pod zagospodarowanie kubaturowe jednak
z uwzglednieniem nalezytej ochrony terenu zielenm urzadzonej ZP, stanowiacej swoista obudowe biologiczng cieku
Kanatu Jeziorki. Od granicy cieku wodnego wyznaczono 20 metrowy (z zmianami na okreslonym odcinku) pas
terenéw zieleni ZP wylaczonych z zabudowy o wysokim wskazniku powierzchni biologicznie czynnej.
Wprowadzone rozwigzania pozwalaja na utrzymanie dobrego stanu jakosci wod pod wzgledem chemicznym
1 ekologicznym, o ktérym mowa w Planie Utrzymania Wod.

Pozostawienie w planie duzego obszaru zieleni w jej dotychczasowym uzytkowaniu (utrzymanie tym samym jej
pierwotnej funkeji) wplynie skutecznie na jakos¢ zarzadzania wodami opadowymi. Zostang zachowane na wysokim
poziomie zdolnosci retencyjne tego terenu poprzez ograniczenie przyrostu powierzchni uszczelnionych. Sposob
zagospodarowania terendw zaproponowany w projekcie planu, uwzglednia sgsiedztwo cieku wodnego o duzej
dynamice przeplywow, jakim jest Kanat Jeziorki.

Nalezy podkresli¢, ze w ramach analiz ocenia si¢ sposéb zagospodarowania, a nie funkcjonowanie
poszezegolnych inwestycji, ktore potencjalnie bgda mogly zosta¢ zrealizowane na przedmiotowym terenie. Biorac
pod uwage powyzsze, wyszczegdlniono w prognozie kluczowe wnioski jakie wynikaja z analizy stanu $rodowiska
oraz potencjalnych zmian wynikajgcych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Monitoring skutkow realizacji planu

W obszarze planu oraz w jego sagsiedztwie nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin chronionych w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typow
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw rodlin 1 zwierzat, wymagajacych ochrony. Cze$é obszaru planu polozona na
zachéd od ul. B. Glowackiego znalazla si¢ w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
iw granicach otuliny Rezerwatu przyrody ,Las Kabacki”. Najblizszy obszar Natura 2000 - Obszar specjalnej
ochrony ptakéw (OSO) PLB 140004 Dolina Srodkowej Wisty znajduje si¢ w odlegtosci okolo 8 km w linii prostej na
wschaod.

Obowigzkiem Gminy, w $wietle katalogu zadan, przewidzianych w tresci art. 46 ustawy uzdrowiskowej i ich
realizacja jest okolicznosci warunkujaca mozliwosé prawidlowego funkcjonowania sytemu lecznictwa
uzdrowiskowego na obszarze uzdrowiska Konstancin-Jeziorna jest prowadzenie systematycznych kontroli klimatu
akustycznego 1 okresowego monitoringu stanu sanitarnego powietrza.

Ponadto, autorzy prognozy zaproponowali prowadzenie monitoringu w zakresie miedzy innymi ilosci i jakoscei
wdd podziemnych.

1 Wstep

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko (zwana dalej ,,Prognoza™) skutkow
realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pélnocnego - rejon ulic
Kolobrzeskiej i Pulaskiego - Etap 2 (zwanego dalej ,projektem planu"). Projekt planu obejmuje fragment terenu
solectwa Skoliméw o powierzchni okoto 67 ha poloZzony w rejonie ul. Kolobrzeskie;j.

Podstawg przygotowania projektu planu jest Uchwata Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
zdnia 1 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Skolimowa poéinocnego - rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego zmieniona Uchwalg
Nr 54/VIII/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku i Uchwalg Nr 146/VIII/11/2019
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 pazdziernika 2019 roku. Jest on jednym z trzech etapéw rozpoczetej w
2012 roku procedury planistycznej. W wyniku przeprowadzonej analizy dotychczasowego przebiegu prac
planistycznych nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego
- rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulawskiego stwierdzono, ze uchwalenie planu dla tak rozleglego i zréznicowanego pod
wzgledem stopnia zainwestowania terenu moze byé problematyczne i przyczyniaé si¢ bedzie do opéZnienia
mozliwych procesow inwestycyjnych w réznych jego czedciach. Z tego wzgledu Burmistrz Gminy Konstancin-
Jeziorna zadecydowal o kontynuowaniu procedury planistycznej po podziale planu na etapy w formie oddzielnych
planéw miejscowych 1 sporzadzenie w pierwszej kolejnosci planu dla terenu oznaczonego jako ,Etap 1" (plan
przyjety uchwalg Nr 280/VIIl/20/2020 Rady Miejskiej Konstancin Jeziomna z dnia 16 wrzesnia 2020 r.) i “Etap 2"
Prowadzenie niezaleznych procedur planistycznych pozwoli na przyspieszenie realizacji planowanych procesow
inwestycyjnych w poszczegolnych obszarach, bez zbednego wydtuzania procedury planistyczne;.

1.2 Podstawa opracowania

Podstawy prawne dla postgpowan w sprawie tzw. strategicznych ocen oddzialywama na $rodowisko (proces
zwany dalej ,,S00S”), w tym dla sporzadzenia prognozy, zostaly precyzyjnie okreslone w prawodawstwie Unii
Europejskiej (zwang dalej "Dyrektywa SEA") 1 w prawie polskim w dziale IV ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko - Dz. U. 2020 r. poz. 283, z pézn. zm. (zwang dalej ,ustawa O0S”).

Obowiagzek sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko planu wynika z art. 46 ust. Ipkt. 1) wyzej
wymienionej ustawy OOS.

13 Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest wykazanie jak proponowane w projekcie planu ustalenia wplyng na srodowisko oraz
wyeliminowanie ustalen sprzecznych z zasadami ochrony srodowiska.

Opis proponowanych ustalen planu, wraz z ich krotka charakterystyka, zostal oméwiony w rozdziale nr 2.

Prognoza ma zakres zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy OOS. Dodatkowo zostal on uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem nr WOOS-1.411.285.2012.DC z dnia 27 wrzesnia 2012 roku

\\§_\ oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie z/s w Chylicach pismem nr ZNS/711/67/z/12

z dnia 22 sierpnia 2012 roku.
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1.4 Metoda opracowania prognozy

W prognozie przedstawiono ustalenia projektu planu miejscowego, przeanalizowano jego powigzania z innymi
dokumentami, w tym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Konstancin-Jeziorna. Nastepnie zdiagnozowano obecny stan $rodowiska na przedmiotowym obszarze,
w szczegdlnosci w oparciu o dane literaturowe i uzyskane z przeprowadzonych badai terenowych, i okreslono
kluczowe problemy natury srodowiskowej. W dalszej kolejnosci przeanalizowano potencjalne oddzialywania na
$rodowisko realizacji zapiséw planu oraz tam, gdzie byla taka potrzeba, zaproponowano dzialania majace na celu
zapobieganie powstawaniu negatywnych oddzialywan, a w dalszej kolejnosci dziatania minimalizujace ten wplyw.
Kierowano sie tym, aby projekt planu w jak najlepszym stopniu implementowal zasady zréwnowazonego rozwoju
1 ochrony $rodowiska.

Oceng wplywu na srodowisko przedstawiono w postaci opisowej 1 w tabeli. W dalszej czgsci tekstu, pod tabelg
(rozdzial nr 4.1) omowiono oddziatywania najistotniejsze z punktu widzenia potencjalnego wplywu na srodowisko
(rozdziat or 4.2).

Stopien szczegélowosci w zakresie potencjalnych oddziatywan odnosi si¢ do stopnia szczegélowosci planu.
Whioski w tym zakresie dotycza wiec ustalonego w planie przeznaczenia terenéw, ktore obejmuja pewien wachlarz
mozliwosci, a nie odnoszg sie do konkretnych zamierzef inwestycyjnych. W ramach oceny wzigto pod uwage
scenariusz docelowego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem, w mozliwie
najbardziej intensywnyin zakresie.

W prognozie przyjeto, ze na calym rozpatrywanym terenie szczegblowe przepisy ochrony srodowiska bedg
przestrzegane.

W analizie uwzgledniono potencjalne znaczace oddzialywania na wszystkie elementy wymienione w art. 51
ustawy OOS. Rozpatrzono oddzialywanie na: réznorodno$é biologiczng i obszary chronione na podstawie ustawy
o ochronie przyrody, ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami $rodowiska i migdzy
oddzialywaniami na te elementy. Z uwagi na kierunki i cele wyznaczone w dokumentach migdzynarodowych, w tym
wspolnotowych, a takze na aktualne procesy zachodzace w srodowisku i ustalenia co do przeznaczenia terenéw
w planie, szczegdlng uwagg zwrécono na takie zagadnienia jak:

= potrzeba ochrony roznorodnosci biologiczne;,
*  wplyw na zmiany klimatu oraz potrzeba adaptacji do zmian klimatu,
* wplyw na osiggniecie celéw wyznaczonych dla jednolitych czgéci wod powierzchniowych
(dalej "JCWP") 1 podziemnych (dalej "JCWPd").
Prognoze oddzialywania na srodowisko sporzgdzono zgodnie z wymogami wynikajacymi z ustawy 00$
i w zakresie uzgodnionym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie z/s w Chylicach.

1.5 Podstawy prawne
Prognoza zostala sporzgdzona w oparciu o akty prawne bezposrednio regulujgce wykonanie prognozy

oddziatywania na $rodowisko z uwzglednieniem innych aktow prawnych z szeroko pojetej problematyki ochrony
$rodowiska.

Akty prawne oraz wytycine do sporigdiania prognozy oddzialywania projektowanych dokumentow
na srodowisko:
1. Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego 1 Rady z dnia 27.06.2001 r. w sprawie oceny wplywu
niektérych planow i programéw na §rodowisko (Dz.U. WE L 197 z 21.07.2001 r.) tzw. Dyrektywa SEA
2. Dyrektywa 2009/147/WE z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (wersja skonsolidowana
wezesniejszej dyrektywy EWG 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 o ochronie dziko zyjacych ptakow)
3.  Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i
flory
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz.U. 2019 1. poz. 1396 z pézn. zm.)
5. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283, z
pdZn zm.)
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Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2020 r. poz. 1463, z p6zn. zm.)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r. poz. 55, z pézn. zm.)
Ustawa z dnia 9 czerwea 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz.U. z 2020 r. poz. 1064, z pdzn. zm.)

© ® N o

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z

pozn. zm.)

10. Ustawa z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161, z pézn.
zm.)

11. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. poz. 774)

12. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282, z pézn.
zm.)

13. Dyrektywa 2000/60/WE Rady 1 Parlamentu Europejskiego z dnia 23 paZdziernika 2000 r. (Dz. Urz. UE L 327
z 22.12.2000 r.), (Ramowa Dyrektywa Wodna)

14. Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
1 flory (Dz. Urz. UE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r. z p6zn. zm.)

15. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujgcych sig do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t). Dz. U. 22014 r. poz. 1713)

16. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego,
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czgsci wod
powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2019 r. poz.
2149)

17. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018 r. w sprawie poziomow niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2018 r. poz. 1191)

18. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie dokonywania oceny pozioméw
substancyi w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031, z p6Zn. zm.)

19. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
w $rodowisku (t.j. Dz. U. 2 2014 r. poz. 112)

20. Rozporzadzenie Nr 17/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 30
czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod zlewni rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj,
Mazowieckiego poz. 6658 z dnia 28.07.2015r.)

21. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitamym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52 poz. 315)

22. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004

23. Zeszyty metodyczne GDOS Nr 1 ,Postgpowania administracyjne w sprawa okreslonych ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko”

24. Zagadnienia proceduralne w ocenach oddziatywania na $rodowisko GDOS, Warszawa 2013 r.

1.6 Wykorzystane materialy

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie materialdw udostgpnionych przez urzad gminy, w tym opracowanie
ekofizjograficzne oraz informacji og6lnie dostepnych na stronach internetowych. PoniZej zaprezentowano wykaz tych
materialow.

Dokumenty na poziomie lokalnym:

1. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru Skolimowa poéiocnego w rejonie ulic Kolobrzeskiej
1 Pulaskiego w gminie Konstancin Jeziorna, Warszawa, styczeft 2013 r.,

2. Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Konstancin-Jeziorna, Etap [ - Wstegpne studium
ekofizjograficzne, Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa grudzien 2003,

3.  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jezioma,
przyjete Uchwalg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.;
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4. Program Rewitalizacji Konstancin-Jeziorna 2020+
http://bip.konstancinjeziorna.pV/artykul/109/23 7/program-rewitalizacji-konstancin-jeziorma-2020

5. Plan gospodarki niskoemisyjnej na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
hutp://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/107/235/plan-gospodarki-niskoemisyjnej-na-terenie-gminy-
konstancin-jezioma

6. Rejestry form ochrony przyrody Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
https://www.gdos.gov.pl/formy-ochrony-przyrody

7. SDF'y - Standardowe Formularze Danych

https://www.gdos.gov.pl/baza-danych

8.  Strategia Rozwoju Gminy Konstancin-Jezioma do 2020 roku
http://bip konstancinjeziorna.pl/artykul/109/24 1 /strategria-rozwoju-gminy-do-2020-r

9. Diagnoza stanu aktualnego w zakresie zagospodarowania wod w gminie Konstancin-Jeziorna, Hydroconsult
Sp. z 0.0., Warszawa grudzien 2011 r.

Dokumenty na poziomie regionalnym:

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety uchwalg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 1.

https://www.mazovia.pl/wojewodztwo/plan-zagospodarowania-wojewodztwa-mazowieckiego/

2. Opracowanie ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego,
Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie

https://mbpr.pl/user uploads/image/PRAWE MENU/WYDAWNICTWA/MAZOWSZE.%20Analizy%201
%20Studia/mais_51/mais_51.pdf

3. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r. Innowacyjne Mazowsze, Uchwata nr 158/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 paZdziernika 2013 r.

https://www.mbpr.pl/user_uploads/image/PRAWE MENU/STRATEGIA%20ROZWOJU%20WOJEWOD
ZTWA%20MAZOWIECKIEG0%20D0%20ROKU%202030/SRWM _do_2030.pdf

4.  Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Piaseczynskiego na lata 2016 - 2019 z perspektywa na lata 2020-
2023

http://bip.piaseczno.pl/public/get_file_contents.php?1d=400323
5. Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Piaseczyiiskiego na lata 2013-2023

https://piaseczno.pl/wp-content/uploads/2020/02/Plan-Rozwoju-Lokalnego-na-lata-2013-2023 .pdf

6. Plan Zréwnowazonego Rozwoju Publicznego Transportu Zbiorowego dla Powiatu Piaseczynskiego
http://bip.piaseczno.pl/public/get_file_contents php?1d=372051

7. Program Ochrony Srodowiska dla Wolewodztwa Mazowieckiego do 2022 r,

rodowmka dla-woiewodzlwa mazowieckiego-do-2022-r-.html

8.  Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne
pylu zawieszonego PM 10 i pylu zawieszonego PM2,5 w powietrzu (Uchwala nr 98/17Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2017 r.)

9.  Prognoza Oddziatywania na $rodowisko Programu Ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego
do 2022

hitps://www.mazovia.pl/komunikaty--konsultacje-spoleczne/komunikaty/art.24 12 program-ochrony-
srodowiska-dla-wojewodztwa-mazowieckiego-do-2022-r- html

Dokumenty na poziomie krajowym, m.in.:
1. Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 - Strategia rozwo;u w obszarze srodowiska 1 gospodark1 wodne_;

tvka Ekolomczna Panstwa 2030.pdf

2. Polityka Klimatyczna Polski. Strategie redukcji emisji gazow cieplarnianych w Polsce do roku 2020
https://www.hvacr.pl/sites/default/files/article/attachment/06/1578/politykaklimatycznapolskido2020.pdf

3.  Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Plan dziatan na lata 2015-
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22

23.

http://biodiv.gdos.gov.pl/wdrazanie-konwencji/programme-conservation-and-sustainable-use-biodiversity

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030

https://bip.mos.gov.pV/fileadmin/user_upload/bip/strategie_plany_programy/Strategiczny_plan_adaptacji_2020.p
df

Program Wodno-Srodowiskowy Kraju (Aktualizacja)
https://www kzgw.gov.pl/images/Aktualnosci/20161012/aPWSK pdf
Plany Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisly

Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych Krajowy (V aktualizacja)
hitps://www kzgw.gov.pVindex php/pl/materialy-informacyjne/program
sciekow-komunalnych

Narodowa Strategia Gospodarowania Wodami 2030 (z uwzglednieniem etapu 2015) - projekt
http://d31xsbOni2b418.cloudfront.net/downloads/projekt_nsgw?2030.pdf

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

http://www.wzs.wzp.pl/sites/default/files/files/19683/89272000_1412985316_Koncepcja_Przestrzennego_Zago
spodarowania_Kraju 2030.pdf

Strategia Rozwoju Kraju 2020
https://rpo2007-2013 .slaskie.pl/zalaczniki/2014/01/17/1389965536.pdf

Program rozwoju obszaréw wiejskich na lata 2014-2020

https://www.gov.pl/web/rolnictwo/-program-rozwoju-obszarow-wiejskich-2014-2020-prow-2014-2020

Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko. Perspektywa do 2020 r.
https://bip.mos.gov.pl/strategie-plany-programy/strategia-bezpieczenstwo-energetyczne-i-srodowisko-
perspektywa-do-2020-1/

Strategia Bezpieczenstwa Narodowego Rzeczypospolitej Polskiej, 2014
https://www.bbn.gov.pl/ftp/SBN%20RP.pdf

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030
https://www.gov.pl/web/fundusze-regiony/krajowa-strategia-rozwoju-regionalnego

Krajowa Polityka Miejska 2023
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/74967/Krajowa_Polityka Miejska 2023.pdf
Dlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci
http://prawo.sejm. gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WMP20130000121/0/M20130121.pdf

Strategia zrOwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa 1 rybactwa na lata 2012-2020

https://www.gov.pl/web/rolnictwo/strategia-zrownowazonego-rozwoju-wsi-rolnictwa-i-rybactwa-na-lata-2012-
2020

Strategia Rozwoju Transportu do 2020 roku (z perspektywg do 2030 roku)
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/strategia-rozwoju-transportu-do-2020-roku-z-perspektvwa-do-2030-roku

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwaju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)
https://www.gov.pl/web/fundusze-regiony/informacje-o-strategii-na-rzecz-odpowiedzialnego-rozwoju

Zielona Ksiega - Ramy polityki w zakresie klimatu 1 energii do roku 2030
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/?qid=1488204560202&uri=CELEX:52013DC0169
Krajowy plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030

https://www.gov.pl/web/aktywa-panstwowe/krajowy-plan-na-rzecz-energii-i-klimatu-na-lata-2021-2030-
przekazany-do-ke

Program operacyjny Infrastruktura i rodowisko na lata 2014-2020
https://www.pois.gov.pl/media/76543/POI1iS2014-2020_v12.pdf

Krajowe ramy strategiczne - Policy Paper dla ochrony zdrowia na lata 2014-2020

http://www.zdrowie.gov.pl/aktualnosc-2357-krajowe_ramy_strategiczne_policy_paper.html
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Dokumenty na poziomie migdzynarodowym, m.in.:

1. Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajacemu wlgczeniu
spolecznemu - KOM(2010) 2020

https://eur-lex.europa.ew/legal-content/PL/TXT/?uri=celex:52010DC2020

2. Nasze ubezpieczenie na zycie i nasz kapital naturalny - strategia ochrony réznorodnosci biologicznej UE do
2020 r. - P7_TA(2012)0146

https://eur-lex.europa.ewlegal-content/PL/TXT/?2uri=LEGISSUM%3Aev0029

3. Strategia UE w zakresie przystosowania si¢ do zmiany klimatu - COM(2013) 216 wersja ostateczna
https://eur-lex.europa.ew/legal-content/PL/TXT/PDF/?2uni=CELEX:52013DC02] 6& from=EN

4. BIALA KSIEGA. Adaptacja do zmian klimatu: europejskie ramy dziatania. Bruksela, dnia 1.4.2009
KOM(2009) 147 wersja ostateczna

http://44mpa.pl/demo/wp-content/uploads/2017/02/com com20090147 pl.pdf

5. Komunikat komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-Spotecznego
1 Komitetu Regionéw Strategia tematyczna w dziedzinie ochrony gleby KOM(2006) 231 wersja ostateczna

Program dzialan w zakresie srodowiska do 2020 r. - "Dobra jako$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej
planety" - Decyzja Parlamentu Europejskiego 1 Rady Nr 1386/2013/UE z dnia 20 listopada 2013 r. (Dz.U. L
354/171 2 28.12.2013)

https://eur-lex. europa.ew/legal-content/PL/TXT/PDF/?uri=CELEX:32013D 1386 &{rom=PL

8. Komunikat Komisji Do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-
Spotecznego I Komitetu Regionéw - Plan ochrony zasobéw wodnych Europy - COM(2012) 673 wersja
ostateczna

https://eur-lex. europa.ew/legal-content/PL/TXT/PDF/?2uri=CELEX:52012DC0673 & from=EN

9. Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwea 1992 r. (Dz.U. 2002
nr 184 poz. 1532)

http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU2002 1841532/0/D20021532.pdf

10. Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzgdzona w Bernie
dnia 19 wrzesnia 1979 r. (Dz.U. 1996 nr 58 poz. 263, z pdzn. zm.)
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU19960580263/0/D19960263.pdf

11. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U. 2006
nr 14 poz. 98)

http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20060140098/0/D20060098.pdf

12. Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-
Spolecznego 1 Komitetu Regionow - Ramy polityczne na okres 2020-2030 dotyczace klimatu i energii

https://eur-lex.europa.ew/legal-content/PL/TXT/PDF/?un=CELEX:52014DC0015
Inne materialy pomocnicze:

1. Januchta-Szostak A ,Rola urbanistyki 1 architektury w gospodarowaniu wodg", w Zréwnowazony Rozwdj
Zastosowania, nr 5, Fundacja Sendzimira 2014

2. ,Blekitne aspekty zielonej infrastruktury”, Wagner, Kinga Krauze I., Zalewski M. w: ,.Zrownowazony
Rozwoj - Zastosowania. Przyroda w mieécie”, nr 4, Fundacja Sendzimira 2013

3. ,Zastosowanie zielonej infrastruktury do zmniejszenia negatywnych zjawisk powodowanych transportem
miejskim", Prace Komisji Geografii Komunikacji PTG 2017

..Katalog zielono-niebieskie) infrastruktury. Czesc 2 - wytyczne 1 rozwigzama", MWIK Bydgoszcz, Arup 2017
5. ,Aspekty hydrologiczne. Aneks IV do opracowania Kierunki rozwoju i zarzadzania terenamu zieleniag w
Krakowie na lata 2017-2030", Tomasz Bergier, Krakow 2016

6. ,Zasady zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi pochodzacymi z nawierzchm paséw
drogowych. Katalog dobrych praktyk", Wroctaw 2017

,»Odanski poradnik malej retencji. Ogrod deszczowy w 5 krokach”, Gdanskie Wody Sp. z 0.0. 2018
Zalecenia projektowania, budowy 1 utrzymania odwodnienia drog oraz przystankéw komunikacyjnych
https://www.gddkia.gov.pl/userfiles/articles/a/analiza-metod-poprawy-stanu-odwo_1//documents/zeszyt-5.pdf
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9.  Ekologiczne zagadnienia odwodnienia pasa drogowego
http://www.separator.pl/pdf/GDDKIA_odwodnienie_pasa_drogowego.pdf

10. Standardy ksztaltowania zieleni Warszawy - 2016

http://zzw.waw.pl/baza-wiedzy/standardy-ksztaltowania-zielem-warszawy/
11. ,Bigkitno-zielona infrastruktura dla lagodzenia zmian klimatu w miastach - katalog techniczny", Ecologic
Institute, Fundacja Sendzimira 2019

12. Hamerla A., Markowska M. Zdebik D. Aspekty techniczne nowoczesnej gospodarki wodami opadowymi
z przykladami rozwigzan

13. ,Blekitno-zielona infrastruktura dla fagodzenia zmian klimatu w miastach - narzedzie strategiczne", Ecologic
Institute, Fundacja Sendzimira 2019

14. Trzaski L. ,Przestrzenny i srodowiskowy wymiar zréwnowazonego rozwoju terenow zurbanizowanych",
Glowny Instytut Gornictwa, Katowice 2015

15. Dudek W., ,Dopuszczalne poziomy halasu, a plany zagospodarowania przestrzennego". Matenaly ZSZZW,
Wista 2008 r.

16. Florkiewicz E., "Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko dla dokumentow planistycznych”,
kwartalnik Problemy Ocen Srodowiskowych

17. Jedroska J., ,Ocena strategiczna w Polsce: odrebna procedura czy integralna czesé procesu planowania?
Obowiazujaca regulacja prawna w $wietle doswiadczen z oceng strategiczna Narodowego Planu Rozwoju",
Jendroska Jerzmanski Bar 1 Wsp6lnicy Prawo gospodarcze i ochrony srodowiska, Wroctaw- Krakow- Torun

18. Kistowski M., Pchalek M., ,Natura 2000 w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych",
Warszawa, 2009 r.

19. Niewiadomski. Z., Planowanie i1 zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz. Wydanie 3, Warszawa 2006 r.

20. Informator PSH Glowne zbiorniki wod podziemnych w Polsce, PIG PIB Warszawa 2017 r.

21. ,Strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko w planowaniu przestrzennym" pod redakcjg Romana
Bednarka, Poznan, Polska 2012 r.

22. ,Poradnik dotyczacy uwzgledniania problematyki zmian klimatu i réznorodnosci biologicznej w strategicznej
ocenie  oddzialywania na §rodowisko", ISBN 978-92-79-29016-9, Unia Europejska, 2013:
(https://sdr.gdos.gov.pl/Documents/bio-clia_SEA_2015.pdf)

2 Informacje o zawartosci i gléwnych ustaleniach projektu planu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami

2.1  Ustalenia projektu planu

Dokonano analizy ustalen Planu.

Dominujgcym przeznaczeniem na terenie opracowania jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt planu
przewiduje dalszy rozwdj terenéw inwestycyjnych w zrownowazony sposob. Parametry i1 wskazniki urbanistyczne
zastosowane w projekcie planu beds umozliwiaé realizacj¢ zabudowy o rdznej intensywnosci zabudowy ze
stosunkowo wysokim udzialem zabudowy w typie zabudowy ekstensywnej (MNe).

W granicach planu miejscowego wskazano tereny zieleni urzadzonej bez prawa zabudowy. Sg to tereny doliny
Kanalu Jeziorki wraz z przylegajacym pasem zieleni o charakterze péinaturalnym stanowigcym obudowg biologiczng
cieku wodnego z licznymi zadrzewieniami. Uklad funkcjonalno-przestrzenny uwzglednia ochrong walorow
przyrodniczych oraz obszaréw wrazliwych.

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni przekraczajgce) 67 ha z czego okolo 35 ha zajmujg tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng od MN-1 do MN-18. Na czgsei tych terenéw (ca. 27%
powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej MN) dopuszcza si¢ takze zabudowe mieszkaniows blizniaczg (MN-9,
MN-11, MN-12, MN-14, MN-16, MN-17), wynika to z istniejacego zagospodarowania oraz wydanych decyzji
administracyjnych. W calym obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie budynkéw w zabudowie szeregowe;.

Péocno-zachodnia czes$é terenow zabudowy mieszkaniowe) znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”, sg to tereny MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
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MN-5 oraz MN-6, dla ktorych obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odr¢bnych
dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”. Z punktu
widzenia obslugi komunikacyjnej dla wyzej wymienionych terenéw obsluge zapewniajg istniejace drogi publiczne
ul. Kabacka (KDD-1) od péinocy, ul. Glowackiego od wschodu (KDL-1), projektowana droga dojazdowa KDD-3
wzdluz projektowanej drogi wojewddzkiej nr 721 oraz ul. Kolobrzeska od poludnia (KDD-4). Dodatkowo kwartat
przecina droga klasy dojazdowej KDD-2 ul. Marii Konopnickiej obslugujgca zabudowe w wewngtrznej czegscei
projektowanego kwartalu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgce). Parametry zastosowane
w projekcie planu umozliwiajg na tym terenie realizacj¢ zabudowy o wysokosci do 10,5 m z wyjgtkiem dzialek o nr
ew. 23 i 24 z obrebu 01-17 w granicach terenu MN-2, gdzie dopuszczono wysokosé zabudowy do 11m, natomiast
maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi nie wigcej niz 35% z wyjatkiem dzialek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800 m?, dla ktérych obowigzuje nie wiecej niz 50% (MN-2, MN-4) oraz
nie wiecej niz 25% z wyjatkiem dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz
800m?, dla ktérych obowigzuje nie wiecej niz 50% (MN-1, MN-5, MN-6).

Kolejny kwartat zabudowy ograniczony zostal przez ulice: Kabackg (KDZ) od pétnocy, ul. Glowackiego (KDL-1)
od zachodu, ul. Kolobrzeskg (KDL-2) od potudnia. Jest to obszar, na ktérym przewidziano lokalizacj¢ terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg o rdznej intensywnosci (MN i MNe), zabudowe ustugowa (U/MN, UP) oraz tereny zieleni
urzgdzonej (ZP). Podstawowy uklad drogowy w projekcie planu przewiduje obshige terenu w oparciu o istniejace
drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;j lgczace obszar planu z droga KDG — klasy glownej, ktora znajduje si¢
w poludniowej czesci planu - ul. Kazimierza Pulaskiego. Obsluge istniejacej zabudowy mieszkaniowe) uzupelniaja
drogi publiczne klasy dojazdowej (od KDD-7 do KDD-12). Wigkszo$¢ drég w tym obszarze planu to drogi, ktore sa
istniejagcymi 1 funkcjonujgcymi drogami publicznymi. W zagospodarowaniu terendow drogowych dopuszcza sig
utrzymanie hub lokalizacje $ciezek rowerowych. Nowo wyznaczone drogi, ktore beda wymagaty catkowitej realizacji
to miedzy innymi drogi oznaczone jako KDD-5, KDD-6 1 KP.

Wzdluz nowoprojektowanych drog oraz ciggu pieszego przewidziano tereny ustug publicznych, w tym sportu
i rekreacji oraz tereny zieleni urzadzonej. Ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu dla poszczegolnych terendw, w tym wskazniki powierzchni biologicznie czynnej.

Parametry zastosowane w projekcie planu umozliwiajg na tym terenie realizacj¢ zabudowy o wysokosci do 14 m
dla terenéw zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP-1 1 UP-2, natomiast udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej bgdzie nie mniejszy niz 50%
dzialki budowlanej. W przypadku terenu zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN-1
dopuszezono realizacje zabudowy o wysokosci do 11lm oraz wskazniku powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie nie mniejszym niz 50%.

W centralnej cze$ei planu wyznaczono teren ZP-3 o powierzchni 1,82 ha, na ktérym funkcje ekologiczne peinig
podstawowe przeznaczenie. Jest to teren zieleni urzgdzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla ktérego obowiazuje zakaz trwalej zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiormkow
retencyjnych do gromadzenia wod opadowych oraz realizacji niezbgdnych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej. Zamierzeniem planu byto zachowanie naturalnego obnizenia terenowego istotnego z punktu widzenia
male) retencji.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-7 — MN-18 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o zrémicowanych parametrach. Wysokos¢ zabudowy realizowanej na podstawie planu
nie bedzie przekracza¢ 12 m, natomiast wskaznik powierzchni biologicznie czynnej miesci si¢ w przedziale od 35%
do 70%. W czesei planu przewidziano rowniez realizacjg zabudowy ekstensywnej na terenach porolnych potozonych
w centralnej czesci planu. S to obecnie tereny niezainwestowane, jednak plan uwzglednia realizacj¢ drogi
dojazdowej oraz ciggu pieszego umozliwiajgcego obshuge przedmiotowego terenu. Sa to tereny, dla ktérych
przewidziano mniej intensywne zainwestowanie ze wzgledu na specyfike¢ oraz uwarunkowania terenowe.
W przypadku terenu zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej MNe-4 oraz MNe-5 dopuszczono realizacj¢ zabudowy
o wysokosci do 10,5 m oraz wskazano, dia tych terenéw udzial powierzehni biologicznie czynnej na poziomie nie
mniejszym niz 75% z wyjatkiem dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500
m?, dla ktérych obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej.

Tereny polozone na poludnie od ul. Kolobrzeskie; w projekcie planu przeznaczono pod zagospodarowame
kubaturowe jednak z uwzglednieniem nalezytej ochrony terenu zieleni urzadzone) ZP, stanowigcej obudowe

biologiczng cieku Kanatu Jeziorki. Od granicy cieku wodnego wyznaczono 20 metrowy pas terenéw zielemi ZP
wylaczonych z zagospodarowania (ZP-1, ZP-2, ZP-4). Ponadto przewidziano w obrebie terenow MNe graniczacych
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zciggiem zieleni odsunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglos¢ do 10 m od granicy terenu
funkcjonalnego, przez co mozliwe bedzie utrzymanie zieleni porastajacej tereny zlokalizowane wzdhiz brzegu tego
skanalizowanego cieku. Pozostawienie w planie duzego obszaru zieleni w jej dotychczasowym uzytkowaniu
(utrzymanie tym samym jej pierwotnej funkcji) wplynie skutecznie na jako$¢ zarzadzania wodami opadowymi.
Zostang zachowane na wysokim poziomie zdolnosci retencyjne tego terenu poprzez ograniczenie przyrostu
powierzchni uszczelnionych. Sposéb zagospodarowania terenéw zaproponowany w projekcie planu, uwzglednia
sgsiedztwo cieku wodnego o duzej dynamice przeptywow, jakim jest Kanal Jeziorki. Wprowadzone rozwigzania
pozwalajg takze na utrzymanie dobrego stanu jakosci wdéd pod wzglgdem chemicznym i ekologicznym, o kiérym
mowa w Planie Utrzymania Waod.

Samo posadowienie obiektow budowlanych oraz uszczelnienie gruntéw zgodnie z przeznaczeniem terenu
w jednostkach funkcjonalnych MNe-1, MNe-2, MNe-3 oraz MNe-6 nie wplynie w spos6b istotny na funkcjonowanie
Srodowiska przyrodniczego. Zgodnie z ustaleniami planu w ramach zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej
powstanie na tych terenach zabudowa o niskiej intensywnosci, nieprzekraczajacej 0,5, a powierzchnia biologicznie
czynna bedzie stanowi¢ nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej z wyjatkiem dzialek istniejacych przed
wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500 m?, dla ktérych obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70%
powierzchni biologicznie czynnej. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek wynosi nie mniej miz
2000 m?. Ponadto, nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone w taki sposob, aby ograniczy¢ zabudowe
terenow znajdujgcych si¢ w strefie podtopien, a tym samym ograniczy¢ zagospodarowanie terenéw wrazliwych
przyrodniczo.

Tereny objete planem miejscowym, zlokalizowane w poludniowej oraz potudniowo-wschodniej czesci planu
znajdujg si¢ w stretie zasiegu podtopien, dla ktorych w planie ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu.
Nalezg do nich tereny zabudowy mieszkaniowej MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MNe-1, MNe-2,
MNe-6 oraz U/MN-1, a takze tereny komunikacyjne: KDG-1, KDG-2, KDL-1, KDL-2, KDL-3 i teren zieleni
publicznej ZPp.

Teren KDG-1 o powierzchni 0,32 ha przewidziany zostal pod realizacje przebudowy skrzyzowania drig
publicznych ul. Kolobrzeskiej oraz ul. Pulaskiego zgodnie z rysunkiem planu uwzgledniajgc przebieg planowanych
$ciezek rowerowych dopuszczajac jednoczesnie zmiane ich polozenia w stosunku do wyznaczonego na rysunku planu
przebiegu, poprzez jej przesuni¢cie w ramach terenu funkcjonalnego. W bezposrednim sgsiedztwie terenu KDG-1
wyznaczono w planie tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS-
11 WS-2, dla ktérych w planie ustala sie udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 100% oraz teren
ZPp — teren zieleni publicznej, dla ktérego ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
Jjako nie mniejszy niz 50%.

Obszar polozony na poludnie od Kanalu Jeziorki przeznaczono w planie pod zabudowe ustugows i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong na rysunku planu U/MN-2. Podstawowym przeznaczeniem dla powyzszego
terenu wedlug planu jest zabudowa uslugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia 1 opieki zdrowotnej, o§wiaty,
sportu 1 rekreacji, administracyjno-biurowa oraz zabudowa uslugowa zwigzana z podstawowsg obstugg mieszkancow,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca 1 blizniacza. Teren obslugiwany jest bezposrednio z drogi
wojewodzkiej nr 721 - ul. Kazimierza Pulaskiego, na odcinku od skrzyzowania z ul. Kolobrzeskg w kierunki
Piaseczna — oznaczona na rysunku planu droga publiczna KDG-2 w niewielkim fragmencie objeta planem.
Od poéinocy teren U/MN-2 ograniczony jest terenem cieku Kanatu Jeziorki, w celu zapewnienia jego ochrony w planie
odsunigto nieprzekraczalna lini¢ zabudowy o 20 m. Zgodnie z ustaleniami planu na tym terenie powstanie zabudowa
o intensywnosci, nieprzekraczajace) 0,7, a powierzchnia biologicznie czynna bedzie stanowi¢ nie mniej niz 45%
powierzchni dziatki budowlane;.

X Z-ca KIEROWNIKA
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Tabela 2.1 Ustalenia dla terenow w projekcie Planu

Zasady zagospodarowania terenu

maks. maks. wysoko§é " Wybrane
Teren Przeznaczenie terenu wskaznik zabudowy n(:!:\::;vl;(:i‘;e- min. udzial % | ustalenia
intensywn. et PBC szczegblowe
A lanej dzialki
zabudowy
- zabudowa mieszkaniowa i€ wiecei iz 10.5
jednorodzinna  (wolnostojgca 1| 0d 0,05,do 0,5z e wigeel nticzx 19,
blizniacza), wyjgtkiem dzialek m’zza:ggg‘ em
-wolnostojgce budynki gospodarcze i o powierzchni gospo dnrc‘;}e,' i
garazowe, mniejszej niz 800m? ar::owe' or:z , Zaodnie z
- zabudowa uslugowa 2z zakresu dla ktorych 8 wythl:ami ustgaleniami
MN | handlu i gastronomii, zdrowia i obowigzuje T 1500 m* okredlonymi "
opieki zdrowotnej, administracyjno- zachowanie lanie dla ktorvch ponidi
biurowa oraz zabudowa ushigowa wskaznika : m.in danr}(;
zwigzana z podstawowsg obslugg intensywnosci . d;cwy'c
mieszkancow, realizowana jako | zabudowy nie wigcej yz:( b
wbudowana w budynki mieszkalne, niz 0,75 oz‘:zumd‘:)»:c
- miejsca do parkowania Y
- zabudowa mieszkaniowa nie mniej niz 0,05 i Nie ;n;;:_] niz
jednorodzinna ekstensywna, nie wigee) nli.0,4 3 o wythk’iem
-wolnostojgce budynk: gospodarcze i w‘ythklem :zmle‘ljc dzialek
istniejgcych prze L
garazowe, L A istniejgcych
) wejéciem w zycie g
o v 2wt oo e 10 =
opieki zdro%vaotne' udr;tinistrac jno- e e e o cj:\)/lcle p’e'sze'
i b?urowa oraz zaJ\;udowa uslu;ﬂowa T zabudowy {600y n?i 153(1)?1'13](11;
zwigzana z podstawows obslugg obowiqzu_ie gospod.arcz?j i ktérych
mieszkaficow, realizowana  jako znchov'wfmc garazowey obowigzuje
wbudowana w budynki mieszkalne, ) wskazmnika ) R OWi e
- migjsca do parkowania Z:‘;ZE?:‘ vnos:ilc mniej niz 70 %
L. s o powierzchni
mniej niz 0,05 i nie . ..
wiecei niz 0.5 biologicznie
e ’ czynnej
- zabudowa ushugowa z zakresu
handlu i pgastronomii, zdrowia i
opieki zdrowotnej, administracyjno-
biurowa oraz zabudowa ushugowa ie wiecei niz 11 - dla terenu
zwigzana z podstawowg obslugg wme chc‘,:]:;:i U/MN-1 - nie
mieszkancow, m, Z Wyjataem iei niz 50%, -
U/MN abudowa mieszkaniowa od 0,05 do 0,7 zabudowy 1500 m* m“:’-ilant:::uﬁ» "
jednorodzinna wolnostojgca i gOSI::)aii:’l:,Z?J ! U/MN-2 - nie
blizniacza, & 9 mniej niz 45 %
- wolnostojace budynki gospodarcze i
garaZowe,
- miejsca do parkowania
- ushugi publiczne,
- urzadzenia sportu i rekreacji, 14m, z wyjatkiem
- zielen publiczna, zbiorniki zabudowy Nie mniei niz
UP | retencyjne, 0d 0,05 do 0,7 gospodarczej i 2000 m* . ():J = -
. . 0
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe)
garaZzowe,
- miejsca do parkowania
ZP | Zielen urzgdzona - - - 95% zakaz
zabudowy
ZPp | Ziclen publiczna - - - 50%
- tereny wod powierzchniowych 2k
WS | srodladowych, - - - 100% budaz
zabudow;
- tereny zieleni nieurzgdzonej Y
KD | tereny komunikacji publicznej - - - - S
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie projektu planui,
Wydziatu Pia owania Prz!
ska
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Tabela 2.2 Powierzchnie terenow w projekcie Planu

Suma Udzial
o . | Powierzchnia | powierzchni | powierzchniowy
znaczenie A n "
Teren (T terenu terendéw o tej terendéw o tej Przeznaczenie terenu
[ha] samej funkcji | samej funkeji
|ba] [%]
KDD-1 0.25 droga publiczna klasy drogi dojazdowej
KDD-2 0.37 droga publiczna klasy drogi dojazdowej
KDD-3 0.37 droga publiczna klasy drogi dojazdowej
KDD-4 0.46 droga publiczna klasy drogi dojazdowej
KDD-5 0.22 droga publiczna klasy drogi dojazdowej
KDD-6 0.55 o droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j
KDD KDD-7 0.05 324 4.84% drog: publiczna klasy drogi dojazdowej
KDD-8 0.05 droga publiczna klasy drogi dojazdowej
KDD-9 0.08 droga publiczna klasy drogi dojazdowej
KDD-10 0.23 droga publiczna klasy drogi dojazdowej
KDD-11 0.31 droga publiczna klasy drogi dojazdowej
KDD-12 031 droga publiczna klasy drogi dojazdowej
KDG-1 0.32 o droga publiczna klasy drogi gléwne
e KDG-2 0.01 0-32 —— droga publiczna klasy drogi gléwne;
KDL-1 0.40 droga publiczna klasy drogi lokalnej
KDL KDL-2 1.32 1.81 2.71% droga publiczna klasy drogi lokalnej
KDL-3 0.09 droga publiczna klasy drogi lokalnej
KDZ KDZ 0.92 0.92 1.38% droga publiczna klasy drogi zbiorczej
Kp KP 0.20 0.20 0.31% cigg pieszy
MN-1 1.08 zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca
MN-2 0.98 zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca
MN-3 1.07 zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca
MN-4 0.76 zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca
MN-5 2.62 zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca
MN-6 0.09 zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca
MN-7 0.16 zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca
MN-8 7.35 zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca
MN-9 1.42 " zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca i blizniacza
M MN-10 2.15 3446 51.38% zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca
MN-11 1.30 zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca i blizniacza
MN-12 2.98 zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca i blizniacza
MN-13 2.63 zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca
MN-14 246 zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca i blizniacza
MN-15 4.24 zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca
MN-16 1.87 zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca i blizniacza
MN-17 1.02 zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca i blizniacza
MN-18 0.27 zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca
MNe-1 591 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
MNe-2 0.15 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
‘ MNe-3 0.80 ; zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
L6 MNe-4 5.16 1684 25:11% zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
MNe-5 341 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
MNe-6 141 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
v U/MN-1 1.52 e 2 zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna i blizniacza
. L]
U/MN-2 0.14 zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna i blizniacza
UP-1 1.03 zabudowa ustug publicznych
s UP-2 0.82 1.85 2.76% zabudowa ustug publicznych
WS-1 0.25 teren wod powierzchniowych $rodlgdowych
WS WS-2 0.03 0-29 0.43% teren wod powierzchniowych srodlgdowych
ZP-1 1.36 teren zieleni urzgdzonej
ZpP-2 0.98 ; teren zieleni urzadzonej
A ZP-3 1.82 538 8.03% teren zieleni urzadzonej
ZP-4 1.22 teren zieleni urzgdzonej
ZPp ZPp 0.08 0.08 0.11% teren zieleni publicznej
Razem: |  67.06 67.06 100.00% S E

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie projektu planu.

Przygotowujac niniejszg prognoze skoncentrowano si¢ na ocenie, czy podjete dzialama shluzace szeroko
rozumiane] ochronie srodowiska, sg wystarczajace dla uzyskania znaczacej poprawy jego stanu 1 podniesienia
poziomu zycia mieszkaficow.

Ustalenia Planu majace wptyw na srodowisko przyrodnicze to:

Z

przeznaczenie terenu;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
maksymalna wysokosé¢ zabudowy — w metrach;

Z-ca K{IEROWN]
Wydziahy Planiwgnita/ PrzestZennego

1
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*  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;
*  minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
= nieprzekraczalne linie zabudowy.

W ustaleniach planu widoczne jest dazenie do zachowania terendéw biologicznie czynnych, co wplynie korzystnie
na utrzymanie i wzmocnienie roli i funkcji istniejacych terenéw zieleni. Majac na uwadze funkcje Gminy jako
uzdrowiska konieczne jest spelnienie wymagan $rodowiskowych na tym obszarze. Obecne uzytkowanie oraz
charakterystyka terenu objetego procedurg daje mozliwosé wprowadzenia zapiséw mogacych znaczaco ograniczy¢
negatywne skutki zwiazane z urbanizacja terenéw Skolimowa. Przedstawione w projekcie parametry i wskazniki dla
poszczegblnych terendw umozliwiaja ograniczenie przyrostu powierzchni uszczelnionych, a zachowana strefa zieleni
wzdluz Kanalu Jeziorki wplynie na poprawe jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych, co w dhugiej
perspektywie stwarza mozliwosci do korzystania z wody o odpowiedniej jakosci.

Utrzymanie obudowy biologicznej cieku wodnego pozwala takze na ograniczenie bezposrednich oraz posrednich
i skumulowanych negatywnych skutkéw zwigzanych z falami powodziowymi i podtopieniami dla mieszkancéow,
przedsiebiorstw i srodowiska przyrodniczego. Ponadto, adaptacja do narastajacych zmian klimatu 1 jego negatywnych
skutkow, bedzie dlugofalowo oddzialywaé w szczegolnosci na zdrowie 1 zycie mieszkancow oraz jest jednym
z waznych aspektow gospodarki przestrzenne;.

Rysunek 2.1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Skolimowa Péinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej 1 Pulaskiego — etap 2

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie projektu planu.

Przedmiotowy teren aktualnie jest czgsciowo objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Skolimowa péinocno-zachodniego — I etap (uchwata nr 326/IV/21/2005 z dnia 25 kwietnia
2005 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 162 poz. 5141).

- WNIKA
Z-ca Kl R'OPrzestrzen ego
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2.2  Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstal w oparciu o dokumenty strategiczne i planistyczne
opracowane na szczeblu gminy. Dokumenty te zas uwzgledniajg cele i kierunki zawarte winnych dokumentach
wyzszych szczebli (powiatu €—wojewddztwa  <—eraju).

Za najistotniejsze uznano Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety
uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r., a takze Strategie Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r. (Uchwala nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
28 pazdziernika 2013 r.), Strategie Zrownowazonego Rozwoju Powiatu Piaseczynskiego oraz Strategie Rozwoju
Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku. Na etapie oceny studium uwarunkowan obejmujacego ten obszar,
stwierdzono zgodno$¢ ustalen z powyzszymi dokumentami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia cele i kierunki zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Konstancin-Jeziorna przyjetym Uchwalg
nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.. Obszar planu polozony jest czgéciowo
w granicach:

s Strefy 7E - strety ochrony ekologicznej ,E” , ktora obejmuje tereny powigzan ekologicznych i dla ktérej
ustalono w Studium ,utrzymanie terenu wolnego od zabudowy w pasie szerokosci minimum 20 m od
istniejgcego cieku (...)

*  Strefy U - strefa obszaru urbanizacji: ,,Ur” — strefa rozwoju ukladu przestrzennego- rezerwy terenowe dla
zainwestowania miejskiego oraz Ua — tereny istniejgcego zainwestowania do uzupelniema.

Na ponizszym rysunku wskazano wyrys "Kierunki zagospodarowania Polityka przestrzenna" ze studium dla
fragmentu objetego projektem planu.

Rysunek 2.2 Fragment rysunku "Kierunki zagospodarowania Polityka przestrzenna”
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Konstancin-Jeziorna

Oznaczenia:

7E — strefa ochrony
ekologicznej ,E” — teren
projektowanych powigzan
ekologicznych strefy
obszaru urbanizacji ,,U™:

Ur - strefa rozwoju ukladu
przestrzennego- rezerwy
terenowe

Ua — tereny istniejgcego
zainwestowania do
uzupelnienia

Zrédio: Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasia i gminy Konstancin-Jeziorna 1999r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z celam ochrony srodowiska
okreslonymi w nadrzgdnych 1 rdwnorzgdnych dokumentach, ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
krajowym, regionalnym i lokalnym, ktére wymieniono na poczatku opracowania.

Cele tych dokumentéw opierajg si¢ o podstawowe zasady zrownowazonego gospodarowania zasobami
naturalnymi.

W zakresie uzytkowania zasobéw wodnych, cele ustanowione w wyzej wspomnianych dokumentach obejmuja
m.in. ograniczanie negatywnego wplywu na stosunki wodne i jako$¢ wéd powierzchniowych i podziemnych,
racjonalizacje¢ gospodarki wodnej, wzmocnienie ochrony dolin rzecznych czy tez ochrong obszaréw wodno—blotnych.

Z-ca KIEROWN
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W zakresie zasobow biotycznych 1 krajobrazowych postulowane s3: ochrona roznorodnosci biologicznej,
zapewnienie cigglosci korytarzy ekologicznych, tworzenie spdjnego przestrzennie systemu obszaréw prawnie
chronionych niezbednych dla zachowania réwnowagi ekologicznej, jak rowniez ochrona waloréw krajobrazowych.
Rownie istotne cele to zachowanie korzystnych warunkow aerosanitarnych poprzez ksztaltowanie struktur
ograniczajgcych negatywne skutki zmian lokalnego klimatu wplywajgce na jakos$¢ powietrza, minimalizujgcych
wplyw halasu i promieniowani elektromagnetyczne czy zmniejszenie emisji substancji i energi.

Wsréd postulatéw dotyczacych gospodarki odpadowej wsrad priorytetéw wymieniane s3 minimalizacja
wytwarzania oraz skladowania odpadow, osiggniecie maksymalnych poziomow odzysku odpadéw i podniesienie
skutecznosci selektywnej zbiorki odpadow ze szczegélnym uwzglednieniem rozwoju selektywnej zbiérki odpadéw
komunalnych ulegajgcych biodegradacii.

Cele dotyczg takze potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego oraz koniecznosci ksztaltowania ladu
przestrzennego, a takze poprawa $wiadomosci ekologicznej spoleczeristwa.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wyzej wymienione cele poprzez wilasciwg lokalizacje terenow
o0 zréznicowanym przeznaczeniu. Tereny najbardziej wrazliwe pod wzgledem przyrodniczym zostaly wykluczone
z intensywnego zagospodarowania (pozostawiono je jako tereny zieleni urzgdzonej, badZ odsunigto nieprzekraczalng
linie zabudowy). Tam, gdzie zaplanowane zostaly obszary o przeznaczeniu dopuszczajacym bardziej intensywne
uzytkowanie terenu, realizacja celéw nawigzujacych do ochrony srodowiska zostata zapewniona poprzez odpowiednie
zapisy w projekcie plany w mysl zasad zréwnowazonego rozwoju, ktére uwzgledniajg takze potrzebe realizacji celow
spolecznych 1 gospodarczych.

Bardzo istotnym oddzialywaniem, jakie moze wystapi¢ wraz z realizacjg zapisow planu jest oddziatywanie
wizualne na krajobraz.

Analiza projektu planu w odniesieniu do celéow ochrony srodowiska zostala wskazana w rozdziale 4 ,Analiza
i ocena przewidywanych znaczqcych oddzialywan ustaler: projektu planu na Srodowisko”.

Projekt planu jest zgodny z obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna, ktorego cele zostaly uznane za zgodne z wymienionymi
dokumentami w ramach prognozy oddzialywania na $rodowisko dla tego dokumentu.

3 Uwarunkowania Srodowiskowe
3.1 Uwarunkowania srodowiskowe, w tym istniejgcy stan Srodowiska

Budowa geologiczna

Teren gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ w obrebie rozlegtej jednostki strukturalnej zwanej Niecka
Mazowieckg. Niecke Mazowiecks buduja osady kredy gomej, a wypehiajg osady trzeciorzedu i czwartorzgdu.

W okresie zlodowacen $rodkowopolskich na terenie calej gminy powstato zastoisko dolnej Pilicy. Osadzity
sie w nim ity i mutki warwowe o migzszosci dochodzacej na potudniu gminy do 25m. Utwory te odslaniajg si¢
w rejonie krawedzi wysoczyzny m.in. na terenie Skolimowa. Gliny zwalowe tego okresu pokrywaja cienkg
warstwg utwory piaszczyste lub zastoiskowe na terenie gminy, budujgc krawedz wysoczyzny i zachodnig
krawedz doliny kopalnej pra-Wisly, a takze krawedZ wysoczyzny ograniczajacej doling Jeziorki. Sa to gliny
zwiezle, piaszczyste o migzszosci dochodzacej do 10m. W kofncowym okresie zlodowacen srodkowopolskich
(zlodowacenie Warty, interglacjal Bugo-Narwi) powstata kolejna dolina kopalna pra-Wisty biegnaca od Goéry
Kalwarii przez Banioche, Wierzbno, Skoliméw, a takze doling rzeki Jeziorki. Wypeiona zostala osadami
piaszczystymi o migzszosci kilkunastu metréw.

Zasoby naturalne
W obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane zloza surowcéw, nie eksploatuje si¢ zt6z kopalin.
Powierzchnia ziemi — uksztaltowanie terenu i jakos¢ gleb

Teren objety opracowaniem nalezy do Rowniny Warszawskiej 1 polozony jest na erozyjnie obnizonej wysoczyZnie
morenowej, na wysokosci okolo 102 - 94 mn.p.m., zbudowanej z fragmentéw glin zwalowych oraz materiatu
akumulacyjnego u podnéza skarpy w potudniowo-wschodniej czesci obszaru opracowania. Teren opada w kierunku
potudniowo- wschodnim z wyraznym spadkiem we wschodniej czgsci opracowania oraz w kierunku Rowu Jeziorki.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg osuwiska mas ziemnych oraz obszary predysponowane do wystgpienia
ruchéw masowych ziemi.
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Na obszarze opracowania wystgpuje mozaika gleb naturalnych i antropogenicznych. Gleby antropogeniczne
stanowig gleby o zmienionym profilu na terenach zabudowanych. Lokalnie przeksztalcone sg rowniez gleby
znajdujace si¢ w obrebie glownych ciggéw komunikacyjnych. Gleby stosunkowo naturalne wystepujg na obszarach
rolnych, poza terenami zabudowanymi oraz wzdtuz Kanatu Jeziorki.

Wedlug mapy glebowo — rolniczej sporzadzonej dla Wsi Skolimow, na podstawie dokumentacji gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw z 1963 r. i badan gleboznawczo — rolnych, wykonanych w 1966 r., w obszarze opracowania

wystepujg nastepujace typy gleb:

»  wzdluz kanalu wystepujg czame ziemie zdegradowane i gleby szare (Dz, 4,8 — 9 kompleks przydatnosci
rolniczej), zbudowane na piaskach gliniastych lekkich na podiozu z glin oraz z glin lekkich na podiozu ze zwiru
gliniastego w poludniowej czgsci opracowania. Miejscowo gleby te wystepujg réwniez w centralnej czesei
opracowania, w obnizeniu terenu. Stanowig kompleksy zbozowo — pszenne oraz kompleks zytni bardzo doby w czesci
potudniowe;.

= w potudniowo — wschodniej czesci wystepuja
& - Eam— =] | sleby brunatne kwasne (Bk, 6 kompleks przydatnosci
' rolniczej) zbudowane na tym samym podlozu co gleby

J b bielicowe. Gleby te zawierajg duze ilosci form fosforu,
$ potasu, wapnia
T 1 magnezu i naleza do gleb malo zyznych.

Obszar opracowania nie stanowl terenéw
o warunkach glebowych szczegolnie przydatnych pod
€5 wzgledem rolniczym.

' : Wody podziemne

' Obszar objety panem jest zlokalizowany w

' ) ' granicach Jednolitej czeéci wod podziemnych nr 65.

\ Ve JCWPd nr 65 znajduje si¢ na obszarze regionu

N ' 3 wodnego Srodkowej Wisty. Jest to duza jednostka

. }:\A ~m ‘f{;;;;- . — o powierzchni 3184,3 km?, polozona w srodkowej

czescl niecki brzeznej, a dokladniej na potudniu niecki

Zrodlo: JCWPd nr 65 - karta informacyjna warszawskiej]  obejmujacej rozlegle  zaglebienie

w powierzchni utworéow kredowych, wypelnione

utworanmu paleogensko-neogenskimi i plejstocenskimi.

Jednostka znajduje si¢ w obrgbie Glownych Zbiormkow Waod Podziemnych - nr 215 - Subniecka warszawska, nr 2151

(215A) - Centralna cze$¢ subniecki warszawskiej i nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty. Na obszarze jednostki

wyrézniono poziomy wodonosne wod zwyklych w osadach czwartorzedu, neogenu (pliocen i miocen), paleogenu
(oligocen) oraz paleocefisko-kredowych, w ktorych wspalwystepujg zardwno wody slodkie jak i zmineralizowane.

Znaczenie uzytkowe maja trzy z wymienionych poziomow - czwartorzedowy, miocenski 1 oligocenski. Pierwszy
uzytkowy poziom wodonosny wystepuje na zréznicowanej glebokosci od okolo 2 metréw w dolinach rzek, w tym
Wisly, do ponad 150 m, zazwyczaj jednak od 15 m do 50 m. Strefa wystgpowania wod zwyktych siega do okolo 250
m w obszarach, gdzie w strefie przypowierzchniowej wystepuja gliny zwalowe lub mady. Jest to poziom
w zwierciadle swobodnym, lokalnie napigtym. Powierzchniowa warstwa ujmowana jest zwykle plytkimi studniami
wierconymi lub przez nieliczne juz studnie kopane. Zasilanie tego poziomu odbywa si¢ za pomoca bezposredniej
infiltracji opadéw atmosferycznych 1 dodatkowo w dolinach rzek drenazem z nizej polozonych poziomow
wodonosnych. Drenaz naturalny odbywa sie przez rzeki, male cieki 1 zbiorniki powierzchniowe. Poza dolinami rzek
drenaz nastepuje przez nizej wystepujgcy poziom wodonosny.

Poziom wodd wglebnych tworzg polaczone uzytkowe poziomy miedzyglinowe o zwierciadle napietym. Poza
dolinami rzek poziom zasilany jest przez przesaczanie si¢ wod z poziomu przypowierzchniowego. W dolinach
poziom ten jest drenowany przez wigksze rzeki za posrednictwem poziomu przypowierzchniowego. Plytkie doliny
matych ciekéw dla tego poziomu sg strefy przeplywu tranzytowego. Na obszarach wysoczyzn poziom ten zasila nize)
zalegajace poziomy miocenu i oligocenu. W obrgbie dolin duzych rzek, np. Wisty oba poziomy lacza sie tworzac
jeden poziom wodonosny. Glebokosé zalegania zwierciadla pierwszego poziomu wod podziemnych na
przewazajgcej czgsci przewyzsza 2 m p.p.t. Jedynie w rejonie Rowu Jeziorki wody te zalegajg plycej niz2 mp.p.t.

% Z-ca KIEROWNIKA
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Charakterystyka pigter wodonosnych JCWPd nr 65

L Pigtro czwartorzedowe paleogensko-neogenskie
1. Poziom gruntowy (Q1) | weglebny (Q2) pliocenski miocenski oligocenski
neogen . paleogen
2. Stratygrafia czwartorzed czwartorzed (pliocen) neogen (miocen) (oligocen)
piaski z
3. Litologia piaski domieszka piaski piaski piaski
Zwirow
4. Charakterystyka wodonosna porowy porowy porowy porowy porowy
s swobodne, |[napiete, lokalnie . . .
5. Charakter zwierciadla wody lokalnie napigte pszrobo dne napigte napigte napigte
Glebokosé wystepowania warstw
6. wodonoénych poziomu 29-15 5-115 60-130 135-210 160-233
Charakterystyka pigter wodonosnych JCWPd nr 65
Lp Pigtro czwartorzgdowe paleogensko-neogenskie
7. migzszosé [m] 5-10 5-80 <20 5-60 11-64
8. Parametry wsp. filtracji [m/h] | brak danych 0,17-1,33 0,021-0,5 0,004-1,67 0,05-1,67
9. hydrogeologiczne przewodnos¢ 2,08-4,17, 2,33-58,33 0,083-4,17 6-8,33 1,875-11,58,
warstwy wodonosne;j [m%*h] lokalnie 20,83 lokalnie 20,83
10. odsgczalnosé/  [sprezysta Srednia| sprezysta srednia | sprezysta sprezysta sprezysta
zasobnos¢ Srednia srednia $rednia
1. naturalne =0 < &0
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Ogolny stan JCWPd 65 zostal oceniony jako dobry, ta czesé¢ wod nie jest zagrozona osiggnigciem celow
$rodowiskowych.

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu glebiej polozonych zbiornikow: GZWP 215 (51 000 km?) oraz jego
centralnej czes¢ GZWP 215A (17 500 km?), dla ktérych obszarem zasilania jest Zbiornik GZWP nr 222 ,Dolina
Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy)” (2674 km?) charakteryzujacy si¢ duzy zasobnoscig i odnawialnoscig wod
podziemnych, w zasiggu ktérego znajduje si¢ niewielki fragment terenu planu (jednostka funkcjonalna MN-18).
Na obszarze zbiornika dominuja wody dobrej jakosci (klasy II) wymagajace prostego uzdatmania ze wzgledu na
zawarto$¢ Zelaza i manganu. W ,Dokumentacji okre$lajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowiema stref
ochronnych zbiornika wéd podziemnych w utworach czwartorzedowych GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty"
z 1996r. zapisano, ze jednym z najpilniejszych zadan ukierunkowanych na ochrong wod podziemnych jest jak
najszybsze obje¢cie siecia wodociagowa 1 kanalizacyjng obszarow zamieszkalych 1 ograniczenie poboru
indywidualnego z poziomu zbiormikowego.
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Wody powierzchniowe i zagrozenie powodziowe
Obszar objety opracowaniem lezy w obrebie Regionu wodnego Srodkowej Wisty.

Teren gminy znajduje si¢ w dorzeczu rzeki Wisly, a Skolimow w zlewni rzeki Jeziorki (w jej dolnym biegu),
bedacej lewym dopltywem Wisty. Potudniows granicg¢ obszaru opracowania stanowi uchodzacy do Jeziorki jej lewy
doplyw - Row Jeziorki (prowadzacy $rodigdowe wody powierzchniowe plynace), nieobjety monitoringiem wod
powierzchniowych. Jest to ciek naturalny, uregulowany w latach 70 - tych XX wieku, z odcinkiem ujsciowym
dlugosci 670 m ujetym w rurociag @125 cm (kanal odkryty az do skrzyzowania ul. Kolobrzeskiej z ul. Pulaskiego),
ktérego pierwotng funkcjg byto odprowadzanie wéd z terendw rolniczych. Dominujacymi procesami hydrologicznymi
na terenie jest infiltracja na utworach piaszczystych oraz splyw powierzchniowy na stabo przepuszczalnych utworach
powierzchniowych w rejonie Kanahu Jeziorki.

Ze wzgledu na fakt, iz stopien zurbanizowania zlewni bilansowej rzeki Jeziorki wynosi w rejonie terenu objetego
planem - 28,6 %, obowiazuja ponizsze zapisy §20 Rozporzadzenia nr 17/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod zlewni
rzeki Jeziorki:

»1. W zlewniach bilansowych, w ktérych stopiefi zurbanizowania, [...] , jest wigkszy niz 15 %, wprowadza si¢
obowigzek rekompensaty utraconej, na skutek zamierzonej dzialalnosci inwestycyjnej, retencji powierzchniowej
1 gruntowej.

2. Do rekompensowania utraconej retencji nalezy wykorzystywaé w szczegdlnosci odprowadzanie wod
opadowych do gruntu, wyposazanie systeméw kanalizacji deszczowej w kanalizacyjne zbiorniki infiltracyjne lub
retencyjno - infiltracyjne, tworzenie niecek infiltracyjnych, powierzchniowych zbiornikéw infiltracyjnych lub
retencyjnych wod opadowych, wykorzystanie wod opadowych do celow komunalnych - utrzymania czystosci lub
utrzymania zieleni miejskiej, ograniczanie uszczelniania powierzchm terendw miejskich, takich jak parkingi, mektore
ciagi komunikacyjne".

Wedlug prowadzonej przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Warszawie na
podstawie art. 196 ustawy z dma 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. z 2020 r. poz. 310, z péZn. zm.), ewidencji
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, na terenie planu nie wystepuje podziemna sie¢ melioracyjna ale
przy polnocno-wschodniej granicy planu, zlokalizowano fragmenty rowow, prawdopodobnie odwadmajacych
w przesztosci odeinek ul. Kotobrzeskie;j.

Na terenie obj¢tym planem po intensywnych opadach atmosferycznych 1 wiosennych roztopach w zaglebieniach
1 obnizeniach terenu gromadzi si¢ woda tworzac rozlewiska. Granice obszaru, na ktérym wystepuje najwigksze
zagrozenie podtopieniamm wyznaczono przy zalozeniu podniesienia poziomu wody w Rowie Jeziorki, liczonego od
jego dna (przyjeta rzedna dna — 91,5 metra), o 2,5 metra.

Srodowisko przyrodnicze — §wiat roslin, grzybéw i zwierzat

Swiat roslin i grzybéw

Konstancin-Jeziorna jest polozony w obrebie dwdch podokregéow: podokregu Warszawskiego okregu Lowicko-
Warszawskiego 1 podokregu Doliny Wisly , Pulawy-Warszawa” okregu Nadwislaniskiego. Z geograficznej analizy
rodlinnosct Polski, wykonanej przez W. Matuszkiewicza, wynika, ze na omawianym obszarze w niklym stopniu
reprezentowane sg zbiorowiska (sub)atlantycki i subsrédziemniomorskie, a znacznie silniej zbiorowiska o charakterze
kontynentalnym i borealnym.

W obszarze opracowania wystgpuje roslinnos¢ obszaréw rolniczych o charakterze przejsciowym z segetalnego
w zbiorowiska ruderalne (Tanaceto-Artemisietum) 1 azotolubne, powstale na skutek procesu sukcesji wtome) na
nieuzytkowanych terenach porolnych w jej réznych stadiach. W podmoklych obnizeniach terenu wzdluz Kanahi
Jeziorki wystepuje niewielki obszar zdegradowanych legow olszowo-jesionowych z towarzyszacymi im
zbiorowiskami {gk wilgotnych 1 okresowo wilgotnych (Alopecerus pratensis).

Szata roslinna na terenie objetym opracowaniem w wigkszosci ma charakter antropogeniczny (tereny porolne) lub
péinaturalny, nie zidentyfikowano zadnych rzadkich, ani chronionych gatunkéw grzybéw, ani roslin naczyniowych.
Na obszarze tym nie wystepujg takze platy siedlisk ujetych w zataczniku I do Dyrektywy Siedliskowe;.
Swiat zwierzat
Faune na opracowywanym terenie tworzg gatunki, ktore zwigzane s3 ze $srodowiskiem rolniczym. Wystepujg tu
zwierzeta, ktore zaadoptowaly si¢ do zycia w poblizu czlowieka 1 wykorzystujg to $rodowisko do zerowania
Z-ca Kl ;RO\NN!KA 24
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i gniazdowania. Otwarte tereny pol i {gk wraz z zadrzewieniami stanowig potencjalne miejsce bytowania wielu
gatunkow ptakow, drobnych ssakéw oraz plazow.

W obszarze opracowania nie stwierdzono wystgpowania chronionych gatunkéw zwierzat.
Formy ochrony przyrody

Polozenie w stosunku do najblizszych do obszaréw i obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, znajdujacych si¢ poza granicami opracowania:

*  Obszar Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty — 8 km,

»  Rezerwat przyrody: "Las Kabacki” im. Stefana Starzynskiego — 0,5 km,

Bardziej szczegélowe informacje na temat wyze) wymienionych obszaréw chromonych zostaly przedstawione
w ramach analizy wplywu zapisow projektu planu na te obszary, w rozdziale 4.3.

Obszar opracowania znajduje si¢ czeSciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i otuliny Rezerwatu przyrody: ”Las Kabacki” im. Stefana Starzynskiego. (jednostki funkcjonalne od MN-1 do
MN-6, MNe-1i ZP-1).

Teren opracowywanym poloZzony jest w calo$ci w Strefie uzdrowiskowej ,,C” Uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna.

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna posiada ze wzgledu na swoje walory przyrodniczo — klimatyczne statut
uzdrowiska. Klimat Konstancina-Jeziorny ma wilasciwosei lecznicze w odniesieniu do chordb narzadu ruchu,
nadci$nienia tetniczego i naczyn obwodowych, a poprzez zréznicowane bodzce klimatyczne posiada takze walory
hartujgce uklad termoregulacyjny.

Na mocy statutu uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, ustanowionego uchwala nr 224/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrze$ma 2008 r., obszar opracowania znajduje si¢ w strefie uzdrowiskowej ,,C”.
Zgodnie z ww. uchwalg oraz uchwala nr 229/V1/22/2012 z dnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie zmiany uchwaty
nr 224/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r., w strefie ochrony uzdrowiskowej C
obowigzuja wszystkie zakazy i nakazy przewidziane w Ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
10bszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005r. (t) Dz.U. z 2017r. poz.
1056, z pézn. zm.).

W dniu 14.08.2019 r. Minister Zdrowia pismem Nr OZU.533.120.2018.PSP potwierdzil spelnienie przez obszar
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna wymagarn okreslonych w wyzej wymienionej ustawie.

Uzdrowisko Konstancin-Jeziorna posiada ztoza naturalnych surowcéw leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. Na terenie uzdrowiska Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ ujgcie
wody leczniczej ,,Warszawa 1G-10”, bgdacej woda leczniczg mineralng, swoistg 7,5% chlorkowo-sodowa (solanka),
jodkowa, Zzelazistg, hipotermalng, ktéra moze by¢ wykorzystywana w kuracjach uzdrowiskowych wg wskazan
lekarskich do kapieli 1 inhalacji z uwzglednieniem odpowiednich rozcienczen woda spelniajaca wymagania okreslone
dla wody do spozycia przez ludzi. Swiadectwo potwierdzajace wiasciwosci lecznicze tego naturalnego surowca
leczniczego zostalo wystawione w dniu 14 czerwca 2018 r. przez jednostke uprawniong — Narodowy Instytut
Zdrowia Publicznego Panstwowy Zaktad Higieny.

Ponadto uzdrowisko Konstancin-Jeziorna posiada klimat o wlasciwosciach leczniczych, charakteryzuje sig
umiarkowanie korzystnymi parametrami sanitamnymi powietrza dla stosowania klimatoterapii oraz umiarkowanie
korzystnymi wilasciwosciami leczniczymi profilaktycznymi bioklimatu, ktore mogg by¢ wykorzystywane w leczeniu
klimatycznym.

Na obszarze uzdrowiska Konstancin-Jeziorna znajdujg si¢ zaklady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, w tym szpitale
uzdrowiskowe 1 rehabilitacyjne, sanatoria oraz zaklady rehabilitacji przyrodoleczniczej, a takze tgznia solankowa
zasilana z odwiertu wody lecznicze) ,,Warszawa 1G-10".

Na obszarze Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna wydziela si¢ nastepujace strefy ochronne:
1. strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 333 ha,
2. strefa,B” ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 1043 ha,

3. strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 6524 ha.
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W strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej procentowy udzial terenéw biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie
mniej niz 45% powierzchni strefy.

Charakterystyka warunkéw klimatycznych

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ w strefie klimatu umiarkowanego z przewaga wplywow
kontynentalnych. Wedlug regionalizacji klimatyczno-rolniczej lezy ona we wschodniej (mazowieckiej) czesci
dzielnicy $rodkowej, w ktorej przewaza wplyw klimatu subkontynentalnego, z oddzialywaniem cyrkulacji
atlantyckiej. Na zdrowotny klimat Konstancina majg wplyw otaczajace go kompleksy lesne Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego oraz tereny otwarte Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Jednym z wazniejszych
osrodkow regeneracji powietrza w rejonie podwarszawskim jest rowniez Las Kabacki, ktéry ma istotny wplyw na
poprawe warunkéw topoklimatycznych obszaru objetego planem, w tym na obnizenie temperatury dzigki
grawitacyjnemu sptywowi chlodniejszych mas powietrza w kierunku cieku Row Jeziorki

Wedlug danych Instytutu Geografii 1 Przestrzennego Zagospodarowania PAN srednia ilos¢ opadow
w analizowanym rejonie wynosi 515 mm/rok, przy czym w sumie tej najwigkszy udzial majg opady polrocza
cieplego. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,8°C, a wilgotnos¢ wzgledna 78%.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna przewazaja kierunki wiatrbw 2z zachodu, polnocnego-zachodu
1 poludniowego-zachodu przy najsilniejszych zachodnich (45% ogdlne) ich sumy). Stosunkowo duzy udzial maja
wiatry wschodnie 1 poludniowe (okolo 27% ogdlnej ilosci).

Klimat lokalny okreslany jest jako umiarkowany o dobrym nasionecznieniu, slabych wiatrach 1 malej ilosci
opadéw. Podsumowujge, obszar stanowig tereny otwarte, o dobrych warunkach solarnych, wilgotnosciowych
1 termicznych.

Powietrze atmosferyczne

Na terenie miejscowosci Skolimow nie ma duzych zrodel emitujgcych zanieczyszezenia do atmosfery. Glownym
Zrédlem emisji zanieczyszczen jest tzw. emisja niska - z lokalnych kotlownt 1 palenisk domowych (oddziatywanie
emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw najprawdopodobniej z wykorzystaniem drewna lub
wegla). Problem ten jest szczegdlnie odczuwalny w porze zimowej. Innym Zrddlem zanieczyszczen powietrza jest
réwniez komunikacja, zwigzana z ruchem samochodowym. Teren polozony jest bezposrednio przy drodze gminnej
ul. Kolobrzeskiej 1 w niedalekim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 721 (ul. Pulaskiego).

Ocena jakosci powietrza dokonywana jest w oparciu o kryteria okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz.U. 2012 poz. 1031 z z pdzn. zm.) z w sprawie poziomoéw niektorych substancji
w powietrzu. Obszar miasta i gminy Konstancin-Jeziorna polozony jest w strefie mazowieckiej, wyodrgbnionej
w ramach implementacji Dyrektywy 2008/50/WE w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy.
Giéwny wplyw na rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen w przyziemnych warstwach atmosfery maja: predkosé
1 kierunek wiatru, opad atmosferyczny, temperatura powietrza oraz pionowa struktura dynamiczna warstwy granicznej
atmosfery.

Wiatr ma decydwjacy wplyw na sposob dyspersji zanieczyszczen. Predkosé wiatru wplywa na tempo
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen natomiast kierunek wiatru decyduje o trasie ich transportu. Jak wynika
zrocznej oceny jakosci powietrza w strefie mazowieckiej $rednie predkosci wiatru w 2015 roku wahaly sig
w przedziale od 3,8 do 44 m/s, pizy czym najwyzsze wartosci notowano na péinocno-zachodnim krancu
wojewodztwa. Niekorzystnym zjawiskiem z punktu widzenia jakoséci powieirza sg tzw. cisze, czyli utrzymujace si¢
niskie predkosci wiatru ponizej wartoser 1,5 m/s. Cisze powodujg zatrzymywanie si¢ mas powietrza wraz
Z zanieczyszczeniami, a co za tym idzie obnizajg przewietrzanie terenu. W 2015 roku zjawisko to obserwowano
gléwnie w centralnej czesci wojewddztwa.

W miescie na terenie Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji STOCER przy ul. Wierzejewskiego 12 usytuowana
zostala nowoczesna stacja pomiaru jakosci powietrza, kiora realizuyje pomiary metoda automatyczna w ramach
monitoringu prowadzonego przez Mazowiecki Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z wynikami Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim prowadzonymi przez
WIOS w Warszawie (Raport Wojewodzki za rok 2018, kwieciei 2018r.) roczna ocena, dla kryterium ochrony
zdrowia ludzi, strefe mazowiecka zaliczono do:

= klasy C ze wzgledu na przekroczenia 24 godzinnych stezen pylu PM10 i bezno/a/pirenu w pyle PMI10,
v klasy C ze wzgledu na poziom stezen pylu PM2,5 (poziom dopuszczalny — I faza),
= klasy Cl ze wzgledu na poziom stezen pylu PM2,5 (poziom dopuszczalny — II faza)
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Zgodnie z klasyfikacja dla kryteriow ochrony roslin strefa ta zostala zaliczona do klasy A.

Klasyfikacja wykonana w 2018 roku potwierdza wystgpujace w latach wczesniejszych przekroczenia 24-
godzinnego poziomu pylu PMI10 na terenie wojewddztwa mazowieckiego. Dlatego tez niezbedne jest wdrozenie
ponizszych dziatah wskazanych w ,Programie Ochrony Powietrza dla strefy mazowieckiej, w kiorej zostaly
przekroczone poziomy dopuszczalne pylu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 w powietrzu” z 2017 ..

W strefie mazowieckiej, w obszarach przekroczen, zalozono realizacje dzialann polegajacych glownie na
zmianie sposobu ogrzewania - zalozono przede wszystkim:

= likwidacje Zrodet emisji (np. podiaczenie do sieci cieplowniczej);

*  zmiang paliwa (np. gaz, olej);

= wymiane kotla czy pieca na nowy o wysokiej sprawnosci;

" zmniejszenie zapotrzebowania na cieplo (termomodernizacja budynkow);

®  rozwdj alternatywnych zrddel ciepla np. systemow fotowoltaicznych lub pomp ciepla.
W calej strefie mazowieckiej podstawowymi dzialaniami, wskazanymi do realizacji sa:

= Qgraniczenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych poprzez przygotowanie 1 realizacj¢ Programow
ograniczenia niskiej emisji w miastach i gininach strefy.

s Rozwdj sieci gazowych w celu umozliwienia wigkszej liczbie ludnosci wykorzystania tego niskoemisyjnego
paliwa.

»  Uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczgcych zaopatrywania
mieszkann w cieplo z nosnikéw niepowodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen z indywidualnych
systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajqc zapewnienie , przewietrzania"
miasta ze szczegolnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie oraz zwigkszenie powierzchni terenéw
zielonych (nasadzanie drzew i krzewow).

»  Dzialania prewencyjne na poziomie wydawania decyzji $rodowiskowych. Uwzglednianie koniecznosct
ograniczania emisji zanieczyszczet do powietrza (szczegolnie pylu zawieszonego PM10 oraz PM2,5) na
etapie wydawania decyzji srodowiskowych).

=  Uwzglednianie w zamowieniach publicznych probleméw ochrony powietrza, poprzez: odpowiednie
przygotowywanie specyfikacji zaméwien publicznych, ktére uwzgledniaé bedg potrzeby ochrony powietrza
przed zanieczyszczeniem (np. zakup $rodkéw transportu spelniajacych odpowiednie normy emisji spalin;
prowadzenie prac budowlanych w spos6b ograniczajacy niezorganizowang emisj¢ pyhu do powietrza).

= Kontrola gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadéw.

=  Kontrola spalania pozostatosci ro$linnych z ogrodéw na powierzchni ziemi.

s Dzialania promocyjne i edukacyjne (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje).

= Kontrola przestrzegania zakazu wypalania 1gk, pastwisk, nieuzytkdéw, rowow, pasow przydroznych, szlakow
kolejowych oraz trzcinowisk 1 szuwarow (...)".

W powyzszym Programie zapisano w_zakresie planowania przestrzennego nastepujace Kierunki i zakres dzialan
niezbednych do przywrécenia poziomdéw pylu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 w powietrzu do
poziom6w dopuszezalnych: ,uwzglednianie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobéw zabudowy i zagospodarowania terenu
umozliwiajgcych ograniczenie emisji pylu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2.,5 poprzez dzialania
polegajace m.in. na wprowadzaniu zieleni ochronnej i urzqdzonej, wprowadzaniu obszaréw zieleni i wolnych od
zabudowy celem lepszego przewietrzania, stosowaniu wzdluz ciggow komunikacyjnych paséw zieleni izolacyjnej
(zroslin o duzych zdolnosciach fitoremediacyjnych), czy planowaniu nowego zainwestowania lerenu w sposéb
zapobiegajqcy zbymiemu ,, rozlewaniu sig zabudowy".

Klimat akustyczny

Poziomy dopuszczalne hatasu okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Ochronie akustycznej podlegaja tereny zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej oraz tereny szpitali, szkot, doméw opieki spolecznej, uzdrowisk oraz
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Z uwagi na brak duzych zakladow przemystowych, na terenie planu, o klimacie akustycznym decyduje przede
wszystkim (uwzgledniajac charakter zrodla dZzwigku) hatas komunikacyjno — drogowy, ktérego gléwnym zrédlem sa

E drogi.

‘\\i Na terenie gminy WIOS w Warszawie nie prowadzi pomiaréw hatasu komunikacyjnego.
Pola elektromagnetyczne
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Na terenie opracowania brak jest obiektéw wytwarzajacych pole elektromagnetyczne.
Krajobraz

Na calosci analizowanego terenu krajobraz pierwotny i naturalny nie wystepuje. Calo$é obszaru wypelnia
krajobraz kulturowy (rolniczy). Nieco mniej przeksztalcony i bardziej atrakcyjny jest obszar polozony w dolinie cieku
Réw Jeziorki gdzie zlokalizowane sg skupiska drzew i krzewdw.

Zabytki i dobra materialne
Na terenie objetym planem brak jest obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.
3.2 Istniejace problemy ochrony Srodowiska

W opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, ze gléwnymi zagrozeniami dla $rodowiska zwigzanymi
z dzialalno$cig czlowieka na tym obszarze planu moze by¢:

= zanieczyszczenie powietrza poprzez indywidualne Zrédla ogrzewania budynkéw oraz poprzez silniki
spalinowe i wytwarzanie hatasu,

*  niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod Kanatu Jeziorki w wyniku nawozenia terenéw rolniczych,

= ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

= ograniczenie roznorodnosci biologicznej,

= odprowadzanie Sciekéw nieoczyszczonych do ziemi lub do wéd powierzchniowych.

3.3 Potencjalne zmiany stanu $rodowiska przyrodniczego w przypadku braku realizacji projektu planu -
trendy zmian w wariancie ,,0”
Przeanalizowano kierunki i natgzenie potencjalnych zmian, jakie moglyby zaistnie¢ w srodowisku, w przypadku
braku podjgcia dzialan projektowych polegajacych na sporzadzeniu planu miejscowego.

Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu objetego projektem planu nie ulegnie zmianom, w stosunku do stanu
istniejacego w trakcie sporzadzania niniejszej prognozy z uwagi trwajace procedury administracyjne zainicjowane
zlozonymi wnioskami o warunki zabudowy i zagospodarowania dla przedmiotowego terenu. W przypadku braku
przyjecia planu w dalszym horyzoncie czasowym, moze si¢ zdarzy¢ ze docelowy sposob zagospodarowania
wigkszosci tego terenu bedzie realizowany w oparciu o prawomocne decyzje WZ. Przy ocenie wariantu ,,0” skupiono
si¢ na potencjalnych zmianach w stosunku do stanu istniejacego w rzeczywistosci.

W przypadku braku realizacji (wdrozenia ustalen) projektowanego planu, przy zalozeniu iz nie dojdzie do wydania
warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu w trybie administracyjnym, grunty na analizowanym terenie
najprawdopodobniej jeszcze dlugo pozostang nieuzytkami. Jednak scenariuszem bardziej prawdopodobnym bedzie
fakt, iz podstawa gospodarowania przestrzenig stang si¢ decyzje administracyjne, ktére w obecnym stanie prawnym
nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, co
skutkowaé prawdopodobnie bedzie chaosem przestrzennym w tym rejonie gminy.
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4  Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan ustalen projektu planu na
srodowisko

4.1 Wstep

Ocene przewidywanych znaczacych oddziatywan ustalen projektu planu na $rodowisko przedstawiono w postaci
tabeli (Tab. 4.2), odnoszacej sie do poszczegélnych komponentéw $rodowiska. Stosowano nastgpujgce nazewnictwo:

Tabela 4.1 Objasnienia do tabeli

Cecha oddzialywania Objasnienie
. , Bezposrednie
Charakter oddziatywan Posrednie
Negatywne
S Pozytywne
Czestotliwosé Krétkoterminowe, srednioterminowe, dlugoterminowe
Czas trwania Chwilowe, stale
Brak wplywu lub wplyw nieistotny Wplyw pomijalny
Potencjalne oddzialywanie trudne do oszacowania lub oddzialywania ..
mogace by¢ i pozytywne i negatywne Nl
. ) Slabe
Sila oddzialywan B
Silne

Plan miejscowy jest podstawowym dokumentem planistycznym ustalajacym przeznaczenie terenu objetego
procedurg. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala ramy realizacji przedsigwzigé na jego terenie.
Przyjeto zalozenie, ze na danym terenie objetym planem docelowo powstanie zainwestowanie zgodnie z jego
ustaleniami.

Zalozono, ze przedsigwzigcia na terenie objetym planem bedsa realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony przyrody 1 srodowiska.

Wszystkie oceny w ponizszej tabeli uwzgledniaja potencjalng kumulacje oddzialywan rozpatrywanego planu
i sasiednich planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania oraz niezmienianych planéw

obowigzujacych.
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Tabela 4.2 Tabela zidentyfikowanych potencjalnych oddzialywan

Oznaczenie Preznacqinly Motiled Wplyw na
terenuzgodniez | Woiner | Dowewmmowe | Fravdopodobnt | riinoroquosc | WA ALTMENS® | ypivy parostiy | R ne wody
projektem planu propozycjy BOSp ¥ biologiczng i P iowe,
mpzp w srodowisku
Tereny zabudowy Zunczgce 2iany W
g g mieszkaniowej Tereny rolne, nieuzy posobie uzy i Posredni. Staty. y A Bezpodredui. Staly. .
et simes | R ™™™ | Do | Onsoma sy | QTS| o ey | S
ckstensywnej mieszkaniowy
Znaczice zmiany w
Tereny zabudowy Tereny zabudownne, . ) . . .
A — . . P Podredni, Staly. A Bezpoéredui, Staly,
od MN-1 do Ma-18 mieszkaniowej tereny rolne., ; ° Bezpoiredut, Staly Podresduie. Staly.
jednorodzinnej porolue zwigzane anmw“ Dhugotrwaly. Negatywny Dhugotrwaly, Negatywuy Diugotrwaly, Negatywuy Diugotrwaly, Negntyway
mieszkaniows
Tereny zabudawy Zunczyce zwiany w
ji . . sposcbie uzytkowania Podredni, Staly. ) $redui, Staly, .
UMN.LUNN2 | Ssligowsjizabudowy | Niesa porolne ” , Staly. Berpuitedni. Stnly Bezposredui, Staly, Podrednic, Staly
' mieszkaniowej zwigzane z zabudowy Diugotrivaly. Negatywny 5 . Diugotrwaly, Negatywny o
jednorodzinnej ushs Dlugotrwaly, Negatywny Dhugotrvaly. Negatywny
Znaczgce zmiany w
¢ Tereny ushug : : sposobie uzytkowania Podredui, Staty. Bezposredui, Staly,
UP-1, UP-2 y Nieuzytki porolne 5 Bezpuoiredni, Staly Posiednie, Sialy.
publicanych zu;a::“ 2z zabudowy Diugotrwaly. Negatywny Dhugomrwaly, Negarywny Dilugotrwaly. Negatywny Dhigotrwaly, Negatysny
rp Teren zieleni . i, Nieznnczne zmiany w - . m " ..
publicznej Nieuzytki porolne e i Wplyw pomijalny Wplyw pomijalny Wplyw pomijalny Wplyw pouijalny
T oW ) .
odZP-1dozp4 | Tereuzicleni um:eﬁ;ﬁ:::mi Nieznaczne zzniany w Wptyw pomijalny Wplyw pomijalsy Wplyw pomsjaltry Wplyw pourijaln
urzadzongj poru!.ne kierunku renaturyzacji iy pounjalny
T vod . y . .
WS-1, WS-2 [Lersnyed: - rereay W b Wplyw pomijalny Wptyw pomijalny Wplyw powijalny Wplyw pomijalny Wplyw pomijaly
P P
Tereny komunikacji
st oo S S
o ubliczne - ‘ereny istniejgcyc P il & . -
RN gojm,mj "10&'31,)_ drog. tereny nieuzytkéw m::er:;m i maczne Wptyw pomijalny Wplyw pomijalny Wplyw pomijalny Wplyw pomijalny
e lokalnej (KDL) i cigg oy
pieszy
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Wplyw na
Oznaczenie terenu A Wi Wplyw
i zgodnie z Wplyw na wody Wplyw na powietrze powierzchnig l;LYW WL’:‘)'W na zasob, Wz;yw n?g?::n Wplyw
odziemne p P ziemi, w tym H Y = na judzi
projektem planu P gleby krajobraz klimat | naturalne | zabytki | materialne
Bezpokrednie Puizeduie Poiredui. Chwitowy Bempoltednl. | o codni Potredui Staly.
Poiredaie, Staly; s Staly, Staly wpl wpk Wplyw Posredn, Staly, Dhugoterminon
o4 MNe-1 do MNe -6 Chwilowe, 2 . taly. Krékotrwaly/ Ny N W YW A Diugoteninowy, G vy
Kedtkotwnle, | DMEOTWal | Krotkotrwaly Diugotraaly. | ppyooneaty, Diugorwaly. | pomnij pounij pomijalny Pazytywny Pozyrywny!
Negatywny Negatywy Negatywny Negatywny Negarywuy N Negatywny
Bezpadreduie Posreduie Postedni. Chwilowy Bezpotiedni. Bezpoiredm Podredai. Staly,
Pudrednie. Staly s Staly, Staly Wplyw Wwpt Wph Posrednt. Staly. D
0d MN-1 do MN-18 Chwilowe. ] Staly. Krétkotrwaly ryw YW "YW | Dhugoterminowy B VY-
Redtkotrwale. Diugotrwaly. | Krétkotrwaly TDugotrwaly. Dhigotrwaly. Dhugotrwaly pouij pomijaluy pounij Pozytywny Pozytywny/
Negatywny Nepatywuy Negatywny Negaryw ny Negatvway : Negatywny
Mm?zk Posrednie. Podralui, Chiwilowy mmahﬂ, Bezpolredui, Poéredai, Staly. Poiredui. Staly.
UIMN-1, UMN-2 Cliwilowe, Staly. L Suly Kétkotrwaly Staly, Wplyw Wplyw Wlyw | eoterminenyy, | DIEOICTIEONY,
Kedtkotrwale Dingotrwaly, | Krotketwaty Diugotiwaly Dhigatrw “1:;~ Dhugotrwaly. p pomij pomij; Pozytywny e Pozyrywny)
Negarywny Negatywny Negatywuy Negatywny Negarywuy Negatywny
Berpoiredaie Poiredutie Poitedai. Climilowy Bazpodredui, Bezpoérodni o Posredsi, Staly,
Podrednie, i Staly. N 5 Posredni, Staly. bt 5
UP-1, UP-2 Chwilowe, aty. Saly. Krotkotrwaly/ " Staly 1 “l“)_ WP‘YW Wplyw Dhugoterminawy got Sts
’ . . Dhigotrwaly, | Keotkonwaly Diugotrwaty. Diugs ¥ ¥ pounij 2 Pozytywny/
Kidtkotrwale. Negatvv N Diugotrwaly. Negat g Pozytywny N
Negarywuy eRAtyway eEatywny Negatywiy cgatywny Negatywny
i - P Wi Wpt Wi Wi Wi Wi
ZPp Wplyw pomtjalny Wplyw pomijalny Wplyw pomijalny plyw y Plyw p.!ywi P.‘,yw M plyw
od ZP-1do ZP4 Wplyw pomijalny Wplyw pomijaluy Wplyw pomijalny Wp!yrv Wply'w WP.‘.Y?V W}{I'y'\v Wp}_y}v WP.W
WS-1, W52 Wplyw pomijalny Wplyw pomijalny Wptyw powijalny Wptyw Wplyw Wplyw Wptyw Wplyw Wplyw
od KDD-1 do KDD-12 Wi Wi Wi
0d KDL-1 do KDL-4 Wplyw pomijalay Wplyw pomijalay Wplyw pomijaluy Wplyw Wplyw Wplyw plyw Plyw plyw
KDG-1, KDG-2 R pomijiny ¥ POTL pomjatny
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4.2 Opis istotnych oddzialywan

Wplyw na réznorodnosé biologiczng

Obszar objety planem to typowy obszar niewyrdzniajacy si¢ walorami przyrodniczymi na tle terenéw sasiednich.
Teren ten jest przeksztalcony antropogenicznie, czgsé gruntéw wykorzystywana jest pod uprawy, czes¢ w wyniku
zaniechania dzialalno$ci rolniczej pozostawiona jest jako nieurytki. Szata roélinna na terenie objetym opracowaniem
w wigkszo$ci ma charakter polnaturalny, charakteryzuje si¢ niewielka réznorodnoscig biologiczng. Obszar stopniowo
przeksztalca sig w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co jest najbardziej widoczne w potudniowo-
wschodniej czesci planu. W niedalekim sgsiedztwie zlokalizowane sa wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym
tereny objete formami ochrony przyrody, wyrézniajgce si¢ szczegdlnymi warto$ciami przyrodniczymi, naukowymi,
kulturowymi oraz walorami krajobrazowymi. Obszar planu nie posiada jednak z nimi szczegdlnych powiazan, mimo
tego, iz pélocno-zachodnia czg$¢ obszaru planu, na zachéd od ul. Glowackiego znalazla si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w strefie otuliny Rezerwatu Przyrody ,,Las Kabacki™.

W szerszym ujeciu wyjgtkowe wartosci przyrodnicze i krajobrazowe warunkujgce bioréznorodnosé skumulowane
s3 poza obszarem planu, s3 to wymienione obszary zachowane w stanie naturalnym lub malo zmienionym, ekosystemy,
ostoje, a takze siedliska roslin, zwierzat 1 grzybow oraz twory i skladniki przyrody nieozywione;.

Realizacja zapiséw planu wplynie na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co zostalo bardziej
szczegbélowo opisane w rozdziale dotyczacym wplywu na roéliny.

Whiosek: Zmiany przeznaczenia terenu nie bedg mialy istotnego wplywu réznorodnos¢ biologiczng
analizowanego terenu, gdyz obecnie obszar ten nie cechuje si¢ wysokim stopniem biordznorodnosci.
Nie stanowi on takze istotnych weziéw, ani korytarzy migracji w regionie.

Wplyw na zwierzgta (dzike zyjace)

Teren ten nie stanowi obszaru szczegolnie cennej ostoi zwierzat. Sa to typowe tereny podmiejskie nieuzytkowane
rolniczo z zadrzewieniami. W obrebie tego obszaru wystepuja powszechnie spotykane gatunki zwierzat. Wystgpowanie
zwierzat ma charakter okresowy 1 jest zwiazany z ich tymczasowym Zerowaniem. Przeznaczenie terenow w projekcie
planu moze spowodowaé utratg czgsci zerowisk, jednak nie bedzie to mialo istotnego znaczenia wobec zblizonych
walorow obszaréw przyleglych.

Ponadto, najatrakcyjniejszy dla zwierzat obszar, gdzie wystgpuja jedyne na tym terenie drzewa i1 krzewy po zmianie
planu otrzyma funkcje terenu zieleni urzadzonej (ZP), a odsunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w obrebie terenu
MNe bedzie stanowilo dodatkowy bufor od terenéw w przysziosci ekstensywnie zagospodarowywanych 1 umozliwi
zachowanie istniejacych powiazan przyrodniczych.

[ Whiosek: Zmiany przeznaczenia terenu nie bedg mialy istotnego wplywu na zwierzeta. l

Wplyw na rosliny

Szczegdlnie dazy sie do zachowania terenéw biologicznie czynnych po poludniowej stronie ul. Kotobrzeskiej.
W tym rejonie znajduja si¢ najcenniejsze tereny zieleni wraz z skanalizowanym ciekiem wodnym — Kanalem Jeziorki,
wzdluz ktdrego zaproponowano obudowe biologiczng w postaci terendow ZP. Powierzchnia biologicznie czynna
zostanie w tym obszarze nieznacznie zmniejszona dla poszczegélnych jednostek terenowych:

= MNe (tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej ekstensywnej — budynki wolnostojgce) ustala sig¢
minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w granicach nowowydzielonej dziatki
budowlanej na poziomie 75%,

s 7P (tereny zieleni urzadzonej) ustala si¢ minimalng wartos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki na poziomie 95%,

= ZPp (teren zieleni publicznej) ustala si¢ minimalng wartos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej na poziomie 50%,

= WS (tereny wod powierzchniowych srédladowych) ustala si¢ minimalng wartos¢ wskaznika powierzchm
biologicznie czynnej nie mniej niz 100%.

Po poludniowe;j stronie Kanatu Jeziorki dopuszcza si¢ bardziej intensywne zainwestowanie terenu:
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Wydziatu

s U/MN-2 (teren zabudowy usligowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— budynki wolnostojace
iblizniacze) ustala si¢ minimalng warto$¢ wskaznika powierzehni biologicznie czynnej w granicach
nowowydzielonej dziatki budowlanej na poziomie 45%.

Ustalenia dotyczace terenéw polozonych pomiedzy ciekiem wodnym i drogg gminng — ul. Kolobrzeska wplywaja
korzystnie na utrzymanie 1 wzmocnienie roli i funkeji istniejgcych terenéw zieleni w obszarze planu.

W pozostalej czesci terenéw wplyw ustaleni niniejszego planu bedzie znaczaco oddziatywal na dotychczasowe
zagospodarowanie. Obszar planu zlokalizowany pomig¢dzy ul. Kolobrzeskg oraz ul. Kabacka przewidziano na rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zréznicowanych parametrach. Obecnie duza czesé tych terendw pozostaje
w uzytkowaniu rolniczym, plan zas przewiduje na tym terenie lokalizacje¢ nastgpujacych funkcji:

s  MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— budynki wolnostojace, zabudowa blizniacza) ustala si¢
minimalng warto$é wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w granicach nowowydzielonej dziatki
budowlanej (zaleznie od uwarunkowan) na poziomie 45%,

* MNe (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — budynki wolnostojace) ustala sig
minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w granicach nowowydzielonej dziatki
budowlanej na poziomie 75% (wyjatkowo — 70%),

= UP (tereny zabudowy ustug publicznych) ustala si¢ minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w granicach nowowydzielonej dziatki budowlanej na poziomie 50%,

s U/MN-1 (tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— budynki wolnostojace
iblizniacze) ustala si¢ minimalng warto§¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w granicach
nowowydzielonej dziatki budowlanej na poziomie 50%,

s 7P (tereny zieleni urzgdzonej) ustala si¢ minimalng wartos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej na poziomie 95%,

= KD (tereny drog publicznych).

Najmniejszy wplyw ustalen planu na dotychczasowe uzytkowanie dotyczy¢ bedzie terenu ZP, gdzie zaplanowano
pozostawienie terenéw zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej. Obecnie teren ten w calosci,
stanowi teren biologicznie czynny, na ktérym nie wystgpujg zadne rzadkie, ani chronione gatunki grzybéw, ani roslin
naczyniowych. Na obszarze tym nie wystepuja takze platy siedlisk ujetych w zalgczniku I do Dyrektywy Siedliskowej.
Naturalne obnizenie terenowe pelni wazng role retencyjng, dlatego istotne jest jego zachowanie. Zadrzewienia
wystepujg sporadycznie, nie ma tu zwartych kompleksow lesnych. W bezposrednim sgsiedztwie terenu zaplanowana
jest realizacja drogi dojazdowej obslugujgcej nowowydzielone obszary zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz
zabudowy ekstensywne;j.

Docelowe zagospodarowanie terenu obecnie rolniczego, zgodnie z ustaleniami planu, bgdzie prowadzilo do
koniecznosci usunigcia roslinnosci oraz wierzchniej pokrywy glebowej na wigkszosci tego terenu, jednak potencjalna
strata bedgca wynikiem likwidacji pokrywy roslinnej nie bgdzie miala istotnego wplywu na bioréznorodnos¢ oraz cenne
siedliska wystepujace poza obszarem planu.

Ubytek terendéw biologicznie czynnych bedzie obejmowal tereny drogowe przeznaczone w planie na rozbudowe,
poszerzenie oraz modernizacje istniejacego ukladu komunikacyjnego, w szczegolnosci przebudowy skrzyzowania drog
publicznych ul. Kolobrzeskiej z droga wojewddzks - ul. Pulaskiego.

Whiosek: Zmiany przeznaczenia terenu nie bedg mialy istotnego wplywu na roslinnosé wystepujgca na
tym obszarze.

Wplyw na zasoby i jako§¢ wéd powierzchniowych

Analizowany obszar lezy w zlewni rzeki Jeziorki w obrebie SCWP Jeziorka od Kraski do Rowu Jeziorki (wigcznie)
(SW0902) oraz w granicach JCWP Réw Jeziorki (PLRW20001725874) - Potoku nizinnego piaszczystego. JCWP Réw
Jeziorki jest to naturalna cze$é¢ wad, ktérej stan ogélny czesci wod okreslono jako zly. (ocena ryzyka nieosiggnigcia
celow srodowiskowych - zagrozona, uzasadnienie derogacji (w terminie osiagnigcia dobrego stanu, ktory zostal
przesuniety na rok 2021) - wplyw dzialalnosci antropogenicznej na stan JCW generuje koniecznos¢ przesunigcia
w czasie osiagniecia celow $rodowiskowych z uwagi na brak rozwigzan technicznych mozliwych do zastosowania
w celu poprawy stanu JCW; cel srodowiskowy okreslony w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly - osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego oraz utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego
wod); przynaleznos¢ do obszaru chronionego, o ktorym mowa w art. 113 ust. 4 Ustawy Prawo wodne — obszar
zagrozony eutrofizacjg ze zrédel komunalnych).
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Samo posadowienie obiektow budowlanych oraz uszczelnienie gruntéw zgodnie z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie nie wplynie na ograniczenie osiagni¢cia wyzej wymienionego celu. Dopuszczone planem
przeksztalcenie powierzchni terenu polegajace na jej zabudowie i utwardzeniu w jednostce funkcjonalnej MNe oraz
utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw w rejonie Rowu Jeziorki (Kanalu Jeziorki) w jednostce
funkcjonalnej ZP wplynie pozytywnie na warunki splywu wod opadowych i roztopowych.

Giéwnym zagrozeniem, dla jakosci wod powierzchniowych jest zawsze nieuporzadkowana gospodarka sciekowa
1 niewlasciwa gospodarka odpadowa. W projekcie planu zawarto odpowiednie zapisy, ktére w momencie zmiany
obecnego sposobu zagospodarowania terenu bedg chroni¢ wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniem. Zapisy te
dotycza miedzy innymi:

= zasad wlasciwego odprowadzama sciekéw bytowych i komunalnych,
»  zasad wlasciwego odprowadzania wod opadowych i roztopowych z zachowaniem norm okreslonych
w przepisach odrebnych,
Tereny w obszarze opracowania s3 terenami o potencjalnie niekorzystnych warunkach budowlanych, dla ktérych
zasadnym jest utrzymanie minimalnego udziahi powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 75%.

Ze wzgledu na wysoki stopien zurbanizowania zlewni bilansowe) rzeki Jeziorki w rejonie planu (okolo 28,6 %),
teren jest zagrozony wystapieniem podtopiei. Docelowe zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w projekcie planu, uwzglednia przepisy Rozporzadzenia nr 17/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. wplywajac
na czgsciowy likwidacje terenéw podmoktych. Na tych obszarach nalezy z calg pewnoscig uwzglednié koniecznosé
dostosowania gruntow do posadowienia budynkow 1 innych obiektow budowlanych w procesie planowania 1 realizacji
inwestycji (np. przy projektowaniu podziemnych piwnic czy garazy). Nalezy liczy¢ si¢ z tym, Ze okresowo poziom wéd
gruntowych bedzie wysoki, powyzej dna zabudowy piwnic czy garazy a tym samym woda gruntowa moze naptywac do
tych pomieszczen. Dodatkowo, w przypadku podziemnych garazy nalezy tak projektowac wjazdy do nich, zeby wody
opadowe, nawet o charakterze nawalnym, nie mogty si¢ do nich wlewac.

Zasadnym jest ograniczanie niekorzystnych zjawisk w stosunkach wodnych spowodowanych zmianami
klimatycznymi na terenach przeznaczonych do urbanizacji, poprzez zamiang systeméw odprowadzania woéd
deszczowych na systemy gospodarowania tym zasobem przyrody.

Plan umozliwia powigzanie systemu gospodarowania wodami opadowymi z zagospodarowaniem przestrzeni.
Dzigki jego ustaleniom mozliwe jest wdrazanie dzialaf majacych na celu ograniczajgcych zmniejszanie retencyjnosci
zlewni 1 spowolnienie odplywu wéd poprzez zastosowanie réznych sposobéw zmniejszania i spowalniania odplywu
powierzchniowego, takich jak infiltracja, detencja (tworzenie zbiornikéw lub mokradel), retencja z wykorzystaniem
tradycyjnych systemow technicznych, czy bioretencja (zwiekszenie powierzchni chlonnych 1 retencyjnych
z zastosowaniem roslinnosci). Zroznicowany katalog dostgpnych dzialan technicznych, organizacyjnych
1 formalnoprawnych umozliwia praktycznie w kazdym przypadku przynajmniej czesciowe oparcie systemu gospodarki
wodami opadowymi na rozwigzaniach uwzgledniajgcych poszanowanie zasad zréwnowazonego rozwoju 1 pozwala na
zarzadzanie wodami opadowymi w sposob systemowy.

Tabela 4.3 Wybrane rozwigzania projektowe zgodne z zasadami zZréwnowazonego rozwoju

Metoda Zalety Wady Koszty poréwnawcze
Plyty azurowe v pozwala na kontrol¢ najwysszych | v/ wymaga systematycznego nadzoru i | relatywnie niskie
(wykorzystywane przeplywow kontroli
o5 doinidbwy v la na zasilenie wéd gruntowych v nie nadaje si¢ na obszary o du

0 O pozwala na z gruntowy je sig ry zym
parking6w) v zapewnia kontrole jakosci wody bez nasileniu ruchu

zajmowania dodatkowej przestrzeni v mozliwosé skazenia wod podziemnych w
v pozwala na utrzymanie powierzchni przypadku wycieku oleju itd.

biologicznie czynnej, pozwalajgcej na | v mozliwe do wykonania na terenach
wysiew traw i utrzymanic terendw gruntach przepuszczalnych wystarczajgcej
zielonych glebokosci od podloza skalnego lub
v zachowuje trwalos¢ przy trudnych zwierciadia wod gruntowych

warunkach atmosferycznych, zmiennych

temperaturach oraz dzialaniu promieni UV

Zielone dachy v moze stanowi¢ idealne miejsce | ¥ znaczny cigzar (do 500 kg/m?®) - wymaga | zroznicowane

wypoczynku zaplanowania tej inwestycji na wstgpnym
v' bardzo dobrze thumi wszelki halas etapie  budowy lub  odpowiedniego

v w okresie zi;nowym mpobiega stratom wzmocnienia konstrukcji budynku
cieplnym, latem za§ chroni przed | ¥ pracochlonna pielegnacja
nagrzewaniem si¢ budynku v niewlasciwie zalozony i utrzymywany
v’ charakteryzuje si¢ o wiele dhuiszg stanowi  potencjalne  zagrozenie, np.
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trwaloscig od tradycyjnych  pokryé przebicia izolacji przez korzenie roslin
dachowych v wysokie koszty projektowania
v dziala  jako filtr -  niweluje i wykonania; kosztowne
zanieczyszczenia z powietrza i produkuje i pracochionne remonty
tlen
v pomaga ograniczy¢  wystepowanie
zjawiska tzw. miejskiej wyspy ciepla
v umozliwia odzyskanie terenow
zielonych na zabudowanej powierzchni i
zwieksza retencje wody na tym obszarze
Ogrody v pozwala mna podczyszczenie wod | v wymagajg duzego areatu relatywnie niskie
deszczowe opadowych i zasilenie wod gﬂ.lﬂtO\Vych v zle utrzymany obnizy \valory estetyczne
v’ stanowi siedlisko dla réznych gatunkéow przestrzeni
zwierzgt, w tym owadow zapylajgeych,
¥ spowalnia odplyw deszczowki, co jest
istotne zwlaszcza przy opadach nawalnych
v podnosi walory estetyczne przestrzeni
publicznej
v niski koszt wykonania niewielkie
wymagania w zakresie pielegnacji
Niecki filtracyjne | v mozliwoéé obslugi srednich budow (od | wymaga wstepnego oczyszczenia wod relatywnie niskie
1,2 do 32,3 ha) opadowych (osadniki), aby uchroni¢ srodek
v w zaleznosci od potrzeb pozwala (lub filtracji przed czestym zatykaniem si¢
nie) na zasilenie wod gruntowych
v pozwala na kontrolg najwyzszych
przeplywow
Wyloty v zapewnia wysoki stopiefi oczyszczania | v/ nieefektywne na terenach powyzej 0,4 ha relatywnie niskie
podczyszezajgee wigkszej zawiesiny i gruzu jako | v/ nikly stopien redukcji metali cigzkich,
O Sdeim]fi oczyszczanie wstgpne substancji organicznej
wychwytujgee v nie wymaga duzych powierzchni v nicefektywne w  oczyszczaniu = wod
v mozliwosé modemizacji istniejgcych burzowych
matych  zlewni i na mocno | v minimalne usuwanie zwigzkow
zurbanizowanych terenach biogennych
Wyloty v' zapewnia wysokg usuwalnosé zawiesiny | v nieefektywne na terenach powyzej 2 ha relatywnie niskie
podczyszezajgce v' nie wymaga duzych powierzchni v moze byé wuzywany mna terenach
- studzienki v mozliwos¢ modemizacji istniejacych niewrazliwych na erozjg
wychwytujgee z matych zlewni i 0 zastabilizowanych powierzchniach
piaskownikiem . . S ; : 5
v wysszy stopien usuwania zwigzkéw | v nicefektywny w  oczyszezaniu  wéd
biogennych w poréwnaniu do niecek i burzowych
separatorow zwiru i oleju
Wyloty v wylapuje material gruboziamisty i | v nieefektywny na terenach powyzej 0,4 ha | wysokie w poréwnaniu z
podczyszczajgce weglowodory v minimalne usuwanie czgéci zwigzkéw | rowami i piaskownikami
- separator 2w i | v bie wymaga duzych powierzchni biogennych i substancji organicznych
G v mozliwoéé modernizacji istniejgeych | v'  niski stopien efektywnosci w oczyszczaniu
malych zlewni jak i na mocno wod burzowych
zurbanizowanych terenach v wymaga dobrego utrzymania
v wykazuje zdolno$é do wylapywania
Smieci, gruzu itp.
e mozliwy do wykorzystania na kazdym
terenie
Detencja w v pozwala na kontrol¢ najwyzszych | v wskaniki usuwania substancji | niskie koszty,
suf:hyrp przeplywow rozpuszczonych sg niskie alternatywne
zbiomiku v zapewnia wysoki stopien usuwania | v nieekonomiczne dla powierzchni ponizej 4 | Wzgledem innych
zawiesiny ha rozwigzan
v’ przeznaczony dla duzych przestrzeni v #le utrzymywany stanowi siedlisko
v wymaga mniej przestrzeni i jest tafisza w komaréw, Zrodlo niepozgdanych zapachow i
poréwnaniu do zbiomikéw mokrych jest nieestetyczny pod wzgl¢dem wizualnym
v" nie dopuszeza do odplywu podgrzanych
i niedotlenionych (lub zawierajgcych
organizmy  beztlenowe) wod  od
odbiomikow
¥ zapewnia bardzo dobrg ochrong przed
erozjg rzeczng
v dobrze zaplanowana moze stanowi¢
siedlisko biotopow, szczegolnie
tgkowych
Sztuczne v' pozwala na kontrole najwyzszych | ¥ nieekonomiczne dla powierzchni ponizej 4 | nieznacznie wigksze niz
mokradia przeplywéw ha mokre zbiorniki
¥’ jest najbardziej efektywne na wigkszych | v niewlasciwie  utrzymywane  stanowi
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i mocniej rozbudowywanych
przestrzeniach

v wzmacnia  estetyk¢ i korzysci
rekreacyjne

v’ tereny bagniste zlokalizowane wzdluz
brzegow ciekéw zabezpieczajy je przed
erozjy brzegowg

v staly poziom wody zabezpiecza przed
wtomym zanieczyszezeniem wody
zawiesinami

v duza pojemnosé usuwania zanieczyszczen

potencjalne zagrozenie

2le  utrzymywane stanowi siedlisko
komardw, zrédlo niepozgdanych zapachow
i jest nieestetycene pod wzgledem
wizualnym

wymaga duzej przestrzeni, co zmniejsza
ich wykorzystanie na terenach mocno
zurbanizowanych

zrzut wéd podgrzanych 1 zle dotlenionych
moze mie¢ wplyw na Zycic biologiczne w
odbiomikach wod

v’ moze przyczyniaé si¢ do zanieczyszczania
wod zwigzkami biogennymi w czasie
trwania okresdw o slabej wegetaciji

Zrodlo: GIG Katowice

Whniosek: Przy zastosowaniu dzialan zapisanych w projekcie planu, planowane przeznaczenia terenu nie
bedg mialy istotnego wplywu na wody powierzchniowe na obszarze objetym projektem planu.

Wplyw na zasoby i jako§¢ wéd podziemnych

Zmiany projektowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego moga znaczgco oddzialywaé na stan
wdd podziemnych, poprzez zmiany zasobow i jakosé¢ wod podziemnych.

Na stan wod podziemnych bgdg miaty wplyw czynniki o dziataniu okresowym lub stalym:

= Zasoby:

= ograniczenie powierzchni swobodnej infiltracji wod opadowych poprzez zwiekszenie intensywnosci
zabudowy 1 towarzyszgcych im powierzchni uszczelnionych,

=  zmiany warunkéw wodnych w wyniku budowy systemoéw odwodnienia,
= Jako$¢ wdd podziemnych:

=> naruszenie naturalnej izolacji warstwy wodonosnej gldéwnego poziomu uzytkowego (GPU) w wyniku prac
budowlanych,

= zmiana lokalnych drog krazenia wod podziemnych — silny drenaz warstwy przypowierzchniowe;.
Efekty oddzialywania na zasoby i jako$¢ wod podziemnych zalezg od okresu w jakim bedg wystepowaly powyzej
wymienione czynniki.
Oddzialywania krétkotrwale przyjeto dla czynnikow, ktére beda wystgpowaly jedynie w okresie kilku lat. Do nich
nalezg takie czynniki jak:
s odwodnienia budowlane, prowadzone powierzchniowo (bez wykonania studni odwodnieniowych),

= prowadzenie proceséw budowlanych z wykopami naruszajacymi naturalng izolacje (ponowna odbudowa
warunkow poprzez zaizolowanie wykonanych obiektéw budowlanych).

Oddziatywania stale przyjeto dla czynnikow, ktére beda wystepowaé w calym okresie obowigzywania miejscowego
planu 1 w wieloleciu. Do tych czynnikéw naleza:
* zmiany warunkow hydrogeologicznych w wyniku budowy systeméw drenazy wokadt obiektdw budowlanych,

= lokalna likwidacja warstwy izolacyjnej w stropie GPU,

* wylaczenie z powierzchm swobodne) infiltracji obszarow zabudowanych 1 pokrytych szczelnymi
powierzchniami (obiekty komunikacii, parkingi).
Sposoby oddziatlywania na stan wéd podziemnych poszczegélnych czynnikow:

» ograniczenie powierzchni swobodnej infiltracji wod opadowych poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy
1 towarzyszacych im powierzchni uszczelnionych. Bedzie mialo gléwnie miejsce na obszarze wydzielenia MNe,
w zwigzku z ekstensywng zabudowsa mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynkéw wolnostojacych.
Wylaczenie ze swobodnej infiltracji obszarow w ramach planowanego przeznaczenia moze wplynaé na zasoby
wdd podziemnych GPU.

Srodki minimalizujace; zachowanie maksymalnie mozliwej powierzchni czynnej dla infiltracji: zielen uzytkowa,
parkingi z plyt azurowych. Budowa instalacji odprowadzajacych wody opadowe z dachéw bezpaosrednio do
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gruntu (pale zwirowe, studnie chlonne, itp.), dla realizacji niezbedne jest uzyskanie pozwolen wodnoprawnych
na etapie projektowania. ‘

s prowadzenie dlugotrwalych odwodnien budowlanych w zwigzku z zabudowa na terenie MNe. Budowa
obiektow infrastruktury (sie¢ energetyczna, wod.-kan., teleinformatyczna, gazowa) oraz obiektéw budowlanych
moze powodowaé prowadzenie odwodniefi na danym obszarze w okresie przekraczajacym jeden sezon. To
powodowa¢ moze ograniczenie infiltracji oraz intensywny drenaz strefy przypowierzchniowej, sprzyjajacy
migracji zanieczyszczen powierzchniowych (komunalnych, komunikacyjnych) do wod podziemnych.

Srodki minimalizujace: Brak ,,dzikich” ujg¢ znaczaco ogranicza oddziatywania na zasoby wod podziemnych.

* nparuszenie naturalnej izolacji warstwy wodonosnej gléwnego poziomu uzytkowego (GPU) w wyniku prac
budowlanych, obejmuje obiekty wymagajace glebszego posadowienia oraz kazdy obiekt budowany w rejonie
wystepowania malych migzszosci osadéw czwartorzedowych. Dotyczy to takze budowy infrastruktury: sieé
energetyczna, wod.-kan., teleinformatyczna, gazowa, cieplna, itp.

Srodki minimalizujgce: prowadzenie szczegélowych badan geologicznych i hydrogeologicznych na etapie
projektowania obiektow i elementéw infrastruktury. Lokalna budowa geologiczna moze wymagac specjalnych
sposobow likwidacji wykopow budowlanych, np. z odpowiednim zaggszczeniem nasypow, uszczelnieniem, itp.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach JCWPd nr 65. Ogdlny stan JCWPd nr 65 zostal oceniony jako
dobry, ta cze$¢ wod nie jest zagrozona osiggnigciem celéw srodowiskowych.

Z uwagi na potencjalng mozliwo$¢ oddzialywania na stan wod podziemnych JCWPd nr 65, realizowanie
przedsiewzig¢ wymagajgcych szczegolnego korzystania z wod podziemnych lub mogacych oddzialywaé na wody
podziemne (np. odprowadzanie $ciekéw, skiadowanie odpadéw) na obszarze objetym planem, niezbgdne jest
prowadzenie monitoringu wod, w zakresie parametréw charakteryzujgcych oddzialywania na zasoby (np. wielkos$é
poboru) oraz jako$¢ wdod podziemnych (analizy fizykochemiczne). Prowadzenie monitoringu wéd podziemnych
pozwoli na biezgcy regionalng oceng wplywu realizowanych przedsigwzigé na stan wod, w tym szczegdlnie:
rozdysponowania zasoboéw, zmiany dynamiki wod GPU, zanieczyszczenia wod podziemnych. Obszar planu znajduje
sie bezposrednio w granicach paleogenisko-neogenskich, porowych, gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska” 1 nr 2151 (pierwotnie okre§lny numerem 215A) ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”.
GZWP nr 2151 prowadzi wody porowe o wysokiej jakosci, 1 z uwagi na lokalng budowe geologiczng — pelna izolacja
w stropie warstwy wodonosnej, nie wymaga zabezpieczenia stanu wod podziemnych pod wzgledem jakosciowym
1ilosciowym. W przeciwienstwie do GZWP nr 215, gdzie ze wzgledu na fakt, ze me zostal do tej pory zwaloryzowany
niezbedne jest prowadzenie monitoringu poszczegolnych realizowanych przedsigwzie¢ wymagajacych szczegolnego
korzystania z wod podziemnych lub moggcych niekorzystnie oddzialywaé na wody podziemne, w zakresie parametréw
charakteryzujacych potencjalne oddzialywania na zasoby 1 jakosé¢ wéd. Udokumentowanie GZWP nr 215 ze wzgledu
na jego wielkos¢, jak 1 glebokie zaleganie oraz slabe rozpoznanie, wymaga szerokiego zakresu prac badawczych.
Obecnie trwa proces aktualizacji dokumentacji hydrogeologicznych dla GZWP na terenie kraju i nalezy si¢ spodziewac
wprowadzenia szczegdlnych przepisow w zakresie ochrony wod, ktére beda musialy zostaé uwzglgdnione
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

[ Whiosek: Nie przewiduje sie znaczacego wplywu na zasoby i jakosé¢ wdd podziemnych. I

Wplyw na powietrze

Projekt planu wprowadza istotng zmiane zwigzang z przeznaczeniem terenéw dotychczas nieuzytkowanych na
tereny o bardziej intensywnym zagospodarowaniu. W obrebie ponad polowy powierzchm terenu objgtego planem
przewidziano tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynkéw wolnostojacych.

Przewiduje sie, ze planowane zagospodarowanie nie bedzie powodowalo oddzialywan o charakterze negatywnym
1 nie bedzie stanowié powaznego Zrédla emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych wplywajacych na jakos¢ powietrza.

Potencjalny wplyw na jako$¢ powietrza atmosferycznego bedzie dotyczyl zwigkszonego ruchu samochodowego.
Zasieg ponadnormatywnych st¢zen zalezy od jego natgzenia inie przewiduje sig, aby wykraczal poza teren objety

rozpatrywanym.

Przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bedzie si¢ wigzalo z mozliwoscia powstania
nowych Zrédel emisji do powietrza z indywidualnych Zrodel ciepla. Emisja ta bedzie miala charakter okresowy
z nasileniem w porze zimowej. W projekcie planu uwzgledniono jednakze te kwestie ustalajac w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych do powietrza.
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Ponadto, w okresie realizacji planowanego zagospodarowania terenu nastgpi okresowe zwiekszenie emisji
zanieczyszczei do powietrza, zwigzane z praca maszyn budowlanych oraz transportem materialéw na place budowy.

rWniosek: Nie przewiduje si¢ znaczgcego wplywu na jakosé powietrza atmosferycznego.

Wplyw na powierzchni¢ ziemi, w tym gleby
Przewiduje sig, ze wplyw na powierzchnig ziemi oraz gleby bedzie znaczgcy.

Docelowe zagospodarowanie terendw wymagaé bedzie przygotowania powierzchni gruntu do posadawiania
budynkéw 1 innych obiektoéw budowlanych. Ponadto, planowane przeznaczenie terenu bedzie prowadzi¢ do powstania
duzych powierzchni szczelnych i utraty tym samym powierzchni biologicznie czynnej. W poludniowo-zachodnie)
czesel planu miejscami wystgpuja niekorzystne warunki budowlane. Wedlug obowigzujacych norm (cechy gruntow
wplywajgce na zabudowe wedlig normy klasyfikacyjnej PN-86/B-02480 oraz wedlug normy nosnosci PN-59/B-
03020) dotyczacych oceny gruntow jako podioza budowlanego, takie utwory powierzchniowe klasyfikowane sg jako
grunty naturalne o niewielkiej nosnosci (k2,0<0,5 KG/cm?) lub grunty naturalne luZne, sredniozageszczone,
o przydatno$ci zaleznej od nawodnienia (0,8<k2,0<1,5KG/cm?), czyli grunty nieprzydatne lub o zlej przydatnosci pod
budownictwo (warunki budowlane niekorzystne lub z ograniczeniami).

Przystosowanie tego terenu do posadowienia obiektow budowlanych bedzie wymagalo dodatkowych prac
geoinzynieryjnych.

Niwelacje terenu nie powinny byé znaczace z uwagi na istniejace uksztaltowanie terenu charakteryzujace sig¢
niewielkimi deniwelacjami.

Na obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne zaliczane do klas bonitacyjnych IV-V nie nalezg tym samym
do zasobow glebowych gminy o wysokich walorach pod wzgledem przydatnosci rolniczej, 1 nie sg chronione na
podstawie zapisow ustawy o ochronie gruntoéw rolnych i le$nych. Wystgpujgce na obszarze planu enklawy zadrzewien
znalazly si¢ w terenie oznaczonym symbolem ZP.

Potencjalnym zagrozeniem 1 Zrédlem zanieczyszczenia gleb moze byé niewlasciwie prowadzona gospodarka
$ciekowa oraz gospodarka odpadami. Plan zawiera jednak szczegélowe wytyczne odnosnie prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowe) oraz odpadowej, ktorych przestrzeganie pozwoli unikna¢ takich sytuacji.

Ocenia si¢, iz proponowane zapisy planu sy adekwatne do funkcji poszczegdlnych obszaréw i znaczaco zmniejszajg
ryzyko zanieczyszczenia gleb.

Whniosek: Docelowe zagospodarowanie zgodnie z planem, doprowadzi do nieznacznej ingerencji
w powierzchnie ziemi 1 usunigcia wierzchniej warstwy gleb.

Wplyw na krajobraz

Biorgc pod uwage obecne uksztaltowanie terenu oraz ustalenia planu, ocenia si¢, ze w wyniku planowanego
zagospodarowania krajobraz w tym rejonie solectwa Skohmow zostanie przeksztalcony. Bedzie to dotyczylo calego
terenu objetego planem. Nowa zabudowa oraz uzupelnienie ukladu komunikacyjnego zgodnie zapisami planu
spowoduje zmiane odbioru wizualnego przestrzeni.

W projekcie planu, zawarto zapisy wplywajace na poprawe 1 ksztaltowanie jakosci i estetyki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w szczegolnodci poprzez:

a) ujednolicanie kolorystyki elewacji oraz ksztaltow 1 kolorystyki dachoéw w obrebie poszczegélnych dzialek
budowlanych,

b) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych w granicach dzialek budowlanych zielenig urzadzona.

Takie zapisy, cho¢ ogélne, wskazuja potrzebe uwzglgdnienia w projektach budowlanych podstawowych zasad, ktére
posrednio dotyczg takze kwestii krajobrazowych. Ochrona najcenniejszych elementow krajobrazu naturalnego, jakimi
sa niewatpliwie w obszarze planu zadrzewienia oraz sam dostgp do Rowu Jeziorki (Kanahu Jeziorki) oraz zachowanie
terenu funkcjonalnego ZP -4 wplynie dodatnio na walory krajobrazowe. Odsunigcie nieprzekraczalne) linn zabudowy
w obrebie jednostek funkcjonalnych pozwoli ksztaltowaé zabudowe w uporzadkowany sposob zachowujac optymalne
odleglosei od ciggow komunikacyjnych, a tym samym lad przestrzenny. Linie zabudowy na terenach sasiadujacych
z terenami ZP, bedg gwarantowa¢ skupienie zabudowy wewnatrz jednostek funkcjonalnych, jednoczesnie zapewniajac
obudowe biologiczng, najbardzie) wrazliwych pod wzgledem przyrodniczym, obszarow.
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Whiosek: Docelowy sposéb zagospodarowania spowoduje nieznaczng zmiane w krajobrazie. Przestrzen
dotychczasowo niezabudowana, ulegnie przeksztalceniom pod wzgledem wizualnym.

Wplyw na klimat

Proponowane przeznaczenie terenu nie bedzie mialo wplywu na zmiane warunkéw klimatycznych. Docelowe
zagospodarowanie terenu 1 zwigzane z tym uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej bedzie prowadzito do
likwidacji pokrywy ro§linnej, lecz glownie jest to roslinnosé niska. Powierzchnia potencjalnego uszczuplena
powierzchni biologicznie czynnej nie jest tez na tyle duza, aby mialo to wplyw na zmiane czynnikéw klimatycznych.
Emisja gazéw 1 pylow zwigzana z eksploatacja budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ moze
powodowac obnizenie jakosci powietrza, jednakZe nie bedzie to mialo miejsce w takiej skali powodujacej zmiany
lokalnego klimatu.

Whniosek: Docelowe zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem okres§lonym w planie nie wplynie
w sposob istotny na zmiany klimatu. Plan pozwala na optymalne zaplanowanie 1 wkomponowanie zielono-
niebieskiej infrastruktury w przestrzen zainwestowang uwzgledniajac jednoczesnie lokalne czynniki
fizyczne i biologiczne.

Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanymn terenie, czg$é terenu pozostaje w uzytkowaniu dotychczasowym, a c¢zg$¢ przeznaczona na
ekstensywne zagospodarowanie mieszkaniowe w formie budynkow wolnostojacych.

Whniosek: Docelowe zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem okres$lonym w planie nie wplynie
W sposob istotny na zasoby naturalne.

Wplyw na zabytki

Na terenie objetym planem nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, ani ujetych w gminnej, badz
wojewddzkiej ewidencji zabytkow brak jest rwniez stanowisk archeologicznych.

Posadowienie obiektow budowlanych nie bedzie mialo wplywu na zabytk zlokalizowane poza obszarem planu.

| Whiosek: Docelowe zagospodarowanie w planie nie bedzie mialo wplywu na zabytki.

Whplyw na dobra materialne

Wplyw na dobra materialne bedzie pozytywny, przede wszystkim na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg 1 ushugi z zakresu handlu 1 gastronomii, zdrowia 1 opieki zdrowotnej, administracyjno-biurowe oraz
zabudowe uslugows zwigzang z podstawowa obshluga mieszkancow, realizowana jako wbudowana w budynki
mieszkalne. Powstanie nowa zabudowa kubaturowa oraz infrastruktura.

Przewiduje sig, ze warto$¢ nieruchomosci wzroénie. Bedzie to dotyczylo terenow, na ktdrych plan przewiduje
przeznaczenie inne niz rolne.

Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zapewnia odpowiednie procedury zwigzane ze zmiang
wartosci nieruchomosei na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym formy
odszkodowania za utrate wartosci nieruchomosci.

[ Whiosek: Przewiduje si¢ pozytywne skutki wynikajace z przyjecia planu.

Wplyw na ludzi

Wplyw ustaler planu na ludzi mozna rozpatrywacé pod katem:
1. zdrowia ludz,

2.  dobrobytu, w tym warunkow zamieszkania,

3. dostgpu do ushug 1 wzrostu gospodarczego,

4.  odbioru przestrzeni pod wzgledem wizualnym.

Przewiduje sie, ze ustalenia planu nie wplyna na zdrowie ludzi. W planie uwzgledniono takze zapisy dotyczace
ochrony przed halasem, zgodnie z obowigzujagcym prawem.
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W zakresie dostgpnosci ustug i wzrostu gospodarczego przewiduje si¢ wplyw znaczaco pozytywny. Pod wzgledem
odbioru wizualnego przestrzeni, skutki mogg by¢ rézne. Dla czesci 0s6b nowa zabudowa i sposdb zagospodarowania,
znacznie rozna od dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, moze byé obojetna.

Whioski: Ustalenia planu nie wplyng w spos6b istotny na zdrowie ludzi.

4.3 Wplyw na formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

Obszar planu czg$ciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny
Rezerwatu Przyrody ,.Las Kabacki”, ktérych granica przebiega w tym samym miejscu. Tereny te, objgte prawnymi
formami ochrony leza w pétnocno zachodniej czgsci planu — na zachdd od ul. Glowackiego. Najblizszy obszar Natura
2000 — Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) PLB 140004 Dolina Srodkowej Wisty znajduje si¢ w odlegtosci okoto
7 km w linii prostej na wschod od granicy planu.

W odleglosci okolo 2,5 km na poludniowy-wschod potozony jest Chojnowski Park Krajobrazowy utworzony w celu
ochrony cennego kompleksu Lasow Chojnowskich, doliny rzeki Jeziorki i doliny Wisly wraz ze skarpa.

Ponizej opisano potencjalne oddzialywania jakie mogg wystapi¢ na skutek realizacji postanowien projektu planu.

4.3.1 Wplyw na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i inne obszary objete ochrong

Warszawski OChK utworzony zostal Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego. Aktualnie obszar
1 sposob zagospodarowania okresla rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obejmuje on tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy si¢ krajobraz, o zrézmicowanych ekosystemach,
warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka 1 wypoczynkiem lub peiiong
funkcjg korytarzy ekologicznych. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu jest strefs szczegdlnej ochrony
ekologicznej obejmujacej kompleksy lesne, ciagi ekologiczne (ponadlokalne powigzania przyrodnicze, szlaki migracji
flory i fauny) oraz zespoly przyrodnicze o szczeg6lnych walorach.

Na terenie gminy Konstancin-Jezioma obszar rozciaga si¢ przede wszystkim w dolinie Wisly z poélnocy na
poludnie. Spelnia on role korytarza ekologicznego wokot aglomeracji warszawskiej, majacego za zadanie zachowanie
réwnowagi ekologicznej wystepujacych na tym obszarze ekosystemow. W granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu dodatkowo wyodrebniona zostala strefa szczegélnej ochrony ekologicznej (taras zalewowy
Wisly) i strefa ochrony urbanistycznej (centrum uzdrowiskowo-willowe) czesci Konstancina).

W niedalekim sgsiedztwie, na polnocny-zachod od obszaru opracowania znajduje sie rezerwat przyrody Las
Kabacki im. Stefana Starzynskiego wraz z otuling (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 2 sierpnia 2016 r. poz. 7242) oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
Las Kabacki im. Stefana Starzyfiskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika 2016 r. poz. 8576)). Jest
to najwiekszy na Mazowszu rezerwat przyrody, bedacy zarazem popularnym miejscem wypoczynku i rekreacji. Celem
ochrony stal si¢ fragment skarpy warszawskiej porosnigty lesnym zespolem gradowym.

Chojnowski Park Krajobrazowy takze stanowi fragment zielonego pierScienia otaczajacego aglomeracjg
warszawska. Obszar Parku charakteryzuje si¢ wybitnymi walorami krajobrazowymi i1 przyrodniczymi oraz odgrywa
wazng role, jako Srodowisko zycia wielu rzadkich gatunkéw roélin i zwierzat. W granicach Parku znajduje sig¢
kompleks Laséw Chojnowskich, dolina rzeki Zielonej oraz dolina rzek Jeziorki, ktorej doptywem jest Kanat Jeziorki
zlokalizowany w obszarze planu. Park ma charakter typowo lesny. 75% powierzchni zajmuja lasy, 15% taki, pastwiska
i wody. Szczegdlne walory krajobrazowe charakteryzujg doline Jeziorki o naturalnym, silnie meandrujacym przebiegu

koryta.

Projekt planu nie ma znaczacego wplywu na sposéb uzytkowania terenéw w obr¢bie Warszawskiego OChK
i Rezerwatu przyrody ,Las Kabacki” wraz z otulina, respektuje w swoich zapisach wszystkie nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw powolujgcych w/w formy ochrony przyrody.
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4.3.2 Wplyw na obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly
Opis dokumentu

Ocenianym dokumentem jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
péinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 1.

Glowne ustalenia terenéw w projekcie planu zostaly przedstawione w rozdziale nr 2.1.
Czy dokument jest bezposrednio twigzany lub niezbedny do zarzqdzania obszarem?

Projekt planu nie obejmuje obszaru, na ktérym zlokalizowany jest obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty. Nie
jest bezposrednio zwigzany 1 niezbedny do zarzadzania tym obszarem.

Czy istniejq inne dokumenty, kidre w polgczeniu z ocenianym dokumentem moggq oddzialywac na obszar?

Analiza nadrzednych dokumentéw planistycznych, przeprowadzona w rozdziale nr 2.2 prognozy, prowadzi do
wniosku, ze nie ma przestanek do stwierdzenia powiazanych, istotnych oddzialywan na rozpatrywany obszar
chroniony.

Krotki opis obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly

Obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina $rodkowej Wisty PLB140004 obejmuje fragment doliny rzecznej
o dhugosci ok. 250 km polozony pomiedzy Pulawami a Plockiem (od 379 do 631 km szlaku wodnego). Zajmuje on
powierzchni¢ 30 778 ha, z ktorych 27 411 ha zlokalizowanych jest na terenie wojewodztwa mazowieckiego,
a pozostate 3 367 ha na terenie wojewddztwa lubelskiego Do wazniejszych miast poloznych w poblizu lub w granicach
obszaru Natura 2000 nalezg: Pulawy, Deblin, Kozienice, Géra Kalwaria, Warszawa, Nowy Dwor Mazowiecki,
Zakroczym, Wyszogréd i Plock Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng kraju wg Kondrackiego obszar
specjalnej ochrony ptakéw polozony jest na Nizu srodkowoeuropejskim, w obrgbie dwoch makroregionéw: Niziny
srodkowomazowieckiej, bedacej cze$cig podprowincji Niziny $rodkowopolskie, oraz Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej, stanowiacej czes¢ podprowincji Pojezierze Potudniowobatltyckie Fragment doliny Wisly polozony na
Nizinie $rodkowomazowieckiej znajduje si¢ w dwoch mezoregionach Dolinie srodkowej Wisty (Pulawy - Warszawa)
i Kotlinie Warszawskiej (Warszawa - Gabin). Odcinek doliny rzeki polozony w Pradolinie Torunsko-Eberswaldzkiej
lezy w mezoregionie Kotlina Plocka (Gabin - Plock). Wedlug regionalizacji geobotaniczne] opracowanej przez J.M.
Matuszkiewicza obszar specjalnej ochrony ptakéw znajduje si¢ w Krainie Poludniowomazowiecko-Podlaskiej,
Podkrainie  Poludniowomazowieckiej] i Okregu Nadwislanskim Pulawsko-Warszawskim oraz  Krainie
Polmocnomazowiecko-Kurpiowskiej, Podkrainie Wkry i Okregu Kotliny Warszawskie;j.

Warto$é priyrodnicza i znaczenie

Dolina srodkowej Wisly jest fenomenem przyrodniczym na skal¢ europejska, ze wzglgdu na zachowane tu
fragmenty lasow legowych wierzbowo-topolowych, spotykane obecnie sporadycznie w dolinach duzych rzek, a takze
obecnosé¢ znacznych powierzchni poro$nietych nadrzecznymi zaroslami wierzbowymi, ktérych wystgpowanie wigze
si¢ z powstawaniem $wiezych aluwiow. Obecnos¢ specyficznych srodowisk sprawila, ze obszar ten stal si¢ bardzo
wazng ostojg ptakéw wodno - blotnych. Wystepuja tu co najmniej 24 gatunki ptakéw z Zalgcznika I Dyrektywy Ptasiej,
Z uwagi na wysokg liczebnosé¢ populacji leggowych przedmiotami ochrony w obszarze sa zaréwno ptaki zamieszkujace
piaszczyste wyspy 1 lawice (ohar, mewa czarnoglowa, mewa siwa, $mieszka, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna,
ostrygojad, sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna, brodziec piskliwy), nadrzeczne skarpy (zimorodek, brzegéwka),
zaro$la nadrzeczne (baczek, podrézniczek, dziwonia), Igki i pastwiska (rycyk, krwawodziéb, derkacz, plaskonos) jak
i lasy legowe (bielik, dzieciol bialoszyi, dzigciol $redni, nuroges). W przypadku mewy siwej, $mieszki, rybitwy
rzecznej, rybitwy bialoczelnej. ostrygojada i sieweczki obroznej obszar stanowi najwigksza krajows ostoj¢ lggowa tych
gatunkow o kluczowym znaczeniu dla zachowania ich populacji. Dolina $rodkowej Wisly jest waznym na skalg
miedzynarodows korytarzem migracyjnym, stanowigcym miejsce zerowania i odpoczynku podczas wedréwek ptakow.
Do przedmiotéw ochrony nalezy migrujaca populacja bociana czarnego oraz zimujgca populacja krzyzowki. W trakcie
sezonowej migracji w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje tu m in. czapla biala oraz czajka i brodziec
piskliwy. Jest to wazne zimowisko labgdzia niemego, gagota, nuroggsia, mewy siwej, $mieszki oraz mewy srebrzystej.

Lokalizacje tego obszaru przedstawiono na rysunku ponize).
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Rysunek 4.1 Lokalizacja obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly w odniesieniu do analizowanego terenu
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W toku prac nad planem zadan ochronnych zweryfikowano informacje o obszarze Natura 2000 oraz
zidentyfikowano nastepujgce przedmioty ochrony: bgczek Ixobrychus minutus, bocian czarny Ciconia nigra, ohar
Tadorna tadorna, krzyzéwka Anas platyrhynchos, plaskonos Anas clypeata, podgorzatka Aythya nyroca, nuroges
Mergus merganser, bielik Haliaeetus albicilla, derkacz Crex crex, osfrygojad Haematopus ostralegus, sieweczka
rzeczna Charadrius dubius, sieweczka obrozna Charadrius hiaticula, rycyk Limosa limosa, krwawodziob Tringa
totanus, brodziec piskliwy Actitis hypoleucos, mewa czarnogfowa Larus melanocephalus, smieszka Larus
ridibundus, mewa siwa pospolita Larus canus, rybitwa rzeczna Sterna hirundo, rybitwa bialoczelna Sternula
albifrons, zimorodek Alcedo atthis, dzigciol sredni Dendrocopos medius, brzegowka Riparia riparia, podrozniczek
Luscinia svecica, dziwonia Carpodacus erythrinus, dzieciol bialoszy i Dendrocopos syriacus.

Ocena stanu gatunkow zwierzqt bedqcych przedmiotami ochrony oraz identyfikacja zagroien, istniejgcych
i potencjalnych, dla poszczegdolnych przedmiotow ochrony:

1) Baczek Ixobrychus minutes zagrozenie istniejagce powddz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne:
wypalanie; gospodarka roslinnoscia wodng i przybrzezng na potrzeby odwodnienia; wypehianie rowow;
tam, stawow, sadzawek, bagien lub torfianek; mosty, wiadukty; zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie
- ogoblnie; napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

2) Bocian czamy Ciconia nigra zagrozenia potencjalne: turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach
niezmotoryzowanych; napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; wycinka lasu; lotnictwo,
szybownictwo, paralotniarstwo i baloniarstwo; polowanie; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

3) Ohar Tadorna tadorna zagrozenie istiejgce powddz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne:
napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; mosty, wiadukty; polowanie; pirsy, przystanie turystyczne
lub mola; bagrowanie, usuwanie osadéw limnicznych.

4) Krzyzowka Anas platyrhynchos zagrozenie istniejace powddz (procesy naturalne) oraz zagrozenia
potencjalne: mosty, wiadukty; polowanie; chwytanie, trucie, klusownictwo; genetyczne zanieczyszczenie
(zwierzeta); napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; drapieznictwo; produkcja energii wiatrowe;j;
pirsy, przystanie turystyczne lub mola.
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3)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Plaskonos Anas clypeata zagrozenie istniejgce powodz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjaine:
napowietrzne linie elekiryczne i telefoniczne; mosty, wiadukty; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych
i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w $rddlgdowych systemach
wodnych; drapieznictwo; zarzucenie pasterstwa, brak wypasu; zmiana skladu gatunkowego (sukcesja);
pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

Podgorzatka Aythya nyroca zagrozenie istniejgce powodz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne:
drapieznictwo; polowanie; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

Nuroges Mergus merganser zagrozenia potencjalne: napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; mosty,
wiadukty; chirurgia drzewna, $cinanie na potrzeby bezpieczenistwa, usuwanie drzew przydroznych;
wycinka lasu; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy
i ochrona przeciwpowodziowa w S$rddladowych systemach wodnych, polowanie; pirsy, przystanie
turystyczne lub mola.

Bielik Haliaeetus albicilla zagrozenia istniejace: turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach
niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane oraz zagrozenia potencjalne: mosty, wiadukty;
napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; gospodarka lesna i plantacyjna i uzytkowanie laséw
i plantacji; wycinka lasu; wypalanie; polowanie; produkcja energii wiatrowej; lotnictwo, szybownictwo,
paralotniarstwo

i baloniarstwo; pirsy, przystanie turystyczne lub mola; wypas w lasach na obszarach lesnych.

Derkacz Crex crex zagrozenia istniejgce: obce gatunki inwazyjne; turystyka piesza, jazda konna i jazda na
pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane; wypalanie; zmiana skladu gatunkowego
(sukcesja); odpadki i odpady stale; wydobywanie piasku i zwiru; zarzucenie pasterstwa, brak wypasu,
zaniechanie, brak koszenia; uprawa oraz zagrozenia potencjalne: turystyka piesza, jazda konna i jazda na
pojazdach niezmotoryzowanych; zmiana sposobu uprawy; mosty, wiadukty; wypalanie; napowietrzne linie
elektryczne i telefoniczne; wypas intensywny; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana
przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w $rddlgdowych systemach wodnych;
zalesianie terenow otwartych; obce gatunki inwazyjne; uprawa; wypeinianie rowow, tam, stawow,
sadzawek, bagien lub torfianek; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

Ostrygojad Haematopus ostralegus zagrozenie istniejgce powddZ (procesy naturalne) oraz zagrozenia
potencjalne: bagrowanie, usuwanie osadéw limnicznych; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych
i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w srédlgdowych systemach
wodnych; mosty, wiadukty; napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; pirsy, przystanie turystyczne lub
mola; polowanie.

Sieweczka rzeczna Charadrius dubiu zagrozenia istniejgce: powodz (procesy naturalne); pojazdy
zmotoryzowane;, zmiana skladu gatunkowego (sukcesja) oraz zagrozenia potencjalne: regulowanie
(prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa
w $rodladowych systemach wodnych; sporty i rozne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane
w plenerze; wrystyka piesza, jazda komna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy
zmotoryzowane; obce gatunki inwazyjne; napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; wydobywanie
piasku i zwiru; pirsy, przystanie turystyczne lub mola; polowanie.

Sieweczka obrozma Charadrius hiaticula zagrozenia istniejgce: powddz (procesy naturalne); zmiana skladu
gatunkowego (sukcesja) oraz zagrozenia potencjalne: napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne;
wydobywanie piasku i zwiru; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt
rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w srédlagdowych systemach wodnych; obce gatunki
inwazyjne; pojazdy zmotoryzowane; turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach
niezmotoryzowanych; sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze; pirsy,
przystanie turystyczne lub mola; polowanie.

Rycyk Limosa limosa zagrozenia istniejgce: powddz (procesy naturalne); turystyka piesza, jazda konna
i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; zmiana skiadu gatunkowego (sukcesja) oraz zagrozenia
potencjalne: regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy
i ochrona przeciwpowodziowa w $rodladowych systemach wodnych; napowietrzne linie elektryczne
i telefoniczne; mosty, wiadukty; zmiana skladu gatunkowego (sukcesja); drapieznictwo; turystyka piesza,
jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; zarzucenie pasterstwa, brak wypasu; obce gatunki
inwazyjne; pirsy, przystanie turystyczne lub mola; polowanie.
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14) Krwawodziob Tringa fotanus zagrozenie istniejgce powddz (procesy naturalne) oraz zagrozenia
potencjalne: regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy
i ochrona przeciwpowodziowa w s$rodladowych systemach wodnych; napowietrzne linie elektryczne
i telefoniczne; mosty, wiadukty; zarzucenie pasterstwa, brak wypasu; obce gatunki inwazyjne;
drapieznictwo; turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pirsy, przystanie
turystyczne lub mola; polowanie.

15) Brodziec piskliwy Actitis hypoleucos zagrozenia istniejace: powodz (procesy naturalne); turystyka piesza,
jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane oraz zagrozenia
potencjalne: regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy
i ochrona przeciwpowodziowa w srédladowych systemach wodnych; napowietrzne linie elektryczne
i telefoniczne; mosty, wiadukty; wycinka lasu; pirsy, przystanie
turystyczne tub mola; polowanie; gospodarka roélinnoscig wodna i przybrzezng na potrzeby odwodnienia.

16) Mewa czarnogtowa Larus melanocephalus zagrozenia istniejagce: powddz (procesy naturalne);
wedkarstwo; pojazdy zmotoryzowane; sporty i rozne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w
plenerze; pasozytnictwo oraz zagrozenia potencjalne: bagrowanie, usuwanie osadéw limnicznych;
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona
przeciwpowodziowa w $rodlagdowych systemach wodnych; wydobywanie piasku i zwiru; turystyka piesza,
jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane; drapieznictwo; obce
gatunki inwazyjne; produkcja energii wiatrowej; lotnictwo, szybownictwo, paralotniarstwo i baloniarstwo;
pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

17) Smieszka Larus ridibundus zagrozenia istniejace: powoédz (procesy naturalne); pasozytnictwo oraz
zagrozenia potencjalne: bagrowanie, usuwanie osadoéw limnicznych; regulowanie (prostowanie) koryt
rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w $rédladowych
systemach wodnych; wydobywanie piasku i zwiru; produkcja energii wiatrowej; lotnictwo, szybownictwo,
paralotniarstwo i baloniarstwo; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

18) Mewa siwa (pospolita) (Larus canus) zagrozenia istniejgce: powoddz (procesy naturalne); wedkarstwo;
pojazdy zmotoryzowane; sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze;
turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pasozytnictwo oraz zagrozenia
potencjalne: bagrowanie, usuwanie osadow limnicznych; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych
i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w Srédlgdowych systemach
wodnych; wydobywanie piasku i zwiru; drapieznictwo; lotnisko; korytarze powietrzne; turystyka piesza,
jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane; obce gatunki inwazyjne;
intensywny wypas; produkcja energii wiatrowej; lotnictwo, szybownictwo, paralotniarstwo i baloniarstwo;
pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

19) Rybitwa rzeczna Sterna hirundo zagrozenia istniejace: powodz (procesy naturalne);, wedkarstwo; pojazdy
zmotoryzowane; sporty i rozne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze; regulowanie
(prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; pasozytnictwo oraz zagrozenia
potencjalne: bagrowanie, usuwanie osadow limnicznych; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych
i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciw-powodziowa w $rédladowych systemach
wodnych; wydobywanie piasku i zwiru; drapieznictwo; lotnisko; korytarze powietrzne; mosty, wiadukty;
turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane; wypas
intensywny; obce gatunki inwazyjne; lotnictwo, szybownictwo, paralotniarstwo i baloniarstwo; pirsy,
przystanie turystyczne lub mola.

20) Rybitwa biatoczelna Sternula albifrons zagrozenia istniejgce; powodz (procesy naturalne); wedkarstwo;
pojazdy zmotoryzowane; sporty i rozne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze;
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; pasozytnictwo oraz
zagrozenia potencjalne drapieznictwo; wydobywanie piasku i zwiru; bagrowanie, usuwanie osadéw
limnicznych; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy
i ochrona przeciwpowodziowa w $radlagdowych systemach wodnych; mosty, wiadukty; turystyka piesza,
jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane; wypas intensywny;
lotnictwo, szybownictwo, paralotniarstwo i baloniarstwo; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

21) Zimorodek Alcedo atthis zagrozenie istniejgce powodz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne:
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona

A Z-ca KYERUWNIKA .
=X Wydziatu Planqwania Przest nnego

. ; L
Elzbietq | .ar'fos?'ze-;] ska



przeciwpowodziowa w $rédlgdowych systemach wodnych; turystyka piesza, jazda konna i jazda na
pojazdach niezmotoryzowanych; zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie - ogdlnie; wypelnianie
rowow, tam, stawdw, sadzawek, bagien lub torfianek; mosty, wiadukty; pirsy, przystanie turystyczne lub
mola; gospodarka roslinnoécig wodna i przybrzezng na potrzeby odwodnienia.

22) Dzigciol Sredni Dendrocopos medius zagrozenie potencjalne wycinka lasu.

23) Brzegdéwka Riparia riparia zagrozenie istniejgce powddzZ (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona
przeciwpowodziowa w $rédlgdowych systemach wodnych; mosty, wiadukty; pirsy, przystanie turystyczne
lub mola.

24) Podrézniczek Luscinia svecica zagrozenie istniejgce powddz (procesy naturalne) oraz zagrozenia
potencjalne: zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie - ogdlnie; wypelnianie rowdw, tam, stawdw,
sadzawek, bagien lub torfianek; gospodarka roélinnoscia wodng i przybrzezng na potrzeby odwodnienia;
pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

25) Dziwonia Carpodacus erythrinus zagrozenie istniejagce powodz (procesy naturalne) oraz zagrozenia
potencjalne: zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie - ogélnie; wypehianie rowéw, tam, stawdw,
sadzawek, bagien lub torfianek; gospodarka roslinnoscig; wodng i przybrzezng na potrzeby odwodnienia;
wypas intensywny; wycinka lasu.

26) Dzieciol biatoszyi Dendrocopos syriacus zagrozenia potencjalne: wycinka lasu; mosty, wiadukty.

Celami dzialan ochronnych dla poszczegdlnych gatunkow ptakéw - przedmiotow ochrony sq:

1) Baczek Ixobrychus minutus - uzupehienie wiedzy na temat statusu gatunku, docelowo zasoby przedmiotu
ochrony w pelni rozpoznane i we wlasciwym stanie.

2) Bocian czamy Ciconia nigra - utrzymanie populacji migrujacej w stanie wlasciwym na poziomie minimum
50 osobnikow.

3) Ohar Tadorna tadorna - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie minimum 8 par.

4) Krzyzéwka Anas platyrhynchos - utrzymanie populacji zimujgcej w stanie wilasciwym na poziomie
minimum 3000 - 20000 osobnikéw.

5) Ptaskonos Anas clypeata - przywrdcenie populacji lggowej do stanu wladciwego, ktéry zostanie osiggnigty
przy wzroscie liczebnosci populacji do minimum 15 par.

6) Podgorzatka Aythya nyroca - uzupehienie wiedzy na temat statusu gatunku, docelowo zasoby przedmiotu
ochrony w pelni rozpoznane i we wlasciwym stanie.

7) Nurogg$ Mergus merganser - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie minimum
85 par.

8) Bielik Haliaeetus albicilla - okreSlenie stanu populacji lggowej (regularnie gniazdujacej liczby par).
Utrzymanie populacji zimujacej na poziomie minimum 50 osobnikow.

9) Derkacz Crex crex - przywrocenie populacji lggowej do stanu whasciwego, ktory zostanie osiggniety przy
wzroscie liczebnosci populacji do minimum 100 samcéw.

10) Ostrygojad Haematopus ostralegus - utrzymanie populacji leggowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 9 par.

11) Sieweczka rzeczna Charadrius dubius utrzymanie populacji lggowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 230 par.

12) Sieweczka obrozna Charadrius hiaticula - utrzymanie populacji lggowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum [25 par.

13) Rycyk Limosa limosa - przywrdcenie populacji legowej do stanu wlasciwego, ktory zostanie osiagnigty
przy wzroscie liczebnosci populacji do poziomu minimum 30 par.

14) Krwawodziéb Tringa totanus - przywrécenie populacji lggowej do stanu wlasciwego, ktory zostanie
osiagniety przy wzroscie liczebnosci populacji do poziomu minimum 30 par.

15) Brodziec piskliwy Actitis hypoleucos - utrzymanie populacji lggowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 160 par.

16) Mewa czamoglowa Larus melanocephalus - uttzymanie populacji lggowej w stanie wlasciwym na
poziomie minimuwm 5 par.

17) Smieszka Larus ridibundus - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie minimum
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18) Mewa siwa (pospolita) Larus canus -przywrocenie populacji legowej do stanu wlasciwego, ktory zostanie
osiggniety przy wzroscie liczebnosci populacji do minimum 1200 par.

19) Rybitwa rzeczna Sterna hirundo - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 1500 par.

20) Rybitwa bialoczelna Sternula albifrons przywrdcenie populacji legowej do stanu wiasciwego, ktory
zostanie osiggnigty przy wzroscie liczebnosci populacji do minimum 500 par.

21) Zimorodek Alcedo atthis - utrzymanie populacji lggowej w stanie wlasciwym na poziomie minimum
30 par.

22) Dzigciol $redni Dendrocopos medius - uzupehienie wiedzy na temat statusu gatunku, docelowo zasoby
przedmiotu ochrony w pelni rozpoznane i we wlasciwym stanie.

23) Brzegéwka Riparia riparia - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie minimum
5200 par (nor lggowych).

24) Podrézniczek Luscinia svecica - uzupeinienie wiedzy na temat statusu gatunku, docelowo zasoby
przedmiotu ochrony w pelni rozpoznane i we wiasciwym stanie.

25) Dziwonia Carpodacus erythrinus - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 120 samcow.

26) Dzigciot biatoszyi Dendrocopos syriacus - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 9 par.

W ramach dziatari ochronnych zaplanowano:

1) Minimalizacj¢ negatywnego oddzialywania planowanych przepraw mostowych na Wisle, dla takich
gatunkéw jak: baczek, ohar, krzyzowka, plaskonos, nuroges, bielik, derkacz, ostrygojad, rycyk,
krwawodziéb, brodziec piskliwy.

2)  Zabezpieczenie napowietrznych linii energetycznych przecinajgcych rzeke Wisle poprzez zainstalowanie
znacznikdw (odplaszaczy) dla takich gatunkéw jak: baczek, bocian czamny, ohar, krzyzowka, plaskonos,
nuroges, bielik, derkacz, ostrygojad, sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna, rycyk, krwawodziob, brodziec
piskliwy.

3)  Wypas dla derkacza. Termin rozpoczecia dzialania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu zadan
ochronnych.

4) Wprowadzenie wypasu na wyspach dla takich gatunkéw jak: plaskonosa, rycyk, mewa siwa, rybitwa
rzeczna, rybitwa bialoczelna. Termin rozpoczgcia dzialania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu
zadan ochronnych.

5) Wprowadzenie wypasu dla krwawodzioba. Termin rozpoczg¢cia dziatania w pierwszych 3 latach
obowigzywania planu zadan ochronnych.

6)  Ograniczenie wypasu dla takich gatunkow jak: plaskonos, rycyk, krwawodziob, mewa siwa, rybitwa
rzeczna, rybitwa bialoczelna. Termin rozpoczgcia dziatania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu
zadan ochronnych.

7)  Odkrzaczanie zarastajacych wysp piaszczystych wraz z wywiezieniem biomasy, dla takich gatunkow jak:
plaskonos, krwawodzidb, mewa siwa, rybitwa rzeczna, rybitwa bialoczelna. Termin rozpoczgcia dzialania
w pierwszych 3 latach obowigzywania planu zadan ochronnych.

8) Odkrzaczenie 19k wraz z wywiezieniem biomasy w terminie od 15 sierpnia do 28 lutego, przynajmniej
raz na trzy lata. Usuwanie drzew i krzewOw prowadzi¢ z pominigciem starych drzew
to znaczy drzew o piers$nicy wigkszej niz 35 cm dla takich gatunkow jak derkacz i rycyk. Termin
rozpoczgcia dzialania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu zadan ochronnych.

9) Odkrzaczenie zarastajgcych muraw i piaszczystych brzegdw z wywiezieniem biomasy raz na trzy lata dla
sieweczki rzecznej. Termin rozpoczgcia dziatania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu zadah
ochronnych.

10) Rezygnacja z budowy stalych pigtrzen; dopuszczenie budowy pietrzen okresowych. Minimalizacja
negatywnego oddziatywania budowy progu stabilizujgcego na rzece Wisle (pi¢trzenie okresowe), w rejonie
ujecia wody chlodzacej ENEA Wytwarzanie S.A., w Swierzach Gornych dla takich gatunkéw jak: nuroges,
sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna, krwawodzidb, mewa siwa, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna.

11) Wylaczenie z wycinki zadrzewien legowych w migdzywalu Wisty dla bielika w obszarze jego
gniazdowania.
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12) Wylaczenie z wycinki zadrzewien w migdzywalu Wisly dla dzieciola bialoszyjego na stwierdzonych
stanowiskach tego gatunku.

13) Koszenie, utrzymanie ekstensywnego uzytkowania iak, rezygnacja z =zalesiania i zmian sposobu
uzytkowania gruntéw dla derkacza. Termin rozpoczgcia dziatan w pierwszych 3 latach obowigzywania
planu zadan ochronnych.

14) Coroczne koszenie tgki z wywiezieniem biomasy dla rycyka. Termin rozpoczgcia dzialania w pierwszych
3 latach obowigzywania planu zadan ochronnych.

15) Usunigcie odpadéw i gruzu, ograniczenie powierzchni sktadowania piasku i zwiru dla derkacza.

16) Ograniczenie presji ludzi dla sieweczki rzecznej. Termin rozpoczgcia dziatania w pierwszych 3 latach
obowigzywania planu zadan ochronnych dla sieweczki rzeczne;j .

17) Odgrodzenie obszaru w okresie lggowym dla takich gatunkéw jak: krwawodzidb, mewa siwa, rybitwa
rzeczna, rybitwa bialoczelna. Termin rozpoczgcia dziatania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu
zadan ochronnych.

18) Monitoring stanu przedmiotéw ochrony oraz realizacji celow dzialan ochronnych dla wszystkich
gatunkdw.

19) Uzupehlienie stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony poprzez
inwentaryzacj¢ takich gatunkow jak: baczek, podgorzaltka, dzieciot $redni, podrézniczek.

20) Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony poprzez
przeprowadzenie badan dotyczacych koniecznosci i mozliwosci izolacji wysp dla takich gatunkow jak:
bielik, ostrygojad, sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna, krwawodzidb, brodziec piskliwy, mewa
czarnoglowa, smieszka, mewa siwa, rybitwa rzeczna, rybitwa bialoczelna, podrozniczek.

21) Opracowanie planu minimalizacji wptywu drapieznictwa powodowanego czynnikami antropogenicznymi
na przedmioty ochrony dla takich gatunkéw jak krwawodziob, mewa siwa, rybitwa rzeczna, rybitwa
biatoczelna, Termin rozpoczgcia dziatania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu zadan ochronnych.

Ocena istotnosci oddzialywari

Zagrozenia dla przedmiotéw ochrony analizowanego obszaru Natura 2000 s3 glownie wewnegtrzne, pochodzace
z dzialan prowadzonych wewnatrz obszaru.

Projekt planu nie ma bezposredniego wplywu na sposob uzytkowania terenéw w obrebie obszaru Natura 2000
Dolina Srodkowej Wisly. Obszar ten polozony jest poza granica planu. Sposéb uzytkowania terenu zalezy od
wiascicieli 1 uzytkownikéw terenu, na ktorym znajduje si¢ obszar Natura 2000.

Zapisy planu nie wplyna na lacznosé pomigdzy obszarami Natura 2000.

Whnioski

Biorac pod uwa owyzsze stwierdza sie. ze projekt planu nie bedzie mial znaczacego negat ego oddzialywania
na obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.

Zrédia danych

W trakcie analizy poshizono si¢ informacjami na temat obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty zawartymi
w Standardowym Formularzu Danych: data aktualizacji: marzec 2017 rok. Wykorzystano takze informacje zawarte
w Planie zada ochronnych dla tego obszaru (Zarzadzenie RDOS w Warszawie i RDOS w Lublinie z dnia 30 maja
2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004).

4.4 Oddzialywanie transgraniczne

Polozenie gminy oraz charakter ustalen w zakresie zagospodarowania przestrzennego wyklucza mozliwosé
oddzialywania o charakterze transgranicznym na srodowisko.

4.5 Whnioski i zalecenia

Majac na uwadze dotychczasowe zagospodarowanie terenu, stan 1 funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego,
a takze ustalenia projektu planu i potrzebe rozwoju urbanistycznego, mozna stwierdzic, ze najsilniejszym potencjalnym
oddzialywaniem bedg zmiany w krajobrazie.
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Z uwagi na lokalng budowe geologiczng — brak dostatecznej izolacji w stropie warstwy wodonosnej, dla
zabezpieczenia stanu wod podziemnych pod wzgledem jakosciowym i iloSciowym niezbgdne jest prowadzenie
monitoringu poszczegdlnych realizowanych przedsiewzig¢ wymagajacych szczegdlnego korzystania z  wod
podziemnych lub mogacych niekorzystnie oddzialywa¢é na wody podziemne, w zakresie parametrow
charakteryzujacych potencjalne oddziatywania na zasoby 1 jako$¢ wod.

Nie przewiduje sig, aby ustalenia planu wigzaly sie ze znaczacym negatywnym oddzialywaniem na formy ochrony
przyrody zlokalizowane poza nim. Jako warunek braku znaczgcego oddzialywania na obszar Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisly, w rozdziale 6 dotyczacym monitorowania skutkéw uchwalenia proponowanego planu zawarto zapis,
ze dzialalno$¢ w obregbie terenow funkcjonalnych nie moze spowodowaé zmian poziomu wod gruntowych na obszarze
Natura 2000 PLH060033 Dolina Srodkowej Wisty.

Realizacja planu przyczyni si¢ w sposob znaczaco pozytywny do powstania nowych débr materialnych w postaci
zabudowy kubaturowej oraz rozwoju infrastruktury. Bedzie miat takze silny pozytywny wplyw na dostepnosci do ustug
1 wzrost gospodarczy.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze w ramach analiz rozwazano docelowy sposdb zagospodarowamia, biorgc pod uwage
maksymalne parametry ustalone dla poszczeg6lnych terenéw. Nie oznacza to jednak, ze zagospodarowanie bedzie
faktycznie zrealizowane w takim maksymalnym stopniu.

S Rozwiazania alternatywne

Analiza konicowego projektu planu wskazuje, ze z punktu widzenia ochrony $rodowiska nie ma potrzeby stosowania
rozwigzan alternatywnych do tych przedstawionych w projekeie planu.

6 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji ustalen
projektu planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci planow
miejscowych wajt, burmistrz lub prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Analize taka przygotowuje si¢ w kazdej kadenc;ji.

Poniewaz obowigzek analizy skutkéw realizacji mpzp wynika wprost z ustawy, okreslenie tego obowiazku nie moze
by¢ przedmiotem rozstrzygnie¢ na poziomie aktow prawnych nizszej rangi, w tym prawa miejscowego.
Uwarunkowania prawne sg wystarczajace do monitorowania realizacji mpzp, uwzgledniajac skutki dla srodowiska
przyrodniczego ustalen tego dokumentu. Ustawy nie rozstrzygaja natomiast co do metody 1 szczegolowego zakresu
prowadzone) analizy.

Ze wzgledu na lokalizacje i specyfike dzialalnosci dopuszczonej analizowanym planem, proponuje sig, aby metoda
analizy obejmowala nastgpujgce zagadnienia.

Analiza powinna opieraé na:

= poréwnaniu z zapisami planu stanu faktycznego opartego na obserwacji (wizja terenowa) i1ewentualnych
pomiarach 1 obejmowaé m.in. aktualny sposob uzytkowania i pokrycia terenu, zmiany stosunkéw wodnych
(w tym zalewania lub przesuszenia gruntéw) , inne znaczace zmiany mozliwe do zaobserwowania w czasie wizji
terenowej 1 mogace sie wigza¢ z dzialaniami dopuszczonymi uchwalonym mpzp;

s ocenie stanu ochrony siedlisk przyrodniczych nie objetych zabudowa na terenie objetym planem oraz na
terenach przylegajacych;

=  pordwnaniu z zapisami mpzp stanu formalnego okreslonego przez udzielone pozwolenia, w tym pozwolenia na
budowe, pozwolenia wodno-prawne, pozwolenia na uzytkowanie itd.;

* uwzglednieniu wynikéw monitoringu i ewentualne zmiany w planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Srodowej Wisty.

Ponadto, nalezy podkresli¢, ze dla przedsiewzie¢ wymagajacych szczegolnego korzystania z wod podziemnych lub
mogacych niekorzystnie oddzialywa¢ na wody podziemne, ktore beda planowane w granicach planu, niezbedne
powinno by¢ prowadzenie monitoringu w zakresie ilosci 1 jakosci wod podziemnych w ramach wydanych pozwolen
wodnoprawnych. Organem wydajgcym taka decyzje jest marszalek wojewddztwa lub starosta. Organy te beda
kontrolowaé¢ wyniki monitoringu w zakresie parametréw charakteryzujgcych potencjalne oddzialywania na zasoby
1 jako$¢ wod.
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W przypadku niewielkiego obszaru objgtego planem, jak ma to miejsce w rozpatrywanym przypadku, raczej nie
mozna wykorzysta¢ wskaznikow badanych w ramach monitoringu prowadzonego przez Inspekcje Ochrony
Srodowiska. S3 one wyznaczane i usredniane w siatce punktow o kroku na tyle duzym, ze nawet bardzo duze emisje
zanieczyszczen z rozpatrywanego terenu nie bedz mialy wplywu na ich wartosé. Dlatego konieczne jest przyjecie
innych miar dostepnych i sprawdzajacych si¢ w malej skali.

7 Wskazanie luk w wiedzy i napotkanych trudnosci

Istnieje kilka czynnikéw majacych wplyw na dokladno$¢ prognozowania oddzialywan planéw miejscowych.
Najwigksze znaczenie ma nieznajomos¢ szczegolowych rozwigzan technicznych potencjalnych inwestycji (zakres prac,
spos6b zagospodarowania, sposdb prowadzenia prac budowanych itp.), ktore beda mogly byé realizowane na podstawie
rozpatrywanego dokumentu. Dlatego tez w ramach analiz ocenia sie sposdb zagospodarowania, a nie finkcjonowanie
poszczegolnych inwestycji. Przedsigwzigeia, ktore moga mie¢ znaczgce negatywne oddziatywania na $rodowisko 1/lub
obszary Natura 2000 beda poddane postgpowaniu ocen oddzialywania na srodowisko na etapie procesu inwestycyjnego.
Biorac pod uwage powyzsze autorzy prognozy zdecydowali si¢ wyszczegélni¢ kluczowe wnioski jakie wynikajg
z analizy stanu Srodowiska oraz potencjalnych zmian wynikajagcych z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wnioski te zamieszezono w rozdziale 4.5.

Poniewaz plan jest dokumentem obowiazujagcym przez wiele lat, czesto okazuje sie, ze ostateczny sposdéb
zagospodarowania terenu rozni si¢ od docelowych zamierzen, chociazby z powodu zrealizowania czgsct inwestycji lub
inwestycj)i w niepelnym wymiarze/skali. Z tej przyczyny bledem byloby koncentrowanie sie¢ na potencjalnym
oddzialywaniu konkretnych inwestycji. Dlatego tez, w ramach oceny wnioskowanie dotyczy potencjalnych
oddzialywan przy uwzglednieniu najbardziej intensywnego wykorzystania terenu, na jakie pozwalajg ustalenia
wskazane dla poszczegolnych terenow funkcjonalnych i1 ogoélne zapisy planu. Biorac pod uwage powyzsze, nalezy
podkresli¢, ze w ramach prognozy rozpatrywane sg oddzialywania w duzej skali uogélnienia 1 okreslane s3 w sposob
jakosciowy, a nie ilosciowy.

Nie przewiduje si¢ aby ograniczenia w dostgpne) wiedzy mialy znaczgcy wplywa na wnioski wynikajgce
Z prognozy.
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miejscowosé, data
Oswiadczenie autora prognozy oddzialywania na Srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
polnocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 2

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. 2020 r., poz. 283, z pézn. zm.)

oswiadczam, e posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddzialywania na $rodowisko do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2020 r., poz. 283, z p6ézn. zm).

Jednoczesnie o§wiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego o§wiadczenia.
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