‘rzennego obszaru Skolimowa péinocnego — rejon ulic
|blicznego wgladu w terminie od 16 lutego 2021 r. do 10

SPORZADZIt:

BURMISTRZ GMINY KONSTANCIN-JEZIORNA
UL. PIASECZYNSKA 77

05-520 KONSTANCIN

OPRACOWANIE:

MGR INZ. ARCH. GRZEGORZ CHOJNACKI
MGR INZ, INGA HUTKOWSKA

INZ. AGNIESZKA LEWANDOWSKA

INZ. PAULINA WARCHOL

MATEUSZ POPOWICZ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU SKOLIMOWA POtNOCNEGO

— REJON ULIC KOLOBRZESKIEJ | PULASKIEGO - ETAP 2

WERSJA ETAP WYLOZENIE

7 ca KIEROWHRIKA
Wydziatu lanowania Prgestrzennego




Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa p6inocnego — rejon ulic
Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 2, wyloZzony do publicznego wgladu w terminie od 16 lutego 2021 r. do 10
marca 2021 r.

2021

7d KANON

spéika 2z 0.0.

LGk MCJE(.UW .lKJ\
wydziatu Planowania estrzennego 5

¢ Lfr%ewska




tPta

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pémocnego — rejon ulic
Kolobrzeskiej i Putaskiego - etap 2, wylozony do publicznego wgladu w terminie od 16 lutego 2021 r. do 10
marca 2021 r.

UCHWALA NR ..............
RADY MIEJSKIE) KONSTANCIN-JEZIORNA
Z.dNia cevcrereernnnescene r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Skolimowa pétnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2020 r., poz. 713, z péin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6Zn. zm.)
oraz art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, z pdin. zm.),
w zwiazku z Uchwatg Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 1
lutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego oraz Uchwatg Nr 54/VIII/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin —
Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr 183/Vi/20/2012 Rady
Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 1lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
pétnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego i Uchwata Nr 146/V11I/11/2019 Rady
Miejskiej Konstancin —Jeziorna z dnia 23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego,
stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r. Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne.

Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwata.

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
poétnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego — etap 2, zwany dalej ,planem”,
sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czedci graficznej, na ktdrg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do
uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty;
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5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a oraz art. 67c ust. 2. pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2020r. poz. 293, z pdZn. zm.) - zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.

1. Planem obejmuje sie obszar w nastepujacych granicach:

1) zachodnia granica dziatki o nr ew. 42 z obrebu 01-20, nastepnie w linii prostej do granicy
miedzy obrebami 01-28 i 01-20, dalej granica miedzy obrebami 01-20 i 01-28
w kierunku wschodnim, nastepnie wschodnia granica dziatki o nr ew. 2/1 z obrebu 01-
28 do wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 41/1 z obrebu 01-28;

2) pétnocno-wschodnia granica dziatkio nrew. 41/1i41/8 z obrebu 01-28, dalej zachodnia
granica dziatki o nr ew. 41/7 z obrebu 01-28 w kierunku ul. Putaskiego, nastgpnie
potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Putaskiego i dalej pod katem prostym do
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 60/1 z obrebu 01-27;

3) pétnocno-wschodnia granica dziatek o nrew. 60/1i60/2 z obrgbu 01-27, dalej pétnocna
granica dziatki o nr ew. 60/2 i 59 z obrebu 01-27;

4) zachodnia granica dziatki o nr ew. 59 z obrebu 01-27 do poétnocnej granicy dziatki
o nrew. 66 z obrebu 01-27;

5) poétnocna granica dziatki o nr ew. 66 z obrebu 01-27 do potudniowo-zachodniego
naroznika dziatki nr ew. 54/3 z obrebu 01-27;

6) zachodnia granica dziatek o nr ew. 54/3, 54/2, 54/1i22/2 z obrebu 01-27;

7) wschodnia granica dziatek o nr ew. 12/2, 12/1, 10/4 z obrebu 01-27, dalej pdtnocna
granica dziatek o nr ew. 10/4, 10/3, 10/2 i 10/1 z obrebu 01-27;

8) zachodnia granica dziatki o nr ew. 10/1 z obrebu 01-27;

9) poétnocno-wschodnia granica dziatek o nr ew. 9, 7, 69, 4 i 20/3 z obrgbu 01-27 do
ul. Glowackiego i dalej pétnocno-wschodnia granica dziatek o nr ew. 43/4, 43/3, 43/15,
43/2,34/4,43/1i43/14 z obrebu 01-17;

10) potudniowa linia rozgraniczajaca projektowanej drogi wojewédzkiej nr 721;

11) pétnocna granica dziatki o nr ew. 13 z obrebu 01-17, dalej pdtnocna granica dziatki
onrew. 81 z obrebu 01-19 oraz pétnocna granica dziatki 34 z obrebu 01-11
(ul. Kabacka), nastepnie przez dziatke o nr 34 z obrebu 01-11 i dziatke 61 z obrebu 01- 20
do pétnocno-zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 42 z obrebu 01-20.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3.

1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskainik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

6) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw; :

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate zwigzana ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty i standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatoéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice terendw gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary podtopien;
5) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
6) planowana sciezka rowerowa;
7) szpalery drzew do wprowadzenia;
8) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrebnych:
1) wspdlny przebieg granic strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz otuliny Rezerwatu przyrody , Las Kabacki”;
2) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty
(Warszawa-Putawy)”.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotow.
§5.
W rozumieniu niniejszej uchwaty:




Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pélnocnego — rejon ulic
Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 2, wylozony do publicznego wgladu w terminie od 16 lutego 2021 r. do 10
marca 2021 r.

1) linia rozgraniczajgca — oznacza linig, ustalong na rysunku planu, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza linie, ograniczajgca obszar, poza ktédrym
zakazuje sie lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem obiektéw do czasowego gromadzenia
odpaddw oraz z zastrzezeniem § 7 ust. 6.;

3) miejscu do parkowania — oznacza miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu,
w tym na podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

4) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren o nawierzchni urzadzonej w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wdéd opadowych oraz wode
powierzchniowg na tym terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachéw z nawierzchnig urzadzong w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa
w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych dla budynkdw.

5) powierzchnia zabudowy - oznacza cze$¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami,
okreslong w procentach;

6) ustugi zwigzane z podstawowg obstugg mieszkaficow — oznaczajq ustugi: inne niz
z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej lub administracyjno-
biurowe, ktérych odbiorcg jest gtéwnie ludno$¢ zamieszkujgca tereny potozone
w sasiedztwie prowadzonej ustugi, spetniajagce wymogi sanitarne wiasciwe dla
podstawowego mieszkaniowego przeznaczenia terenu, nie wykazujace uciazliwosci dla
$rodowiska izamieszkiwania ludnosci i nie wymagajace przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, okreslonego w aktualnie
obowigzujacych przepisach szczegotowych;

7) budynku w zabudowie bliiniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
w zharmonizowanym zespole zabudowy dzieki ujednoliconej kolorystyce elewacji,
pokrycia dachowego oraz stolarki, w ktérym jedna ze $cian zewnetrznych przylega do
drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostate trzy elewacje usytuowane sg
swobodnie,

8) ustugi publiczne - oznaczajq ustugi zwigzane z realizacjg zadar wtasnych samorzadu
terytorialnego.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie terendw.

§6.
1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1,
MN- 2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-
13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17 i MN-18;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone
symbolami: MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MINe-5 i MNe-6;
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3) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: U/MN-1 i U/MN-2;
4) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami: UP-1 i UP-2;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 i ZP-4;
6) teren zieleni publicznej, oznaczony symbolem ZPp;
7) tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczone symbolami: WS-1 i WS-2;
8) tereny komunikacji:
a) drogi publiczne klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: KDG-1 i KDG-2,
b) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ,
c) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2 i KDL-3,
d) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3,
KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12,
e) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP.
3. Wyznacza sie tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami: UP-1i UP-2,

2) teren zieleni publicznej oznaczony symbolem ZPp ;

3) tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczone symbolami: WS-1 i WS-2
jako tereny przeznaczone do regulacji i utrzymywania wad;

4) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDG-1, KDG-2, KDZ, KDL-1, KDL-2,
KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9,
KDD- 10, KDD-11 i KDD-12 jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego, jako tereny pod drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektow
i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji;

5) teren ciggu pieszego oznaczony symbolem KP jako wydzielanie gruntéw pod
publicznie dostepny ciag pieszy.

4. Dopuszcza sie realizacje celédw publicznych z zakresu infrastruktury technicznej
stuzacej dystrybucji na wszystkich terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego. Zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

§7.

1. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw.
2. Przepiséw ust. 1 nie stosuje sie w przypadku:

1) wydzielania dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod droge;

3) wydzielenia dziatki w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dziatka, z ktdrej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych.

3. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8m.

7-ca KIEROWNIKA / ,
\§L Wydziatu Plajowania Przestrzgrinego

Elzbiet,
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4. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu o dtugosci powyzej 50m albo

obstugujacej powyzej 5 dziatek budowlanych nakazuje sie wydzielenie na jej zakoriczeniu
placu do zawracania samochodoéw.

. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku

planu.

. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na

rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jego przebudowe,

rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do
zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu
linig rozgraniczajacy i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§8.

1. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania
wiekszej niz 400m? na obszarze objetym planem.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy typu condohotel i aparthotel na catym
obszarze objetym planem.

§9.

W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli,

szaros$ci i bezu o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze
stosowania na elewacji materiatow takich jak: drewno, cegta, kamien, szkto i blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu.

§ 10.

1. Na catym obszarze planu ustala sie zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych, z wyjatkiem szyldow.

2. W odniesieniu do szyldow ustala sie:

1) mozliwo$é usytuowania na nieruchomosci wytacznie jednego szyldu w formie
tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego dla kaidej prowadzonej na tej
nieruchomosci dziatalnosci;

2) wysokos¢ powierzchni ekspozycyjnej jednego szyldu nie moze by¢ wieksza niz 3m;

3) powierzchnia ekspozycyjna jednego szyldu nie moze byé wigksza niz — 3m?,

4) taczna powierzchnia ekspozycyjna szyldow umieszczonych na nieruchomosci nie
moze byé wieksza niz 15m?,

5) w odniesieniu do nieruchomosci zabudowanych obiektami ustugowymi, ktérych
taczna powierzchnia uzytkowa kondygnacji nadziemnych jest wigksza niz 400m? —
taczna powierzchnia ekspozycyjna szyldow umieszczonych na nieruchomosci nie moze
by¢ wieksza niz 50m?;

6) jezeli ksztatt urzadzenia reklamowego uniemozliwia wyznaczenie pola powierzchni
ekspozycyjnej szyldu to powierzchnie te wyznacza sie jako pole powierzchni bocznej
prostopadtoscianu opisanego na urzadzeniu reklamowym;

7) goérna krawedZ powierzchni ekspozycyjnej szyldu lub najwyzszy punkt konstrukeji,
na ktorej jest umieszczony szyld, moga by¢ umieszczone:

a) na wysokosci nie wiekszej niz 8m od $redniego poziomu terenu na nieruchomosci
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b) nie wyzej niz na wysokosci kalenicy lub najwyiszego punktu dachu;
8) wysokosc¢ szyldu w formie masztu flagowego i totemu nie moze by¢ wigksza niz 6m;
9) zakazuje sie realizacji szyldow w formie:
a) naklejek na oknach;
b) banneruy;
c) szyldu zmiennego;
d) pneumatycznego urzadzenia reklamowego;
e) siatki reklamowej;
f)  muraly;

g) pylony;
10) zakazuje sie sytuowania szyldow:

a) naogrodzeniach i obiektach matej architektury;
b) w granicach pasa drogowego drég publicznych i wewnetrznych, wtym na
stupach sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz latarniach,
3. Zasady okreslone w ust. 2 nie dotyczg przystankdw komunikacji publicznej, gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz informacji z zakresu edukacji przyrodniczo —
krajoznawcze;j.

§11.
1. W odniesieniu do ogrodzen, o ile nie sg one zakazane w ustaleniach szczegétowych planu
dla terendw, ustala sie:

1) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, z mozliwoscig ich
miejscowego wycofania w gtab dziatki budowlanej w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdd (w tym drzew, urzadzen infrastruktury technicznej)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przesle
stanowigcym 50% jego powierzchni;

3) zakaz stosowania ogrodzen petnych, wtym prefabrykowanych ogrodzen

betonowych;

4) nakaz stosowania ogrodzen nie wyiszych niz 1,6m od poziomu terenu, przy
dopuszczeniu lokalnego podwyiszenia do 0,5m dla bram, furtek;

5) wysokos¢ cokotu nie moze by¢ wieksza niz 0,6m od poziomu terenu, z zastrzezeniem

pkt 8);

6) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych:

a) w formie otworéw w petnych elementach ogrodzenia, w tym w podmuréwkach,
o wielkosci nie mniejszej niz 15cm x 15cm, zlokalizowanych na wysokosci nie wiekszej
niz 10cm od gruntu i w liczbie nie mniejszej niz 1 otwdr na kazde rozpoczete 10m
dtugosci ogrodzenia lub

b) zastosowanie ogrodzen o nadwieszonych nie mniej niz 15cm ponad teren
przestach lub

c) zastosowanie ogrodzen z nieciggtymi podmuréwkami.

7) nakaz zachowania minimum 3m dla ogrodzen od kanatu Jeziorki, ze wzgledu na
koniecznosc zapewnienia mozliwosci wykonywania konserwacji mechanicznej;
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8) zakaz realizacji cokotu w obszarze podtopien, na terenach oznaczonych symbolami
MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-6, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-
18i U/MN-1, ZP-1, ZP-2, ZP-4 i ZPp.

2. Zakazuje sie realizacji cokotu w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP-3, ktéry
petni okresowo role zbiornika retencyjnego wéd opadowych.

3. Przepisy ust. 1 nie dotycza ogrodzen terenowych urzadzen sportu i rekreaciji.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12.

1. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w strefie zwykiej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Rezerwatu przyrody ,las Kabacki”, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla obszaréw, wymienionych wust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia

wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Rezerwatu przyrody ,Las Kabacki”.

§13.

1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja zadan
wiasnych samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej i drég oraz
zabudowy mieszkaniowej, parkingdw samochodowych, zespotéw parkingéw oraz
zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, obiektéw sportowych
oraz wylesiern majgcych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu.

2. Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe)].

3. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

prawa ochrony $rodowiska:

1) tereny MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10,
MN- 11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17 i MN-18 — nalezy traktowa¢
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6 — nalezy traktowac jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) tereny U/MN-1 i U/MN-2 — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

4) tereny UP-1i UP-2 — nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§14.

W zakresie ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego i ochrony wadd przed
zanieczyszczeniem:
1) zakazuje sie realizacji przedsiewzieé, ktére zagrazajq droznosci lub prowadza do
ograniczenia przeptywu w kanale rzeki Jeziorki;
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2) zakazuje sie trwatej, istotnej zmiany naturalnego uksztattowania terenu,
zasypywania naturalnego zagtebienia w granicach terenu oznaczonego symbolem
ZP-3, ktory petni okresowo role zbiornika retencyjnego wéd opadowych.

Rozdziat 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 15.

1. Calty obszar objety planem potoiony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenu wymienionego wust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
ustanowione w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci z art. 38 a ust. 3
ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

§ 16.
1. Catly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikow waod
podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,Subniecka Warszawska —
czesé centralna”.

2. Czesé obszaru objetego planem potozona jest w obszarze gtéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy)”, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. W celu ochrony obszaréw, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 nakazuje sie:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wéd
podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony wéd podziemnych;

3) odprowadzenie Sciekdw oraz wdd opadowych i roztopowych musi odbywac sie na
zasadach okreslonych w §21 ust. 3 pkt 4).

§17

1. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy ograniczajacej wysokos$¢
zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Chopina w Warszawie.

2. W odniesieniu do obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne
dotyczace warunkéw jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska Chopina, wtym nakazy, zakazy iograniczenia okreélone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, w szczegélnosci zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokosci wiekszej niz 173,0 m.n.p.m.

Rozdziat 7.

11
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Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§18
1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek:
a) nie mniejsza niz 1500m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-1,
MN- 2,MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11,
MN- 12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, U/MN-1 i U/MN-2,
b) nie mniejsza niz 1600m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MNe-1,
MNe- 2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6,
c) nie mniejsza niz 2000m? dla terenéw oznaczonych symbolami: UP-1, UP-2,
d) nie mniejsza niz 1000m? dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2,
ZP- 3,ZP-4 i ZPp,
2) szerokos¢ frontu dziatek - nie mniejsza niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
2. W obszarze objetym planem nie przewiduje sig¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci wtrybie art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
Rozdziat 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
§19.

Ustala sie w planie obszary podtopien, na ktérych przy zagospodarowaniu nieruchomosci,
w tym lokalizacji budynkéw i ogrodzeri oraz projektowaniu ich konstrukcji nalezy:

1) uwzglednié moiliwo$é okresowego zalania nieruchomosci i stworzy¢ warunki do
zatrzymania wdd deszczowych i roztopowych w miejscu opadu;

2) uwzgledni¢ zakaz dokonywania zmian rzeiby terenu oraz wykonywania robét
i czynnosci, ktére naruszajg naturalne stosunki sptywu powierzchniowego
z wytaczeniem dziatan stuzgcych zwigkszeniu retenc;ji;

3) pomieszczenia uiytkowe budynku projektowa¢ wsposéb zapewniajacy
bezpieczeristwo ludzi i mienia w przypadku wystapienia podtopien, rzedng parteru
nalezy wynie$¢ ponad poziom potencjalnego zalewu nie mniej niz 1 m ponad
istniejacy teren.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
§ 20.
1. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikaciji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég;

2) zakaz obstugi komunikacyjnej z projektowanej drogi gtiéwnej ruchu przyspieszonego,
znajdujacej sie poza granicami planu.
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3) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycjg, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wedtug nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza sie mozliwos$é lokalizowania
miejsc do parkowania w garazach i na podjazdach do garaiy;

b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej obiektuy;

c) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowag na kaide rozpoczete 20 miejsc postojowych, w przypadku
obiektéw, o ktérych mowa w ppkt. b);

d) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczyé¢
oddzielenie dla kazdej funkcji.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 21.

1. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami: KDG-1, KDG-2, KDZ,
KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8,
KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12.

2) w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca terendw oznaczonych symbolami:
MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MIN-7, MN-8, MIN-9, MN-10, MN-11, MN-
12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-
4, MNe-5, MNe-6, U/MN-1, U/MN-2, UP-1, UP-2 i nieprzekraczalng linig zabudowy
oznaczong na rysunku planu, z wyjatkiem sytuacji o ktérej mowa w ust. 6;

3) na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4 i ZPp.

2. w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sie:

ANy uP

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewoddw sieci wodociggowej - nie mniej niz ¢ 32;

3) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej korzystanie z istniejacych ujeé
indywidualnych dla zabudowy istniejgcej, w dniu wejscia w Zycie planu.

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz
gospodarki wodami roztopowymi i opadowymi ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewoddw sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz ¢ 40;

3) zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow;
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4) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych poprzez infiltracje do gruntu na
terenie witasnej nieruchomosci lub z zastosowaniem innych rozwigzan zgodnie
z przepisami z zakresu prawa wodnego i wtérnego wykorzystania zgromadzonych
wad do celéw gospodarczych.

4. w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych
lub napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych
na kablowe;

3) moiliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej,
odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej
i ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci z odnawialnych zrédet energii o mocy
ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 7.

5. wodniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa i zaopatrzenia

w ciepto ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodadw sieci gazowej - nie mniej niz ¢ 32;

3) zaopatrzenie w ciepto ze irddet indywidualnych i lokalnych, z preferencja dla
odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 7 i 8.

. Mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym

obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
w szczegdblnosci ochrony Srodowiska.

. Zakazuje sie lokalizacji urzqdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii

z zakresu energetyki wiatrowej.

. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

o0 mocy przekraczajgcej 100 kW innych niz te, o ktérych mowa w ust. 7.

. w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkéw do prawidiowego
postepowania zodpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje
odpadéw, obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 22.

14
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Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw,
w tym réwniez lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow
tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w granicach
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe.

Rozdziat 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 23.
Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) dlaterendw oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MIN-7,
MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17,
MN- 18, MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5, MNe-6, U/MN-1, U/MN-2, UP-1, UP-
2 -20%,

2) dlaterendéw oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZPp, WS-1, WS-2, KDG-1,
KDG-2, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-
7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12 - 0%.

Dziat Il.

Przepisy szczegétowe.
§ 24.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11,
MN-12, MN-13, MIN-14, MN-15, MN-16, MN-17 i MN-18 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej, na
terenach: MN-9, MN-11, MN-12, MN-14, MN-16, MIN-17,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, na terenach: MN-1, MN-2,
MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-10, MN-13, MN-15, MN-18,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

d) zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowg
obstuga mieszkancow, realizowana jako wbudowana w budynki mieszkalne,

e) miejsca do parkowania.

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 1500m?,

b) maksymalna wysokosé zabudowy:
- 10,5 m dla zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem dziatek: o nr ew. 77/3 z obrebu
01-19 w granicach terenu MN-15, o nr ew. 57/3 z obrebu 01-19 w granicach terenu
MN-14, o nrew. 23 i 24 z obrebu 01-17 w granicach terenu MN-2, o nrew. 5/1 z
obrebu 01-19 w granicach terenu MN-8, o nr ew. 87/1 z obrebu 01-19 w granicach
terenu MIN-12, o nr ew. 59 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-14, o nr ew. 22
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i 23/2 z obrebu 01-20 w granicach terenu MN-16 i o nr ew. 30 z obrebu 01-20
w granicach terenu MN-17, dla ktérych ustala sie wysoko$¢ - 11 m, o nr ew. 16/24
i 16/25 z obrebu 01-19 i 0 nr ew. 16/11 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-9,
o nr ew. 79 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-15, o nr ew. 31 z obrebu 01-
20 w granicach terenu MN-17, o nr ew. 31/1 z obrebu 01-19 w granicach terenu
MN-12, dla ktorych ustala sie wysokos$¢ - 12 m,

- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w lit. b) nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
d) powierzchnia zabudowy:

- dla terenéw: MN-1, MN-3, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-11, MN-13, MIN-18 —

nie wiecej niz 25%, z wyjatkiem dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu
o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych obowigzuje nie wiecej niz 50%;

- dla terenéw: MN-2, MN-4 — nie wiecej niz 35%, z wyjatkiem dziatek istniejacych

przed wejéciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych
obowigzuje nie wiecej niz 50 %;

- dla terenu MIN-9 — nie wiecej niz 45%,

- dla terenu MIN-10 — nie wiecej niz 20%,

- dla terenu MN-12 — nie wiecej niz 50%,

- dla terenéw: MN-14, MN-16, MN-17 — nie wiecej niz 30%, z wyjatkiem dziatek

istniejacych przed wejéciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m?2 dla
ktérych obowigzuje nie wiecej niz 50%;

- dla terenu MN-15 — nie wiecej niz 40%, z wyjatkiem dziatek istniejacych przed

wejéciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktdrych
obowigzuje nie wiecej niz 50 %;

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:

f)

- dla terenéw: MN-1, MN-3, MN-5, MN-8, MN-11, MN-13, MN-18 — nie mniej niz

70% z wyjatkiem dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni

mniejszej niz 800m? dla ktérych obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45%

powierzchni biologicznie czynnej;

- dla terenéw: MN-2, MN-6, MN-7 — nie mniej niz 45%,

- dla terenéw: MN-4, MN-9, MN-14, MN-16 — nie mniej niz 50%, z wyjatkiem

dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz

800m? dla ktérych obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni

biologicznie czynnej;

- dla terenu IMIN-10 — nie mniej niz 75%;

- dla terenu MN-12 —nie mniej niz 40%, z wyjatkiem dziatki o nr ew. 31/1z obrebu
01-19, w granicach terenu MN-12 dla ktérej ustala sie nie mniej niz 35%;

- dla terenéw: MN-15, MN-17 — nie mniej niz 60% z wyjatkiem dziatek

istniejacych przed wejéciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla

ktérych obowiazuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni biologicznie

czynnej;

intensywnosé zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,5, z wyjatkiem

dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz

800m? dla ktérych obowigzuje zachowanie wskaZnika intensywnosci zabudowy

— nie mniej niz 0,05 nie wiecej niz 0,75;
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g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu giéwnych
potaci dachowych: nie wiecej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
w zabudowie bliZzniaczej i szeregowej, w granicach terenu MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-10, MN-13, MN-15, MN-18,

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
w zabudowie szeregowej w granicach terenu MN-9, MN-11, MN-12, MIN-14, MN-16,
MN-17,

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego
budynku gospodarczego lub garazowego na jednej dzialce budowlanej, z wyjatkiem
nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek o nr ew. 3/1, 4/2 i 4/4 z obrebu 01-19
w granicach terenu MN-8, dziatki o nr ew. 28/3 z obrebu 01-17 w granicach terenu MN-
4, dziatki o nr ew. 26/7 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-11 oraz dziatki o nr ew.
77/2 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-15 na ktérych mogg by¢ zrealizowane 2
budynki mieszkalne jednorodzinne i jeden budynek gospodarczy lub garazowy,

6) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym nowo realizowanym
budynku mieszkalnym jednorodzinnym, z wyjatkiem dziatki o nr ew. 28/4 w granicach
terenu MN-4, dziatki o nr ew. 72/1 z obrebu 01-19 i 72/2 z obrebu 01-19 w granicach
terenu MN-15 i dziatki o nr ew. 22 z obrebu 01-20 w graniach terenu MN-16.

§ 25.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

c) zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowg obstuga
mieszkancow, realizowana jako wbudowana w budynki mieszkalne,

d) miejsca do parkowania.

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 1600m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- 10,5 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w lit. b) nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

d) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 20%; z wyjatkiem dziatek istniejacych przed
wejéciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500m? dla ktérych obowigzuje
nie wiecej niz 25%;

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej
niz 75%; z wyjatkiem dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni
mniejszej niz 1500m? dla ktérych obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70 %
powierzchni biologicznie czynnej;

f) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,4, z wyjatkiem dziatek

istni;jjgych przed wejéciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500m? dla
§' /s
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ktérych obowigzuje zachowanie wskaZnika intensywnoéci zabudowy — nie mniej niz
0,05 nie wiecej niz 0,5;

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu giéwnych
potaci dachowych: nie wiecej niz 35°.

3)zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw

w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j.

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego
budynku gospodarczego lub garazowego na jednej dziatce budowlanej oraz wigcej niz
jednego lokalu mieszkalnego w jednym nowo realizowanym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

§ 26.

Dla terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych

na rysunku planu symbolami U/MN-1 i U/MN-2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej,
oéwiaty, sportu i rekreacji, administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa
zwigzana z podstawowq obstuga mieszkancow,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

d) miejsca do parkowania.

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 1500m?;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 11 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej;

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w lit. b) nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%,;

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:

- dla terenu U/MN-1 - nie mniej niz 50%,
- dla terenu U/MN-2 — nie mniej niz 45%;
f) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,7;

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtéwnych

potaci dachowych: nie wigcej niz 35°.

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
w zabudowie szeregowej.

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
ustugowego lub mieszkalno-ustugowego i jednego budynku gospodarczego lub
garazowego na jednej dziatce budowlanej oraz wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego
w jednym nowo realizowanym budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

§ 27.

Dla terenéw zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP-1
i UP-2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,
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c) zielen publiczna, zbiorniki retencyjne,
d) miejsca do parkowania.
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 2000m?;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14m;
c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa wlit. b) nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%;
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 50%;
f) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,7;
g) geometria dachu —zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych: nie wiecej niz 35°.

§ 28.

Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-
3 i ZP-4, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a)zielen urzadzona towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MNe-1 w granicach dziatki o nr ew. 42
z obrebu 01-17, po terenie oznaczonym symbolem ZP-1;
2) zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mnie;j
niz 95%;
b) zakaz trwatej zmiany rzeiby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikéw
retencyjnych do gromadzenia wéd opadowych oraz realizacji niezbednych obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 29.

Dla terenu zieleni publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZPp ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen publiczna, urzadzenia sportu i rekreacji;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%;
b) zakaz trwatej zmiany rzeiby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikéw
retencyjnych do gromadzenia wod opadowych oraz realizacji niezbednych obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 30.

Dla terenow woéd powierzchniowych $rdédlagdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: WS-1 i WS-2, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe $rédlgdowe - Kanat Jeziorki,
b) zieler urzadzona i nieurzadzona;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 100%;
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b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ ograniczajacych droznos¢ kanatu i wielkos¢ przeptywu;
c) zakaz lokalizowania ogrodzen.

§ 31.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG-1 i KDG-2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi gtéwnej,

2) ustala sie szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zgodnie z rysunkiem planu:

a) dladrogi gtéwnej KDG-1 —~zmienna od 9,0m do 44,7m,
b) dladrogi gtéwnej KDG-2 — ustala sie p6tnocna linie rozgraniczajacg drogi o szerokosci
pasa terenu w granicach planu — 2,3m;

3) w zagospodarowaniu terenéw, przez ktdére przebiega planowana sciezka rowerowa
oznaczona na rysunku planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacje; dopuszcza sie
zmiane potozenia przebiegu $ciezki rowerowej w stosunku do wyznaczonego na rysunku
planu przebiegu, poprzez jej przesunigcie w ramach terenu;

4) dopuszcza sie utrzymanie lub lokalizacje $cieiki rowerowej lub pasa dla rowerow
wydzielonego na jezdni réwniez na terenach, na ktérych nie wyznaczono na rysunku
planu planowanej sciezki rowerowe;j.

§32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi zbiorczej;

2) w granicach planu wyznacza sie tylko potudniows linie rozgraniczajacg oraz ustala sie
szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
i zgodnie z rysunkiem planu —zmienna od 2,8m do 18,5m;

3) w zagospodarowaniu terendw, przez ktore przebiega planowana sciezka rowerowa
oznaczona na rysunku planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacjg; dopuszcza sie
zmiane potozenia przebiegu Sciezki rowerowej w stosunku do wyznaczonego na rysunku
planu przebiegu, poprzez jej przesuniecie w ramach terenu;

4) dopuszcza sie utrzymanie lub lokalizacje $ciezki rowerowej lub pasa dla rowerow
wydzielonego na jezdni réwniez na terenach, na ktérych nie wyznaczono na rysunku
planu planowanej $ciezki rowerowej.

§33

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL-1, KDL-2 i KDL-3,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej;

2) ustala sie szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie

skrzyzowan i zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogilokalnej KDL-1 —zmienna od 12m do 20,5m,
b) dla drogi lokalnej KDL-2 — zmienna od 5,3m do 19,1m,
c) dladrogilokalnej KDL-3 — zmienna od 10,8m do 21,8m;

3) w zagospodarowaniu terendw, przez ktore przebiega planowana Sciezka rowerowa
oznaczona na rysunku planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacje; dopuszcza
sie zmiane potozenia przebiegu $ciezki rowerowej w stosunku do wyznaczonego na
rysunku planu przebiegu, poprzez jej przesuniecie w ramach terenu;
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4) dopuszcza sie utrzymanie lub lokalizacje scieiki rowerowej lub pasa dla roweréw
wydzielonego na jezdni rdwniez na terenach, na ktorych nie wyznaczono na rysunku
planu planowanej sciezki rowerowe;j.

§34

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
2) ustala sie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowarn i zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi dojazdowej KDD-1 w granicach planu wyznacza sie tylko potudniowa linie
rozgraniczajgca i teren przeznaczony pod droge zmienna od 6m do 10m,
b) dla drogi dojazdowej KDD-2 — zmienna od 10m do 32m,
c) dla drogi dojazdowej KDD-3 —zmienna od 10m do 29m,
d) dla drogi dojazdowej KDD-4 — 10m,
e) dla drogi dojazdowej KDD-5 —zmienna od 12m do 24m,
f) dla drogi dojazdowej KDD-6 —zmienna od 10m do 22m,
g) dla drogi dojazdowej KDD-7 — zmienna od 3m do 3,4m,
h) dla drogi dojazdowej KDD-8 — zmienna od 2,7m do 3,5m,
i) dla drogi dojazdowej KDD-9 — zmienna od 3,1m do 3,9m,
j) dla drogi dojazdowej KDD-10 — zmienna od 2,6m do 4,3m,
k) dla drogi dojazdowej KDD-11 — zmienna od 4m do 6,2m,
I) dla drogi dojazdowej KDD-12 — zmienna od 3,8m do 7,3m;

3) w zagospodarowaniu terenéw, przez ktére przebiega planowana sciezka rowerowa
oznaczona na rysunku planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacje; dopuszcza
sie zmiane potozenia przebiegu $ciezki rowerowej w stosunku do wyznaczonego na
rysunku planu przebiegu, poprzez jej przesunigcie w ramach terenu;

4) dopuszcza sie utrzymanie lub lokalizacje Sciezki rowerowej lub pasa dla rowerdw
wydzielonego na jezdni rdwniez na terenach, na ktérych nie wyznaczono na rysunku
planu planowanej sciezki rowerowej;

5) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami: KDD-1, KDD-3, KDD-5 realizacje
nasadzen drzew, oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew.

§35

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy;

2) ustala sie szerokos$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajgcych z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowarn i zgodnie z rysunkiem planu—12 m;

3) w zagospodarowaniu terendw, przez ktore przebiega planowana sciezka rowerowa
oznaczona na rysunku planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacje;
dopuszcza sie zmiane potozenia przebiegu Sciezki rowerowej w stosunku do
wyznaczonego na rysunku planu przebiegu, poprzez jej przesuniecie wramach
terenu;

4) dopuszcza sie realizacje nasadzen drzew, oznaczonych na rysunku planu jako szpaler
drzew.

DZIALIIL.
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Przepisy koncowe.
§36

Traci moc uchwata Nr 326/IV/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
25 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Skolimowa pétnocno—zachodniego — etap | (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 11
lipca 2005 r. Nr 162 poz. 5141) w czesci objetej niniejszym planem.

§37
Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.
§38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr......
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z2dnia .ceveccenenennn. 2021r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a oraz art. 67c ust. 2. pkt 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz.
293, z péin. zm.)
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