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1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pdtnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna —
etap 4. Opracowanie powstato w wyniku umowy Nr 8/PP/2012 z dnia 4 wrzesnia 2012 r., zawartej pomiedzy
Gming Konstancin-Jeziorna a BUDPLAN Sp. z.0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Kordeckiego 20, zgodnie
zUchwatg Nr 199/VI/21/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowywania przestrzennego obszaru pétnocno-
zachodniej czesci miasta Konstancin-leziorna zmieniong Uchwata Nr 449/VII/27/2017 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 lutego 2017 r. i Uchwalg Nr 548/VI1/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
zdnia 5 lipca 2017 .

11 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzagdzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoza w mysl wyiej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wiasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie organéw
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczeristwa.

Projekt dokumentu nie moze zostaé przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jeieli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, Ze mozZe on znaczaco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000.

1.2 Cel sporzadzenia prognozy

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywari na srodowisko ustalert projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

1.3 Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko jest
zgodny ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie przedstawionym w pi$mie
z dnia 27 wrzesnia 2012 r., znak pisma: WO0O0S$-.411.281.2012.JD oraz stanowiskiem Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s w Chylicach przedstawionym w pi$mie z dnia 27 sierpnia
2012 r., znak pisma: ZNS/711/69/z/12.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odpornosc¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustaleri projektowanego planu. Rozpatrywane sg takie skutki realizacji ustalen
projektu planu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem




zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wiasciwych proporcji pomiedzy
terenami o rdinych formach uzytkowania. Ocenia sie réwniez okreslone w projekcie planu warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane s ponadto zagrozenia dla
$rodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw
chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujacych lub ograniczajgcych
negatywne oddziatywanie na Srodowisko. W prognozie zawarte sa, jeieli zachodzi taka potrzeba, réwniei
propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okreéla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdéinosci dotyczace obszaréw chronionych;

— okreéla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okreéla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, s$rednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru.

2 Zawartosé, giowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Granice przedmiotowego opracowania zostaly wyznaczone na podstawie Uchwaty Nr 199/VI/21/2012
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r., zmienionej uchwatg Nr 449/VIl/27/2017 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 lutego 2017 r. i uchwata Nr 548/V1i/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin-
leziorna z dnia 5 fipca 2017 r. Powierzchnia terenu objetego projektem pianu wynosi ok. 159,5 ha. Jest to
obszar potozony w pétnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna, w wiekszosci niezagospodarowany.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje jedynie w rejonie ul. Putaskiego (na potudniu) oraz
Prawdziwka (na pétnocy). Pozostaty obszar byt uiytkowany rolniczo, obecnie w wiekszosci jest porosniety
zaroslami drzew i krzewow.



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

patnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 4 2020

Rysunek 1. Obszar objgty opracowaniem
(Zrddto: opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.pl)

Cel i zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreéla ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla terenu objetego opracowaniem nie obowigzuje obecnie zaden plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten stanowi akt prawa miejscowego i jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ww. ustawy, dla organéw gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych wigzace sg ustalenia studium.

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terendw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, przyjmujac
zachowanie fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju za podstawe tych ustalen.

Projekt planu jest opracowany w zakresie zgodnym z art. 15 ust. 2 ww. ustawy i zawiera ustalenia
w zakresie zasad zabudowy, sposobdw zagospodarowania terenu i ochrony srodowiska. Ustala zasady
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, warunki i zasady podziatu nieruchomosci,
szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia w zakresie



przeznaczenia terendw o réznych zasadach zagospodarowania przedstawiajg sie nastepujgco:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem
MNU;

teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych - oznaczony symbolem UP;

teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdw - oznaczony symbolem 1W;

tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP;

teren kolei - oznaczony symbolem KK;

teren komunikacji - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony symbolem
KDGP;

tereny komunikacji - drogi publiczne klasy gtéwnej - oznaczone symbolem KDG;

tereny komunikacji - drogi publiczne kiasy zbiorczej - oznaczone symbolem KDZ;

tereny komunikacji - drogi publiczne klasy fokalnej - oznaczone symbolem KDL;

tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

tereny komunikacji — ciagi pieszo-rowerowe — oznaczone symbolem KPR.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z nadrzednymi
dokumentami:

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego przyjety Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r.

Niniejszy plan uwzglednia rowniez informacje i ustalenia zawarte w:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-
Jeziorna przyjetego Uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999r.;

Strategii Rozwoju Gminy Konstancin-leziorna do 2020 roku;

Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013-2020.



Prognoza oddzialywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cbszaru
péinocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 4
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3  Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
$rodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
érodowiska. Uwzgledniono réwniez informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko,



sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentow, powigzanych z projektem niniejszego planu i prognozy.

4 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkow zapiséw projektu miejscowego planu zawartych w niniejszym opracowaniu bedzie
odbywata sie na zasadzie monitoringu prowadzonego przez Rade Miejska Konstancin-Jeziorna. Wskazane jest
dokonywanie oceny skutkdéw realizacji ustalern dokumentu w cyklach corocznych. Stan srodowiska bedzie
réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki beda prezentowane
w corocznych raportach publikowanych w formie ogdlnodostepnych publikacji. Systematyczny monitoring
podstawowych elementéw $rodowiska tj. powietrza, gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych pozwoli
oceni¢ tendencje zmian srodowiska oraz kierunki jego ochrony.

5 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Ustalenia projektu planu nie powodujg transgranicznych oddziatywan na srodowisko. Miasto nie jest
potozone w terenie przygranicznym, ani nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu transgranicznym.

6 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocno-zachodniej czesci miasta
Konstancin-Jeziorna — etap 4 zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania fadu
przestrzennego i zagospodarowania terenu, zasad obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczng
i komunalna, zasad ochrony Srodowiska oraz zasad w zakresie komunikacji.

Konstancin-Jeziorna to miasto polozone w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie piaseczyriskim.
Jest to miejscowosc o statusie uzdrowiskowym. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 159,5 ha. W granicach
opracowania wystepuja tereny zabudowane, sady i grunty orne oraz tereny zaroslowe z postepujgca sukcesja
wtérng. Nie ma tu cennych zbiorowisk roslinnych ani ostoi zwierzat. Obszar otoczony jest zabudowg
mieszkaniowg znacznie utrudniajacg wyznaczenie korytarzy i powigzan z cennymi terenami przyrodniczymi.
Obszar polozony jest poza zasiegiem obszarowych form ochrony przyrody.

Kierunek projektowanych zmian polega na wprowadzeniu nowych terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug w terenach niezabudowanych.

Projekt planu uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wéd podziemnych
i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony srodowiska wynikajace z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw
okreslonych w ustawach szczegétowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i programéw ochrony srodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym
i gminnym.

Pomimo tego, ze ustalenia planu zawierajg szereg pozytywnych zakazdw, nakazéw i ograniczen
w zakresie ochrony srodowiska, nalezy realnie przypuszczaé, ie ustalenia planu beda miaty wplyw na strukture
gatunkowg szaty roslinnej oraz charakter krajobrazu. Bedzie to jednak dziatanie zmierzajgce do ujednolicenia
tego terenu z obszarami sasiednimi. Nie nalezy spodziewa¢ sie znaczacego negatywnego wplywu na jakosé
$rodowiska. Konsekwentne podejscie do ustalert projektu planu bedzie zaleiato w pierwszej kolejnosci od
posiadania przez miasto srodkéw na rozbudowe systemu kanalizacji i promowanie stosowania ekologicznie
czystych medidw grzewczych. W przysztosci, istotna poprawa jakosci srodowiska — a przez to takze komfortu
zycia mieszkaricéw — moZe nastapi¢ pod warunkiem konsekwentnego przestrzegania ustalen planu. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedg znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko i zdrowie fudzi. O znaczacym
oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie ludzi) moina mdwic¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o achronie srodowiska.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:
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¢ Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalert planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
Konstancin-Jeziorna. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
$rodowisko w cykiach corocznych. Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Panstwowego Manitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustaleri planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposob oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.

7 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobow, odpornosci Srodowiska
i istniejacych probleméw

7.1 Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym wg J. Kondrackiego obszar gminy Konstancin-Jeziorna lezy
w zasiegu mezoregionu ,Réwnina Warszawska”. Jest to zdenudowana powierzchnia akumulacji lodowcowej
potozona powyzej 100 m n.p.m. i opadajgca 20-30 m skarpa ku dolinie Wisty. Od zachodu obniza sie ku
Réwninie towicko-Btoriskiej i sgsiaduje z Wysoczyzng Rawska. Granice miedzy tymi rejonami s niewyraZne.
Réwnina Warszawska ciagnie sie po lewej stronie Doliny Srodkowej Wisty od Warszawy na pétnocy, po doline
Pilicy na potudniu. Zajmuje obszar okoto 1120 km?,

Granice przedmiotowego opracowania zostaty wyznaczone na podstawie Uchwaty Nr 199/V1/21/2012
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r., zmienionej Uchwatg Nr 449/VIl/27/2017 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna i Uchwata Nr 548/V11/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna. Powierzchnia
terenu objetego projektem planu wynosi ok. 159,5 ha. Jest to obszar potozony w péthocno-zachodniej czescei
miasta Konstancin-Jeziorna, w wiekszosci niezagospodarowany. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wystepuje jedynie w rejonie ul. Putaskiego (na potudniu) oraz Prawdziwka (na potnocy). Pozostaty obszar byt
uzytkowany rolniczo, obecnie w wigkszosci jest luzno poro$niety zaroslami drzew i krzewdw.

Budowa geologiczna i geomorfologia

Gtéwne cechy podtoza gminy Konstancin-Jeziorna uksztattowaty sie w czasie plejstocenu, nastepnie
ulegajac nieznacznemu retuszowi w holocenie.

Utwory czwartorzedowe zalegajg na osadach pliocenu, w postaci itow pstrych, mutkéw i piaskow,
wystepujgcych na obszarze catej gminy. Migiszoé¢ osaddéw czwartorzedowych jest zmienna i zaleizy od
uksztattowania powierzchni podioZa neogeriskiego. Osady czwartorzedowe sg reprezentowane na obszarze
gminy gtdwnie przez réznofrakcjonalne utwory piaszczyste oraz gliny zwatowe.

Obszar opracowania w cafosci pokrywaja osady zlodowaceR srodkowopolskich - piaski
wodnolodowcowe i rzeczne, w niewielkim stopniu rowniez mady rzeczne.

Warunki podioza budowlanego sg korzystne, nie ma zagrozenia zwigzanego z osuwaniem sie mas
ziemnych ani zagrozenia powodziowego.

Surowce mineralne

Potudniowa cze$¢ obszaru znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego Konstancin-1,
w obrebie ktérego stwierdzono wystepowanie wéd leczniczych, stanowigcych najwazniejszg kopaline z punktu
widzenia obecnej funkcji i kierunku rozwoju gospodarczego miasta Konstancin-Jeziorna. Sg to solanki
chlorkowo-sodowo-bromkowo-jodkowo-zelazisto-borowe o temperaturze 35°, wystepujgce w obrebie skat
jurajskich. Uimowane sg one poprzez studnie wiercong ,Warszawa |1G-1". Eksploatacja solanek prowadzona jest
w ramach dziatalnosci Uzdrowiskowego Zaktadu Gérniczego ,Konstancin”. Eksploatacja solanek jest jedna



z podstaw funkcjonowania uzdrowiska Konstancin-leziorna. Wody zasilajg teznie i inhalatorium bedace
wiasnoscig Uzdrowiska Konstancin-Zdrgj S.A.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego z przewagg wplywow
kontynentalnych. Wedtug regionalizacji klimatyczno-rolniczej lezy ona we wschodniej {mazowieckiej) czesci
dzielnicy $rodkowej, w ktorej przewaza wptyw klimatu subkontynentainego, z oddziatywaniem cyrkulacji
atlantyckiej. Klimat taki jest typowy dla wiekszosci obszaru Polski.

Na obszarze podlegajgcym opracowaniu temperatura srednia w wieloleciu 1971-2000 wynosita 9°C.
W okresie letnim (VI-VIl}) sérednia temperatura wynosita 19°C, za$ w okresie zimowym (XII-l)
ok. -1°C. W pozostatych miesiacach $rednia temperatura wynosi 7-8°C. Srednia temperatura maksymalna dla
wielolecia wynosita 30°C, a érednia temperatura minimalna wynosita 8°C, wiec roczna amplituda dochodzita do
22°C. Zardwno wiosng jak i jesienig srednie temperatury sg podobne.

Liczba dni z przymrozkami w roku wynosi 100-110, za$ dni z mrozem 30-40. Pierwsze dni
z przymrozkami pojawiajg sie na przelomie pazdziernika i listopada, natomiast pierwsze dni z mrozem zwykle
na poczatku grudnia. Przymrozki utrzymuja sie przewaznie do potowy kwietnia.

Srednia roczna suma opaddéw w wieloleciu wynosita 500-600 mm. Maksymalne wielkosci opadéw
przypadajg na poczatek lata (gtéwnie lipiec), za$ minimalne w okresie zimowym, zwtaszcza w lutym. Pokrywa
$niezna zalega od 50 do 60 dni w roku, a jej wysokos¢ to srednio 8-10 cm.

Liczba dni pochmurnych w ciggu roku wynosi 140-150. Na danym obszarze dominujg wiatry
z kierunkéw zachodnich, potudniowo-zachodnich i pétnocno-zachodnich (po okolo 14-16%), z przewaga
wiatréw zachodnich (ponad 25%).

Okres wegetacyjny trwa okolo 210 dni. Rozpoczyna sie pod koniec marca, a koriczy na poczatku
listopada. Poczatek wczesnej wiosny zaczyna sie na przetomie kwietnia i maja, natomiast wczesna jesiert na
poczatku wrzesnia.

Gleby

Na obszarach zbudowanych z wodno-lodowcowych utworow piaszczysto-zwirowych, wytworzyly sie
gleby umiarkowanie zyzne. Na obszarze opracowania wystepujg grunty klas iila, iilb, IVa, IVb i V, przy czym
grunty klas 11l majg niski udziat. Gleby kias 1lla i liib sg chronione i wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze. Stosowna zgoda zostata uzyskana na wczesniejszym etapie prowadzenia procedury.

Gleby w wiekszosci nie sg juz uprawiane, zarastaja roslinnoscia krzewiastg i drzewami.

Warunki hydrologiczne

W granicach obszaru nie wystepuja wody powierzchniowe.

W obrebie gminy Konstancin-leziorna stwierdzono dwa ujmowane pietra wodonosne: paleogerisko-
neogeriskie oraz czwartorzedowe. Ponadto w celach uzdrowiskowych ujmowane sg solanki wystepujace
w obrebie skat jurajskich.

Ze wzgledu na wydajnosé i jako$¢ wody znaczenie uzytkowe na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
posiada jedynie poziom oligocenski. Warstwa wodonosna zbudowana jest z piaskéw drobnoziarnistych
i pylastych z duizym udziatem glaukonitu. Wody poziomu oligocenskiego na ogéf majg stabilny skiad
fizykochemiczny i sa dobrej jakosci. Sa to wody érednio twarde o mineralizacji okoto 500 mg/dm?,

Wody podziemne pietra trzeciorzedowego (poziom mioceniski i oligocenski) wchodzg w skfad
chronionego zbiornika Subniecki Warszawskiej — GZWP nr 215 oraz GZWP nr 2151 (oba zbiorniki
nieudokumentowane). Obszar opracowania potozony jest w catosci w jego granicach. Oprocz tego przez
potudniowg i wschodnig czes¢ opracowania przebiega granica zbiornika wyznaczonego w utworach
czwartorzedowych — GZWP nr 222 Dolina srodkowej Wisty. Jest to zbiornik udokumentowany, wskazany do
objecia miejscami dodatkowg ochrong obszarows, jednak teren opracowania zlokalizowany jest poza granicami
projektowanych obszaréw ochronnych. Wody podziemne GZWP obecnie podlegajg ochronie prawnej na tych
samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.



Na obszarze opracowania brak uje¢ wdéd podziemnych. Giebokos¢ do pierwszego poziomu
wodonoénego miesci sie w granicach 1-10 metréw w zaleznosci od poloZenia, w czesci pdinocnej jest to
przedziat 5-10 m, w czesci potudniowej 1~2 m. Wynika to z faktu, ze obszar odwadniany jest przez rzeke
leziorke, ptynacg na potudnie od terenu opracowania. Poziom wodonaosny charakteryzuje sie swobodnym
zwierciadtem wody.

Szata roslinna i fauna

Obszar opracowania stanowig gtéwnie nieuzytkowane rolniczo tereny porosniete luino zaroslami
drzew i krzewdéw. Na terenach tych wystepujg zbiorowiska charakterystyczne dla skrajéw laséw i zwartych
zarosli, zbiorowiska drzew i krzewéw o charakterze boréw mieszanych z dominacjg brzozy pospolitej, debu
szyputkowego, domieszkg sosny pospolitej i klonu jesionolistnego.

Miejscami wystepujg tereny rolnicze z nasilong sukcesjg wtorng — zarosla tarniny i innych kolczastych
krzewow.

Ponadto na terenie opracowania stwierdzono wystepowanie zbiorowisk terendw uzytkowanych
rolniczo oraz plantacji drzew i krzewdw owocowych, z niewielkg iloscig roslinnosci segetalnej ~ kompleks
zbiorowisk chwastéw pdl okopowych i zboZowych i towarzyszace im zbiorowiska ruderaine, wystepujgce
gtownie w sgsiedztwie zabudowan.

Nie stwierdzono obecnosci gatunkow podlegajacych ochronie.

Obszar objety opracowaniem moze stanowi¢ atrakcyjne miejsce Zerowania dla drobnej zwierzyny,
szczegolnie na terenach porosnietych zaroslami drzew i krzewdw.

Nie stwierdzono, aby przez obszar prowadzity istotne w skali lokalnej i regionalnej korytarze
ekologiczne.

Formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja obszary i obiekty chronione.

Wazdtuz pétnocno-zachodniej granicy obszaru objetego planem przebiega granica Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny rezerwatu Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego.

Ochrona uzdrowiskowa

Uzdrowisko Konstancin zostalo zatozone w 1917r. i jest jedynym uzdrowiskiem na terenie
wojewddztwa mazowieckiego. Uzdrowisko ma obszar ochronny podzielony na trzy strefy: A, B i C. Strefa A jest
wilasciwym obszarem uzdrowiska, natomiast strefy B oraz C majg chroni¢ walory uzdrowiskowe gminy przy
jednoczesnym rozwoju miasta.

Obszar, dla ktérego przygotowywane jest opracowanie, znajduje sie na terenie strefy B i C (strefa B —
wschodnie i potudniowo-wschodnie obrzeza obszaru podlegajgcego opracowaniu, strefa C — pozostata czesé).

W strefie C ochrony uzdrowiskowej udziat terenéw biologicznie czynnych powinien by¢ mniejszy niz
45% powierzchni catej strefy. W danej strefie zabrania sie nieplanowanego wyrebu drzew, prowadzenia dziatan,
ktére powodujg niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych, prowadzenia dziatan majacych wplyw na
wiasciwosci lecznicze klimatu, a takie lokalizowania nowych ucigzliwych obiektéow budowlanych, w tym
zaktadéw przemystowych.

W strefie B stanowigcej otuline dla strefy A wskaznik powierzchni terendw zielonych powinien wynosic
nie mniej niz 55% powierzchni obszaru. W danej strefie, oprocz czynnosci wymienionych, jako zabronione dla
strefy C, zabrania sie réwniez wyrebu drzew lesnych i parkowych (oprécz cieé sanitarnych), pozyskiwania
surowcédw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze, prowadzenia robdt melioracyjnych majgcych na
celu niekorzystng zmiane istniejgcych stosunkéw gruntowo-wodnych.



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

pdtnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-leziorna — etap 4 200

7.2 Jako$¢ srodowiska

Jakosc jednolitych czesci wod

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wod
powierzchniowych jest utrzymanie lub poprawa ich stanu chemicznego i ekologicznego, a w odniesieniu do
wod podziemnych — stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu:

— jednolitej czesci wod powierzchniowych Wilanéwka (JCWP RW20002625929), ktorej aktualny stan
jest zty i istnieje ryzyko nieosiggniecia celdw srodowiskowych; w przypadku tej JCWP termin
osiggniecia dobrego stanu przedtuzono do 2027 r. ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych;

— jednolitej czesci wéd powierzchniowych Réw Jeziorki (JCWP RW20001725874), ktérej aktualny
stan jest zly, ale nie stwierdzono ryzyka nieosiagniecia celdow srodowiskowych;

— jednolitej czesci wdd powierzchniowych Jeziorka od Rowu Jeziorki do wujscia (JCWP
RW20002425899), ktérej aktuainy stan jest zty i istnieje ryzyko nieosiggniecia celow
srodowiskowych; w przypadku tej JCWP termin osiggniecia dobrego stanu przedtuzono do 2027 r.
ze wzgledu na brak moiliwosci technicznych.

Powyisze informacje pochodzg z obowigzujgcego Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (2016 1.).

Jakosc powietrza

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszeniu pozioméw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sa w ramach parnstwowego monitoringu srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza. Gmina Konstancin Jeziorna zostata zaliczona do strefy mazowieckiej.

Tabela 1. Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczeli, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia

(Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2019. GIOS Warszawa,
2020}

ze wzgledu na
ochrone A A A C A/C1 o A A A A A/D2
zdrowia ludzi

ze wzgledu na
ochrone roslin

gdzie:

klasa A - stezienia zanieczyszczern na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych
i pozioméw docelowych;

klasa C — stezenia zanieczyszczer na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;

klasa C1—stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczainy dia fazy Il;

! dla roslin NO,,
 nie przeprowadzono klasyfikacji.

'



klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Do rocznej oceny jakosci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe terenu oraz wptyw pol
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujgc tym samym
szczegotowe wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dia catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami
ww. modelowania, na terenie strefy mazowieckiej w 2019 r. stwierdzono przekroczenia pylow PM2,5 oraz
PM10, benzo(a)pirenu i ozonu.

Wyniki analiz i oszacowar GIOS w Warszawie wskazuja, ze podstawowq przyczyng przekroczer pytéw
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu w powietrzu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem
mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa {emisja zwigzana z ruchem
pojazddw i spalaniem paliw). Wplyw emisji punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka
procent udzialu w ogdlnym bilansie zanieczyszczen. W przypadku zwiekszonych steien ozonu, oprocz
sprzyjajgcych warunkdw meteorologicznych (m.in. wysokie nastonecznienie, niska predkos¢ wiatru)
w powietrzu muszg by¢ obecne jego prekursory {gtdwnie tlenki azotu, pochodzgce m.in. z transportu
i rolnictwa).

7.3 Stan zasobow i funkcjonowanie srodowiska: odpornos¢ na degradacje i zdolnosé do regeneracji

Gleba nalezy do trudno odnawialnych zasobow srodowiska i spetnia szereg funkcji, a przede wszystkim
stanowi siedlisko wzrostu i rozwoju roslin i zwierzat, a takie transformacji sktadnikow mineralnych
i organicznych.

Rézne czynniki pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego wpltywaja na spadek urodzajnosci
gleb, powodujac ich degradacje. Skutkiem ich dziatania jest obnizenie jakosci i ilosci prochnicy w glebach,
zmiana kwasowosci i struktury gleb, a w konsekwencji spadek zasobnosci i zyznosci gleby.

Zanieczyszczenie gleb oceniane jest na podstawie zawartosci metali ciezkich w powierzchniowej,
dwudziestocentymetrowej warstwie gruntu. Posrednio, zanieczyszczenie gleby mierzy sie rowniez zawartoscig
metali ciezkich, azotanow i pestycydow w jadalnych czesciach roslin (Swieze owoce, korzenie). Monitoringowe
badania skazenia gleb metalami ciezkimi {ofowiem, cynkiem, kadmem, miedzia, niklem) oraz siarka, s3
prowadzone w Polsce od 1992 roku.

Gleby odznaczajg sie zwykle stosunkowo duzg odpornoscia w odniesieniu do chemizmu, jednak
znacznie mniejsza w odniesieniu do erozji i uszkodzen mechanicznych. Pod wzgledem chemicznym zdolnosc do
regeneracji gleby jest dos¢ duia (poprzez szereg zabiegdw agrotechnicznych, w tym np. nawoienie, moiliwe
jest przywrocenie wlasciwego stanu zdegradowanej gleby}. Ubytki gleb powstate na skutek erozji sg praktycznie
nieodwracalne.

Zagrozeniem dla jakosci gleb jest zanieczyszczenie pierwiastkami Sladowymi (metalami ciezkimi),
dostajgcymi sie do srodowiska w wyniku dziatalnosci cztowieka (gldwnie z przemystu i komunikacji).
O dostepnosci metali ciezkich dla roslin decyduje wiele czynnikéw $rodowiska glebowego, m.in. sktad
granulometryczny, odczyn i zasobnosc¢ gleb w materie organiczna.

Stan gleb na terenie gminy Konstancin-Jeziorna, jak rowniez w pétnocno-zachodniej czesci miasta jest
dosé¢ dobry, nie sg one zdegradowane chemicznie. Znaczace przeksztatcenia i zanieczyszczenia srodowiska
glebowego w gminie majg jedynie charakter lokalny i zwigzane sg przede wszystkim z zabudowanymi obszarami
miejskimi i wiejskimi, z terenami po zlikwidowanych zaktadach przemystowych. Czeste na terenie gminy
i miasta jest powierzchniowe dewastowanie pokrywy glebowej wskutek zasmiecenia, dzikiego skiadowania
odpadow oraz rozkopywania powierzchni terenu.

Monitoring jakosci gleb i ziemi na terenie miasta i gminy Konstancin-Jeziorna naleiy do zadan
Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktéry w ramach Pafstwowego Monitoringu
Srodowiska prowadzi tego typu analizy.



7.4

Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Przewiduje sie, Ze przy braku realizacji ustalen planu na terenach objetych opracowaniem

dochodzitoby do dalszej naturainej sukcesji — zarastania pdl i terenéw zaro$lowych. Prowadzona bytaby takie
dalej uprawa sadownicza.

7.5

Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Nie stwierdzono wystepowania problemow ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia obecnego

i planowanego zagospodarowania terenu.

8 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te celei inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Poisce

miedzy innymi poprzez wprowadzenie w 2ycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzgdzen.

Plan dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemoiliwe jest wigc przeprowadzenie analizy

zgodnosci z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspodlnotowym
czy krajowym, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdinie
plan uwzglednia cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczgce

gtéwnie:

dziatari na rzecz zapewnienia realizacji zasad zrownowazonego rozwoju, przystosowania do zmian
klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka ekologiczna parfistwa 2030 — strategia
rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej wpisujgca sie w priorytety planowanych
dziatar w obszarze ochrony srodowiska w skali Unii Europejskiej;

ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegdétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowe]j okreélonej w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw;

ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

prawidlowej gospodarki odpadami okresionej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony sraodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej.

Ustalenia planu umotliwiajg realizacje wymienionych powyzej celow. Dzieki odpowiednim

rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad zréwnowaionego

pas



rozwoju na terenie miasta Konstancin-Jeziorna.

9 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktore mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie planu, ktore moga wptywaé na wprowadzanie gazdw i pytéw do powietrza,
wytwarzanie odpadéw, wprowadzanie sciekow do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystapienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Z analizy wprowadzonych funkcji przewiduje sie nastepujgcy wptyw na srodowisko, poszczegdlne jego
komponenty, powodowany przeznaczeniem terendw.

9.1 Réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng moina rozumieé¢ jako stopienn zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takie odmian roslin oraz ras zwierzat uzytkowych. RoZnorodnosé biologiczna
wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym i genetycznym.

Realizacja ustalen planu spowoduje utrate istniejgcych siedlisk w wyniku zabudowy terendw do tej
pory niezainwestowanych — saddéw, pdl uprawnych i zarastajacych terendw zaroslowych. Zmiany te spowodujg
lokalne straty w bioréznorodnosci, na skutek przeksztatcenia wystepujacych tu warunkéw przyrodniczych.
Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terendw biologicznie czynnych, ograniczeniu ulegnie powierzchnia terendw,
na ktérych w naturalny sposéb moze zachodzi¢ proces infiltracji wéd opadowych, lecz nie zostang zniszczone
cenne biocenozy. Oddziatywanie to ocenia sie na diugoterminowe lub stale, bezposrednie oraz czesciowo
negatywne.

Plan wprowadza zapisy okreslajgce powierzchnie biologicznie czynng. Dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej wprowadzono stosunkowo wysokg wartosc
powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto plan w celu zachowania najcenniejszego drzewostanu wprowadza
nastepujgce ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN7, MN14 oraz MNU2:

e wodniesieniu do dziatek lesnych, znajdujqcych sie w granicach terenu MN7 i MN14 ustala sie:
— posadowienie budynkow na dziafce z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu;

— zachowanie charakteru lesnego dziatki w obrebie gruntu lesnego stanowiqcego powierzchnie
biologicznie czynnq dziatki poprzez utrzymanie istniejqcych zadrzewien lesnych;

e w odniesieniu do dziatki lesnej, znajdujqcej sie w granicach terenu MNU2 ustala sie zakaz wycinki
drzew z zastrzezeniem:

— posadowienie budynkdw na dzialce z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu;

— 2achowanie charakteru lesnego dziatki w obrebie gruntu lesnego stanowigcego powierzchnie
biologicznie czynng dziatki poprzez utrzymanie istniejgcych zadrzewier lesnych.

9.2 Ludzie

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza rowniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
judzi) mozna méwic¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu



(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie $rodowiska. W wyniku realizacji
ustalen projektu planu nie przewiduje sie przekroczenia tych norm.

Hatas

Bezposredni, ale krotkoterminowy lub chwilowy charakter moze miec ucigzliwo$é akustyczna zwigzana
zfazg budowy obiektéw na poszczegdlnych terenach lub dostawg potrzebnych do ich podiniejszego
funkcjonowania towaréw. Oddziatywanie to moze by¢ skumulowane ze wzrostem ruchu na budowanych
drogach przebiegajacych w sgsiedztwie terendw zabudowanych, przeznaczonych na staty lub okresowy pobyt
ludzi. Projekt planu wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz
ustugowej z zakresu ustug publicznych. Tego typu rodzaj zabudowy i zwigzane z nim uzytkowanie obiektéw nie
wplywa negatywnie na zdrowie ludzi. Pewng ucigzliwoéé dla mieszkaricow moie stanowi¢ natomiast
uzytkowanie drég planowanych. W zaleznosci od stopnia wykorzystywania oddziatywanie moze mieé¢ charakter
bezposredni, dtugoterminowy i skumulowany z innymi drogami. Dotyczy to zwlaszcza obszarow
przeznaczonych pod staty pobyt ludzi zlokalizowanych wzdtuz najwiekszych tras i kolei — projekt planu ustala:

e na terenach oznaczonych symbolami MNU13, MNU14 i UP1 nakazuje sie stosowanie rozwiqzan
konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwos¢ akustyczng od planowanej drogi
publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP1, takich jak:

— okna o podwyiszonej izolacyjnosci akustycznej, izolacje Scian, ogrodzenia ttumiqce halas;

— zastosowania odpowiednich rozwiqzari funkcjonalnych np. nieumieszczanie otwordéw
okiennych w budynkach od strony drogi KDGP1, lokalizowanie pomieszczeri pomocniczych od
strony drogi KDGP1, lokalizowanie ogrodow lub przydomowej zieleni urzqdzonej na terenach
od strony drogi KDGP1.

Pole elektromagnetyczne

Giéwnymi Zradtami pdl elektromagnetycznych sg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia oraz
zwigzane z nimi stacje elektroenergetyczne, a takie instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne
i radiolokacyjne.

Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w Srodowisku okreslono w Rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r, w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku.

Przez teren objety planem przebiegajg dwie linie wysokiego napiecia o mocy 110 kV oraz linie
sredniego napiecia — 15 kV. Zlokalizowane sg one gtéwnie na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Plan wprowadza strefy ochronne zaréwno od istniejacych jak rowniez projektowanych (220 kV)
linii elektromagnetycznych, chronigce przed negatywnym wplywem promieniowania elektromagnetycznego.

W strefach technologicznych zakazuje sie lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, tereny zielone powinny by¢ zagospodarowane tylko niska zielenia.

Zachowanie odpowiedniej odlegiosci od linii energetycznych pozwoli ograniczy¢ narazenie ludnosci na
niekorzystny wptyw tego typu instalacji i urzadzen.

Zagrozenia naturalne

Na przedmiotowym terenie wiasciwie nie ma zagrozen naturalnych. Ryzyko powodzi nie wystepuje,
a tereny potozone najblizej rzeki Jeziorki zostaty zmeliorowane. Nie ma rowniez zagrozenia ruchami masowymi.
Skarpa Wiélana zostata wytaczona spod zabudowy, a plan przewiduje w tym miejscu zagospodarowanie zielenig
urzadzona.

Ryzyko wystgpienia powazinej awarii

W obszarze opracowania nie wystepujg zaktady o zwiekszonym oraz duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii. Plan zakazuje lokalizacji ww. zakiadow.



9.3 Zwierzeta

Jest to teren otoczony istniejgcg zabudowa. Jedynie od strony pétnocnej znajduje sie ogrod botaniczny
w Powsinie. Ustalenia planu nie powinny stworzy¢ bezposredniego zagrozenia dla fauny analizowanego terenu,
aczkolwiek wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej) zmienia dotychczasowe
funkcjonowanie wystepujgcych tam gatunkdw zwierzat, przeksztatcajac ich siedliska i zmuszajac do migracji.
Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, diugoterminowe i state, o charakterze lokalnym. Na nowych terenach
inwestycyjnych nastapi sukcesywna zmiana skiadu gatunkowego na charakterystyczny dla terendw
synantropijnych. Bedzie to oddziatywanie wtdrne, diugoterminowe i lokalne. Nie przewiduje sie jednak, by byty
to oddzialywania znaczace, poniewai tereny nowej zabudowy zlokalizowane s w potgczeniu z terenami
zabudowy juz istniejgcej lub w ich sasiedztwie na terenach w glownej mierze uzytkowanych rolniczo. Ustalenia
projektowanego dokumentu nie zagrazajg wystepowaniu cennych gatunkéw zwierzat.

Istotne znaczenie moze mieé réwniei przeznaczenie Skarpy Wislanej jako zieleri urzagdzona. Umoiliwi
to migracje lokalnej fauny.

9.4 Rosliny

W miejscu powstawania nowych obiektéw na terenach dotychczas niezabudowanych nastgpi lokalne,
bezposrednie, dtugoterminowe i state zubozenie lub zlikwidowanie istniejacej roslinnosci. Zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia biologicznie czynna. Nie ulegng zanikowi cenne zbiorowiska roslinne, z uwagi na brak ich
wystepowania.

W wyniku powstania nowej zabudowy w obrebie nowo wyznaczonych obszaréw wprowadzone
zostang gatunki obce, ktdre moga przyczyni¢ sie do zmiany szaty roslinnej na omawianym terenie. Bedzie to
wtorne oddzialywanie ustalen planu.

Najcenniejsze przyrodniczo obszary — powierzchnie lesne i Skarpa Wislana zostajg zachowane
i podlegajg ochronie, co ocenia sie pozytywnie.

9.5 Woda

W 2wigzku z rozwojem terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej
z zakresu ustug publicznych na obszarach dotychczas niezainwestowanych wzrosnie przede wszystkim ilos¢
wytwarzanych $ciekéw bytowo-gospodarczych oraz pobdr wod do celdw gospodarczych i konsumpcyjnych.

Na przedmiotowym terenie nie ma doprowadzonej sieci wodociggowej ani kanalizacyjnej. Plan zaklada
ich rozbudowe.

Zrédtem zaopatrzenia w wode ma byé projektowana sie¢ wodociggowa lokalizowana wzdtuz
istniejgcych i projektowanych drdg, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia
przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu. Dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywiduainych
(mozliwosé budowy studni) do czasu doprowadzenia wodociggu do poszczegdinych terendw.

W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych plan zaktada budowe sieci kanalizacyjnej wzdtuz
istniejacych i projektowanych drég oraz dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu
realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej.

Ponadto w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych projekt planu ustala na terenach
oznaczonych symbolami MNU, MN, UP, ZP zagospodarowanie ich w granicach wtasnej dziatki, co sprzyja
prawidtowym praocesom obiegu wody w przyrodzie. Co wiecej pian ustala aby wody opadowe lub roztopowe,
ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni, w szczegolnosci z terendw drég i parkingdw, byty oczyszczone w stopniu wymaganym
w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych systemdw kanalizacyjnych, wod lub ziemi.

Ustalenia planu przy prawidiowej gospodarce wodno-Sciekowej nie powinny wptynaé na jakosc
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i zasoby wod.

9.6 Powietrze

Realizacja nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wigze sie ze wzrostem
zapotrzebowania na energie i ciepto, w wyniku czego wzro$nie emisja gazow i pytéw do powietrza, gtownie
z tzw. irédet powierzchniowych (palenisk domowych). Wprowadzenie nowych terenéw zabudowy spowoduje
przyrost punktowych Zrddet emisji. Nie przewiduje sie budowy scentralizowanych systemow ogrzewania. Ze
wzgledow ekologicznych preferowane powinny byé paliwa mniej zanieczyszczajgce $rodowisko oraz
wykorzystywanie Zrodet energii odnawialnej. W wyniku zwiekszenia powierzchni terendw budowlanych
nastapi¢ moze wzrost emisji gazéw i pyléw do powietrza, szczegdlnie w sezonie grzewczym, co bedzie
oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i poérednim.

Planowana jest réwniez gazyfikacja przedmiotowego terenu, co da moiliwos¢ korzystania z gazowego
systemu ogrzewania, ktory jest duzo korzystniejszym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony atmosfery.

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych nastapi czasowe oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne zwigzane z praca urzadzen budowlanych oraz transportem materiatéw na place budowy. Bedzie
to pogorszenie warunkow akustycznych i zanieczyszczenie pytowe powietrza, jednak nie przewiduje sie, aby
byto to znaczace oddzialywanie. Prawdopodobnie po zakoriczeniu inwestycji nastapi przywrécenie stanu
pierwotnego. Bedzie to, wiec oddziatywanie bezposrednie, chwilowe.

9.7 Powierzchnia ziemi

Do niekorzystnych przeksztatceri terenu, zwigzanych z realizacjg ustalen planu, dochodzi¢ bedzie
przede wszystkim podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych. Z uwagi na wyznaczenie nowych terendw
przeznaczonych do zainwestowania przewiduje sie nasilenie tego typu przeksztatcen, jednak z uwagi na
stosunkowo ptaska rzeibe terenu nie przewiduje sie istotnych ingerencji w jej forme. Oddziatywanie to ocenia
sie jako diugoterminowe, bezposrednie i o znaczeniu Jokalnym.

9.8 Krajobraz

Przedmiotowy obszar nie zalicza sie do terenéw o duzych walorach krajobrazowych. W wyniku
realizacji ustalen planu na obszarze objetym opracowaniem krajobraz bedzie ulegat stopniowemu
przeksztatcaniu. Najwieksze zmiany nastapig przede wszystkim w wyniku zwiekszenia zasiegu terendw
zabudowy. Bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe lub state, bezpodrednie o charakterze lokainym.

Zachowanie waloréw krajobrazowych zaleie¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju zagospodarowania
poszczegdlnych dziatek, szczegblnie za$ od ksztaftowania obiektow budowlanych. Plan okresla zasady
ksztattowania zabudowy (wysoko$é, ksztatt dachéw, kolor elewacji, odlegtosci od ogrodzenia). Naktada réwniez
obowiazek przestrzegania zasad w zakresie lokalizacji reklam. Ponadto w planie okreslona zostaje minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, ktérej zachowanie pozwoli na estetyczne ksztattowanie krajobrazu.
Korzystnym rozwigzaniem jest réwniez dopuszczenie realizacji rzeddw drzew wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

9.9 Klimat

Do czynnikdw ksztattujacych klimat zaliczamy: zanieczyszczenia powietrza, promieniowanie stoneczne,
ustonecznienie, zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkosé wiatru. W wyniku
wzrostu powierzchni zabudowy w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie
oddziatywanie na mikroklimat miasta. Moze nastapi¢ takze niewielkie podwyiszenie temperatury powietrza na
skutek emisji ciepta antropogenicznego, pochodzgcego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych,
powodujgcych podwyiszenie temperatury radiacyjnej podioza. Zauwazalne moze by¢ réwniez zmniejszenie
predkosci wiatru na skutek spadku udziatu terendw otwartych. Ewentualne oddziatywania tego typu bedag miaty
charakter lokalny i statv bad? dtugoterminowy.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowa Konwencjg Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian



klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziataii prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030. Jako cel gtéwny wskazano zapewnienie
zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmiany
klimatu.

Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i srodowiska do mozliwych zmian klimatycznych
jest utrudniona, poniewai projekt planu dotyczy stosunkowo niewielkiego terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktdre z zasady odnosza sie do globalnej polityki przestrzennej.
Ogdlinie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez zmniejszenie emisyjnosci gospodarki — istnieje moiliwosé
wykorzystania OZE w formie mikroinstalacji.

9.10 Zasoby naturalne

Projekt planu w sposéb prawidiowy wykorzystuje zasoby Srodowiska przyrodniczego — wskazuje na
rozwdj zabudowy z zachowaniem waloréw uzdrowiskowych miasta. W zwigzku z lokalizacjg terenu w strefie
ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (8 i C) uwzgledniono obowigzujgce zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajgce ze statutu uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz przepiséw odrebnych dotyczacych
uzdrowisk.

Ponadto plan w celu zachowania najcenniejszego drzewostanu wprowadza nastepujgce ustalenia dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN7, MN14 oraz MNU2:

e wodniesieniu do dziafek lesnych, znajdujqcych sie w granicach terenu MN7 i MN14 ustala sie:
—~ posadowienie budynkdw na dziafce z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu;

— zachowanie charakteru lesnego dziatki w obrebie gruntu lesnego stanowigcego powierzchnie
biologicznie czynnq dziatki poprzez utrzymanie istniejqcych zadrzewien lesnych;

e w odniesieniu do dziatki lesnej, znajdujgcej sie w granicach terenu MNU2 ustala sie zakaz wycinki
drzew z zastrzezeniem:

— posadowienie budynkow na dziafce z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu;

— zachowanie charakteru lesnego dziatki w obrebie gruntu lesnego stanowiqcego powierzchnie
biologicznie czynngq dziatki poprzez utrzymanie istniejgcych zadrzewien lesnych.

9.11 Zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym projektem planu wystepuje jedynie jedno stanowisko archeologiczne.
Zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan na terenach
potozonych w granicach stanowiska archeologicznego regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

Oceniajgc dobro materialne, jako wszystkie $rodki, ktdre moga by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednia, do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, Ze zapisy planu stuzg ogdlnemu
rozwojowi miasta, a wiec wzbogaceniu débr materiainych przy racjonalnym wykorzystaniu jui istniejgcych
elementdw zagospodarowania.



9.12 Podsumowanie oddziatywan

Tabela 2. Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko, wynikajace z ustalet projektowanego dokumentu,
obejmujacy bezposérednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe, diugoterminowe,
state i chwilowe oddziatywania na srodowisko

Rodzaj Czas Przestrzen
RODZAJE " g s w w
ODDZIALYWAN y - 2 2 [ (=] . 3
= w < £ = r4 w
e z Z 2 s s s " 2l 2] £
- 8 = ] © e o < 9 < Q
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$RODOWISKA & 5 = 2 z| B 5| 2| 2
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POWIETRZE + 5 - - - - + - + + +
POWIERZCHNIA ZIEMI + - - - - . + - - + .
KRAIOBRAZ + - - - - - + + 5 + .
KLIMAT - + - - - . + + o+ |-
ZASOBY NATURALNE - - - 5 & 5 - + - + .
ZABYTKI - - - & 5 - - - - -
DOBRA MATERIALNE - + s S - 5 - 3 - - -
OBSZARY NATURA 2000 - - - - & " ” o - .

b ” — oznacza wystepowanie negatywnego oddziatywania na srodowisko

» - " —oznacza brak negatywnego oddziatywania na srodowisko

10 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji planu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony $rodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposob
prawidtowy. Plan dotyczy pojedynczych zagadnien, ktére nie beda w istotny negatywny sposéb oddziatywaly na
$rodowisko, nie przewiduje sie wskazywania ww. dziatan.

W planie umieszczono szereg zapiséw chronigcych Srodowisko przyrodnicze przed negatywnym
oddziatywaniem jego ustalen. Regulacje te dotycza bezposrednio: hatasu, gospodarki wodno-sciekowej
i odpadowej, ochrony powietrza, gleby i szaty roslinnej, ksztattowania krajobrazu, ochrony uzdrowiskowej.

W planie uwzgledniono obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terendw chronionych akustycznie.

W zakresie gospodarki wodno-éciekowej plan naktada zakazy i obowigzki oméwione w rozdziale 9.5.

W przypadku gospodarowania odpadami plan nakazuje zapewnienie na kazdej dzialce budowlanej
warunkéw do prawidiowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia oraz
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dopuszcza realizacje zbiorczych pojemnikéw umoiliwiajacych segregacje odpadéw, obstugujacych kilka dziatek
budowlanych.

W zakresie ochrony powietrza najwiekszym zagroieniem moze byé wzrost indywidualnych Zrédet
ogrzewania oraz transport samochodowy na projektowanych drogach. Plan zakazuje lokalizacji na tym terenie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego zwigzanych z realizacjg zadarn wtasnych samorzadu terytorialnego, obiektdéw infrastruktury
technicznej i drég, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingéw samochodowych, zespotdw parkingéw,
zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektéw sportowych oraz
wylesiert majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu.

Ponadto naktada obowigzek uwzglednienia wszystkich zakazéw, nakazow i ograniczen wynikajgcych ze
statutu uzdrowiska Konstancin-leziorna oraz przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk. Obszar objety
opracowaniem znajduje sie w strefie uzdrowiskowej ,,B” i ,,C".

Plan zaktada réwniez zachowanie stosunkowo duiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dia poszczegdlnych terendw. Wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej sprzyja prawidtowym
procesom przyrodniczym, przyczynia sie do ochrony gleb, wad oraz szaty roslinnej.

W zakresie ochrony krajobrazu oraz prawidtowego ksztattowania struktury przestrzennej plan okresla
szereg zasad w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, zasad umieszczania obiektéw matej architektury oraz
tablic i urzadzen reklamowych itp.

Korzystnym rozwigzaniem jest rowniez dopuszczenie realizacji rzedow drzew wzdiui ciggow
komunikacyjnych.

Rozwiqzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Obszar objety planem nie znajduje sie w granicach ani sgsiedztwie obszaru Natura 2000. Najbliisza
tego typu forma ochrony przyrody oddalona jest od granicy omawianej powierzchni o ok. 4 km (taki Soleckie).
Realizacja ustalen planu nie bedzie miata negatywnych skutkéw na cele i przedmiot ochrony tego obszaru. Jak
wspomniano we wczesniejszych rozdziatach, nie ma tu cennych zbiorowisk roslinnych ani waznych ostoi fauny.
Jest to teren otoczony wiasciwie ze wszystkich stron zabudowa, a drogi i zabudowania stanowig bariere
ograniczajgca tacznosc z terenami cennymi przyrodniczo.

11 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Z punktu widzenia ekonomicznego dla miasta przeksztatcenie przedmiotowego terenu na cele
mieszkaniowe i ustugowe z duizym udzialem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (co zapewni
prawidtowy przebieg procesdw ekologicznych) wydaje sie by¢ rozwigzaniem najkorzystniejszym. Ziokalizowany
jest w otoczeniu istniejgce] zabudowy mieszkaniowej. Nie planuje sie tu lokalizacji zadnych zakiaddw
przemystowych, zatem nie ma ryzyka skazenia powietrza, czy gleby substancjami przemystowymi. Jest to
szczegolnie istotne ze wzgledu na status uzdrowiskowy miasta. Plan nie wptywa negatywnie na Zadne formy
ochrony przyrody.

12 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

—  Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz.U.
z 2020 ., poz. 283 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jedn.: Dz.U. 2 2020 r., poz. 1219 ze
zm.);
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—  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U.
2 2020r., poz. 293 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn.: Dz.U. 2 2020 r., poz. 1064 ze
zm.);

—  Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 ., poz. 310 ze zm.});
—  Ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1463);
—  Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 797 ze zm.};

—  Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych i lesnych (tekst jedn.: Dz.U. z 2017 r., poz.
1161 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jedn.: Dz.U. 2 2020 r.,
poz. 282 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw (tekst jedn.: Dz.U. z2 2020 r., poz. 2028);

—  Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz.U.
2 2020r., poz. 1439);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (tekst jedn.: Dz.U. z 2014 r,, poz. 112);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowiazkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

13 Materiaty zréodtowe

Opracowanie wykonano m.in. na podstawie nastepujacych materiatéw:

1. Diagnoza stanu aktualnego w zakresie zagospodarowania woéd w gminie Konstancin-leziorna,
Arkadiusz Wegrzyn i inni, PIG, Warszawa 2011;

2. Flora Polski. Rosliny tgkowe. Z. Nawara, MULTICO Oficyna Wydawnicza, Warszawa 2006;
3. Program Rewitalizacji Konstancin-Jeziorna 2020+, 2017;

4, Metodyka wyznaczania obszaréw ochronnych gtéwnych zbiornikéw wadd podziemnych dla potrzeb
planowania i gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy. Herbich P. (red.}, 2009;

5. Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Pétnocno-Zachodniej Czesci Miasta Konstancin-Jeziorna, BUDPLAN Sp. z 0.0., 2012;

6. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016;

7. _Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, Warszawa 2018;

/
/
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Program prac geologicznych dla wykonania mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi w skali 1:10 000 dla powiatu piaseczyniskiego, woj. mazowieckie, Dariusz Grabowski, Jacek
Rubinkiewicz, PIG, Warszawa 2010;

Strategia rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku, Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa, 2005;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna, 1999;

Uwarunkowania i mozliwosci poprawy struktury wypoczynkowo-uzdrowiskowej na terenie gminy
Konstancin-ieziorna, Studio Krajobraz, Warszawa 2010;

Objasnienia do szczeg6towej mapy geologicznej Polski. Arkusz Piaseczno (560), Z. Sarnacka. Instytut
Geologiczny, Warszawa 1976;

Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski. Arkusz Piaseczno (560), K. Nejbert, M. Strengel-
Martinez, §. Wierchowiec, K. Korol. Skala 1:50 000. PIG, Warszawa 1997;

Objasnienia do mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi skala 1:10 000. Powiat
piaseczyniski, wojewddztwo mazowieckie, Dariusz Grabowski, PIG, Warszawa 2010;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2019. GIOS
Warszawa, 2020;

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Mapa Geologiczna Polski. Skala 1:50000. Paristwowy Instytut Geologiczny, arkusz nr 560 — Piaseczno;

Mapa Hydrogeologiczna Polski. Skala 1:50000. Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz nr 560 —
Piaseczno;

Baza Danych GIS Mapa Hydrologiczna Polski - Pierwszy Poziom Wodonosny, Wystepowanie
i hydrodynamika. Skala 1:50000. Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz nr 560 — Piaseczno;

Mapy osuwisk i terendw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panistwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowe;j;

Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowie2y — sie¢ korytarzy ekologicznych taczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych;

e Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wad Podziemnych;

e MIDAS — obszary gornicze;

e  MIDAS - tereny gornicze;

s  MIDAS - ztoza kopalin;

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Poiski (J. Kondracki 2002).
Witryny internetowe i geoportale:

http://gsip.konstancinjeziorna.pl/
http://www.gios.gov.pl/
https://msip.wrotamazowsza.pl/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy

http://geoportal.gov.pl/




14 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 11 grudnia 2020r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.)

oswiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddzialywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 4
spetniam warunki okreslone przez wyiej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyiszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

H%ﬂu (Abemn



