UCHWALA NR 644/V11/38/2017
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2017 r.,
poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017r., poz.1073), wzwiazku zuchwala nr 67/1V/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
29 kwietnia 2003 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego, zmieniong uchwatg nr 345/1V/21/2005 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r., uchwatg nr 381/VI1/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 26 pazdziernika 2016 r., uchwata nr 530/VII/34/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28 czerwca
2017 r. oraz uchwala nr 580/VII/37/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 6 wrzesnia 2017 .,
stwierdzajac, ze plan jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego — etap 1,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000 — zatagcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Planem objeto obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego;

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala si¢:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegoélnych terenow
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu,

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie poszczegodlnych terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie (w metrach);
6) granica stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja lacznie przepisy ogodlne zawarte w Dziale I oraz odpowiednie
przepisy szczegdtowe zawarte w Dziel 11 uchwaly.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
1 okre$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce granice
terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Iub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe terenu obiektami zwigzanymi z realizacja zadan
wlasnych samorzadu terytorialnego o znaczeniu lokalnym;

5) przedsiewzieciu mogacym znaczgco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, granic dziatki, obiektow
terenowych - od ktérych te linie wyznaczono;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemng urzadzong
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MNj;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej — oznaczony symbolem MN/Uj;
3) teren zabudowy uslugowej z zakresu ushug publicznych — oznaczony symbolem UP;
4) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R;
5) lasy — oznaczone symbolem ZL;
6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczony symbolem WS;
7) teren komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
8) teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL;
9) teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej — oznaczony symbolem KDD.
§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Budynki na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢ sytuowane zgodnie
z przepisami planu dotyczacymi tych linii.

3. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem,
ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m? na
obszarze objetym planem.

§ 11. W zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu o niskim
nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania na elewacji materiatow takich jak:
drewno, cegta, kamien, szkto, blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu.
§ 12. W przypadku wydzielania nowych drég wewnetrznych ustala sig, ze:
1) szeroko$¢ nowo wydzielonych drog wewngtrznych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

2)nowo wydzielone drogi wewnetrzne zakonczone ,bez przejazdu” musza by¢ wyposazone w plac do
zawracania.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

§ 14. W zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku ustala sie, ze:
1) tereny oznaczone symbolem MN nalezy traktowac jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny oznaczone symbolem MN/U nalezy traktowac¢ jak tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 15. Zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin do celéw gospodarczych na terenie
objetym planem.

§ 16. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko na obszarze
objetym planem z wyjatkiem:

1) realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych samorzadu terytorialnego;
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2) realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publiczne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne
o numerach ew. AZP 61-68/24, AZP 61-68/1, AZP 61-68/2) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan irobdt budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
w strefach o ktorych mowa w ust. 1, odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 18. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gldwnych zbiornikéw wodd podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska” oraz nr 215A ,,Subniecka Warszawska — cze¢$¢ centralna”.

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony woéd
podziemnych.

§ 19. 1. Ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych na terenach MN6, MN7, WSI1, WS2, WS3,
WS4,

2. Lokalizacja nowej zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN6 i MN7 jest mozliwa po
przebudowie lub likwidacji istniejacych urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat polozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow.

2. Na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gmin¢ Konstancin-Jeziorna na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez uktad drog oznaczonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drég dla poszczegdlnych drog ustala si¢ pasy terenu
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terendw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami
KDZ2 i KDZ3.

5. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych na pozostatych terenach drog, nie wymienionych w ust. 4,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych zasad zagospodarowania pasa drogowego.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasade¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wlascicieli posesji na
terenach dziatek wtasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami
KDZ1, KDZ2 i KDZ3.

3. Minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég, dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele — w pasie terenu pomiedzy
wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze obj¢tym planem.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w lokalizowaniu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggoéw ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowej;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec
wody;

3) przekroj sieci wodociaggowej — nie mniejszy niz ¢32;

4) obowigzek projektowania iwykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej 1 gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

3) zakaz odprowadzania §ciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow;
4) przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej - nie mniejszy niz ¢40;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U
w granicach wlasnej dziatki, z uwzglgdnieniem ustalen pkt. 6;

6) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegodlnosci z terendow drog i parkingdow, powinny
by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich odprowadzeniem do tych
systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

7) obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed spltywem wod
opadowych i roztopowych.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia w ciepto
ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodel ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z preferencjg dla wykorzystania zrédet energii odnawialne;j,
z zastrzezeniem §30;

3) przekroj sieci gazowej — nie mniejszy niz ¢p32.
§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych 15 kV
10,4kV;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegdlnosci ze zrodet odnawialnych,
z zastrzezeniem §30.
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§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 29. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkoéw do prawidlowego postgpowania z odpadami
komunalnymi, w szczegolnosci do segregowania i magazynowania odpadow komunalnych przed transportem
ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych kilka
dziatek budowlanych.

§ 30. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic zodnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 31. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, z wyjatkiem
terendow oznaczonych symbolami UP1 i WSI.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN/U — w wysokosci 20%;
2) dla pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt 1 —w wysokosci 0%.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 33. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3,
MN4, MN5, MN6, MN7, MNS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej;

2) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlanej oraz wigcej niz
1 lokalu mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym:;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — nie wigcej niz 40%,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z zakresu
facznosci publiczne;j,

e) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
20°do 35°1ub ptaskimi;

4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m z tolerancja do 20%;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 1109,

5) obowiazek zapewnienia odpowiedniej iloci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej - nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

6) na terenach oznaczonych symbolami MN6 i MN7 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalen §19.
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§ 34. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczonych symbolami MN/U1,
MN/U2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
b) zabudowa ustugowa;

2) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce budowlanej oraz wigcej niz
1 lokalu mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym:;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,7,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 45%,
c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- dla terenu oznaczonego symbolem MN/U1 nie wigcej niz 40%,
- dla terenu oznaczonego symbolem MN/U2 nie wigcej niz 35%,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publiczne;j,

e) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
20°do 35°1ub praskimi;

4) zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m z tolerancja do 20%;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —od 70°do 110°;
5) zasady lokalizowania miejsc do parkowania:
a) nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasne;:

- dla ustug — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

§ 35. Dla terenu zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug publicznych,

b) zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - nie wiecej niz 70%,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z zakresu
facznosci publicznej,

e) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
20°do 35°1ub ptaskimi;

3) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m z tolerancja do 20%;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110%;

4) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wtasnej - nie mniej niz
3 miejsca do parkowania.

§ 36. Dla terenow rolniczych oznaczonych symbolami R1 i R2 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publiczne;j.
§ 37. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem ZL1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — uprawy lesne;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem infrastruktury technicznej z zakresu tacznos$ci publiczne;.

§ 38. Dla terenéw wéd powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3, WS4
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych z towarzyszacymi im terenami zieleni;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 85%,
3) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem pomostow, przepustow, urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
§ 39. 1. Dla terenéw drég publicznych ustala sig:
1) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ1 ustala si¢:
a) klase drogi — zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 14 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) obowiazek realizacji drogi w sposob umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowej;
2) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ2 ustala sig:
a) klase drogi — zbiorcza
b) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi,

c) szerokos¢ pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem miejscowym zmienna — od 0,1 m do 2,7
m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) obowiazek realizacji drogi w sposob umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowej;
3) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ3 ustala si¢:

a) klasg drogi — zbiorcza

b) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi,

¢) szerokos¢ pasa drogowego w granicach obszaru objgtego planem miejscowym zmienna — od 4,1 m do 4,4 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) obowiazek realizacji drogi w spos6b umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowe;j;
4) dla drogi oznaczonej symbolem KDL1 ustala sig:

a) klasg drogi — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
5) dla drogi oznaczonej symbolem KDD1 ustala sig:

a) klase drogi — dojazdowa;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

6) dla drogi oznaczonej symbolem KDD2 ustala sig:
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a) klase drogi — dojazdowa;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 8 m do 10 m,
7) dla drogi oznaczonej symbolem KDD3 ustala sig:

a) klase drogi — dojazdowa;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

2. Na terenach wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego, do czasu jego realizacji dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Cieslawski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego - etap 1 OZNACZENIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 644/VI1/38/2017
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PRO JEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU KAW ECZYNA ZACHODNIEGO - ETAP 1

; . Rozstrzygnjcie burmistrza Rozstrzygnjcie Rady
Nazwisko i . i ; Mieiskie .
imic, nazwa Osnacrenic Ustalenia projektu W sprawie rozpatrzenia iejs t|ej w sprawie
Data jednostki . ; planu dla uwagi rozpatrzenia uwagi
: I . : nieruchomeci, . . .
L.p.| wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi L nieruchomeci, Uwagi
) . ktérej dotyczy L
uwagi i adres ktorej dotyczy
. uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
zg}aszaqc_ego uwaga uwzgkdniona | nieuwzgkdniona| uwzgkdniona| nieuwzgkdniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Uwagi dotyczice miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmetprenu Kaweczyna Zachodniego — etap 1 wniesione w trakcie wyldenia do publicznego wgidu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegerénu Kaweczyna Zachodniego w dniach od 2 marca 2015 r. do 23arca 2015 r. (uwagi mogty by sktadane do 7 kwietnia
2015r.)
1. |2015.04.03 |OQlczak Marta | Wnosi o ustalenie dla dziatek od nif Dziatka nr MN/U2 — teren nieuwzgkdniona nieuwzgidniona
ewid. 225 do nr ewid. 229/2 ewid. 228 zabudowy
powierzchni zabudowy jak dla terenp mieszkaniowej
MN/U1 - 40%. jednorodzinnej
oraz ustugowej.
2. |2015.04.01 |Wiewiura Wnosz o: Dziatka nr MN/U2 - teren 1) _ 1 _ Teren KDD5
Stanistaw, 1. Zlikwidowanie drogi na odcinku odewid. 225/4 z | zabudowy nieuwzgkdniona nieuwzgkdniona | to aktualnie
L o . . . 2) 2) teren KDD3
W!eW|ura d2|a{k| 229/1 do wylotu w drodze | obrcbu mleszkam_owej_ nieuwzgkdniona nieuwzgkdniona
Wiestawa publicznej Kawczyn — Lubna Kaweczyn jednorodzinnej
(odcinek drogi zaprojektowany (0009) oraz ustugowej
wzdtuz zakola kanatku), gdystanowi KDZ1 — teren
on jedynie drog dojazdovy do drogi publicznej
nieruchoméci, ktére od lat maj klasy zbiorczej
swobodny dogp do drogi publicznej KDD5 — teren
— drogi wojewodzkiej nr 724. drogi publicznej
2. Wyznaczenie drogi publicznej klasy dojazdowej
jedynie do dziatki nr ewid. 229/2 i WS2 — teren wod
zakaczenie jej placem do powierzchniowyc
zawracania. h $rédladowych
1
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Jako uzasadnienie podaie:

- brak jest podstaw i uzasadnienia
ekonomicznego dla budowania
drugiej drogi dojazdowej dla takich
nieruchoméci: 229/1, 227, 226,
225/4, 197/4,

- usytuowanie drogi wzdiuzakola
kanatku wiyzatoby s¢ z koniecznécia
budowy infrastruktury technicznej —
urzadzen do sprawnego
odprowadzania wod opadowych,
przebudowy sieci energetycznej;

- ewentualne wygpienie wody z
brzegéw kanatku me doprowadxi
do uszkodzenia jej nawierzchni lub
podmycia.

3. |2015.04.03
2015.04.07

Stepien Jerzy,
Stepien
Krystyna,
Stepien Agata

Wnosz o:

1. Likwidacje przebicia drogi KDL1
do drogi KDZ1 i poprowadzenie jej
zgodnie z wariantem nr 1 lub nr 2 lu
nr 3. Wskazuj na maliwosé
pojawienia s} utrudnier wjazdu na
dziatki nr ewid. 177 i 180. Podnagz
ze droga KDL1 na odcinku 195 m
bedzie obstugiwata zabudaw
mieszkaniow jednostronnie.

2. Dodanie zapisu o nielokalizowani
w granicy lub w odlegitci 1,5 m od
granicy dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostopcej na terenach MN1,
MN2, MN3, MN4.

Do tresci uwagi za4czono propozyej
3 wariantoéw uktadu
komunikacyjnego.

Dziatka nr
ewid. 178, 179,
177,180 z
bobrebu
Kawegczyn
(0009)

Tereny MN1,
MN2, MN3,
MN4

u

Dz. nr ewid. 178,
179: KDL1 —
teren drogi
publicznej klasy
lokalnej

Dz. nr ewid. 177:
MN3 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
KDL1 — teren
drogi publicznej
klasy dojazdowej
KDZ1 — teren
drogi publicznej
klasy zbiorczej;
WS3 — teren wod
powierzchniowyc
h $rédladowych
Dz. nr ewid. 180:
MN2 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
KDL1 —teren

1
nieuwzgtdniona
2)
nieuwzgtdniona

1
nieuwzgtdniona
2)
nieuwzgtdniona

2
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drogi publicznej

klasy dojazdowej
WS?2 - teren wod
powierzchniowyc

oddzielajcego strefy MN3 i MN4 i na
tej wysokaci taczyta st z drog
KDZ1. W takiej sytuacji dziatka nr

ewid. 179 zostataby przeznaczona na

h srédlagdowych.
4, |2015.03.30 | Bogucki Whnosi o przeznaczenie dziatki nr | Dziatka nr KDL1 — teren nieuwzgkdniona nieuwzgkdniona | Obecnie
Ryszard ewid. 178 i 179 pod warsztat ewid. 178,z | drogi publicznej gjv'i"’gk'l%i
ustugowo — wulkanizacyjny. obrebu klasy lokalnej 179 5{ W
Kawgczyn zaskgu terenu
(0009) MN3 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
5. |2015.03.27 | Kocon Stefan | 1. Wnosi o przesuecie Dziatka nr KDL1 — teren 1 _ 1 _ Droga KDL2 i
projektowanej drogi KDZ1, w g&ci | ewid. 179 z drogi publicznej gieuwngd”'ona gieuwngd”'ona &%czlqeitdorr%%o
od drogi KDL2, na wschod w taki | obrebu klasy lokalnej nieuwzgkdniona nieuwzgkdniona | bezpgrednio
sposob aby znajdowalegsia czsci | Kaweczyn 3) 3) dotyczy
sgsiedniej dziaiki. (0009) nieuwzgkdniona nieuwzgkdniona | uwaga,
2. Alternatywnie wnosi o takie Znajdu sie
przesungcie drogi KDZ1, w cgsci od pmogz)ztifgr',im
drogi KDL2, aby @ jezdni Kawgczyna
przebiegata wzdluistniegcej polnej Zachodniego
drogi za& brakupce fragmenty pod g?g r} ;ed”ak
drog; byly zagte proporcjonalnie od przebiegu
wschodu. drogi w
3. Wnosi o przesugtie drogi KDL1 kierunku
w taki sposéb aby na wysai@ ﬁﬁgﬁ‘iﬂgﬁy w
terenu R8 zmieniata kierunek z zasbg mpzp
poétnocnego na potnocno-zachodni + w terenu
strore rowu melioracyjnego Kaweczyna

Zachodniego
etap 1.

pkt 3 —
przebieg drogi
KDL1 zostat

cele budownictwa mieszkaniowego. zmieniony
jednak nie w
taki spos6b jak
w uwadze.
6. |2015.03.18 |Gotubowicz |Wnosz o: Tereny 1 _ 1 _
Agnieszkai | 1. Wprowadzenie do § 9 ust 3 oznaczone jakd gieuwngd”'ona gieuwngd”'ona
Tomasz projektu Uchwaly dodatkowego MN, MN/U. nieuwzgkdniona nieuwzgkdniona
zapisu wydzielenia dziatki o Caly obszar
powierzchni nie mniejszejni objety planem.
3
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okreslona w ustaleniach
szczeg6towych, pod warunkiefa,
dziatka, z ktérej zostanie ona
wydzielona, zachowa réwrdie
powierzchng nie mniejsz niz
okreslona w ustaleniach
szczegotowych

2. Catkowite wykluczenie midiwosci
uzywania paliw statych na obszarze
objetym planem.

zaréwno w strefach zabudowy
mieszkaniowej jak i mieszkaniowo
ustugowej.

jednorodzinnej

7. |2015.03.03 | Grudzieh Ustalenie dla dziatki nr 230 jednego| Dziatka nr MN/U2 — teren , _ , _ Czes¢ dziakki o
Stanistaw normatywu wielkéci dziatki ewid. 230 z zabudowy nieuwzgkdniona nieuwzgkdniona | nr f""'d't23.0 N
budowlanej — 1500 m2 obrebu mieszkaniowej J,ispz\g eape
Kaweczyn jednorodzinnej Kaweczyna
(0009) oraz ustugoweyj; Zachodniego,
MN9, MN10 — pozostata
tereny zabudowy ng;c,ée;t v
mieszkaniowej Dziatka nr
jednorodzinnej; ewid. 230
KDD4, KDD5 — znajduje s
tereny drég ;’asbgu
publicznych klasy, terenow:
dojazdowej; WS2 MN/U2, MN8,
— teren wod KDD3
powierzchniowyc
h srédlagdowych;
ZP2 —teren
zieleni uradzonej
8. [2015.04.07 | Kucicki Whnosi o0 zastosowanie 10% tolerang¢jTereny MN10 — tereny nieuwzgkdniona nieuwzgidniona | Przy
Mariusz w dot, co do minimalnej powierzchn| oznaczone jakd zabudowy “m"i"rfi%f;ﬂ'eej”'“
nowo wydzielonej dziatki budowlangjMN10 mieszkaniowej powierzchni

nowowydziela
nych dziatek
na poziomie
1500n7 nie
uznaje sj za
zasadne
stosowanie
10% tolerancji
dla
powierzchni
nowowydziela
nych dziatlek
budowlanych

4
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Uwagi dotyczce miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmetgrenu Kaweczyna Zachodniego — etap 1 wniesione w trakcie wyienia do publicznego wgldu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Kawczyna Zachodniego — etap 1 w dniach od 15 grudni®26 r. do 12 stycznia 2017 r. (uwagi mogly kysktadane do 27 stycznia 2017 r.)
9. |2017.01.24 | Kornaszewscy| Wnosz o0 wyznaczenie przebiegu | Dzialka nr MNG6 — teren nieuwzgkdniona nieuwzgidniona
Jani Grayna |drogi KDD2 w taki sposéb aby tam | ewid. 46/1 z zabudowy
gdzie jest to mdiwe nie ingerowata | obrebu 0009 mieszkaniowej
w grunty zagospodarowanychzju (Kaweczyn) jednorodzinnej
nieruchomeci (zeby przebiegata KDD?2 — teren
przez dziatki przewidziane w drogi publicznej
projekcie planu jako rolne idee). klasy dojazdowej
10. |2017.01.16 | Kucicki Jerzy |Wnosi o wyznaczenie przebiegu draddziatka nr MNG6 — teren nieuwzgkdniona nieuwzgidniona
KDD2 w taki sposob aby tam gdzie | ewid. 48/1 z zabudowy
jest to maliwe nie ingerowata w obrebu 0009 mieszkaniowej
grunty zagospodarowanychzju (Kaweczyn) jednorodzinnej
nieruchomeci. KDD2 - teren
drogi publicznej
klasy dojazdowej
11. [2017.01.23 | Swigtkiewicz |Wnosz o: Dziatka nr MNG6 — teren 1 _ 1 _
tukasz i 1) pozostawienie istniggej ewid. 45/1 z | zabudowy gieuwngd”'ona gieuwngd”'ona
Dorota szerokdci drogi obrebu 0009 | mieszkaniowej nieuwzgkdniona nieuwzgkdniona
lub (Kaweczyn) jednorodzinnej
2) przeznaczenie pod drpgaréwno KDD?2 — teren
frontu ich dziakki jak i dziatek drogi publicznej
znajdupcych st naprzeciwko (dziafki klasy dojazdowej
o0 numerach 15, 14/1 i 14/2);
12. |2017.01.25 || atoszek Wnosz o whczenie do pasa Dziatka nr MN/U2 — teren nieuwzgkdniona nieuwzgidniona
Marianna drogowego drogi dojazdowej o ewid. 227 z zabudowy
symbolu KDD3 rowu o symbolu WSpobrebu 0009 mieszkaniowej
Taudul Hanna| na odcinku obejmygpym fragmenty | (Kaweczyn) jednorodzinnej
dziatek o nr ew. 225/4, 226, 227 i oraz ustugowej
Kulczyk 229/1. KDD3 — teren
Iwona drogi publicznej
klasy dojazdowej
WS2 — teren wod
powierzchniowyc
h $rédladowych
13. |2017.01.26 | Hendel Janusz Wnosz o wiaczenie do pasa Dziatka o nr MN/U2 — teren nieuwzgkdniona nieuwzgidniona
drogowego drogi dojazdowej o ewid. 226 z zabudowy
Podsiadty symbolu KDD3 rowu o symbolu WSpobrebu 0009 mieszkaniowej
Anna na odcinku obejmgpym fragmenty | (Kaweczyn) jednorodzinnej
dziatek o nr ew. 225/4, 226, 227 i | Dziatka o nr oraz ustugowej
229/1. ewid. 229/1 z | KDD3 - teren
5
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obrebu 0009

drogi publicznej

(Kaweczyn) klasy dojazdowej
WS2 — teren wdd
powierzchniowyc
h srédlgdowych
MN8 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(dotyczy jedynie
dziatki o nr ewid.
229/1)
14. |2017.01.26 | Wiewiura Whnosi o zakéczenie drogi KDD3 na| Dziatka nr MN/U2 — teren nieuwzgkdniona nieuwzgidniona
Katarzyna wysokdaici dziatki o nr ewid. 229/2 | ewid. 225/4 z | zabudowy
placem do zawracania i zaprzestanieobrebu 0009 mieszkaniowej
projektowania dalszego odcinka dragiKaweczyn) KDZ1 — teren
KDD3 wzdhtuz kanatku w kierunku | Teren KDD3 | drogi publicznej
drogi wojewddzkiej nr 734. klasy zbiorczej
KDD3 — teren
drogi publicznej
klasy dojazdowej
15. |2017.01.26 | Bazdra Edyta | Wnosi o wyznaczenie terenu pod | Dziatka nr UP1 — teren nieuwzgkdniona nieuwzgdniona | (dziatka nr
- REMER instalacje telekomunikacyjne teleforliewid. 77 z zabudowy ‘;nwé?dlszzﬁ
komorkowej na dziatkach o nr ewid.| obrgbu 0009 | ustugowej z poza obszaren
Petnomocnik |77, 372 lub innych nailgcych do (Kaweczyn) zakresu ustug objetym mpzp
firmy zasobu gminy. Caly obszar publicznych terenu
POLKOMTEL objety planem Kaweczyna
Zachodniego
Sp. z 0.0. etap 1)
6
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 644/VI1/38/2017
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 1. poz. 446
z pdzn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie obejmuja w szczegdlnos$ci sprawy
wodociggéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci iporzadku, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposdb realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawag prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2017r. poz.519r.
z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w §
1 ust. 2 realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1870 z pézn. zm.)

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane bgda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2.Zadania 7z zakresu budowy sieci wodociagowej 1ikanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. z2017 r. poz.328), ze srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo- kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej ( art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 415
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr 644/VI1/38/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu Kaweczyna Zachodniego — etap 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego — etap 1 zostal
przygotowany w oparciu o uchwate nr 67/I1V/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia
2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Kaweczyna Zachodniego, zmieniong uchwatg nr 345/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r., uchwata nr 381/VI1/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
26 pazdziernika 2016 r., uchwalg nr 530/VII/34/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28
czerwca 2017 r. oraz uchwalg nr 580/VV/37/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 6 wrzesnia
2017 r. Planem objeto obszar w potudniowej czgsci gminy Konstancin-Jeziorna.
Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreSlenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czeS¢ tekstowg i1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo Wwlasnosci, potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody,
do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem przestrzennym jest
takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe 1 kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego beda mie¢ wptyw przede wszystkim przepisy odrgbne z zakresu szeroko rozumianego prawa
budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkéw, drog, urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze okreslajace zasady zagospodarowania dziatek budowlanych. Zgodnie z §4
pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587)
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech
elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktdére wymagaja ochrony, okre$lenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz okreSlenie
nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow. W planie miejscowym bedgcym
przedmiotem uchwaly w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenie
terenu pod:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej — oznaczony symbolem MN/U;

¢) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — oznaczony symbolem UP;
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d) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R;

e) lasy — oznaczone symbolem ZL;

f) tereny wod powierzchniowych $rédladowych — oznaczony symbolem WS;

g) teren komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
h) teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL;

i) teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej — oznaczony symbolem KDD.

Jednoczesnie dla wyzej wymienionych terendéw ustalono linie zabudowy oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady
zagospodarowania uwzgledniono wymagania wynikajace m.in. z ochrony pozarowej zabudowy
realizowanej w sasiedztwie terendw lesnych, zasad polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konstancin-Jeziorna,
zachowania odlegltosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog publicznych.

Jednoczesnie w planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz
wymagania dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych. Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaly przepisow dotyczacych m.in. udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow),
ochrony zbiornikéw wodnych oraz ochrony urzadzen melioracyjnych na obszarze objetym planem. W
planie wprowadzono takze przepisy dotyczace lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami).

W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne klas I-III objete ochrong na podstawie ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U. z 2015 r. poz. 909 z p6zn. zm.), dla
cz¢sci z nich uzyskano zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Dla terendw le$nych
wystepujacych w granicach obszaru objetego planem nie bylo potrzeby uzyskiwania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne.

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej. Wystepujg stanowiska
archeologiczne, dla ktéorych w planie wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych sg realizowane gtownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgod na zabudowe
terenow. Jednakze réwniez w planie miejscowym okreslono niektére wymagania majace wplyw na
spelnienie wyzej wymienionych wymagan. Nalezy w tym miejscu wskaza¢ na obowigzek zachowania
udziatu powierzchni biologicznie czynnej czy odprowadzenia $ciekdéw do sieci kanalizacji gminnej. Stopien
realizacji potrzeb o0séb niepetnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy, w
szczegbdlnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych obiektow uzytecznosci
publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktéore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia terendow na okreslone cele
powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru uwzgledniajgcego
ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujagce w danym obszarze. Jednoczesnie przy ocenie
ekonomiki rozstrzygnig¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe uchwalenia planu, o ktérych
mowa ponizej (patrz pkt 3).

Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Zgodnie
z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, obszar obj¢ty planem potozony jest w terenach:

a) Ua — teren istniejgcego zainwestowania
b) Ur - strefa rozwoju
c) 5E — strefa ochrony ekologicznej

Dla obszaru objetego planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
brano pod uwagg zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne.

Po przystapieniu do sporzadzenia planu Burmistrz obwiescil o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu oraz zawiadomil instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej
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mozliwosci. Nastgpnie, po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i
prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu, skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien oraz
wystgpiono o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Projekt planu byt
wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie, w 2015 r. oraz w 2016 r. Do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu w 2015 r. wplyneto 12 uwag, natomiast do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu w 2016 r.do wptyneto 8 uwag. Uwagi te zostaly rozstrzygnicte przez Burmistrza Gminy Konstancin-
Jeziorna.

Jednoczesnie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353
z pozn. zm.). Ponadto na poszczegdlnych etapach opracowania projektu planu zasiggano opinii o projekcie
komisji powotlanych przy Radzie Gminy Konstancin-Jeziorna. Dzialania te pozwolily na zapewnienie
jawnosci 1 przejrzystosci procedury opracowania planu oraz umozliwity udzial spoteczenstwa w tych
pracach.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy

Konstancin-Jeziorna.

Miasto i Gmina Konstancin-Jeziorna posiada przygotowang ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2010-2014”, ktérej wyniki zostaty zawarte w uchwale
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 643/V1/48/2014 z dnia 22 pazdziernika 2014 r. W w/w analizie
wskazano, ze wedlug stanu na dzien 30 wrzesnia 2014 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu Kaweczyna-Zachodniego jest w trakcie opracowania.

W trwajacej kadencji Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna nie zostata wykonana analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dlatego nie ma podstawy do oceny zgodno$ci z wynikami tej
analizy.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera jedynie informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodow
i wydatkow gminy.

Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczego6lnosci:

a) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wilasne 1 wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomos$ci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania zwigzane
z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci
w sposob dotychczasowy a takze z obnizeniem warto$ci nieruchomosci;

b) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy;

¢) wnioski i zalecenia dotyczace przyjegcia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych maja charakter szacunkowy i1 stuzg wylacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji,
zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Do skutkow finansowych przedmiotowego planu zalicza sig:

d) wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zaj¢tych pod planowane drogi publiczne, ktorych
realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wlasne gminy 1 s3 zwigzane przede wszystkim
z poszerzeniem istniejgcych drog;

Id: 3869C042-4027-4853-B181-35C116C961A0. Uchwalony Strona 3



e) wydatki zwigzane z budowa drdg - urzadzenie pasa drogowego;

f) wydatki zwigzane z budowa sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji i wodociggow,
w zakresie w jakim stanowig zadania wlasne gminy;

g) dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych;

h) dochody z optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

i) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkow finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza si¢ wydatkow
ponoszonych przez inne podmioty, w tym wydatkéw ponoszonych na wykup nieruchomosci zajetych pod
drogi wojewodzkie. Ponadto w przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objetym przedmiotowym
planie nie zachodzi sytuacja obnizenia warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia przedmiotowego
planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zalacznik nr 2 do uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustawa
Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych.
Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2016 r.
poz. 672 z pdézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu.

W dniu 29 marca 2017 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podj¢ta uchwate Nr 473/VII/28/2017 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego- etap 1. W
tresci zalacznika nr 2 do uchwatly - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - nie
znalazly si¢ uwagi z pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbylto si¢ w 2015
r. dotyczace etapu 1.

W tej sytuacji, konieczne byto uchylenie ww. uchwaty.

Nastepnie, na skutek uwag Wojewody Mazowieckiego, w dniu 28 czerwca 2017 r. Rada Miejska
Konstancin-Jeziorna podjeta uchwalte nr 530/VI1/34/2017 w sprawie zmiany uchwaty Nr 67/1V/5/2003 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego, zmienionej
uchwatami: nr 345/IV/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r., nr
381/VIl/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. oraz w dniu 6 wrzesnia
2017 r. uchwat¢ nr 580/VI1/37/2017.

Zatem, kolejnym krokiem, po wcze$niejszym rozstrzygni¢ciu wszystkich uwag nieuwzglednionych
przez Burmistrza, byto podjecie uchwaty nr 581/VII/37/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 6
wrzesnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna
Zachodniego - etap 1.

Jednakze, w stosunku do ww. uchwaly Wojewoda Mazowiecki wydal Rozstrzygniecie nadzorcze znak:

LEX-1.4131.259.2017.MO z dnia 27 wrze$nia 2017 r.,, w ktorym stwierdzit niewazno$¢ uchwaly nr
581/VIl/37/2017 z dnia 6 wrzesnia 2017 r. w odniesieniu do kilku ustalen w niej zawartych.
W tej sytuacji, zasadne byto podjecie uchwaty nr. 643/VII/38/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchylenia uchwaty nr 581/VI1/37/2017 z dnia 6 wrzes$nia 2017 r. w
czgsci nieobjetej Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego a nastepnie podjecie nn
uchwaty, w wersji uwzgledniajacej Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego.
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