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OSWIADCZENIE AUTORA

PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Ja, Lukasz Marciniak, jako osoba sporzadzajaca prognoze oddzialywania na
$rodowisko, zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko oswiadczam, ze spelniam
wymogi ustalone przepisem art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

Eukasz Marciniak
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1 WSTEP

1.1 ZAWARTOSC PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Przygotowywany dokument jest projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Kaweczyna-Zachodniego etap 2. Na potrzeby obowiazujacego
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna sporzadzono wymagane ustawa dokumenty, w tym zwigzane z
oceng oddzialywania na Srodowisko. Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla
gminy Konstancin-Jeziorna uszczegélowiono w etapie II dla terenu Kaweczyna
Zachodniego, w ktérym rzeczowo i caloSciowo ujeto zagadnienia przyrodnicze
analizowanego obszaru.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego dokumentami powiazanymi byly:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Konstancin-Jeziorna. Uchwala Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr

97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999r. .

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-Jeziorna, etap I Wstepne
studium ekofizjograficzne z 2003 roku oraz etap II - opracowanie ekofizjograficzne dla
terenu Kaweczyna Zachodniego z 2005 roku.

Powigzanie projektu planu z obowiazujacym studium wynika z Ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2 KROTKA CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

Projektowany dokument zawiera:

- PRZEZNACZENIE TERENOW

W uchwale okreslono szczegélowe ustalenia dotyczace scalania i podzialu

nieruchomosci. Wyznaczono nastepujace przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem , MN”;
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczone
~MN/U”;

- tereny drég publicznych, oznaczone symbolem ,KD”.



- OCHRONA I KSZTAELTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO. PARAMETRY I
WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA

TERENU,

W tym paragrafie uregulowano zasady sytuowania obiektéw majacych wplyw na
lad przestrzenny, w tym mozliwos¢ przekroczenia linii zabudowy przez niektére z
sytuowanych obiektéw oraz zasady rozbudowy obiektéw, ktére juz istniejg a nie spelniaja

wymogow planu miejscowego.

- OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO;

W tej czesci uchwaly wskazano, ze caly obszar planu zostat objety strefg ,C” ochrony
uzdrowiskowej oraz uregulowano zachowanie odpowiednich pozioméw hatasu w

stosunku do przeznaczenia terenu, wynikajacych z obowiagzujacego prawa..

- TERENY I OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW;

Wskazano, ze caly obszar znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A ,,Subniecka warszawska (czes¢ centralna)”. Wskazano wymagane
ustalenia. Pozostale uwarunkowania wynikajace z ustawy zostaly zaimplementowane w

ustaleniach szczegoétowych.

- SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI;

Okreslono parametry i powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku procesu
scalania i podzialu wykonywanego na podstawie ustawy o gospodarce

nieruchomo$ciami.

- ZASADY MODERNIZAC]I, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAC]I I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE];

W rozdziale okreslono sposéb i warunki, na jaki ma by¢ wykonana infrastruktura
techniczna w zakresie drég, wodociagéw, kanalizacji, sieci elektroenergetycznych i
gazowych oraz telekomunikacyjnych. Rozdzial ustala zasady gospodarowania wodami

opadowymi, przygotowania wody do celéw gasniczych.



W

- GRANICE TERENOW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM, PONADLOKALNYM, UMIESZCZONYCH w PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUB W
OSTATECZNYCH DECYZJACH O LOKALIZAC]I DROGI  KRAJOWE],
WOJEWODZKIE] LUB POWIATOWE], LINII KOLEJOWE] O ZNACZENIU
PANSTWOWYM, LOTNISKA UZYTKU PUBLICZNEGO, INWESTYCJI W ZAKRESIE
TERMINALU LUB PRZEDSIEWZIECIA EURO 2012

Okreslono granice terenéw, ktére wchodza w sklad inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym. Wskazano, Ze nie wyznacza sie granic terenow

inwestycji sytuowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

- SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I

UZYTKOWANIA TERENOW;

W uchwale dopuszczono dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu do
czasu realizacji ustalert planu. Dopuszczono réwniez mozliwos¢ skladowania materiatéw
budowlanych na czas prowadzenia prac budowlanych. Wyznaczono réwniez obszar, na

ktérym dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw na cele sportu i kultury.

- USTALENIA SZCZEGOEOWE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W tym dziale kazdy z obszaréw ujetych na zalaczniku graficznym jest opisany
indywidualnie. Ustalono szczegélowo sposéb zagospodarowania poszczegélnych
teren6w wobec zapotrzebowania w zakresie, jaki wynika z ustawy i stosownego

rozporzadzenia. W tym dziale ujeto:

- parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

- szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu.




- USTALENIA KONCOWE

Rozdzial zawiera pozostale ustalenia, ktore sa regulowane uchwala, czyli ustala sie

stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

1.3 GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Przed przystapieniem do sporzadzenia projektu planu miejscowego dokonano
ocene i analiz¢ zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu, przygotowano materiaty
geodezyjne oraz ustalono zakres prac planistycznych.

Podstawowym celem przygotowania zmiany planu jest opracowanie miejscowego
planu na podstawie ztozonych wnioskéw. W wyniku przeprowadzonej oceny ustalono,
ze zagospodarowanie jest zgodne z obowijzujacym na tym obszarze studium

uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

1.4 POWIAZANIE Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.41 AKTY PRAWNE UWZGLEDNIONE W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu prognozy uwzglednione zostaly nastepujace akty prawne
aktualne w dniu sporzadzenia:

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska tj. Dz. U. 2019 poz.
1396 z pézn. zm.;

2. Ustawa z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko, tj. Dz. U. 2020 poz. 283 z p6Zn. zm.;

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody tj. Dz. U. 2020 poz. 55
z pézn. zm.;

4. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.;

5. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko Dz. U. 2019 poz.
1839;

6. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw, Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz.
1883;

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i
ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o
zaliczeniu zakladu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, Dz. U. 2016 poz. 138;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku t,j. Dz. U. z 2014 poz. 112;
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw tj. Dz. U. 2019 poz. 1437 z p6Zn. zm.;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, tj. Dz. U. 2019 poz. 701 z
poin. zm,;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tj. Dz. U. 2017
poz. 1161 z p6zn. zm,;

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
Dz. U. 2020 poz. 282;

Ustawa z dnia 28 wrzeSnia 1991 r. o lasach, t. Dz. U. 2020 poz. 6
z péin. zm,;

Ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju Dz. U.
2019 poz. 1295 z p6zn. zm,;

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany

klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030.

Ponadto uwzglednione zostaly warunki okreslone w pismach Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo nr RDOS-14-WOOS-I-IA-7041-

1008/09), oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie (pismo

nr ZNS/711/146/z/09), w ktérych uzgodniono zakres i stopien szczegélowosci niniejszej

prognozy.

14.2

WYBOR MATERIAEOW MERYTORYCZNYCH WYKORZYSTANYCH PRZY
PRZYGOTOWANIU PROGNOZY

Mapa geomorfologiczna Polski, skala 1:500 000, IGiPZ, Warszawa;

Mapa geologiczna Polski, skala 1:200 000 Wyd. Geologiczne, Warszawa 1975r.;
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Mapa topograficzna, skala 1:10 000;

Mapa hydrograficzna, skala 1:50 000;

Mapa sozologiczna skala 1:50 000;

Mapy ewidencyjne gruntéw z informacja glebowo - rolnicza, skala 1:5 000;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i

Gmin y Konstancin-Jeziorna (1999),

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-Jeziorna, etap I- Wstepne

studium ekofizjograficzne (2003),

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-Jeziorna, etap II- opracowanie

ekofizjograficzne dla terenu Kaweczyna Zachodniego (2005),

Uchwala Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna w sprawie zmiany uchwaly w sprawie

statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (2012),
Zasoby informacji przestrzennej,

Centralny rejestr form ochrony przyrody.

1.5 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu przygotowania prognozy dokonano analizy dostepnych materialéw o stanie
srodowiska we wsi Kaweczyn Zachodni. Na podstawie wspomnianej analizy oceniono
stan srodowiska naturalnego na obszarze projektowanego planu i postugujac si¢ analogia
okreslono wplyw projektowanego sposobu zagospodarowania na $rodowisko. Analiza
stanu Srodowiska oraz prognoza wplywu projektowanego sposobu zagospodarowania

zostala przedstawiona w sposéb opisowy.

1.6 PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ  CZESTOTLIWOSC  JEJ
PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji postanowieni projektowanego planu powinny by¢ monitorowane i
analizowane cyklicznie co dwa lata z wykorzystaniem materialéw zebranych w ramach

Panistwowego Monitoringu Srodowiska. Analiza powinna odnosi¢ sie w szczegéInosci do

jakosci elementéw przyrodniczych, dotrzymywania standardéw jakosci $rodowiska



okreslonych przepisami i pozioméw docelowych i dlugoterminowych oraz zmiany
jakosdci elementéw przyrodniczych i przyczyny tych zmian. Wyniki prowadzonego
monitoringu powinny by¢ prezentowane cyklicznie w raportach o stanie $rodowiska i
wydawane w formie ogélnodostepnej publikacji. W ramach analizy skutkéw realizacji
postanowient projektowanego dokumentu monitoringiem beda objete informacje
odnosénie: jakosci powietrza (badanie nalezy przeprowadzi¢ raz na 2 lata), jakosci wod
srédladowych powierzchniowych i podziemnych (badanie nalezy przeprowadzi¢ raz na
2 lata), jakos¢ gleby i ziemi w tym obserwacje stanu i powierzchni biologicznie czynnej
(badanie nalezy przeprowadzi¢ raz na pie¢ lat), halasu (badanie nalezy przeprowadzié¢ raz
na 2 lata), promieniowania jonizujacego i pdl elektromagnetycznych, stan zasobéw
srodowiska, w tym laséw (badanie nalezy przeprowadzi¢ raz na 5 lat), rodzajow i ilosci
substangji i energii wprowadzanych do §rodowiska oraz wytwarzania i gospodarowania

odpadami.

1.7 INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA

SRODOWISKO
Obszar planu znajduje sie¢ w znacznej odleglosci od granic paristwa, jak réwniez nie
sa przewidziane zadne inwestycje, ktérych wplyw wykraczalby poza granice obszaru
Polski. Dlatego przyjmuje sie, ze nie nalezy sie spodziewaé¢ jakiegokolwiek
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko powstalego w wyniku wdrozenia

zapis6w planu w zycie.
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2 ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

2.1 ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Stan zasob6w $rodowiska zostal oméwiony w opracowaniu ekofizjograficznym dla
terenu Kaweczyna Zachodniego (2005), a takze szerzej w opracowaniu
ekofizjograficznym dla gminy Konstancin-Jeziorna (2003).

Opracowanie ekofizjograficzne rozpoznaje, charakteryzuje i ocenia stan oraz sposéb
funkcjonowania §rodowiska, ocenia zmiany zachodzace w $rodowisku, wskazuje
kierunki, mozliwoéci przeksztalcenn i degradacji srodowiska, ktére moze powodowac
dotychczasowe uzytkowanie. Ponadto okresla przyrodnicze predyspozycge do
ksztaltowania struktur funkcjonalno-przestrzennych, ocenia przydatnos¢ srodowiska dla

réznych rodzajéw uzytkowania.

2.2 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA

SRODOWISKA W KAWECZYNIE ZACHODNIM

2.2.1 POLOZENIE

Kaweczyn Zachodni znajduje sie w wojewéddztwie mazowieckim, w powiecie
piaseczyriskim i w gminie Konstancin-Jeziorna. Solectwo znajduje si¢ w potudniowej
czgsci gminy, na granicy z gming Goéra Kalwaria. Teren Kaweczyna Zachodniego
sasiaduje od péinocy ze wsia Kaweczynek i solectwem Turowice. Natomiast od wschodu
otacza go obszar Kaweczyna Wschodniego. Granice miedzy Kaweczynem Zachodnim a
Wschodnim stanowi przebiegajgca poludnikowo droga wojewdédzka nr 724. Droga ta
stanowi gléwne polaczenie komunikacyjne solectwa z osrodkami gminnymi: Konstancin-
Jeziorna oraz Goéra Kalwaria. Przez wie$ réwnoleznikowo przebiega réwniez fragment
trasy wojewddzkiej nr 734. Wokét w/w drég skupia sie zabudowa tworzaca Kaweczyn

Zachodni. Jest to gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2.2.2 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE TERENU OBJETEGO PLANEM

Teren Kaweczyna  Zachodniego znajduje sie w  prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji Niziny Srodkowopolskiej w makroregionie
Niziny Srodkowomazowieckiej oraz w mezoregionie Réwniny Warszawskiej. Réwnina
Warszawska jest silnie zdenudowana wysoczyzng polodowcowa, ktéra powstala w
procesie  recesji ladolodu stadialu = mazowiecko-podlaskiego  zlodowacenia

srodkowopolskiego.

Analizowany teren znajduje si¢ w poludniowej czesci gminy Konstancin-Jeziorna, na

granicy z gming Goéra Kalwaria.

2.2.3 GEOMORFOLOGIA I RZEZBA TERENU

Znajdujace si¢ na terenie Réwniny Warszawskiej solectwo Kaweczyna Zachodniego,
polozone jest w odleglosci 200 metréw na zachéd od skarpy doliny Wisty oraz okoto 200
metré6w na wschéd od niewielkiej rzeki Malej. Teren wysoczyzny znajduje sie powyzej
doliny Wisly i stanowi plaski obszar, ktéry przecinaja jedynie niewielkie cieki oraz rowy
melioracyjne. Teren wsi obniza sie nieznacznie na wschéd w strone doliny Wisly, a takze
na zach6d w kierunku rzeki Malej. R6Znice wysokosci terenu mieszczg sie w granicach
114,2 m n.p.m. w centrum Kaweczyna Zachodniego, do 110 m n.p.m. na wschodzie i

zachodzie.

2.24 BUDOWA GEOLOGICZNA

Na terenie Kaweczyna Zachodniego znajdujq sie osady czwartorzedowe o migzszosci
zmiennej w granicach od 60 do 100 m. Piaski rzeczne osadzily si¢ na pstrych itach
poliocenu. Naleza one do zlodowacenia poludniowopolskiego, interglacjalu
mazowieckiego oraz transgresji zlodowacenia srodkowopolskiego. Warstwa ta osiaga na
wschodzie migzszo$¢ do kilkudziesieciu metréw. Dolna czes¢ stanowia zwiry oraz piaski
$rednioziarniste, natomiast gérna tworza piaski o frakcji drobniejszej, w stropie z
namulami piaszczystymi. W cze$ci centralnej obszaru znajdujg si¢ jedynie piaski oraz
zwiry  zlodowacenia  $rodkowopolskiego. W  tym  okresie, zlodowacenia
srodkowopolskiego, osadzily sie ily i mulki warwowe o migzszosci do 40 m. W czesci
polnocnej i wschodniej utwory zastoiskowe pokrywa 10 m warstwa glin zwalowych,

natomiast na zachodzie i poludniu warstwa piaskéw pylastych. ObniZenia terenu
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wypelniajg namuly i piaski holocenskiel.

2.2.5 POWIETRZE

Gmina Konstancin-Jeziorna nalezy do obszaréw o niewielkiej emisji zanieczyszczen
do powietrza w skali wojewédztwa mazowieckiego. Do gléwnych Zrédet zanieczyszczen

na obszarze Kaweczyna Zachodniego nalezy emisja niska oraz emisja komunikacyjna.

Niska emisja pochodzi gléwnie z palenisk domowych i malych warsztatow
rzemie$lniczych, gdyz gmina nie posiada scentralizowanego systemu zaopatrzenia w
cieplo. Natomiast emisja komunikacyjna, gléwnie samochodowa swoje Zrédlo lokalizuje

wzdluz drogi wojewddzkiej nr 724 prowadzacej ruch z Warszawy do Gory Kalwarii.

Wedlug przeprowadzonej w 2012 roku przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim, Kaweczyn Zachodni zaliczony do strefy mazowieckiej uzyskat klase A w
zakresie poziomu stezenia dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu,

olowiu, metali ciezkich (kadmu, niklu, arsenu) oraz ozonu.

Natomiast zawartos¢ w powietrzu pyléw zawieszonych PM10 i PM25 oraz
benzo(a)pirenu przekroczylo poziom dopuszczalny powiekszony o margines toleranciji i
uzyskalo klase C. Stezenie ozonu przekroczylo dla strefy mazowieckiej poziom celu
dlugoterminowego (klasa D2), a stezenie pylu zawieszonego PM2,5 przekroczylo poziom
docelowy (klasa C2). Wyniki analiz WIOS w Warszawie wskazuja, ze w wojewédztwie
mazowieckim przyczyng przekroczen pozioméw zanieczyszczenia pylami PM10, PM2,5
oraz benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa zwiazana z emisjq zanieczyszczen z

indywidualnych palenisk, a takze emisja liniowa zwigzana z komunikacja samochodowsg.

2.2.6  WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar Kaweczyna Zachodniego polozony jest w dorzeczu rzeki Wisly, w obszarze
wododzialowym miedzy zlewnia rzeki Malej znajdujacej sie na zachodzie oraz zlewnia
Wisly. Dzial wodny miedzy w/w rzekami przebiega poludnikowo przez srodek

analizowanego obszaru.

1 Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-Jeziorna, Etap II. 2005.
p JogT gminy p
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Na réwninnym terenie Kaweczyna Zachodniego nie wystepuja wieksze cieki wodne.
Jednak teren ten poddano zmeliorowaniu. Wody gruntowe sa odprowadzane z czesci
zachodniej do Rowu Borowina 2, stanowiacego doplyw rzeki Malej, natomiast z czesci

wschodniej kilkoma rowami do doliny Wisty.

Wedlug danych zawartych Opracowaniu ekofizjograficznym dla Konstancin-
Jeziornej, Etapu II (2005) wody Rowu Borowina 2 zaliczono do wéd pozaklasowych, gdyz
przekroczona zostala zawartos¢ BZTs i zawiesiny ogélnej. Pozostale odczyty pozwalaja

zaklasyfikowa¢ badane wody do wéd I i II klasy czystosci.

Wedlug prowadzonego przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Warszawie w latach 2010-2012 Monitoringu rzek wskazano dla rzeki Mala (o nr JCW
PLRW20001725889) wody o slabym stanie ekologicznym. Natomiast stan ekologiczny
wod Wisly przeplywajacej na odcinku od Pilicy do Jeziorek (o nr JCW PLRW200021257)

oceniono jako zly.

Zagrozeniem dla wéd powierzchniowych i podziemnych Kaweczyna Zachodniego
stanowi bliskie sgsiedztwo skladowiska odpadéw w Lubnej, znajdujacego sie za

poludniowq granica gminy i analizowanego terenu.

2.2.7 WODY PODZIEMNE

Teren Kaweczyna Zachodniego polozony jest w obrebie gléwnego zbiornika woéd

podziemnych subniecki warszawskiej (zbiornik wéd w utworach trzeciorzedowych).

Subniecka warszawska (cze$¢ centralna) - GZWP 215 A to dwudzielne pietro
wodonosne w utworach trzeciorzedowych, gdzie poszczegélne pietra wodonosne
zachowuja odrebnos¢ hydrauliczng. Plytsza cze$¢ wystepuje w mioceriskich pylastych
piaskach i mutkach z weglem brunatnym, ten poziom wodonos$ny nie jest eksploatowany.
Czesc glebsza, oddzielona mulkami i pylami wystepuje na glebokosci ponizej 200 m. Sg to
drobno i $rednioziarniste piaski z glaukonitem o migzszosci od kilkunastu do
kilkudziesieciu metréw. Warstwy wodonosne tego pietra sa izolowane od wplywéw z

powierzchni stabo przepuszczalnymi itami pliocefiskimi o migzszosci rzedu 100 m.

Na terenie Kaweczyna Zachodniego wystepuje w utworach czwartorzedowych jeden
poziom wodonosny o znaczeniu uzytkowym. Jednak w zwigzku z przechodzaca doling

Wisly zwierciadlo wody wystepuje dopiero na poziomie od 20 do 28 m p.p.t. Wody
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podziemne splywaja w kierunku poéinocnego-wschodu do doliny Wisly. Poziom

wodonosny cechuje si¢ na tym terenie dobrymi parametrami hydrogeologicznymi.

Jako$ wod podziemnych na tym poziomie jest dobra. Badania sa prowadzone w
rejonie wysypiska w Lubnej oraz w studniach w Turowicach i Kaweczynie. Nie

odnotowano zanieczyszczen mogacych pochodzié ze sktadowiska.

Wedlug danych zawartych w Opracowaniu Ekofizjograficznym dla Konstancin-
jeziornej w Etapie II (2005) woda w studniach kopanych na terenie wsi Kaweczynek i
Kaweczyn wykazala podwyzszong zawartos¢ azotanéw, manganu, niklu oraz
siarczanéw. W studni zlokalizowanej najblizej skladowiska odpadéw w Lubnej
odnotowano podwyzszona zawartos¢ kadmu i wysokie stezenie azotan6w, co moze by¢

powodem przenikania zanieczyszczen ze skladowiska.

Trzeciorzgdowe pigtro wodonosne wystepuje na poziomie oligoceriskim na
glebokosci 200 m p.p.t. Migzszos¢ tej warstwy wynosi 30 m. Wody te sa dobrze izolowane
warstwa iléw pliocenskich i sa dobrej jakosci.

2.2.8 WALORY KRAJOBRAZOWE

We wschodniej czesci Kaweczyna Zachodniego wzdtuz trasy nr 724 oraz drogi nr 734
znajduja si¢ tereny zabudowane, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ogrodami.
Za zabudowg mieszkaniowa w kierunku zachodnim od drogi rozciagaja si¢ sady oraz

pola uprawne. Widoczny jest wiejski charakter zabudowy.

Ryc. 1. Rozproszona zabudowa mieszkaniowa w Kaweczynie Zachodnim.

Zrédlo: zdjecie autorskie.

W czgsci potudniowo zachodniej analizowanego terenu znajduja sie lasy oraz grunty
orne. Poza lasami oraz zaroslami na tym terenie znajduja si¢ grupy nasadzen mlodych

drzew, wysokie trawy i byliny.

Krajobraz przecina réwniez w czesci poludniowo-zachodniej elektroenergetyczna

Fod|
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linia wysokiego napiecia.

229 GLEBY

Na analizowanym terenie przewazaja gleby naturalne. Zachodnia i centralna czes¢
obszaru odznacza si¢ bogatym zasobem w czarne ziemie, ktére sq Zyzne i zasobne w
zwigzki organiczne. W tej czesci wsi wystepuja takze gleby brunatne kwasne zaliczane do
5 lub 6 kompleksu przydatnosci rolniczej gleb. We wschodniej czesci analizowanego
terenu wyksztalcily si¢ gleby rdzawe, a takze czarne ziemie i gleby brunatne kwasne. W
poludniowej czesci wsi wystepuja gleby murszowe, ktére miejscowo pojawiaja sie takze

na péinocy obszaru.

Obszar objety pierwotng uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu obejmuje okolo 164 ha. Z czego okolo 12,5 ha stanowia gleby orne III klasy, ok. 43,6
ha gleby IV klasy, ktére uzytkowane sa rolniczo. Natomiast az 35,6 ha zajmuja lasy.

Obszar objety etapem 2, wydzielony zgodnie z ustaleniami uchwaly
Nr 381/VII/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 paZzdziernika 2016 r. w
sprawie zmiany uchwaly Nr 67/IV/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29
kwietnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego, zmienionej uchwata
Nr 345/IV/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r.
obejmuje 9,3371ha.

Grunty klasy III zajmuja 5,0116 ha, grunty klasy IV to 4,3355 ha. Grunty zabudowane
sa usytuowane na gruntach rolnych klasy IV.

Wedlug danych zawartych w Opracowaniu ekofizjograficznym dla Konstancin-
Jeziornej, Etap II (2005) piaszczyste gleby na tym terenie naleza do slabo zasolonych.
Jednak z powodu bliskiego sasiedztwa skladowiska odpadéw w Lubnej istnieje z tej

strony zagrozenie zanieczyszczenia gleb Kaweczyna Zachodniego.

2.2.10 SZATA ROSLINNA I ZWIERZETA

Zgodnie z regionalizacja geobotaniczng M. Matuszkiewicz (1993) obszar Kaweczyna
Zachodniego polozony jest w okregu Lowicko-Warszawskim, w podokregu
Warszawskim. Do gléwnych typéw krajobrazu nalezy krajobraz gradowy, krajobraz
gradéw i boréw mieszanych, a takze boré6w i boréw mieszanych.

19



W poludniowej czesci obszaru wystepuja znaczne zasoby lesne zaliczane do boréw
mieszanych. W drzewostanie przewaza sosna oraz dab szypulkowy. W obnizeniach
terenu wystepuja miejscowo zbiorowiska legu jesionowo-olszowego. W tej czesci wsi
pojawiaja si¢ réwniez nasadzenia pasm mlodych drzew - sosny zwyczajnej oraz brzozy

brodawkowatej, a takze licznie wystepuja nieuzytki rolne.

Ryc. 2. Szata ros$linna w Kaweczynie Zachodnim.

Zrédlo: zdjecie autorskie.

Swiat zwierzat reprezentuja na tym terenie duze ssaki tj. sarny, lisy i zajace. Licznie
wystepuja tu male ssaki, do ktérych zaliczono mysz polna, kreta, darnidwke czy jeza
wschodniego. W zaroslach legowych wystepuja grupy plazéw i gadéw. Wéréd ptakow
do gatunkéw polnych wystepujacych na obszarze Kaweczyna Zachodniego zaliczono m.
in. skowronka polnego i pliszke z6lta. Jednak liczniej wystepuja gatunki ptakéw

zwigzanych z zabudowa wiejska.

2.2.11 KLIMAT

Wie$ Kaweczyn Zachodni znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego z przewaga
wplywoéw kontynentalnych. Zgodnie z regionalizacja klimatyczno-rolniczg na tym terenie
przewazaja wplywy klimaty subkontynentalnego, z oddzialywaniem cyrkulacji
atlantyckiej. Srednia iloé¢ opadéw na tym terenie wynosi 515 mm/rok, érednia roczna

temperatura wynosi 7,8°C, natomiast wilgotnoé¢ wzgledna stanowi 78%. Przewazaja

S
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wiatry z kierunku zachodniego, péinocno- i poludniowo-zachodniego.

2212 HAEAS

Zrédlem ucigzliwosci zwigzanej z halasem na terenie Kaweczyna Zachodniego jest
gléwnie transport drogowy. Przebiegajgca poludnikowo na granicy analizowanego
terenu droga wojewddzka nr 724 jest gléwnym szlakiem laczacym Goére Kalwarie z

Warszawa.

Ryc. 3. Droga wojewddzka nr 724.

Zré6dlo: zdjecie autorskie.

Kaweczyn Zachodni znajduje si¢ réwniez w strefie C ochrony uzdrowiskowej.
Ograniczenie rozwoju komunikacji na obszarze gminy uzdrowiskowej Konstancin-
Jeziorna w kontekscie ochrony przed halasem, a takze ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem, reguluje Uchwala Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna o
ustanowieniu tymczasowego statutu uzdrowiska Konstancin - Jeziorna, podjeta na
podstawie art. 41 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 2017 poz. 1056 z p6zn.
zm.). Uchwala m6éwi m.in. o ograniczeniach w rozwoju sieci drogowej, infrastruktury

komunikacyjnej oraz organizacji ruchu.

Do innych zrédet hatasu zaliczy¢ mozna drobne zaklady przemyslowe zlokalizowane

na terenie Kaweczyna Zachodniego, jednak ich poziom nie przekracza norm.

2.2.13 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Ustawa Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska, z dnia
30 pazdziernika 2003 roku, w sprawie szczegélowych dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw. (Dz.U. Nr 192, poz. 1883) stanowia podstawowe akty prawne w zakresie

ochrony przed promieniowaniem.
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Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujagce wystepuje w  zakresie
czgstotliwosci 1 Hz do 10 Hz. Zrédla niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego oddziatujace na $rodowisko moga mieé¢ charakter liniowy lub
punktowy. Z punktu widzenia ochrony srodowiska istotne znaczenie maja zrédta liniowe
- linie elektroenergetyczne o napigciu znamionowym wynoszacym 110 kV lub wyzszym
oraz Zrodla punktowe - urzadzenia emitujace elektromagnetyczne promieniowanie
niejonizujgce w zakresie czestotliwosci 0,03-300 000 MHz, do ktérych nalezg: urzadzenia
radionadawcze i telewizyjne (np. stacje bazowe telefonii komérkowej), urzadzenia
elektroenergetyczne o napieciu znamionowym powyzej 110 kV (np. stagje
transformatorowe).

Przez terenie Kaweczyna Zachodniego przebiegaja dwie réwnolegle linie
elektroenergetyczne WN 110 kV, ktére zlokalizowane sa poludniowo-zachodniej czesci

wsi. Przecinaja giéwnie tereny uzytkowane rolniczo oraz lasy. Znajduja si¢ one poza

obszarem etapu 2 i pozostaja bez wplywu na projektowane terenu.

Ryc. 4. Przejécie linii wysokiego napiecia przez las.

Zrédlo: zdjecie autorskie.

2.2.14 ODPADY

Po wejsciu w zycie Ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 1012 roku przestaly
obowigzywa¢ Plany Gospodarki Odpadami. Obecnie prowadzona jest segregacja
odpad6w, ktére zbierane sa selektywnie w systemie workowym, pojemnikowym i
kontenerowym w zabudowie jednorodzinnej. Odbiorem odpadéw objeta jest teren calej
gminy Konstancin-Jeziorna. Na terenie gminy nie ma sktadowiska odpadéw. Dotychczas
odpady skladowano na nastepujacych sktadowiskach: sktadowisko Eubna w gminie Goéra
Kalwaria, Ekologiczne Skladowisko Odpadéw Komunalnych w Otwocku - Swierku,
skladowisko USKOM Mlawa w Uniszkach Cegielni oraz dostarczano do Zakladu
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Unieszkodliwiania Stalych Odpadéw Komunalnych w Warszawie.

2.3 FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na analizowanym obszarze nie znajduja sie obszary i obiekty chronione prawnie. Po
wschodniej stronie Kaweczyna Zachodniego, wzdluz wschodniej granicy drogi nr 724

rozciaga sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Na terenie Kaweczyna Zachodniego znajduje sie grupa stanowisk archeologicznych.
Caly obszar znajduje sie na terenie gléwnego zbiornika wéd podziemnych Subniecki
Warszawskiej GZWP nr 215. Poza tym poludniowy fragment analizowanego obszaru
znajduje sie na obszarze ograniczonego uzytkowania w zwigzku z lokalizacja w poblizu
skladowiska odpadéw Lubna, a caly obszar Kaweczyna objety zostal strefa C ochrony

uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

231 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W gminnej ewidencji zabytkéw Konstancin-Jeziornej ujeto 15 stanowisk
archeologicznych o numerach AZP-61-67/14, 39, 40, 41, 42 oraz AZP 61-68/1, 2, 3,4, 5, 6,
7,13, 14 i 24, ktére sa objete przez uchwale wywolujaca przygotowanie planu z 2003 r.
Obszar objety etapem 2, wydzielony zgodnie =z wustaleniami uchwaly
Nr 381/VII/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w
sprawie zmiany uchwaly Nr 67/IV/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29
kwietnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego, zmienionej uchwaia
Nr 345/1IV/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r. nie

obejmuje Zadnych stanowisk archeologicznych.

2.3.2 OBSZAR SUBNIECKI WARSZAWSKIE]

Caly obszar znajduje sie na terenie gléwnego zbiornika wéd podziemnych Subniecki
Warszawskiej GZWP nr 215. Sposoby ochrony tego zbiornika nie s prawnie
usankcjonowane, ale nalezy okresli¢ zalecenia zwiazane z wykonywaniem studni oraz

poborem wéd z tego zbiornika.

2.3.3 OBSZARZE OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
Zgonie z uchwala nr XXI/1/2000 Rady Powiatu Piaseczynskiego z dnia 27 lipca 2000
23
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r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét skladowiska

odpadéw komunalnych ,tubna” 2,7 ha w poludniowej czesci obszaru Kaweczyn

Zachodni znalazlo sie w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej okreslono

szczegolowe ograniczenia:

wykluczenie osadnictwa stalego i okresowego,

wykluczenie inwestycji infrastrukturalnych, niezwigzanych z wykorzystaniem i

unieszkodliwianiem odpadéw,
zakaz produkdji rolniczej,

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, ktore moglyby szkodliwie

oddzialywa¢ na nieruchomosci sasiednie.

Jednoczesnie z postanowieri uchwaly wynika, Ze w granicach obszaru ograniczonego

uzytkowania nalezy:

zachowac¢ istniejace powierzchnie lesne i tereny zalesione,

zalesia¢ grunty niewykorzystywane na cele okreslone w MPZP, wprowadzajac
gatunki drzew odpowiadajace neutralnym warunkom siedliska, z wykluczeniem

upraw monokulturowych,

prowadzi¢ okresowe czyszczenie rowéw opaskowych i usuwaé gromadzace sie
zanieczyszczone osady oraz utrzymywaé poziom bazy drenazu wod

podziemnych,

prowadzi¢ staly monitoring wéd powierzchniowych, gruntowych, powietrza
atmosferycznego, gleb oraz zjawisk geotechnicznych towarzyszacych siadaniu

skltadowiska.

Obszar objety etapem 2, wydzielony zgodnie 2z ustalenjami uchwaly
Nr 381/VII/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w

sprawie zmiany uchwaly Nr 67/1V/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29

kwietnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego, zmienionej uchwala

Nr 345/1V/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005 r. nie

obejmuje terenéw, na ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalenia obszaru
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ograniczonego uzytkowania.

2.4 POTENCJALNE ZMIANY W  PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

2.41 OKRESLENIE POTENCJALNYCH ZMIAN W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I
USTALEN PLANU

2.4.1.1 Zmiany wprowadzone projektowanym dokumentem

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ przeznaczenie
teren6w oraz sposéb zabudowy. Przy sporzadzaniu projektu takiego planu wigzace sa
ustalenia zapisane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Przy sporzadzaniu projektu planu wprowadza sie aktualny
sposob zagospodarowania terenu jak réwniez honoruje sie decyzje o ustaleniu warunkéw
zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na budowe. W przypadku decyzji o warunkach zabudowy, dla ktérych nie
wydano decyzji o pozwoleniu na budowe, a ktére sa sprzeczne z ustaleniami planu i
studium nie beda honorowane i w przypadku wejscia w zycie ustaleri planu przed
realizacjg lub wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ wydajacy stwierdzi ich
wygasniecie.

Przygotowywany plan wdraza w zycie ustalenia zawarte w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna oraz
zachowuje istniejacy sposob zagospodarowania terenéw w tym akceptuje formy
zabudowy oraz funkcje budynkéw. Na podstawie zmian w studium przygotowano plan,
ktéry rozwija jednostke osadnicza i dopuszcza zabudowe jednorodzinna, jednorodzinng
z uslugami oraz zabudowe ustugowa.

Pokrétce do wprowadzonych zmian zaliczajg sie:

- wprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych
bedzie mozna lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowa, funkcje uzupelniajgce jak
zielen urzadzona, drogi, infrastrukture techniczng - na obszarach tych
zaplanowano uzupelnienie zabudowy juz istniejacej, dopuszczono réwniez jej
rozbudowe,

- wprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,

ek,
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na kt6rych bedzie mozna lokalizowac zabudowe mieszkaniowa, ustugows, funkcje
uzupelniajace jak zieler urzadzona, drogi, infrastrukture techniczna ~ na obszarach
tych zaplanowano uzupelnienie zabudowy juz istniejacej, dopuszczono réwniez jej
rozbudowe,

- uzupelnienie sieci komunikacyjne;j.

2.4.1.2 Potencjalne zmiany w przypadku nieuchwalenia dokumentu

W przypadku nieuchwalenia planu nie bedzie podstawy do zmiany
zagospodarowania gruntéw we wschodniej czeéci planu, ktore zostaly wskazane do
takiego zagospodarowania w obowigzujagcym studium. Dla czeéci z gruntéw pozwolenia
na budowe moglyby zosta¢ wydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Dla
gruntéw klas IIl decyzja o warunkach zabudowy nie moze zosta¢é wydana. Ponadto,
prowadzenie inwestycji na podstawie wydawanych decyzji nie pozwala na zachowane
zasad ladu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju danego terenu - nie ma
istniejacych podstaw formalnych do odpowiedniego przeprowadzenia infrastruktury
technicznej i drég o parametrach wynikajacych z rozporzadzenia. Przepisy planu réwniez
przewiduja racjonalny podzial teren6w w procesie scalania i podziatu. Brak uchwalenia
dokumentu pozbawi podstaw formalnych do przeprowadzenia scalania i podzialu z
urzedu. Moze doj$¢ do nadmiernej parcelacji dzialek oraz wydzielania dr6g dojazdowych

nie spetniajgcych podstawowych parametréw.

2.4.1.3 Potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen

dokumentu pomimo jego uchwalenia

Brak realizacji ustalern polega¢ bedzie na niezabudowywaniu wyznaczonych
teren6w. Nie bedzie mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy, przez to nie

bedzie mozliwa zabudowa terenéw w sposéb nieracjonalny.
242 ANALIZAIOCENA POTENCJALNYCH ZMIAN W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I
USTALEN DOKUMENTU

Jak wynika z powyzszego, sa dwie sytuacje, w jakich moze wystapi¢ brak realizagji
ustaleri dokumentu - brak uchwalenia lub brak realizacji wprowadzanych do planu

ustalen.
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Pierwszy przypadek - brak uchwalenia dokumentu uniemozliwi wprowadzenia
ladu przestrzennego na danym terenie oraz zracjonalizowania jego zagospodarowania.
Zabudowywanie tego obszaru miasta bedzie postepowalo nadal w drodze wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy. Nie bedzie mozna zapobiec nadmiernemu rozdrobnieniu
obszaru na dzialki budowlane oraz zapewni¢ wszystkim dzialkom drég dojazdowych o
odpowiednich szerokosciach.

W drugim przypadku - przy braku realizacji ustaleri dokumentu pomimo jego
uchwalenia - cze$¢ z ustaleri dokumentu bedzie skutkowata zawsze. W przypadku braku
inwestoréw, ktérzy byliby chetni do zabudowy wyznaczonych planem terenéw
budowlanych nie spowoduje to pogorszenia warunkéw przyrodniczych i

srodowiskowych.
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3 STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH

PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

3.1 WYZNACZENIE OBSZAROW ODDZIALYWANIA

Liste przedsiewzie¢, ktére moga znaczaco oddzialywa¢é na Srodowisko
opublikowane w Rozporzadzeniu Rady Ministré6w z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 poz. 1839).
Na podstawie listy nie wskazuje si¢ obszaréw, na ktérych moze wystapi¢ znaczace
oddzialywanie. Mozna natomiast wskaza¢, Ze niektdre tereny objete planem moga wejs¢

w sklad obszaréw objetych znaczacym oddzialywaniem:

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa, jesli w sumie obejmie
powierzchnie powyzej 4ha - na podstawie §3 ust. 1 pkt 53 lit. a tiret drugie oraz
§3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugie.

Pozostale wydzielone tereny maja powierzchnie mniejszg niz wskazane w
rozporzadzeniu, a wyznaczone drogi sa krétsze niz 1 km, co formalnie nie
zobowigzuje do rozpatrywania, jako inwestycji znaczaco oddzialywujacych na
srodowisko. Poza tym, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb organizowania
zabudowy w Polsce mozna spodziewaé sig, ze inwestycje bedg prowadzone
indywidualne, czyli jednostkowo powstawaé¢ bedzie obiekt zajmujacy teren
mniejszy niz wyznaczona powierzchnia w rozporzadzeniu. Nie ulega jednak
watpliwosci, Ze caly teren o pow. 9 ha docelowo ma zosta¢ przeksztalcony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowa jednorodzinna oraz
uslugows, dlatego racjonalne jest rozpatrze¢ teren calosciowo, jako obejmujacy
powierzchni¢ powyzej 4ha - i na podstawie §3 ust. 1 pkt 53 lit. a tiret drugie oraz §3
ust. 1T pkt 55 lit. a tiret drugie jest inwestycja mogaca potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.
Powyzsze przedsiewziecie wskazuje zalacznik graficzny, wykonany w skali 1:2000
obejmuje caloé¢ opracowania zgodnie z ustalonym etapem 2.
Teren objety planem obejmuje grunty przeznaczone pod sytuowanie zabudowy lub
zmiane zagospodarowania. Grunty obejmujg terenu infrastruktury technicznej (drogi,

grunty niezbedne do prowadzenia sieci infrastruktury technicznej) zwiazane z
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projektowanym przeznaczeniem. Obecnie teren stanowi uzytki rolne, jednak gospodarka
rolna zostala w wiekszosci zarzucona. Czgé¢ terenu stanowia sady, opuszczone sady, pola
oraz zadrzewienia Srédpolne. W zwigzku z zaniedbana melioracjg grunty sa zalewane

wodami roztopowymi i opadowymi.

3.2 OPIS PROPONOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA WYZNACZONYCH

OBSZAROW

Ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
mieszkaniowa jednorodzinng oraz uslugowg wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
techniczng. Przewiduje sie zabudowe budynkami jednorodzinnymi, budynkami
uslugowymi oraz budynkami mieszkaniowymi jednorodzinnymi z uslugami
wbudowanymi. Planowana infrastruktura drogowa zaprojektowana jest, aby umozliwi¢
prowadzenie infrastruktury technicznej. W miare mozliwoéci wprowadzone zostaja w

zakresie pasa drogowego chodniki oraz sciezki rowerowe.

3.3 PODSUMOWANIE

Wskazano, Zze calo$§¢ obszaru zmieni sposéb zagospodarowania i, pomimo
rozdzielenia terenéw liniami rozgraniczajgcymi, wszystkie tereny beda skladaly sie na
przeznaczenie gruntdéw w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej wraz z towarzyszaca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna. Nalezy rozpatrzy¢ obszar planu jako calo$é, w ramach ktérej
przewiduje sie potencjalne znaczace oddzialywanie. Sa to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pow. 4ha, tereny zabudowy mieszkaniowejjednorodzinne;

oraz ustugowej. Przewiduje sie docelowe utwardzenie drég na calosci przebiegu.
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4 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU W  SZCZEGOLNOSCI  DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE

PRZYRODY.

Plan miejscowy nie znajduje sie w granicach obszaréw lub terenéw objetych ochrona
przyrody. Na jego terenie nie usytuowano zadnego obiektu podlegajacego ochronie. Nie
ma informagji o zlokalizowanych siedliskach gatunkéw chronionych. Od wschodu teren
planu przylega do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar Natura 2000
Dolina Srodkowej Wisly, kod obszaru PLB 140004 znajduje sie w odlegtoéci 2,16km na
wschéd od obszaru objetego opracowaniem.

Projektowane zagospodarowanie nie przewiduje, ze oddziatywanie wykroczy poza
wyznaczony teren. Dlatego nie zidentyfikowano probleméw ochrony $rodowiska
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie przyrody.

Nie ma dostepnych map natezenia halasu od drég publicznych. Na podstawie
ankiet zidentyfikowano, Ze tereny w obrebie opracowania maja problem z
odprowadzeniem woéd roztopowych i opadowych. W trakcie roztopéw oraz nawalnych
deszczy wody nie maja ujScia oraz nie wsigkaja w grunt. Rowy melioracyjne sa zaniedbane
lub zniszczone, a podbudowa jest z gliny, czyli jest to grunt spoisty nieprzepuszczalny.

Stad istotny problemem ochrony s$rodowiska jest zapewnienie mozliwosci

odprowadzenia nadmiaru wéd opadowych i roztopowych.
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5 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM 1
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

51 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU

MIEDZYNARODOWYM I WSPOLNOTOWYM

Cele ochrony $rodowiska, ustanowione na szczeblu miedzynarodowym zostaty

okreslone w nastepujacych dokumentach:

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
sporzadzona w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 roku - w ktérej Polska zobowiazuje
si¢ do podjecia dzialari zmierzajacych do ograniczenia emisji antropogenicznych
gazow cieplarnianych;

— Protokél z Kioto w sprawie zmian klimatu z dnia 11 grudnia 1997 roku, w ktérym
Polska zobowigzuje si¢ podja¢ dzialania zmierzajgce do ograniczenia i redukgji
emisji gazoéw cieplarnianych, obejmujace w szczegéInosci: energie (spalanie paliw,
emisje lotne z paliw), procesy przemysiowe, zuzycie rozpuszczalnikéw i innych
produktéw, rolnictwo, odpady;

- Konwencja o réznorodnosci biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5
czerwca 1992 roku;

~ Konwencja Berneriska o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz
siedlisk przyrodniczych z 1979 roku (ratyfikowana przez Polske w 1982 roku);

Obszar prawa Unii Europejskiej w zakresie ochrony $rodowiska dotyczy okoto 79
dyrektyw. Dzialania Wspolnoty w zakresie ochrony s$rodowiska dotycza
zapobiegania, likwidacji szkéd, w szczegélnosci u Zrédla, pokrywania kosztéw
przez sprawce. Najwazniejsze dyrektywy UE to:

— Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony
dzikich ptakéw;

~ Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony
naturalnych siedlisk oraz dzikiej fauny i flory;

31



— Dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1997 roku w sprawie oceny i

zarzadzania jako$cia otaczajacego powietrza;

— Z zakresu ochrony wéd obowigzuje wiele dyrektyw z ktérych najwazniejsza to

Dyrektywa Rady 76/464/WEG z dnia 4 maja 1976 roku w sprawie
zanieczyszczenia spowodowanego przez niektére substancje niebezpieczne

odprowadzane do $rodowiska wodnego Wsp6lnoty;

~ Ogolne zasady systemu gospodarowania odpadami zostaly ujete w Dyrektywie

Rady 75/442/EWG w sprawie odpadéw zmienionej Dyrektywa Rady
91/156/EWG;

— Dyrektywy 96/61/WE z dnia 24 wrzesnia 1996 roku w sprawie zintegrowanego

zapobiegania zanieczyszczeniom i kontroli, zwana popularnie IPCC;

— Dyrektywa Rady 2000/14/WE z dnia 8 maja 2000 roku w sprawie emisji hatasu.

5.2 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM

Cele ochrony srodowiska na szczeblu krajowym s3 sciste powigzane z celami unijnymi

i majg swoje odzwierciedlenie w polskim prawodawstwie, a takze w przyjetych planach i

programach w szczegélnosci:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska,

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody,

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne,

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach,

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gérnicze,

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1991 roku o lasach,

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

Uchwata nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie przyjecia "Polityki
ekologicznej paristwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze §rodowiska i gospodarki
wodnej",

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego przyjety
uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018,.
Strategia Rozwoju Wojewo6dztwa Mazowieckiego do roku 2020 przyjeta uchwalg
Sejmiku Wojew6dztwa Mazowieckiego w dniu 29 maja 2006 roku.

Cele ochrony srodowiska mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze grupy dziatan:
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1. dzialania zapobiegawcze;
o utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw;
o zachowanie ré6znorodnosci biologicznej;
o zapewnienie cigglosci istnienia gatunkéw roélin, zwierzat i grzybéw, wraz
z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego
stanu ochrony;

o ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni we wsi oraz zadrzewien.
2. dzialania naprawcze,

o na wyznaczonym obszarze nie znajduja si¢ obiekty lub tereny, ktore

wymagalyby przeprowadzenia dzialari naprawczych.
3. dzialania odszkodowawcze i kompensacyjne.

o nawyznaczonym obszarze przewiduje sie lokalizacji obiektéw lub terenéw,
ktérych  wprowadzenie  wymagaloby  przeprowadzenia  dzialan

odszkodowawczych lub kompensacji

5.3 ANALIZA I OCENA

Na projektowanym obszarze wsi Kaweczyn nie znajduja si¢ zadne formy
ochrony przyrody. Obszar przylega od wschodniej strony do Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zalozono, ze cele ochrony miedzynarodowej
zostaly zaimplementowane w przepisach ustawy o ochronie przyrody.

Z punktu widzenia wprowadzonych zmian istotne sa nastepujace cele:

1) utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemoéw;

2) zachowanie r6znorodnosci biologicznej;

3) zapewnienie ciaglosci istnienia gatunkéw roélin, zwierzat i grzyb6éw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu
ochrony;

4) ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni we wsi oraz zadrzewien.

Nie przewiduje sie dzialain naprawczych oraz odszkodowawczych i kompensacyjnych,
poniewaz obszar nie obejmuje terenéw wymagajacych przeprowadzanie dzialan
naprawczych. Nie obejmuje réwniez dzialan, ktére wymagalyby odszkodowania lub

kompensacji.
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6 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA POSZCZEGOLNE
WYBRANE ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO Z
UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI MIEDZY TYMI
ELEMENTAMI SRODOWISKA I MIEDZY

ODDZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY.

6.1 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Przewidywane oddzialywanie na poszczegélne wybrane elementy $rodowiska
przyrodniczego zostalo opisane ponizej. Poddano analizie wplyw projektowanych funkcji
na:

- réznorodno$¢ biologiczna,
- ludzi,

- zwierzeta,

- roéliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnie ziemi,
- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- dobra materialne.

Oddzialywanie na S$rodowisko moze by¢ bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednio i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
negatywne i pozytywne.

W celu finalnego, tabelarycznego przedstawienia oddzialywania zostaly okreslone
mozliwe stopnie oddzialywania na srodowisko:

»+" - pozytywne -oddzialywanie na elementy §rodowiska oraz pozwalajace na
wzrost rozpatrywanego elementu srodowiska przyrodniczego;

»0" - neutralne - bez widocznego lub znaczacego oddzialywania, a rozpatrywany

element srodowiska przyrodniczego;
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»=" - nieznacznie negatywne - oddzialywanie na elementy srodowiska oraz mogace
spowodowa¢ negatywne skutki dla rozpatrywanego elementu $rodowiska
przyrodniczego w dluzszym okresie czasu jednak beda to czynniki jednostkowe lub o
niewielkim zasiegu, nie powodujgce przekroczenia standardéw jakoSciowych
$rodowiska;

»=" - negatywne - oddzialywanie na elementy $rodowiska oraz mogace
spowodowa¢ negatywne skutki dla rozpatrywanego elementu $rodowiska
przyrodniczego, oraz ktére moga doprowadzi¢ do przekroczenia standardéw
jakosciowych srodowiska.

Na obszarze objetym dokumentem planuje si¢ inwestycje mogace znaczaco

oddzialywac na srodowisko.

6.2 OBSZARY PODLEGAJACE ANALIZIE

Wyznacza si¢ obszar bedacy podmiotem przygotowywanego planu:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz uslugowej wraz z niezbedng infrastruktura. Powierzchnia

ok. 9 ha.

6.2.1 ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ROSLINY I ZWIERZETA

Spodziewane jest neutralne lub nieznacznie negatywne dlugoterminowe,
bezposrednie oddzialywanie na réznorodnoé¢ biologiczng, rodliny i zwierzeta o
niewielkiej skali i zasiegu oddzialywania. Realizacja ustalenia planu ograniczy obszar
zerowania zwierzat. Obszar planu znajduje si¢ poza Warszawskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu. Nie zidentyfikowano siedlisk gatunkéw chronionych. Tym
samym, ze wzgledu na niewielki zasieg i zakres oddzialywania nalezy traktowac

inwestycje jako neutralng wobec elementu $rodowiska.

6.2.2 ROSLINY

Spodziewane jest neutralne lub nieznacznie negatywne dlugoterminowe,
bezposrednie oddzialywanie na rosliny o niewielkiej skali i zasiegu oddzialywania.
Realizacja ustalenia planu ograniczy obszar Zerowania zwierzat. Obszar planu znajduje

sie poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Nie zidentyfikowano siedlisk
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gatunkéw chronionych. Tym samym, ze wzgledu na niewielki zasieg i zakres

oddzialywania nalezy traktowac inwestycje jako neutralnag wobec elementu $§rodowiska.

6.2.3 ZWIERZETA

Spodziewane jest neutralne lub nieznacznie negatywne dlugoterminowe,
bezposrednie oddzialywanie na zwierzeta o niewielkiej skali i zasiegu oddzialywania.
Realizacja ustalenia planu ograniczy obszar zerowania zwierzat. Obszar planu znajduje
si¢ poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Nie zidentyfikowano siedlisk
gatunkéw chronionych. Tym samym, ze wzgledu na niewielki zasieg i zakres

oddzialywania nalezy traktowac inwestycje jako neutralng wobec elementu §rodowiska.

6.2.4 LUDZIE

Spodziewane jest bezposdrednie, dlugoterminowe pozytywne oddzialywanie na
ludzi. Zmiana umozliwi osiedlenie si¢ na tym terenie i wprowadzi nowa zabudowe
mieszkaniowa. Jedynie na etapie prac budowlanych moze pojawi¢ si¢ okresowe

negatywne oddzialywanie na mieszkaricow zagospodarowanych terenéw.

6.2.5 WODA

Spodziewane jest nieznacznie negatywne bezposrednie i dlugotrwale
oddzialywanie zabudowy mieszkaniowej na wode. Prace budowlane moga doprowadzi¢
do obnizenia poziomu wéd gruntowych. Zwiekszy sie teren o powierzchni utwardzonej
co doprowadzi do zwigkszonego splywu powierzchniowego woéd opadowych.
Proponowane zagospodarowanie przewiduje uporzadkowanie gospodarki wodami
roztopowymi i opadowymi, budowe nowych niewielkich urzadzein wodnych w tym

stawow i rowow, dzieki ktérym powinna wzrosngé zdolnos¢ retencyjna terenu.

6.2.6 POWIETRZE

Spodziewane jest negatywne bezposrednie i dlugoterminowe oddzialywanie na
powietrze. Nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie stanowi¢ kolejne Zrédla emisji

zanieczyszczen z kottowni indywidualnych na paliwa state.
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6.2.7 POWIERZCHNIA ZIEMI

Spodziewany jest brak wplywu na ten element Srodowiska. Proponowane

zagospodarowanie nie zmieni rzezby terenu.

6.2.8 KRAJOBRAZ

Spodziewane jest bezposrednie, dlugoterminowe pozytywne oddzialywanie na
element srodowiska. Nowa zabudowa wybudowana wedlug projektu uporzadkuje

obszar, na ktérym zostanie wprowadzona.

6.2.9 KLIMAT

Spodziewane jest bezposrednie, dlugoterminowe nieznacznie negatywne
oddzialywanie na element $rodowiska. Zwiekszona emisja z indywidualnych kottowni

wplynie negatywnie na klimat.

6.2.10 ZASOBY NATURALNE

Spodziewane jest bezposrednie, dlugoterminowe negatywne oddzialywanie na
element srodowiska. Wyznaczony obszar polozony jest w czesci na gruntach klasy III

Zabudowa tych gruntéw uniemozliwi ich dalsze rolnicze wykorzystanie.

6.2.11 ZABYTKI

Bez wplywu. Brak zabytkéw na tym obszarze.

6.2.12 DOBRA MATERIALNE

Spodziewane jest bezposrednie i dlugoterminowe pozytywne oddzialywanie na
dobra materialne. Zmiana otwiera mozliwos¢ wybudowania nowych budynkéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Budowa, jak péZniej uzytkowanie podniesie
warto$¢ dodang terenu, poza tym bedzie generowaé dochody dla podmiotéw zajmujacych

sig¢ stawianiem i obsluga oraz dostarczaniem mediéw.

6.3 PODSUMOWANIE I OCENA
Na podstawie powyzszej analizy stwierdza sig, Ze proponowany w projektowanym

dokumencie sposéb zagospodarowania terenu moze nieznacznie negatywnie wplyna¢ na
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wybrane elementy $rodowiska. Nie istnieje jednak mozliwo$¢ wystapienia powaznej
awarii. W przypadku wystapienia pozaru, skazenia lub wypadku wdrozenie zapiséw
planu w zakresie drég dla pojazdéw strazy pozarnej, zaopatrzenie w wode dla celow
p.poz. oraz efektywne odprowadzenia i oczyszczenie $ciekéw pozwoli na
zminimalizowanie szkéd powstalych w wyniku danej awarii.

Zapisy planu przewidujag sytuowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, co réwniez znajduje odzwierciedlenie w tabeli
analizujgcej skutki przewidywanego oddzialywania na poszczegélne wybrane elementy
$rodowiska przyrodniczego.

Tabela. Ocena skutkéw przewidywanego oddzialywania na poszczegélne wybrane
elementy S$rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi

elementami srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Obszar objety

opracowaniem
Réznorodnosé biologiczna o/-
Zwierzeta o/-
Rosliny o/-
Ludzi +
Wode -
Powietrze -
Powierzchnie ziemi 0
Krajobraz +
Klimat -
Zasoby naturalne -
Zabytki 0
Dobra materialne +
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7 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO,
MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZAC]I

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

Ze wzgledu na brak zidentyfikowanych siedlisk oraz niewielki zasieg zmiany nie
przewiduje sie dzialaii majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza. Zaleca si¢ wprowadzi¢ dodatkowe wymagania wobec inwestoréw
chcacych wybudowaé¢ dom na danym obszarze. Szczegélnie nalezy zwréci¢ uwage na
sposéb odprowadzania przez podmiot Sciekéw i odpadéw. Zwraca sie uwage, aby
deklarowane wprowadzenie w obrebie powstajacej zabudowy oraz rozbudowywanych
drég zieleni towarzyszacej zostalo zaprojektowane oraz wykonane na etapie realizacji
ustaleri. Stanowiska archeologiczne znajdujgce si¢ w obszarze zmieniajagcym
zagospodarowanie wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, aby

przeciwdziala¢ zniszczeniu zabytkéw w ziemi.
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8 WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Charakter  projektowanego dokumentu, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, nie przewiduje zastosowania rozwigzan
alternatywnych. Przed przystgpieniem do sporzadzenia planu przeprowadzono analize
zasadnosci na podstawie wnioskéw, jakie wplynely do tutejszego urzedu.

Zagospodarowanie teren6w planu jest zgodne z ustaleniami zawartymi w studium
uwarunkowani i kierunkéw przestrzennego zagospodarowania miasta i gminy
Konstancin-Jeziorna. Przed przystgpieniem do sporzadzenia planu przeprowadzono

analize zasadnosci na podstawie wnioskéw, jakie wplynely do tutejszego urzedu.
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9 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Burmistrz Miasta Konstancin-Jeziorna przystapil do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Kawgczyna Zachodniego. W  celu
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko sporzadzono
niniejszg prognoze oddzialywania na srodowisko.

Przed przystapieniem do sporzadzenia projektu planu dokonano oceny jego zgodnosci z
obowigzujgcym Studium. Wskazano nastepujace cele przeznaczenia terenéw objetym

planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem ,MN";

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczone
~MN/U";

3) tereny drég publicznych, oznaczone symbolem , KD”.

W prognozie dokonano analizy kondycji $rodowiska przyrodniczego na obszarach
objetych projektowanym planem miejscowym oraz w najblizszym otoczeniu.
Zanalizowano, czy plan przewiduje wskazanie obszaréw mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko. Jest mozliwe wskazanie terenéw, ktére moga by¢ czescig

wigkszej inwestycji, ktéra moze znaczaco oddzialywac na srodowisko. Takie obszary to:

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wuslugowa, ktéra moze

przekroczy¢ 4 ha;

Pozostale wydzielone tereny majag powierzchnie mniejsza niz wskazane w
rozporzadzeniu, a wyznaczone drogi sg krétsze niz 1 km, co formalnie nie zobowiazuje
do rozpatrywania, jako inwestycji znaczaco oddzialywujacych na srodowisko. Nalezy
wzig¢ pod uwage dotychczasowy sposéb organizowania zabudowy w Polsce mozna
spodziewaé sie, ze inwestycje beda prowadzone indywidualne, czyli jednostkowo
powstawaé bedzie obiekt zajmujacy teren mniejszy niz wyznaczona powierzchnia w
rozporzadzeniu. Caly teren o pow. 9 ha docelowo ma zosta¢ przeksztalcony pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i mieszkaniowa jednorodzinna oraz uslugowa,

dlatego racjonalne jest rozpatrze¢ teren calosciowo.

9.1 KROTKA CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW OBJETYCH PLANEM:
-  Wyznaczony teren obejmuje grunty przeznaczone pod sytuowanie zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej. Grunty obejmuja terenu
infrastruktury technicznej (drogi, grunty niezbedne do prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej) zwiazane z projektowanym przeznaczeniem. Obecnie
teren stanowil uzytki rolne, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
wbudowane w istniejagca zabudowe oraz zabudowe zagrodowa. Czes¢ terenu
stanowig sady, opuszczone sady, pola oraz zadrzewienia $rédpolne. W zwiazku z

zaniedbang melioracja grunty sa zalewane wodami roztopowymi i opadowymi.

9.2 NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE WYNIKAJACE Z PROGNOZY

1.

Ustalono cele projektowanego dokumentu, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego. Wyjasniono cel i
potrzebe istnienia takiego dokumentu oraz wskazano na dokumenty, ktdre byty

istotne podczas sporzadzania.

Stan zasobéw srodowiska zostal oméwiony w opracowaniu ekofizjograficznym dla
terenu Kaweczyna Zachodniego (2005), a takze szerzej w opracowaniu
ekofizjograficznym dla gminy Konstancin-Jeziorna (2003). Opracowanie
ekofizjograficzne rozpoznaje, charakteryzuje i ocenia stan oraz sposéb
funkcjonowania $rodowiska, ocenia zmiany zachodzace w $rodowisku, wskazuje
kierunki, mozliwosci przeksztalcen i degradacji srodowiska, ktére moze powodowac
dotychczasowe uzytkowanie. W prognozie krétko scharakteryzowano elementy

srodowiska oraz oceniono ich stan.

Dokonana zostala ocena proponowanych zmian i ich wplyw na obszaru
podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Zatozono, ze cele ochrony miedzynarodowej zostaly zaimplementowane w
przepisach ustawy o ochronie przyrody.

Przewidywane oddzialywanie na poszczegdlne wybrane elementy s$rodowiska

przyrodniczego zostalo poddane analizie ze wzgledu na:

réznorodno$¢ biologiczna,
- ludzi,

- zwierzeta,

- rosliny,

- wode,
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-  powietrze,

- powierzchnie ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- dobra materialne.

Na podstawie analizy stwierdzono, ze proponowany w projektowanym
dokumencie sposéb zagospodarowania terenu generalnie nie wplywa znaczaco na
wybrane elementy srodowiska. Nie zidentyfikowano na tym terenie siedlisk w tym
siedlisk gatunkow objetych ochrong oraz obszar nie jest objety formg ochrony
srodowiska. Najwiekszy wplyw projektowanego dokumentu ma miejsce wobec
zasoboéw naturalnych. Czeé¢ gruntéw objeta zmiang przeznaczenia stanowi uzytki
klasy III. Po zagospodarowaniu w spos6b wynikajacy z ustaleni planu, gospodarka
rolna na tym obszarze bedzie niemozliwa. Poza tym nie ma podstaw do wykazania
wplywu na elementy $srodowiska. Wskazano, ze niektére z obszaréw zawierajg w
sobie stanowiska archeologiczne. Badania archeologiczne zabezpiecza zabytki w
ziemi przez zniszczeniem.

Wyjasniono, ze charakter projektowanego dokumentu, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, nie przewiduje zastosowania rozwigzan
alternatywnych. Przed przystapieniem do sporzadzenia planu przeprowadzono

analize zasadnosci na podstawie wnioskéw, jakie wplynely do tutejszego urzedu.

9.3 PODSUMOWANIE

W prognozie zanalizowano wplyw ustaleii planu na poszczegélne elementy

srodowiska. Przeprowadzona analiza wskazuje, ze nie ma podstaw do wykazania, ze
projektowane zagospodarowanie wplynie na srodowisko w sposéb znaczacy. Uzasadnia
réwniez rozmieszczenie proponowanych funkcji zagospodarowania terenu oraz okresla

wplyw poszczegélnych funkcji na elementy srodowiska przyrodniczego.

Sporzadzenie Prognozy wykonane zostalo w powigzaniu z szeregiem prawnie

obowiazujacych przyrodniczo-planistycznych dokumentéw, a jej zakres zostal
uzgodniony z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie, oraz

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.
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