UCHWALA NR 891/VI1/49/2018
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018r. poz.994 zpdzn. zm.Y) oraz art. 19 ust. 1 iart. 20 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach ~ w przygotowaniu irealizacji inwestycji —mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. 2018 r. poz. 1496), Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na
terenie gminy Konstancin-Jeziorna w trybie ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglo$ci nie wiekszej niz 500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 z p6zn. zm.);

2) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej
nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej;

3) zapewnienie dostepu do wurzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni okre$lonej w ustawie zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 r. poz. 1496)
nastepuje poprzez lokalizacje w odleglo$ci nie wiekszej niz 1500 m;

4) budynki objete inwestycja mieszkaniowg nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne;

5)jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa w ust.1 pkt 4, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkow objetych
inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejace;j
zabudowie;

6) ustala si¢ liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych niezbednych dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowe;j:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$§¢ handlowa lub ustugowa - nie mniej niz
3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

7) wymagang liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, o ktorej mowa w pkt 6,
nalezy powigkszy¢ o niemniej niz 30%;

8) ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych dla rowerdw niezbednych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub czgsci budynku przeznaczonej na dzialalno$¢
handlowg lub ustugowa.

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432
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§ 2. Ustala si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji towarzyszacych realizowanych na
terenie gminy Konstancin-Jeziorna w trybie ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) inwestycje towarzyszaca lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 z p6zn. zm.);

2) zapewnienie dostgpu obiektow budowlanych przeznaczonych na dziatalno§¢ handlowa Iub
uslugowg oraz obiektow stuzgcych dzialalnosci pozytku publicznego do urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni okres$lonej w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 2018 r. poz. 1496) nastepuje poprzez lokalizacj¢ w odlegtosci
nie wigkszej niz 1500 m;

3) budynki objete inwestycja towarzyszaca nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycja towarzyszaca
znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysoko$ci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust.1 pkt 3, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkow objetych
inwestycja towarzyszaca wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej
zabudowie;

5)ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych niezbgdnych dla obstugi realizowanej inwestycji
towarzyszacej:

a) obiekty dzialalno$ci kulturalnej — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej;

b) obiekty opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkola oraz szkoty — nie mniej niz 4 miejsca
parkingowe na 100 dzieci,

¢) placowki wsparcia dziennego, dzienne domy pomocy, placowki opieki zdrowotnej — nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;;

d) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych;

e) obiekty budowlane przeznaczone na dzialalno§¢ handlowa lub ustugowa — nie mniej niz
3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;.

6) ustala si¢ liczb¢ miejsc parkingowych dla roweréw niezbednych dla obslugi realizowanej
inwestycji towarzyszacej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej: obiektow dziatalnos$ci kulturalnej, obiektow opieki nad dzieémi do lat 3,
przedszkoli, szkot, placowek wsparcia dziennego, placowek opieki zdrowotnej, dziennych doméw
pomocy, obiektéw shuzacych dziatalno$ci pozytku publicznego, obiektow sportu i rekreaci,
obiektéw budowlanych przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa;

7) ustala si¢ liczb¢ miejsc parkingowych dla autobuséw niezbednych dla obstugi obiektow
dziatalnosci kulturalnej, przedszkoli, szkot, obiektéw sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na obiekt.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

Id: EFDD651C-9FD0-4466-A10E-FDCAC1D280AC. Uchwalony Strona 2



§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej

Andrzej Cieslawski
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Uzasadnienie

Do uchwaly Nr 891/VI1/49/2018 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych
na terenie gminy Konstancin-Jeziorna

Zgodnie z art. 19 ust. 11 art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 r. poz. 1496)
Rada Miejska moze w drodze uchwaly okresli¢ lokalne standardy urbanistyczne, ktore zastepuja
standardy okreslone w powyzszej ustawie.

Analiza standardow okreslonych w ustawie wykazata, ze nie odpowiadaja one pozadanym
w gminie Konstancin-Jeziorna, standardom obstugi mieszkancéw w zakresie dostepnosci do
przystankow komunikacji zbiorowej, przedszkoli, szkot, urzadzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu. Laczenie funkcji mieszkaniowych z podstawowymi funkcjami miejskimi,
umozliwia zaspokojenie codziennych potrzeb z zakresu uslug, miejsc pracy oraz rekreacji
w bezposrednim miejscu zamieszkania. Jest to jedno zkluczowych zatozen wspotczesnej mysli
urbanistycznej oraz podstawa wspierania niskoemisyjno$ci  w planowaniu  przestrzennym
1 zapobiegania tworzeniu si¢ wadliwych monofunkcyjnych struktur przestrzennych. Zaostrzenie
wymagan dotyczacych odleglosci od przystankéw oraz podstawowych ustug miejskich, jest rowniez
istotne w $§wietle prowadzonej zréwnowazonej polityki przestrzennej w gminie Konstancin-Jeziorna,
dazacej m.in. do uksztattowania zwartych struktur osadniczych i zapobieganiu chaotycznemu
rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy.

W zwiazku z powyzszym w stosunku do standardow okreslonych w ustawie w zakresie dostepu do
infrastruktury spotecznej i transportowej proponuje si¢:

- zmniejszenie maksymalnej odlegtosci od przedszkoli 1 szkot podstawowych,

- zmniejszenie maksymalnej odleglosci od urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji
1 sportu,

- zmniejszenie maksymalnej odlegltosci od przystankoéw komunikacji zbiorowe;.

W celu zapewnienia wystarczajacej podazy miejsc dla dzieci w placoéwkach oswiaty w miejscu
zamieszkania, w oparciu o aktualne dane statystyczne dla gminy Konstancin-Jeziorna, zwigkszono
rowniez wymogi dotyczace liczby miejsc jaka musi zosta¢ zapewniona w przedszkolach i szkotach
podstawowych w rejonie inwestycji mieszkaniowej realizowanej w trybie ustawy.

Okreslona w ustawie maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 4 kondygnacje nadziemne,
znaczgco odbiega od S$redniej wysokosci istniejacej zabudowy w gminie Konstancin-Jeziorna.
Umozliwienie realizacji inwestycji mieszkaniowych o takiej wysokosci zabudowy, byloby wysoce
niepozadane z punktu widzenia ochrony tadu przestrzennego ikompozycji urbanistycznej, tym
bardziej, ze ustawa nie naktada na inwestora obowigzku przeprowadzenia analizy urbanistycznej ani
dostosowania wysokosci projektowanych budynkéw do istniejagcej zabudowy. Z tego wzgledu,
proponuje si¢ zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych.

Ponadto w uchwale zostaly uregulowane kwestie liczby miejsc parkingowych niezbednych dla
obstugi inwestycji mieszkaniowe;.
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